SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI CAP PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHI CO
NGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY BINH CUA
PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MOI
TUYRN BO TRAI VGI BIEU NAY LA BAT HOP PHAP.
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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té
Rii ro bién déng clia cac bién s6 kinh té vi mé nhwr téc dé ting trudng, lam phat, 13i suit, ty
gi4, chinh sach ctia Chinh pht thie hién diéu chinh cac bién s6 kinh té vi mé ciing nhu chinh sach

phat trién nganh s& ¢6 tac ddng truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh cia
céc doanh nghiép néi chung va ciia Cong ty Co phan Dau tw Vin Pha - Invest ndi riéng.

<  Ting trwéng kinh té

Nén kinh té cho thay tin higu khéi sic hon trong Quy 2.2017. Trong d6, ndi bat 13 tin hidu
ting trréng tich cuc clia khu vire Noéng — 1am ngwr nghiép va khu vuc Dich vu; sw khéi sic ciia cu
tiéu ding va mé& rong manh clia xuit nhip khau. Cu thé, ting truéng GDP trong Quy 2 dat 6,17%.
Tinh chung trong 6 thing dau nim, ting trwéng GDP 5,73% so véi cing ky nim trude, cao hon
con s6 5,52% ciia 6 thang dau nim 2016. Trong d6, mic cii thién nay cé dwoc phan 16n dén tir hai

chu phﬁn: khu vie Nong nghiép va khu vuc Dich vuy.

Hinh 1: Ting trwéng GDP va ciia ciac khu vue kinh té

os Tang trwong GDP va cia cac khu vire kinh té

10%6 -

6% W\/\/\W w

204 ‘ /
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s GDP —— GDP Néng nghiép

GDP Cong nghiép va Xay dung GDP Dich vu

(Nguén: CEIC, VCBS)

Nén kinh té tuy ¢6 diém sang va cé su cai thién nhit dinh so véi Quy 1/2017 ciing nhw cling
ky 2016 nhung 15 rang, nén kinh té vin dang phai déi mit véi khéng it diém nghén cho ting
treéng, tiéu biéu nhw s giam toc tai nganh khai khoang; dau hiéu chiing lai tir phia nganh céng
nghiép va xiy dung; tién d6 gidi ngin ngan sich kha chim. Ngoai ra, sy phuc hdi ctia khu vue
néng, 1lam, thity sain khéng hoan toan lac quan cling nhu chwa dim bao tinh bén vitng do (1) phu
thuée nhidu vao mdi trueomg, thoi tiét va (2) linh vuc nay da bét dau ghi nhén sy phuc hoi tir cudi
2016, mirc ting 2,65% nhw vira qua 1a mic cao nhit trong 3 nim tré lai day va kha ning tiép tuc
but pha khoi mire nay 1a khéng don gian trong diéu kién ning suit cling nhw céng nghé wng dung
trong linh vuc nay chwa c6 thay d6i 1én trong 6 thang téi. Theo d6, néu nhu khéng ¢6 nhitng bién
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phap hé trg va thac diy manh mé trong nira cudi nam thi khi ning dat dwge muc tiéu ting truéng
kinh t€ 6,7% 14 rat kho khan.

Vira qua, Chinh phi ciing di dwa ra Chi thi s6 24/CT-TTg giao cac b, nganh thuc hién cac
nhiém vu, giai phip chi yéu thic day ting truéng cic nganh, linh viee nhim thwe hién muc tiéu
ting trudmg kinh & nim 2017. Trong d6, viée diy manh ting trudng tin dung, do dic thu d6 tré
dbi véi ting trudng, b thé s& khong thue sy dem lai hiéu qua nhw mong doi. Dy bao ting truéng
¢4 ndm 2017 nhiéu kha ning vao khoang 6,2% - 6,3%.

Nhu viy, téc dé ting truéng kinh té c6 xu hudng giam so véi nim trude va cb thé giy anh
hwéng nhat dinh téi mire thu nhéip cia ting 16p dan cw va sire mua hang héa dich vu. Diéu nay s&
lam giam nhu cau cha khich hang d6i véi hang hoa cia cic doanh nghiép néi chung va Céng ty
(6 phan Diu tr Vin Phu - Invest néi riéng. Dé giam thiéu inh hwéng tir xu huéng gidm tde cia
nén kinh té, Céng ty C6 phan Dau tv Vin Pha — Invest d3 chi déng ning cao khi ning canh tranh

s0 Vi cac d6i thi ciing nganh, mé réng co s& dit liéu khach hang va ting tiéu thu san phim.
%+ Tinh hinh lam phat

Nhin chung, dién bién lam phat trong nita dau nim 2017 kha 6n dinh, trong tim kiém soat.
Cu thé, ap lwc 16n nhét cia lam phat chi yéu roi vao thang 1 dwéi tac déng tir nhu ciu mua sim
theo yéu t6 mia vu vio dip Tét Nguyén dan. CPI thang 1 ghi nhin mikc ting 1én dén hon 3,2% so
voi thang 1.2016. Tuy nhién sau d6, muc ting cua CPI theo cung ky giam nhanh qua ting thang.
Mic du chiu ap luc ting tw 16 trinh didu chinh gia ctia Dichvg Y té va Gido duc nhung & chiéu
nguoc lai, CPI ciing duge kiém ché dang ké trong béi canh ngudn cung hang héa twong déi déi
dao, diic biét la nhom thuc phém vl vige gid thit lon giam manh. Bén canh d6, gia ca mit hing
ning lwong, xing diu mic dit ¢6 ghi nhin nhidu lan diéu chinh ting gidm nhung tinh chung ci 6
thang dau nim thi mirc bién déng 1a thap.

Hinh 2: Téc d6 tang CPI

Toc dd tang CPI
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(Nguén: CEIC, VCBS)
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Lam phat va ky vong lam phat thap s& giap cho mit bing gia ca 6n dinh, giiip hé tre cho cac
ké hoach san xuét kinh doanh clia cic cong ty trong d6 ¢6 Coéng ty C6 phan Dau tw Vin Phi —
Invest.

«+  Lai suat

Trong nita dau nim 2017, mit bé”mg 13 suét ting nhe 0,1-0,5% so véi cubi nim 2016. Mot s6
diém dang cha ¥ ctia huy dong trong 6 thang dau nim 1a (1) Huy dong ting manh & cac ki han
dai; (2) Nhu cau huy ddng ting cuc bg, tip trung cac NHTM nhd tao xu hudéng canh tranh 131 suét
trong khi 13i suat huy déng cia nhém 4 ngin hang Ién hau nhw khéng déi. Cac dién bién nay co
thé dugc 1y giai béi su phin héa thanh khoan gifta cac nhom NHTM va sy chi déng co cau lai
nguén vén trung va dai han phi hop quy dinh cia Théng tu 06/2016 ciia NHNN. Theo d6, du
thanh khoan clia hé théng vin & mirc an toan nho lwong tién gii cia Kho bac Nha nwée ting
manh, tic déng cla cdc ddng thai nay chi chi véu lan téa & nhém ngin hiang 16n. Ngwoce lai, cac
ngin hiang nhé vin chiu stte ép thanh khoan tir quy dinh cia Théng tw 06, va do d6 day huy déng
trung dai han bang phat hanh ching chi tién giri hoic ting 13i suat huy déng tai cic ky han dai.

Hinh 3: Lii suit huy déng va cho vay

Lai suét huy dong va cho vay

i S ———
o §! o) Boah oA WB >
R S
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""""" Cho vay NN, NT, XK se«<s+s Chovay san xudt ——— HDP 1 thang tro xudng
— H) 3 thing e HE) trén 12T HD 6 thang

(Nguén: CEIC, VCBS)

Trong Quy 3.2017, NHNN d3 diéu chinh giam 0,25%/nim cac mirc 13i suit diéu hanh, qua
d6 hé trg cho cac To chirc tin dung giim chi phi tiép can vén vay tir NHNN khi ¢6 nhu ciu. Déng
thei dé phuc vu cho muc tiéu ting truéng kinh té, hé trg cho doanh nghiép, NHNN quyét dinh
diéu chinh giam 0,5%/mim l3i suat cho vay ngin han t6i da bing VND déi véi cac linh vie wu
tién.

Trong qua trinh hoat déng san xuit kinh doanh ctia moi doanh nghiép, mét phan nguén vén
duge huy déng tir nguén vén vay ngin hang. Do dé, nhitng bién dong clia 13i sut ciing s& anh
huéng dén hoat d6ng sin xuit kinh doanh. Riéng ddi véi Cong ty C6 phin Dau tw Vin Pha -
Invest, Cong ty chil yéu 1a vay ng ngin han, do viy nhiing dién bién ngin han cta 13i suat ciing
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tac dong manh 1én két qua san xuit kinh doanh ciia Céng ty. Tuy nhién, véi mit bing 13i suat cho
vay ngin han twong d6i 6n dinh vao giai doan 6 thang cudi nim 2017 nh vao cac chinh sach cia
NHNN, rti ro tir bién déng 13i suat ngin han déi véi Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phi — Invest di
duwoe han ché dang k&, giap 6n dinh san xuit kinh doanh ciia Cong ty.

2. Riii ro vé luat phap

Dé ting cuong hidu qua quan 1y ciing nhu tao hanh lang phap 1y cho cic doanh nghiép ting
truéng va phat trién, Nha nuée di thire hién ban hanh mét loat cac hé théng cic vin ban quy
pham phép luit nhim diéu chinh hoat d6ng san xuit kinh doanh cfia cic doanh nghiép.

Céng ty C6 phan Pau tw Vin Phu — Invest hoat déng theo mé hinh Céng ty C6 phan, moi
hoat déng clia Céng ty dwoc diéu chinh béi hé théng cic vin ban quy pham phéap luit bao gom:
Luit doanh nghiép; Luat chitng khoan, cdc vin ban phap luit va cic théng tw hudng din lién
quan.

Hé théng phap ludt cia nude ta hién nay chwa thue sy hoan chinh va kha ning thyc thi chua
cao. Thém vao d6 van con ton tai nhidu quy dinh phire tap chong chéo trong linh vure quan 1y dat
dai va kinh doanh bat déng san. Hon nita, nwée ta dang trong qua trinh phat trién va héi nhap véi
kinh té thé giéi, moi sy thay d6i vé& chinh sich quin 1y ciling nhw sw thay dbi vé cc vin ban quy
pham phap luit diéu chinh hoat déng clia cac doanh nghiép néi chung ciing nhw cia cic doanh
nghiép trong nganh luén cé thé xay ra, anh hwréng dén sw 6n dinh trong hoat dong ciia Céng ty Co
phian Déau tw Vin Pha - Invest. Nhin thirc dwoe vin dé nay, Cong ty d3 xdy dung mot ddi ngil
chuyén vién phap ché cé ning lue cao va giau kinh nghiém. Céng ty cling thuong xuyén két ndi
v6i cac don vi tw van luat va td chire cde budi dao tao, hoi thio vé luat phap trong kinh doanh cho
nhin vién lam viéc tai Céng ty. Nho d6, Céng ty co thé lién tuc cip nhat dwoe nhiing tinh hinh
m&i nhat trong hé thong phap luit Viét Nam, giam thiéu rdi ro tir luat phap.

3. Rii ro dic thu
%  Nhu cau von dau tw cho dw an lén, théi gian hoan von kéo dai

Trong nim 2017, do nhu ciu vé von dé trién khai cac du an sap t6i, Cong ty di thuc hién hai
lan ting von, ning téng mirc von didu 18 1én 1.600 ty ddng (chi tiét vé cdc dot tang von theo muc
1.3 — qud trinh ting von diéu 1¢ ). Vén ting dong nghia véi viéc s& tao ap luc 1én bd may va hoat
dong clia Cong ty, din dén mét sb roi ro va thach thire nhit dinh nhw: (1) Ting vén nhanh doi héi
phii c6 phrong an st dung vén hiéu qua, truong hop phurong an kinh doanh khéng hiéu qua cé
thé anh hwéng dén toc do ting truéng va két qua hoat déng ciia Cong ty; (2) Tang von nhanh doi
hoi kha ning quan tri, ning luc quan 1y, gidm sat cia Cong ty d6i véi quy méd vén va quy mé hoat
dong phai tang lén tuwong ung. Tuy nhién, nho vao viée duge dinh huwdng va quan 1y bdi ban lanh
dao ¢6 ning lwc cao va gidu kinh nghiém, Céng ty d3 dinh hinh trude duge nhitng vin dé néu trén
dé c6 nhitng phwong an thich hop, giam thiéu riii ro va ddng thoi tin dung 61 da nhitng loi ich ma
nguén von méi mang lai.

%+ Riii ro bién ddng gia nguyén vit liéu diau vao

Do kinh doanh bat déng san 1a nginh nghé chinh ctia Céng ty C6 phin Diu tw Vin Phia -
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Invest nén gia ca nguyén vit liéu dau vao ludn chiém ty trong cao trong co cau chi phi dau vao
¢lia Cong ty. Hién nay, ngudn chi phi nguyén vét liéu chinh ctia Céng ty dé thue hién cac du 4n
bao gém chi phi lién quan t&i quif dat va chi phi xiy dung cac cong trinh. Trong thoi gian qua, gia
dat va cac loai nguyén vit licu bién dong that thwomg, chi yéu 1a do nhitng bat 6n v& chinh tri tai
mét s6 khu vue, hodc do su thay ddi trong chinh sach cung clu, khai thac, st dung va du trit cla
mot sb to chire I6n trong va ngoai nude. Didu nay co anh huéng khéng nho téi hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty Co phian Dau tu Vin Pha —Invest.

Tuy nhién, nh& vao viée s& hitu quy dat 16n di hoan thanh tién sir dung dat cing véi ké
hoach mé réng théng qua thyre hién cac du an BT, Céng ty C6 phin Dau tw Vin Phu — Invest c6
thé kiém soat t6t ngudn quy dat gia tot dé phat trién du an trong thoi gian téi. Mit khac, Cong ty
d3 xiy dung mét s6 ké hoach kiém soét, tinh toan thoi gian thi cong va chinh sach ban hang hop
1y, gitp han ché anh huéng cia gia nguyén vat liéu dau vao mét cach toi da.

< Riii ro canh tranh véi cac dbi thi trong nganh

Thi tredmg bit déng san thoi gian gin diy dd ¢6 nhitng chuyén bién tich cwe va mé ra nhidu
co hoi cho cac doanh nghiép kinh doanh bat déng san. Nhiing tén tudi 16n trén dia ban thanh phé
Ha Nbi ¢6 thé ké téi nhw Tap doan Vingroup, Tép doan Sun Group, Tip doan Geleximco, ...
Nhitng doanh nghiép niy s& hitu nhidu dy 4n ¢6 quy mé 1én véi chit lwong cao va 13 nhitng dbi
thit canh tranh true tiép vé mit thi phin d6i v6i Céng ty C6 phin Dau tw Vin Pha — Invest. Hon
nita, nganh kinh doanh bat dong sin 13 nganh ¢6 tiém ning phat trién rit 1én nén ngay cing cb
nhiéu doanh nghiép tham gia vao 1inh vuc nay. Du kién trong tuong lai s& c6 thém nhiéu cac
doanh nghiép kinh doanh bat déng san xuat hién, do vay Coéng ty C6 phian Dau tu Vin Pha —
Invest cin dinh hudng, xiy dung thwong hidu va vi thé vitng chic @& giam thiéu rii ro canh tranh
tir d6i thit gy mét thi phan khong chi trén dia ban Ha Ngi, ma ca trén thi truong toan quéc.

< Riii ro tién dé thwe hién dw dn

Tién d6 thuc hién du an 13 mét trong nhitng diém dic thd cla kinh doanh bat déng san va
chiu nhiéu bién déng tir cac yéu té khic nhau nhw cic van dé vé phap 1y lién quan dén dy an, tién
d6 dén bu giai phong mit bing, toe d6 gidi ngan ngudn vbn, .... Céng ty C6 phan Dau tw Vin Pha
— Invest c6 ning lue thue hién dyr an thudc hang tét nhat trén thi truong, tuy nhién do 6 lwong dur
an dwoe thue hién tai mot thdi diém kha nhiéu, do 36 khong thé tranh khéi viée chiu tac dong cua
cac yéu t4 néu trén. Pidu nay co thé giy kho khin cho viée dam bao thuc hién tién d6 ké hoach da
dé ra ctia Cong ty. Vi viy, Cong ty C6 phin Diu tu Vin Phi — Invest can dé ra cic phuong an du
phong, 16 trinh thay thé trong truong hop can thiét d& giam thiéu rii ro inh hwéng téi tién d6 thue
hién ciia cac du an.
< Riii ro vé& tinh thanh khoan tai san

Cac dw an ciia Cong ty déu 6 gia tri 16n véi thoi gian mé ban kéo dai tir 1 dén 2 nim. Do
d6, tai san cia Coéng ty ¢b tinh thanh khoan twong d6i thap va lim han ché kha ning thanh toan
clia Cong ty théng qua viéc chuyén tai san thanh tién mit. Trong truomg hop can thiét, dé c6 thé
ban nhanh dwge cic du an d6, Cong ty cin phai giam gia ban san phim dang ké, dic biét 1 khi thi
treong bat déng sin suy yéu hoic déng bang. Tuy nhién, nhir vao loi thé cac du an déu & nhimg vi
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tri dic dia ciing véi viéc thi truomg bat dong san hién dang trong thoi ky ting trieéng tot ma thoi
gian ban hang va thu héi von ti cic dw an cta Céng ty dwoe day nhanh, gitp giam thiéu mot cach
t6i da cac riti ro vé tinh thanh khoan.

%+ Riii ro vin hanh

Dé dap tng tién d6 thi cong cac codng trinh, hang muc cbng trinh, ddm bio cam két vdi
khach hang, nhiéu khi Céng ty phai tién hanh thi céng xiy dung trong nhitng diéu kién thoi tiét
x4u, dia hinh phtic tap, co thé xay ra tai nan lao déng, héng hoc va ngung tré hoat dong may maoc
thiét bi, gian doan qua trinh thi céng, inh huéng khong nho dén hoat déng kinh doanh cia Céng
ty.

4. Rui ro khac

Bén canh nhitng yéu t6 riii ro d3 néu trén, codn ¢b cac yéu t6 rii ro xay ra do hién twong thién
nhién khach quan, mang tinh bit kha khing nhw thién tai (bio, lut, han han, dich bénh, déng
dat...), chién tranh hoic hoa hoan... Nhitng rii ro ndy néu xay ra s& giy ra khong it khé khin va
anh huwéng 16n dén hoat déng san xuit kinh doanh ciia Cong ty.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
1. T6 chirc niém yét

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Ong T6 Nhw Toan Chire vu: Chii tich Héi ddng quan tri kiém Toéng Giam dbe
Ba P6 Thi Thanh Phuong Chirc vu: Ké toan trudng
(A)Hg Nguyén Vin Vu Chire vu: Trwéng Ban kiém soat

Ching t6i ddm bao ring cic thong tin va s6 liéu trong Ban cao bach nay 13 phit hop véi thue
té ma chiing t6i duwge biét, hoic di diéu tra, thu thap mét cach hop 1y.
2. T chire tw vén
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH TMCP NGOAI THUONG VIET NAM
éng: L.é Manh Hung Chirc vu: Giam déc

Ban cdo bach nay 1a mét phan ciia hé so ding ky niém yét do Céng ty TNHH Chirng khoan
Ngin hang Ngoai thuwong Viét Nam tham gia lip trén co s& Hop ddng tw van niém vét sb
22/2017/VPI/'VCBS-TVTCDN ky ngay 03 thang 08 nim 2017 véi Céng ty Cé phin Diu tw Vin
Phii - Invest. Ching t6i dam bio ring viéc phan tich, danh gii va hya chon ngdn tir trén Ban cio
bach nay d3 duogce thue hién mbt cach hop 1y va chn trong dua trén co so cac thdong tin va sb lidu

do Céng ty C6 phan Dau tw Vin Pha - Invest cung cp tai thi diém tham gia lap Ban cdo bach.
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- Invest/VPI

TGD Téng Giam déc

BKS Ban kiém soat

PHDCH Dai hoi dong 6 dong

HDQT Hoi dong quan tri

BPS Bat déng san

UBND Uy ban nhén din

CBCNV Can bd cong nhin vién

DKDN Ding ky doanh nghiép

BCTC Bao cao tai chinh

DT Doanh thu

LNST Loi nhuén sau thué

NHNN Ngin hang Nha nwic

DN Doanh nghiép

NHIM Ngin hang Throng mai

BT Hop dong xiy dung — chuyén giao

TSCD Tai san c6 dinh

STT Thi tw

C6 phiéu Cé phiéu Céng ty C6 phan Dau tu Vin Phi — Invest

Diéu 1& Diéu 18 TH chitc va hoat déng Céng ty C6 phin Dau tu
Vin Pha — Invest

CP C6 phan/Cb phiéu

11



> ST OB ST AN vees V
VP.INVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

..........

BAN CAO BACH

Visteombank Securities

\\\\\\

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1.Gioi thidu vé té chire niém yét

L1.1. Thong tin chung

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
Tén Tiéng Anh: VAN PHU - INVEST INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY

Vén diéu 1& ding ky: 1.600.000.000.000 ddng (Bing chit: Mot nghin sau trim ty dong)
Vén diéu 1& thure gop: 1.600.000.000.000 déng (Biang chi: Mét nghin sau trim t§ dong)
Tru s& chinh: S6 177, Té 51, Phé Trung Kinh, Phuémg Yén Hoa, Quin Cau

Gidy, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

bién thoai: (84-24) 6258 3535
Fax: (84-24) 6258 3636
Website: www.vanphu.vn

Mi s6 doanh nghiép: S6 0102702590 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Ha Nai cap
lan dau ngay 12/03/2008, thay déi 1an thw 17 ngay 31/07/2017.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Té Nhur Toan, Chire vu: Chi tich Hbi déng quan tri
Ngay tré thanh céng ty dai chiing: Ngay 17/10/2017

Logo ctia Cong ty:

//‘3
"
VP.INVEST

HOP TAC - PHAT TRIEN - BEN VUNG
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1.1.2. Nganh nghé kinh doanh chinh

Theo Gidy Chirng nhin Ding ky doanh nghiép s6 0102702590 do S& Ké hoach va Diu tw
Thanh phé Ha Néi cip lan dau ngay 12/03/2008, thay déi lan thir 17 ngay 31/07/2017, linh vire
hoat déng kinh doanh ciia Céng ty bao gom:

Bing 1. Linh vuc hoat dong kinh deanh cia Céng ty
STT Linh vue hoat dong kinh doanh

Kinh doanh bat déng sin, gom:

- Kinh doanh khai thac va quan 1y chg; Kinh doanh khai thac va quan 1y siéu thi
1 trung tam thuong mai.

- Kinh doanh bt déng san.
- Dich vu quan 1y bt d6ng san; Mbi gidi bit déng san.
2 Giao duc cac cip
Diu tr xay dung co ban, gém:
- Hoan thién céng trinh xay dung
- Xiy dung k¥ thuit ha t?mg d6 thi, khu khéng nghiép, khu dén cu;
3 - San lap méE bang ha ting k¥ thuit, khu dé thi, cong trinh coéng coéng, khu céng
nghiép va ticu thii cong nghiép;
- Thi céng cac cong trinh dién ha ap duéi 35kV;

- Thi céng xiy lip cac cbng trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thay loi, trang
tri néi, ngoai thit.

4 Hoat déng kién tric va tw vin I thuat

5 Hoat déng cia cic co s& kham chita bénh, nuéi dudng, diéu dudng
6 Khai thic mo, khoang sén

7 Tw van diu tir

8 Kinh doanh khach san, nha hang.

Céac nganh nghé kinh doanh khac theo Gidy Ching nhan Ping ky doanh nghiép caa
Cong ty

(Nguén: Céng ty Cé phéan Dédu tue Vin Phii — Invest)
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1.2. Lich si hinh thanh va phat trién

Thanh lap nim 2003 theo Quyét dinh s6 620/QD-UB ciia Uy ban Nhin dan Thanh phé Ha
Noi, Cong ty C6 phan Dau tr Viin Phu - Invest lac d6 1a Chi nhanh tai Ha Noi cia Coéng ty Diu tw
Xay dung va Kinh doanh nha Quang Ninh do Nha nudc lam chi sé hitu, hoat dong déc 1dp trong
cée linh vue t vin dau tw, kinh doanh, xay dung va phat trién bat ddng san.

Sau 05 nim hoat dong, truée yéu ciu phat trién thwe t& va phit hop véi xu thé phat trién
chung ctia dit nuwée, nim 2008, Ban linh dao Chi nhanh tai Ha Ngi ciia Céng ty Pau tu Xay dung
v Kinh doanh nha Quiang Ninh d3 chuyén d6i mé hinh hoat d6ng thanh Céng ty C6 phan va d6i
tén thanh Céng ty C6 phian Diu tw Vin Phi — Invest véi 100% vén tw nhin, hoat dong theo Giay
ching nhin DKKD s6 0103022914 do S& K& hoach va Dau tue TP.Ha Noi cip lin diu ngay
12/3/2008 véi von didu 18 ban diu la 45,8 ty dong.

Sau hon mét thap ki xiy dung va phat trién, Céng ty Cé phin Diu tw Vin Pha — Invest di
trér thanh mét cong ty ¢ uy tin, véi cdc hoat dong san xuat va kinh doanh rong khip trén 13nh thd
Viét Nam. Véi déi ngii gin 300 nguoi, gdm ban 13nh dao va cac can bo cong nhan vién duge dao
tao chinh quy trong va ngoai nuéc, Cong ty C6 phan Dau trr Vin Phil — Invest ¢ di ning luc vé
trinh d§ cling nhw tiém lwe vé tai chinh dé tao ra nhiing san phém, dich vu c6 chit Iwgng. Véi dinh
huéng phat trién coi trong tinh cam két, chuyén nghiép trong phong cach lam viée, luén dé cao
viée phat trién cong ty di d6i cing véi viée phat trién x3 hoi, Cong ty C6 phian Dau tw Vin Pha -
Invest di va dang tré thanh hwa chon wu tién déi véi cac dbi tac va khach hang. Hién nay, Cong ty
hoat déng véi von diéu 18 13 1.600 ty dong

Cac mbc thoi gian quan trong trong qué trinh phét trién cta Cong ty C6 phin Diu tu Vin

Pha — Invest:

Niam 2003 «  Tién thin cha Coéng ty C6 phin Diu tw Vin Pht — Invest 1a Chi nhanh tai
Ha Néi cia Céng ty Diu tr Xiy dung va Kinh doanh nhi Quang Ninh
dugc thanh lap nam 2003.

Nim 2006 «  Trién khai Dy an Khu dé thi méi Vin Phi & quin Ha Déng, Ha Noi véi
dién tich 94,8 ha, quy mé dan s6 20.000 ngui.

Nim 2008 «  Chuyén d6i tir Chi nhanh tai Ha Nai - Céng ty Dau tu Xiy dung va Kinh
doanh nha Quing Ninh thanh Céng ty Cé phan Pau tw Vin Phi — Invest.

Niam 2011 «  Nhan giai thwéng quic té BCI ASIA TOP 10 danh cho 10 nha phat trién
bat dong san hang diu tai mdi nuwde khu vue Chau A

«  Khéi céng Dy 4n t6 hop chung cu cao ting va dich vu thwong mai The Van
Phu - Victoria tai Khu dé thi méi Van Phi, Ha Pong, Ha Néi.

14
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« Ky Hop déng Xay dung - Chuyén giao thue hién Dy 4n xdy dung treong
Dai hoc K¥ thuat Hau cin Céng an nhin dan - B6 Céng An.

Niam 2014 «  Hoan thanh va ban giao Dy 4n t6 hop chung cu cao tang va dich vu thuong
mai The Van Phu - Victoria tai Khu @6 thi mdéi Vin Phi, Ha Dong, Ha NGi

« Ky Hop déng Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao thuc hién Dy an xiy
dung cong trinh cdi tao, ning c.‘?ip Qudc 16 1 doan Ha Noi Bic Giang.

Nam 2015 »  Nhin giai thudng BCI Asia Awards 2015 - Giai thudng danh cho 10 nha
phat trién Bat déng san hang dau tai Viét Nam;

« Ky Hop dong Xiy dung - Chuyén giao thuc hién Dy an diu tr xiy dung
try s& mdi Truong Dai hoe Y té Cong cong - B Y té.

Nam 2016 « Ky Hop dong Xay dung - Chuyén giao thwe hién Dy an dau tv xiy dung
Doan tuyén két nbi tir deonmg Pham Vin Déng dén nit giao théng Go Dua
— Qube 16 1, quan Thia Dic.

Nim 2017 «  Phé duyét Bio cdo nghién ciru kha thi va ky thoa thuin dau tw Dy an dau tw
xdy dung cac tuyén dudng giao théng dau ndi ha ting cic khu do thi, din
cr quin Ha Déng, thuc hién theo hinh thie Hop ddng xdy dung - chuyén
giao 1am co s& cho viée ky Hop dong xiy dung - chuyén giao va thue hién

du an.

+  Phé duyét bao cio nghién civru kha thi Dw an khu hén hop va nha & tai
138B Giang Vé.

15
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1.3. Qua trinh thay déi vbn diéu 1é

K¢ tir thei diém dwgc cap giay chirng nhan ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phin ngay
12/03/2008 dén nay, Céng ty da thuc hién 06 (sau) lan thay d6i von diéu 1€, cu thé nhu sau:
Bang 2. Qua trinh ting von diéu Ié

Don vi: Tridu dé‘ng

Thoi ei -
) ‘mtlgl"a"h b v i3 Vén didu 18
e a’n 0 VO? e sau phat Phuwong thire phat hanh
dot phat thém hanh
hanh
Thanh 1ap . .
- 45.800 Cac co dong gop von dicu 1€
03/2008
Lan 1 .
5.000 50.800 Phat hanh riéng 1¢ cho nha dau tw mdi
08/2009
1.in 2 2 koo 1% L S fLa A 2
122.000 172,800 Trico tire bganﬁg co }-)Ahleu~va phat hanh thém co
05/2013 phigu cho co déng hién hitu
Lan 3 o .
365.200 538.000 Phat hanh thém co phiéu cho c¢6 déng hién hitu
04/2015
Lin 4 _— e < SR gt 5
975,800 262,200 Ch91f1 tiCh C(:ng t}A/ keAm theo viée tach tai san va
12/2015 phai giam von dicu 1€
Lan 5 o .
362.058 624.258 Phat hanh thém co phiéu cho c¢6 déng hién hitu
04/2017
Lan 6 o .
9.757.420 1.600.000 | Phat hanh thém co phiéu cho c6 déng hién hitu
07/2017

(Ngudn: Cong ty Cé phan Péu tue Viin Phii — Invest)
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Chi tiét cac lan ting von:

Ting von dot 1

Vén diéu 18 trude phat hanh: 45.800.000.000 déng
Vén diéu 1& sau phat hanh: 50.800.000.000 déng

S6 hrgng c6 phiéu phat hanh thém: 50.000 c6 phiéu
Meénh gia c6 phiéu: 100.000 déng/cé phiéu

Gi4 ¢6 phiéu phat hanh thém: 100,000 ddng/cd phiéu
S6 hrgng c6 déng tham gia dot phat hanh: 02 c6 déng
Ngay hoan thanh: 15/8/2009

Phuong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1é cho nha dau tw méi
Hinh thitc gbp vén: Gop von bing tién

Muc dich ting vén:

+ Bb sung ngudn vén cho hoat dong kinh doanh (thanh todn cho cc nha thiu cung cip vét
tw Dy an Khu 6 th1 Vin Pha),

Co s& phap 1y ciia dot ting von:
+ Nghi quyét s6 18/NQ-DHDCD ngay 10/8/2009 théng qua viéc ting von diéu 1é cia Cong ty;
+ Nghi quyét s6 18-1/NQ-DHDCD ngay 15/8/2009 vé viée diéu chinh muc dich st dung vén;

+ Gidy chirng nhin ding ky doanh nghi&p s6 0103022914 do S& Ké hoach va Dau tw thanh
phé Ha Nai cap lin dau ngay 12/03/2008, cap thay doi 1an thi tw ngay 25/8/2009 véi von
diéu 1& 14 50.800.000.000 dong.

Tang von dot 2

Vén diéu 1& truée phat hanh: 50.800.000.000 déng

Vén diéu 1& sau phat hanh: 172.800.000.000 déng

S6 hrgng c6 phiéu phat hanh thém: 1.220.000 ¢6 phiéu

Meénh gia ¢6 phiéu: 100.000 dong/cd phiéu

Gi4 c6 phiéu phat hanh thém: 100.000 ddng/cd phiéu

S6 hrgng c6 déng tham gia dot phat hanh: 05 c6 déng

Ngay hoan thanh: 9/4/2013

Phuong thire phat hanh: Tra ¢6 tirc bing cd phiéu va phat hanh thém cb phiéu cho cb déng
hién hitu.

+ S6 lugng phat hanh theo hinh thire phat hanh cho c6 déng hién hitu: 204.000 c6 phin
+ $6 lwong phat hanh theo hinh thie tra ¢ tirc bing ¢6 phiéu: 1.016.000 ¢6 phin
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- Hinh thirc gép von: Tra co tic bing cé phicu va gop von bang tién
- Muc dich tang von:

+ B6 sung nguén vén phuc vu hoat déng kinh doanh ctia Céng ty (xiy dung du an CT9-The
Van Phu Victoria, Khu d6 thi mé&i Vin Pha...)

- Cosd phap 1y cta dot ting von:

+ Nghi quyét s6 36/NQ-DHDCD ngay 12/10/2012 théng qua phwong an phin chia lgi nhuan
va phwong an phat hanh ¢6 phan dé ting vén;

ot i quyét s6 - nga vé viée didu chinh muc dich s& dung vén;
Nghi quyét s6 40/NQ-DHDCD ngay 25/10/2012 d hinh dich sir dung

+ Gidy chirng nhin ding k¥ doanh nghiép s6 0102702590 do S& K& hoach va Diu tu thanh
ph6 Ha Noi cap lan dau ngay 12/03/2008, cap thay doi lan thie 10 ngay 29/5/2013 véi von
diéu1&1a 172.800.000.000 déng.

Ting von dot 3
- Vén diéu 1& trudc phat hanh: 172.800.000.000 déng
- Vén diéu 18 sau phat hanh: 538.000.000.000 dong
- S6 lwong c6 phiéu phat hanh thém: 3.652.000 cb phiéu
- Meénh gia c6 phin: 100.000 dong/céd phiéu
- Gié ¢b phan phat hanh thém: 100.000 déng/cd phiéu
- S6 lwong c6 déng tham gia dot phat hanh: 05 ¢6 déng
- Ngay hoan thanh: 8/4/2015
- Phuwong thirc phat hanh: Phat hianh thém c6 phiéu cho ¢6 d6ng hién hitu
- Hinh thitc gép vén: Gép von bing tién va bil trir cong ng
+ Gop von bang tién: 27.000.000.000 déng
+ B trir cong no: 338.000.000.000 dong
- Muc dich ting vén:
+ Gop von vao Cong ty ¢6 phin dau tw BOT Ha Noi — Bic Giang;
+ B6 sung vén kinh doanh (thanh toan cho nha thau thi cong cic dy an...);
- Cosd phap 1y cta dot ting von:
+ Nghi quyét s6 02/2014/NQ-DHDCD ngay 8/12/2014 vé& viée phat hanh ¢b phin va chio

ban cho c6 déng hién hiru;

+ Nghi quyét s6 01/2015/NQ-DHDCD ngay 02/01/2015 vé viée diéu chinh muc dich st
dung vén;

+ Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép s6 0102702590 do S& Ké hoach va Diu tu thanh
phé Ha Noi cap 1an dau ngay 12/03/2008, cip thay déi lan thir 11 ngay 16/4/2015 véi von
diéu 1& 14 538.000.000.000 dong.
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Giam von dot 4 (do chia tach cong ty)
- Vén diéu 1& trude khi giam: 538.000.000.000 ddéng
- Vén diéu 1& sau khi giam: 262.200.000.000 déng
- Muc dich: Do co céu lai té chirc cong ty.
- Hinh thitc gidm vén: Chia tach cong ty kém theo viée tach tai san va phai giam vén diéu 18,
- Co sé phap 1y cia viée giam von :
+ Quyét dinh s6 04/QD-DHDCD ngay 28/9/2015 vé viéc tach doanh nghiép.

+ Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép s6 0102702590 do S& Ké hoach va Diu tu thanh
ph6 Ha Nai cap 1an dau ngay 12/03/2008, cap thay déi lan thir 15 ngay 24/12/2015 véi von
diéu 1& 14 262.200.000.000 dong.

Ting von dot 5
- Vén diéu 1& trude phat hanh: 262.200.000.000 déng
- Vén diéu 18 sau phat hanh: 624.258.000.000 dong
- S6 lwong ¢6 phiéu phat hanh thém: 3.620.580 ¢ phiéu
- Meénh gia c6 phiéu: 100.000 déng/cé phiéu
- Gié ¢b phan phat hanh thém: 100.000 déng/cd phiéu
- S6 lwong cb dong tham gia dot phat hanh: 01 ¢6 déng
- Ngay hoan thanh: 11/4/2017
- Phuwong thirc phat hanh: Phat hanh thém c6 phiéu cho ¢6 d6ng hién hitu

Céng ty TNHH MTV Dau tu Vin Pha - Trung Kinh sau khi nhan chuyén nhwong 2.620 ¢b
phan tir Ong T6 Nhu Thing (twong tng 262.000.000 ddng). 1a cb déng dwoc quyén wu tién
mua 3.623 ¢6 phin. Cong ty Vin Pha - Trung Kinh nhén chuyén nhwong quyén wu tién mua
tir cac cb dong khac véi tong 86 lwong 13 3.616.957 ¢6 phan. Téng s6 ¢b phin Cong ty TNHH
MTV Dau tr Vin Phi - Trung Kinh mua ctia Céng ty ¢6 phan dau tw Vin Pha - Invest tir dot
phat hanh thém 13 3.620.580 ¢6 phan tuong ng s6 tién 1a 362.058.000.000 dong. S6 tién mua
¢b phan nay dugc bu trir véi s6 tién Céng ty ¢6 phin dau tu Vin Pha - Invest phai tra Cong ty
TNHH MTV diu tw Vin Pht - Trung Kinh theo Hop dong hop tac diu tw ngay 09/01/2015
(Dy an Khu d6 thi An Hung) theo Théa thuin bu trir cong ng s6 01/2017/TTBT ngay
28/04/2017.

- Hinh thitc gép vén: Bil trir cong ng
- Muc dich ting vén:
+ Bu trir cong no véi Cong ty TNHH MTV Dau te Viin Phi — Trung Kinh;
- Co sé phap Iy cia viée ting von:
+ Nghi quyét DHDCD s6 08/2017/NQ-DHDCD ngay 10/4/2017 théng qua viée ting von

dicu l¢.
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+ Nghi quyét DHDCD s6 18/2017/NQ-DHDCD ngay 11/4/2017 théng qua viée didu chinh
hinh thire gép vén va muc dich st dung vén.

+ Giay chitng nhin ding ky doanh nghiép s6 0102702590 do S& Ké hoach va Diu tu thanh
phé Ha Nbi cap lan dau ngay 12/03/2008, cip thay déi 1an thir 16 ngay 14/4/2017 véi von
diéu 1& 12 624.258.000.000 déng.

Ting von dot 6
- Vén diéu 18 trude phat hanh: 624.258.000.000 déng
- Vén diéu 1& sau phat hanh: 1.600.000.000.000 déng
- S6 lwong ¢6 phiéu phat hanh thém: 97.574.200 ¢b phiéu
- Meénh gia ¢b phiéu: 10.000 déng
- Gia cb phan phat hanh thém: 10.000 déng/cé phiéu
- Phuong thirc phat hanh: Phat hanh thém c6 phiéu cho c6 déng hién hiru.
- S6 lwong c6 dong tham gia dot phat hanh: 05 ¢6 déng
- Ngay hoan thanh: 27/7/2017
- Hinh thitc gép vén: Gép von bing tién
- Muc dich ting vén:

+ Thanh toan cac khoan ng vay ca nhin, ngin hiang;

+ Dau tu tai chinh (CTCP Diu twr va Phat trién Thuong mai Vin Phii, CTCP Vin Phi s6 1,
CTCP Tai nguyén va Mdi truong Truong Minh);

+ Bb sung vén cho cong ty con (Coéng ty TNHH MTV Dau tw Vin Phi - Giang V5);

+ B6 sung vén luu déng.

- Co sé phap Iy cia viée ting von :

+ Nghi quyét DHDCD 86 34/2017/NQ-DHDCD ngay 10/7/2017 théng qua ting vén diéu 18
va chio ban ¢b phin cho ¢6 déng hién hivu;

+ Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép s6 0102702590 do S& Ké hoach va Diu tu thanh
phé Ha Noi cap 1an dau ngay 12/03/2008, cip thay déi lan thir 16 ngay 14/4/2017 véi von
diéu 1& 14 1.600.000.000.000 déng.

Vén diéu 1& thure gép cita Céng ty hién nay 1a 1.600 ty dong. Cac lan gép von trong nim 2017

clia Cong ty di dwoe Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam (Chi nhanh phia Bic) thuc

hién kiém toan va di phat hianh Béo cdo s6 174/2017/BCKT-PB.00048 vé Bao cdo von gop
clia chli s& hitu tai ngay 31/7/20017 cta Cong ty C6 phan Dau tw Vin Pha — Invest, ¥ kién
kiém toan la ch.‘?ip nhan toan bé.
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2. Co chu tb chire Cong ty

(Neudn: Cong ty C3 phin Pdu tw Vin Phi — Invest)

% Tru sé chinh

CONG TY €O PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

Dia chi: $6 177, Té 51, Phé Trung Kinh, Phuong Yén Hoa, Quian Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi,
Viét Nam

Dién thoai: (84 24) 6258 3535 Fax: (84 24) 6258 3636

Website: www.vanphu.vn

% Céng ty con, cong ty lién két va don vi phu thube

Céng ty ¢ 06 cong ty con, 04 cong ty lién két, chi tiét cu thé dwoe dé cip tai Muyc 5.2 clia Ban cio
bach nay.
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3. Co cau bd may quan Iy ciia Cong ty

BAN TONG GIAM BOC i
PHONG PHONG PHONG PHONGKD PHONG ' PHONG VAN BAN QUAN
PAUTU PHAP CHE KE & QL BAT NHANSU TAICHINH PHONG LY DU AN
HOACH - BONGSAN —KETOAN CONGTY KPTM
KYTHUAT VANPHU

(Neudn: Cong ty CS phin Pdu tw Vin Phi — Invest)

3.1. Pai héi dong cb6 dong

Dai hoi dong c6 déng 1a co quan c6 thim quyén cao nhat ciia Cong ty, quyét dinh nhiing vin
dé thupe nhiém vu va quyén han duge Diéu 1& Cong ty va Phap luit lién quan quy dinh. Pai héi

dong c6 dong co cac quyén va nhiém vu sau:
+  Thong qua, sita 301, bo sung Dicu €.

+ Théng qua ké hoach phat trién Cong ty, théng qua Bao cdo tai chinh hang nim, bio
cdo cia HPQT, Ban kiém soat va ciia Kiém toan vién.

+  Quyét dinh s6 Thanh vién HDQT.
+ Béu, mién nhiém, bii nhiém Thanh vién HPQT, Ban kiém soat.
+  Céc quyén khac duoe quy dinh tai Diéu 1é Cong ty.

3.2. Hoi dong quan tri

Hbi déng quan tri 14 co quan quéin tri cia Céng ty, ¢6 toan quyén nhin danh Coéng ty dé
quyét dinh cic van & lién quan dén quyén, loi ich cia Céng ty, trit nhitng vén dé thude thim
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quyén Dai hoi dong c6 déng.

Co céu Hbi déng quan tri dwong nhiém:

Ong Té Nhuw Toan - Chu tich Hoi déng quén tri kiém Téng Giam déc

Ong Té Nhu Thiing - Thanh vién Héi déng quan tri kiém Phé Téng Giam déc
Ong Pham Hong Chéu - Thanh vién Héi déng quan tri kiém Phé Tong Gidm ddc
Ba Nguyén Diéu Ta - Thanh vién Héi déng quan tri kiém Phé Téng Giam déc
Ong Ngé Puc Long - Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong Chu Prre Lwong - Thanh vién Héi déng quan tri

3.3. Ban Kiém soat

BKS do DPHDPCD bau ra g@)m 03 thanh vién, thay mit ch dong dé kiém soat moi hoat dong
quan tri va diéu hanh san xuat kinh doanh cia Céng ty. BKS chiu trach nhiém déc lap véi Heéi
déng quan tri va Ban Téng Giam dée, chiu trach nhiém truéc DPHDCD va Phéap luit vé nhiing
¢ong viée thue hién quyén va nghia vu quy dinh theo Didu 18 va phap luat.

Co cau Ban kiém soat duong nhiém:

Ong Nguyén Vin Vu - Truéng ban kiém soat
Ba Nguyén Thi Thu Tra - Thanh vién ban kiém soat
Ba Trinh Thi Hong Nhung -  Thanh vién ban kiém soat

3.4. Cac bd phan bao cao héi dong quan tri

3.4.1 Viin phong Hpi dong quin tri

+ Gifip viée cho Héi déng quan tri thuc hién cac chiie ning, nhiém vu ciia Hoi dong quan tri;

+

Thiét 1ap mbi quan hé véi cac co quan truyén théng va chinh quyén;
+ Thue hién cac hoat dong lién quan dén quan hé véi cac nha dau tu, cac ¢6 dong;
+ Thue hién cac cong viée theo sy chi dao cua Hoi d@)ng quan tri.

3.4.2. Ban kiém sodt noi bé

Tuw véan, duy tri va kiém sodt cc quy trinh quan 1y ndi bd ciia Cong ty nhim gia ting gia tri,
nang cao hiéu lyc quan 1y, phat huy quy trinh quan tri rii ro trong hoat dong cua cong ty.

3.5. Ban Téng Giam débc

Ban Téng Giam ddc gdbm Téng Giam d6c va cac Phé Tong Giam déc, Ké toan trudng. Tong
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Giam déc do HDQT bd nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém treée PHDCD, HDQT vé viée thyc

hi€n cac nhiém vy va quyen han dwoe giao.

Gitip viée cho Téng Giam déc 1a cac Pho Téng Giam dée. Cac Phé Tong Giam déc dwge
HDQT b nhiém trén co s¢ dé ¢t chia Tong Gidm dbc.

Co céu Ban Tong Giam ddéc dwong nhiém:

Ong T6 Nhu Toan - Téng Giam dbc

Ong Té Nhu Thiing - Phé Téng Giam déc
Ong Pham Héng Chéu - Phé Téng Giam dée
Bi Nguyén Diéu Ta - Phé Tong Giam dbc
Ong Pinh Quéc Ha - Phé Téng Giam déc

3.6. Cac Phong ban chirc ning

3.6.1. Phong Diu tw
Nghién ctru va tham gia xiy dung chién Iwoc dau t theo chii trwong ciia Hoi ddng quan tri;

Thye hién cac thi tuc phap 1y lién quan cong tac chuan bi dau tw, phat trién dw 4n cta Cong
ty va hudng din, giam sat viéc thuc hién cac thii tuc niy ctia cac cong ty thanh vién;

Tham muu cho Ban Linh dao Céng ty trong cic cong viée lién quan dén dau tu, phat trién
du an.

3.6.2. Phong Phdp ché

Kiém soét riii ro phap 1y va dam bio viéc tuin thi phap luit trong trong hoat déng hang

ngay cua Cong ty;
Bio vé& quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty khi ¢6 tranh chép, khiéu kién phat sinh;
H5b trg phap 1y déi v6i cac Cong ty thanh vién.
3.6.3. Phong Ké hoach — K thuit
Lap ké hoach san xuat tong thé ciia Cong ty;
Trién khai, kiém soat thiét ké va ngan sach cac du an do Céng ty dau tu va phat trién;
Kiém soat chat lwong cong trinh, du 4n do cong ty va cac céng ty thanh vién, lién két dau tu;
Huéng din va giam sat hoat déng cic cong ty thinh vién dé dam bao duw an trién khai hiéu
qua va ding tién do.
3.6.4. Phong Kinh doanh v Quin Iy bit djng sin

D& xuit xdy dung, trién khai t& chitc cac ké hoach kinh doanh ngén han va dai han;
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Phin tich thi truong dé dé xuat cac sin pham dau tu, phwong an kinh doanh phil hop;

Quan 1y khach hang, chim sdc khich hang sau khi kinh doanh;

Té chire Quan 1y va/ hodc Giam sat quan 1y cic dy an sau diu tu clia cong ty va cic cong ty
thanh vién;

Kinh doanh, khai thiac cho thué cic san pham dich vu bit déng san sau diu tw va cac bat
d6ng san gitr lai dé khai thic thwong mai tai cac dw 4n cla cong ty va cic cong ty thanh vién.
3.6.5. Phong Nhin sur

D2 xuét va trién khai cac chinh sach nhén sy, ché d6 dai ngd nguoi lao dong;

Dio tao phat trién ngudn nhan luc;

T chie thwe hién tuyén dung, sép xép, dio tao va phat trién nhan su phu hop;

Hudéng dan, giam sat cong tac nhan su tai cic cong ty thanh vién;

Quan 1y ho so nhan vién, chi trd phac 1gi va giai quyet cac moi quan hé lao dong pham vi

thim quyén.
3.6.6. Phong Tai chinh — Kétodn
Quén 1y hoat déng tai chinh — ké toan trong toan Cong ty;

Thye hién cong tac huy déng va quan 1y ngudn vén huy déng phuc vu hoat déng san xuat
kinh doanh ctia Cong ty;

Lip va hoan thién cac bao cao tai chinh theo ding quy dinh cua phap luit;

Lap ké hoach, dw toin ngin sich hing nim cho Céng ty;

Huwéng dan, giam sat cong tac tai chinh — ké toan ciia cac cong ty thanh vién.
3.6.7. Vin phong cong ty

Tham muu trong cong tac quan 1y diéu hanh, tao méi trwong thic day hoat doéng sin xuat
kinh doanh va thuc hién cong tac Quan tri vian phong;

Té chire thyre hién cong tac quan 1y tai san, trang thiét bi vin phong clia Cong ty;
Quén 1y ha ting cong nghé théng tin;
Hb tro céng tac viin phong cia cac cong ty thanh vién.

3.6.8. Ban Quin ly dw dn Khu dé thi moi Vin Phit

Ban quan 1¥ dw an Khu d6 thi méi Vin Pha thue hién chirc ning quan 1y dau tw déi véi du
4n Khu d6 thi méi Vin Pha. Nhiém vu cia Ban quan 1y dv 4n 13 quan 1y diu te xdy dung va vin
hanh céac cbng trinh, ddm bio an ninh trit ty tai Khu 36 thi cling nhwe céng tac dau tu xdy dung
trong Khu dé thi theo ding quy dinh cho dén khi ban giao cho co quan nha nudée.
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4. Danh sach cb ddng, nhom cb déng nim giiv tir trén 5% vbn ¢b phin cia Céng ty; Danh

sach c6 déng sang lap va co ciu cb dong cia Cong ty
4.1. Co chu cb déng ciia Cong ty
Bang 3. Co céu cb dong ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/10/2017
Don vitinh: VND

S6 cb dong $6 co phan Ty 18 thue
STT C6 dong (nguwoi/td sé hitu Gia tri vbn gop gop
Ghit) (cb phén) (%o)

1 | Trong nwéc

- Cé nhin 154 122.500.000 1.225.000.000.000 76,56

- T chire 01 37.500 .000 375.000.000.000 23,44
11 Ngoai nwéce

- C4 nhin 0 0 0 0

- T6 chite 0 0 0 0

Téng cong 155 160.000.000 1.600.000.000.000 100

(Neudn: Cong ty C3 phin Pdu tw Vin Phi — Invest)
4.2. Danh sach ¢6 dong nim gitr tir trén 5% vén ¢ phin tai Cong ty
Bang 4. Danh sach ¢6 déng nim giiv tir trén 5% von ¢b phan tai thei diém 31/10/2017
BPon vi tinh: VNP

% . S6 CMND 8§ lugng CP | Ty I¢
STT Co dong Pia chi L
‘ MKKD s¢ hitu (%o)
S6 34, Té6 Hién Thanh,
1 T6 Nhw Toan  Phic La, Hd Péng, Ha 001071006742  40.000.000 = 25,00
Néi
S6 34, T6 Hién Thanh,

2 Té Nhw Thang Phuc La, Hi Déng, Ha 111403840 11.300.000 7,06
Noi
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: S6 CMND  §§luwgng CP | Ty I8
STT Cé dong Dia chi s y¥

MKKD s¢ hiru (%0)

Céng ty Cb phan
3 Diu tw THG
Holdings

S6 177 Trung Kinh, Yén

3 i : 0107908404 37.500.000 23,44
Hoa, Cau Giay, Ha Néi ’

Téng cong 88.800.000 55,50

(Ngudn: Céng ty C6 phdn Ddu tw Vin Phii — Invest)
4.3. Cb dbng sang lap
Céng ty C6 phan Pau tu Vin Phu — Invest dwge cap Gidy ching nhan ding ky kinh doanh
va chinh thire di vao hoat déng tir ngay 12/03/2008. Theo quy dinh ciia Luat doanh nghiép, dén
thoi diém hién tai, ¢b phin phd théng cia c6 dong sang lap dd hét thoi gian han ché chuyén

nhugng.

5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia Td chire niém yét, nhirng céng ty ma T
chirc niém yét dang nam giit quyén kiém soat hoac cb phan chi phoi, nhitng cong ty nim

quyén kiém soat hoic cb phan chi phoi doi véi TH chire niém yét.
5.1.Céng ty me ciia Coéng ty CH phan Dau tw Vin Phii — Invest, cong ty nim quyén kiém soat
hoiic cb phén chi phdi d6i véi Cong ty C6 phin Péu tw Vin Pha — Invest

Khong cé
5.2.Céng ty con cita Céng ty C6 phian Dau tw Vin Phu — Invest, cong ty ma Cong ty C6 phéan
DPau tw Vin Phii — Invest dang nam quyén kiém soat hoac cb phan chi phoi

Danh sach cic cong ty con, cong ty lién két ciia Cong ty nhu sau:
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Bang 5. Cong ty con, cong ty lién két
Pon v tinh: Tridu dé‘ng
STT Tén Ma so Pia chi Nganh VDL VDL Vén thue Ty 1§
Céng ty doanh tru sé, nghs-Jdah dang ky  thuc gdép BOP €U & hitu
nehié ] doanh
BMEP 86 dien thoai  cpinh
I  Céng ty con
1 Coéngty | MSDN: - 86177 Kinh 428.000 428.000 428.000 100%
TNHHMTV| 0106746133, Trung doanh
Dau Tu Vin | do Kinh, Yén  bit déng
Phi - E‘nang S& K& hoach HQAa, Caw‘u san
ve & Dhu tu Ha Ii{?y= Ha
Nbi chp 14n o
ddu ngay: - PT: (8424
13/1/2015 6258 3535
2  Congty Cé | MSDN: - 86177 Kinh 258.000 47.526,535 46.236,535  97.2%
phin Bau Tu 0103015142, Trung doanh
Vin Phi - | do Kinh, Yén  bit déng
Land S& K& hoach HQAa, Caiu sén
& Diu tw I Ii{?y’ i
Nbi chp 14n ot
ddungay - DT:(8424)
13/11/2008 6258 3535
3 Congty 6 | MSDN: - 86129 Xay 150.000 150.000 90.000 60%
phin Vin | 0314126148, Dinh Tién dung
Phii— Bic | do Hoang, P.3, cong
Al S& K& hoach Binh trmhhky
& Dhute TP, D8, thudt
13 Chi Minh TPHCM ddan
chplindiu - DT:(8424) W8
ngay: 6258 3535
23/11/2016
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STT

Cong ty

4 Céngty Cé
phin Dau Tu
Vin Pha $6
1

5  Céngty Ch
phin Bau Tu
Vin Pha $6
2

6 Congty Ch
phin Bau tuw
Vin Pha $6

3

II  Céng ty lién két

1 Céngty C
phin In
va Van Hoa
Phim

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU — INVEST VCBS :
M3 so Bia chi Nganh VDL VDL Vén thue Ty lé
doanh tru sé, nghé kinh dang ky  thuc gop gop cua 50" hitu
nohié i doanh YPI
BUEP g6 dien thoai  cpinh

MSDN: S6 177 Tuvin,  83.500 83.500 42585 51%

0106349520, Trung mo1 gid,

do Kinh, Yén = dfugid

S& Ké hoach H(_)Aa’ Caw‘u bar (oiong

& Dhu tu Ha Ii{?y’ Ha san

Nbi chp 14n o

du ngay DT: (84 24)

30/10/2013 6258 3535

MSDN: S6 177, tb Xay 185.000  98.012,5 94350  96,26%

0107284467, 51, Trung dung

do Kinh, Yén nha céac

S& K& hoach H(.)Aa, Ca]"l loai

& Diu tr Ha gﬂe‘_y’ L

Nbi cip 1an o

diu ngay DT: (84 24)

08/01/2016 6258 3535

MSDN: S6 177 Kinh 35.800 15.800 12008 51%

0106226215, Trung doanh

do Kinh, Yén bt déng

S& K& hoach H(.)Aa, Ca]"l 2Ei

& Diu tu Ha Glf‘_y’ Ha

Noi1 cép lan Bl

diu ngay DT: (84 24)

8/7/2013 6258 3535

MSDN: S6 83 Hao Indn  72.033,55 72.033,55 3369327 468%

0100110574, Nam, O

do Che Dira,

S& Ké hoach E???Pa’

&DiutwHa o

Néichplan - DT: (84 24)

dau ngay 6258 3535

18/10/2010

BAN CAO BACH
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STT

Cong ty

2 Céngty CH
phén Tai
Nguyén Va
Maéi
Truréng
Truwdng
Minh

3 Céngty CH
phin Biu
tu Phat
trifn
Thwong
mai Van
Phi

4 Coéngty CH
phin Diu
tu BOT Ha
Noi - Bic
Giang

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU — INVEST VCBS :
M3 so Bia chi Nganh VDL VDL Vén thue Ty lé
doanh tru sé, nghé kinh dang ky  thuc gop gop cua 50" hitu
nohié i doanh YPI
BUEP g6 dien thoai  cpinh
MSDN: - L652,BT7 Kiémtra 30.000 30.000 10500  35%
0106072396, KPT Vin  vaphan
doSé Ké Quén, Van | tichk§
hoach & Quan, Ha thudt
Pau tur Ha Péng, Ha
Noéichplan  Nai
daungay:  _ p7. egs o4
PIHN opmncer
MSDN: - Téng 1-4, Kinh 275800  275.800 96530  35%
0107102910, V1 The doanh
do Van Phu bat déng
S& Kk Ivadh Victoria, san
gPhutwm Ol
o A1k KBTM Vin
Néi cap lan
A Phu, Pha
au ngay .
13112015 L& Ha
béng, Ha
Nbi
- PT: (84 24)
6258 3535
MSDN: - 8614,18 Xdy  496.322.4 4963224 163.7864  33%
2300846090, B1KBTM | dung
do Nam Tt cong
S& Ké hoach S(;?’ Phl‘l dtrl‘nh
& Diu tu SR Tone
Bic Ninh SQ’II]ll,lBac sat‘va
cép lan dau L du’o;ng
ngiy _PT: 8424y | D°
10/04/2014 6258 3535

(Ngudn: Cong ty Cé phan Péu tue Viin Phii — Invest)
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6. Hoat dong kinh doanh
6.1. San leeng dich vu/gia tri dich vu qua cac nim
6.1.1. San pham dich vu chinh

Céng ty C6 phin Diu tu Vin Pha - Invest 1 nha diu tw, phat trién bat déng san chuyén
nghiép, tham gia vao thi truomg Bét ddng san tir giai doan dau phat trién cia thi tredmg Mién Bic
v6i dw an c6 quy méb 16n dau tién 13 dy an Khu d6 thi méi Vin Phia rong 94,8 ha. Hoat déng chinh
clia Cong ty me noi riéng va cic cong ty con néi chung déu tap trung chi yéu vio linh vue kinh
doanh bit déng san. Ngoai hoat déng chinh 14 kinh doanh bat déng san, trong co ciu doanh thu
¢lia Cong ty con phan anh mét s6 doanh thu ti cic hoat dong khac bao gdm:

- Hoat déng xiy dung: Diy 1a hoat déng trong linh vue xay lip dén tir cic du in BT ma
Coéng ty 13 Nha dau tu, theo d6 cong tac quan 1y hoat déng xdy lip dwoc thue hién béi cic doanh
nghiép dw dn (Cong ty con) véi tw cach 13 tong thau xiy dung. Hién tai, Cong ty khong t6 chirc bd
may dé truc tiép thi cong cac cong trinh xiy dung.

- Hoat déng cung cap dich vu: Pay 1a dich vu quan Iy khu dé thi méi Vin Pha do Céng ty té
chite d quin 1y,van hanh khu d6 thi dén khi ban giao chinh thic cho cic co quan hitu quan. Doanh
thu tir oat déng cung cap dich vu chiém ti trong rat nhé trong co ciu doanh thu ciia Cong ty
6.1.2. Cdc du dn cita Cong ty

Ban d6 phan bo cac dw an ciia Cong ty tai Ha Noi

P ] NEy
. SO DO DINH VI CAC DU AN VAN PHU - INVEST TAI BIA BAN HA NOI
% "h.»,,fl ) c? g, <
- 1= - | gy, ”“”a/f (BHKTHau Can-Bo CangAn p
VP.INVEST i = ﬁ i e o
O A T i . ™~ o 2 MAT . RBE & -
0 Trzong ©H Y T¢ Cong Cong SRRl / Loun eay s N B 4
\ /
o ] ™ s
Tram Trét 5 BTV Libm 5 i Khach san H& Tﬁy} e {,(;
o, - &
. | o : N /
QL {" \L "
\,-_\\\ X 4
; o : e
% s o rac o X
% % e [/ 7,
5 D 3 R, 3 ay T
/ w<esi- DA 138 Giang V6 Gl
: i j 3
Grandeur Place - My Dinh 22 %, % =
o A AR gy AR, 8
3/ DA 83 Hao Nam /4 o
/ { Vil
e % e ol i ! / K
- ! . Tl at Ba Trum 4 QLA
JJ % o _,, /0/""' jlf
- {f e o &
. DA khu NO Dwong Noi g & . i QLI
Géc o3 o % &
/ \ 74
N Khu B.T An Hung g L "ae, ~ri
. Tuyén 06 . 2km
Tuyén 07 . 3,3km g &9
—— 2 i
(Khu BT Van Pha
(The Victoria Van Ph
& (NPTM The Victaria
s =
i i, ;
PSRN D\ khu DT Phii Lam S y
Tuyén 04 . 0,7km g 3 SO K[y DTM -Ijlm Hoa = i
et Khu CN BT Klfn Hung ‘49 \
— Khu CT Kién Hung Bl %
oo @ \ \
LS. |
CREFSAn ! 4

(Neudn: Cong ty CS phin Pdu tw Vin Phi— Invest)
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Bin d6 phan bé cac dw an ciia Cong ty tai TP.H Chi Minh

veesV

Visteombank Securities
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i \ ] ;
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Tén dw an

Khu d6 thi méi
Vin Phu

The Van Phu —
Victoria (CT9)

(Ngudn: Cong ty CO phin Bdu tw Vin Phii — Invest)

Bang 6. Danh sach cac dw an bét dong san cia Cong ty

Vi tri

Quin Ha
bong, Ha
Néi

Quan Ha
Déng, Ha
Noi

Dién tich
dit
(m?)

947.984

15.000

. S/’\ Nu
Dién tich Tong ? a‘m
A % 0 P an hoan
san xay So ting | s0 cin - .
r— . a thanh/
HE ban | dw kién

265.351,32 03-04 | 2.599 | 2.589

208.279 39 1.290 | 1.288

32

Hoan
thanh
nam
2008
Hoan
thanh
niam

2014



%
—
VP.INVEST

Tén dw an

Khu nha & thip
tang két hop vin
phong cho thué
V5, V6 —KDT
Van Pha
D an Khu dich
vu ¢cin hé khach
san Ho Tay

Du an tai s6 129
Pinh Tién
Hoang

Du an tai sé 132
Pao Duy Tu

Du 4n tai s6
582 Kinh
Duong Vuong

Du an tai s6 234
Ly Tu Trgng

Duw an tai s6 12
Ky Déng

Du 4n tai s6 42
Truwong Dinh

Du an Khu hén
hop va nha &
138B Giang V3

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU — INVEST

Vi tri

Quin Ha
bong, Ha
Noi

Quan Tay
Hb, Ha

Quin 1,
TP.HCM

Quan 10,
TP.HCM

Quan
Binh Tén,
TP.HCM

Quin 1,
TP.HCM

Quin 3,
TP.HCM

Quin 3,
TP.HCM

(Quin Ba
Dinh, Ha
Noi

BAN CAO BACH

Dién tich
dit
(m?)

18.800

4.632

7.200

10.618

11.463

642

940

807

9.031

Dién tich
san xay
dung (m?)

64.000

32.056

84.325

98.747

106.606

4.187

49.770
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Téng
S6 ting s ciin
nha
4-6 148
15 200
20 473
25 647
23 699
10 30
12 -
6-8 -
Cao
tﬁng:
22 175
Thap
ting: 4

S6
cin
da
ban

142
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Nam
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Hoan
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2017

2019
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2019
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Tén dw an

Du an Khu hon
hop nha &,
thwong mai va
vin phong 83
Hao Nam

Dy an T6 hop
thuong mai dich
vuva cin hd cao

cap An Hirng

Toa nha hén
hgp Grandeur
Palace — M¥
DPinh

Khu nha &
Duong Noi

Khu nha & cao
tang Kién Hung

Dy an Khu chuc
ning doé thi
Kién Hung

Dw 4n Khunha &

Pht Lam

D an Khu d6 thi
md&i Bic Lim

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU — INVEST

Vi tri

Quin
Déng Da,
Ha Né1

(Quin Ha
Déng, Ha
Noi

Quin Nam
T Liém,
Ha Néi

Quan Ha
Dong, Ha
Néi
Quin Ha
Déng, Ha
Noi

Quéin Ha
Déng, Ha
Noi

(Quan Ha
Dong, Ha
Noi

Quin Ha
Dong, Ha
No1

BAN CAO BACH

Dién tich

dét
(m?)

6.681

35.574

22.744

25.522

9.986

75.684

136.430

418.422

Dién tich
san xay
dung (m?)

27.852

288.250

213.825

39.431

108.849

126.339

257.978

483.946

34

Téng
S6 ting s ciin
nha
Cao
tang:13;
ame:ts | gy
Thap
tang: 4
Cao
tﬁng:
B 1 1.486
Thap '
tﬁng:
5-7
45 970
5 128
25 704
4 382
Cao
tang:
21; 1.098
Lién ké:
5
Cao
tﬁng:
2% 2
Thap '
tﬁng:
4-6;

veesV

S6
cin
da
ban
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; S6 Ni
Diéntich  Dién tich Téng . am
7 2 5 EE " A LA & can hoan
Tén dw an Vi tri dat san xay S6 tang | s0 cin . .
m?) dung (m?) ha da thanh/
G ban | dw kién
Cao
) H\ t;\ :
T B Kl | SeneHia ang
o Dong, Ha 23.014 133.356 40; 882 - 2021
Ha Cau i A
Noi Thap
tang: 4;
e
Drankhudo | uf; i, 1.560.000 2023
thi Hitu Hoa Pl || a2 ) ) ) )
Ha No61
(Ngudn: Cong ty CS phan P)du tw Vin Phii— Invest)
Bang 7. Danh sach cac dw an BT, BOT ciia Cong ty
Quy mo
Y 5 L. Hién
. . i Dién tich Tong muc | Thoi gian )
STT Tén du an Pia diem ) N o trang
’ ' dau tw thuc hién :
(T¥ ddng)
Dy an xiy dung tru sé
mai truong Dai hoe K¥
\ Thuan bi
thuit - Hiu can Cong an .
1 o . . Thanh, Bac 26,3ha 527,830 2010-2012  hoan
nhéan din theo hinh thac ]
. 5 Ninh thanh
Xay dung — Chuyén
giao (BT)
Dy an xay dung tru sé
méi truedmg Dai hoe Y Bic Tir Di
2 Té Céng cong theo hinh = Liém, Ha 7,73ha 606 2015-2016  hoan
thire Xay dung — Noi thanh
Chuyén giao (BT)
Du an dau tu xdy dung
cong trinh cai tao, nang
cép Québe 16 1 doan Ha 4 5 ba
o . Tong chicu .
3 Néi - Bac Giang theo Bac Giang . 4,213,224 | 2014-2016  hoan
. o dai: 45,8 km .
hinh thire Xiy dung — thanh
Kinh doanh — Chuyén
giao (BOT)
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Quy moa Hién
R L Dién tich Tong mic | Théi gian ’
STT Tén du an Pia diem ) . . trang
dau tw thue hién
(Ty déng)
Dur an cac tuyén duong
giao théng dau nbi ha o
" i o Ha Déng, 5 5 Dang
tang cac khu dé thi, dan o Tong chicu 2
4 I Hoai Duc — y 1.960,774 | 2017- 2019  trién
cu quan Ha Poéng theo ) dai: 6,2 km .
. o Ha Noi khai
hinh thitc Xay dung —
Chuyén giao (BT)
Du 4n dau tu xdy dwng
doan tuyén két noi tir
duong Pham Vin Déng  Quan Tha 5
; ; . an
dcn nat giao théng Go Dire, TP. Tong chicu i 8
5 i S o .. 2,527,275 | 2017-2019  trien
Dua — Quéec Lo 1 - Ho Chi dai: 2,75 km hai
Quin Thi Pirc theo Minh A
hinh thitc Xiy dung —
Chuyén giao (BT)
Dy an ning cap, mé
rong tuyén duong 70
ne Ty 5 g . Ha Déng, 5 5 Dang
doan Vin Pién — Ha Tong chicu s
6 ) . . Thanh Tri . 3.069,621 | 2017-2020 trién
Déng theo hinh thire . dai: 15 km .
A y — Ha Nogi khai
Xay dung - Chuyén
giao (BT)

(Ngudn: Cong ty CS phin Pdu tw Vin Phii— Invest)
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OPTAC PHAT TN . SENVING

6.1.2.1. Théng tin co bin vé cic dw dn phdt trién bit dpng sin
6.1.2.1.1. Dw dn Khu do thi moéi Vin Phi

*
°

Téng quan:

Quy hoach duya trén v twdng va cam hing tr nhitng khu d6 thi hién dai, vin minh ctia Nhit
Ban, Khu d6 thi méi Vin Phit véi dién tich 94.8ha, quy mé dan s6 khoing 20.000 nguoi,
duge vi nhu mét thanh phé thu nhé trong long quin Ha Déng, véi sw két hop hoan hio giita
cac khu nha &, cong vién cidy xanh va cac cong trinh xa héi.

Khu d6 thi méi Vin Phi dwoc xem 13 dw an d6 thi kiéu méi dau tién & Ha Dong, ¢ ¥ nghia
dic biét quan trong, danh thirc tiém ning, khoi nguén phét trién, lam thay dbi dién mao ciia
viing dit phia Tay tha dé Ha Noi.

Théng tin dy an:

Cht dau tu: Coéng ty C6 phan Dau tw Vin Pha - Invest;

Thaon gian thue higén: Khéi cong nim 2006 va ban giao di vao st dung tir thang 8/2008;

Vi tri: Nim trén mit dwong Phac La - Vin Phi (duong vanh dai 3, 5), phuong Phi La, quan
Ha Déng, thanh phé Ha Nbi;

Téng mie dau tu: 18.000 ty dong;

Quy mé du an:
+ Tbng dién tich dat: 947.984 m™;
+ Dit & chung cu chiém 10% dién tich;
+ Pit & biét thw, lidn ké chiém 28%:;

+ Dit ciy xanh cong vién, thé duc thé thao: 7%
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Visteombank Securities
OPTAC PHAT TN . SENVING

6.1.2.1.2. Dy an The Van Phu - Victoria (CT9)

NG R
** Tong quan:

- The Van Phu - Victoria la khu td hop cao t?mg hién dai nim tai trung tim Khu @6 thi méi Vin
Phii dugc thiét ké dua trén hinh tweng Nif thin chién thing Victoria, 1a diém nhan ctia Khu
d6 thi méi Vin Ph va quan Ha Déng va dwoc ghi nhin 13 mét trong nhitmg thwong hiéu bit
ddng san co chit lwong cao vuot trdi so v gia thanh.

- The Van Phu - Victoria dwrge xem 14 noi kién tao mét cuée séng méi, hién dai, vin minh
trong long quin Ha Déng véi nhiéu tién nghi vurot trdi, théng minh. Nhitng cin hd da dang vé
dién tich, tuin thi phong thay véi nhitng géc nhin tuyét dep, trin ngip ning gié ludn la sy
Ira chon hang dau cia khach hang tai khu vire Hi Dong.

*
°

Théng tin dy an:
- Cht dau tw: Céng ty CH phan Diu tw Viin Pha - Invest;
- Thon gian thue hién: Khéi cong nim 2011 va ban giao di vao sit dung tir thang 8/2014;

- Vi tri: Nim chinh giita Khu d6 thi Vin Pha, trén mit duong Phic La - Vin Pha, phuong Pha
La, quin Ha Déng, thanh phd Ha Néi;

- Téng mirc dau tu: 2.233 ty déng;

- Quy mé dy an:
+ Tbng dién tich dat: 15.000 m*;
+ Tbng dién tich san ndi: 208.279 m* (khong ké ting him);
+ 86 tang: 03 toa cao ting, mdi toa cao 39 ting;

+ 86 lwong cin h: 1290 cin.
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OPTAC PHAT TN . SENVING

6.1.2.1.3. Dw dn khu nha ¢ thip ting két hop vin phong cho thué V5, V6 - Khu dé thi méi Vin
Phui (Tén goi khdc la “Khu nha phﬁ' thuong mai The Victoria™)

e

NG R
** Toéng quan:

- Khu nha phé thuong mai The Victoria toa lac tai trung tim quin Ha Dong 1a dy an thude o
hop khu dé thi Vin Phu véi cic khéi nha phé theo tidu chuan qubc té. Toa lac tai vi tri
““vang” trén truc dwomg Phic La - Vin Pha - truc duong chinh két ndi chudi cic KDT Ha
Déng, nha phé The Victoria dwoge thira hwéng hé théng ha ting déng bo cung nhiéu tién ich

san c6 cia cac khu lién k& nhw bénh vién, truong hoc, trung tim mua sam. ..

- La miu nha phd thwong mai dau tién tai khu vee Hia Déng, duoc thiét ké theo phong cach
kién trac tin cd dién Chau Au cung dién tich hop 1y tir 73m* - 215,7m’, mat tién rong tir Sm —
7m va dic biét véi md hinh nha & két hop kinh doanh mét cach linh hoat dy an, Nha phé
thwrong mai The Vitoria dugc ghi nhin 1a dw an m& diu cho mé hinh nhi & két hop thuong
mai tai khu vye phia Tay Ha N&i d3 tao ra sirc hit dic biét vai khach hang.

*
e

Théng tin dy an:
- Cht dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Vin Pha - Invest;
- Thoi gian thye hign: Khéi cong nim 2016 va bian giao di vao st dung tir thang 01/2017,

- Vitri: Nam tai trung tim Khu dé thi Van Phi, doc hai bén duong Phic La - Vin Pha, phuéng
Phii La, quin Ha Déng, thanh phé Ha Nbi;

- Téng mirc dau tu: 418 ty déng;

- Quy mé du an:
+ Téng dién tich dat: 18.800 m*;
+ Téng dién tich san: 64.000 m’;

+ Téng s6 cin nha: 148 cin nha phd thwong mai.
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Téng quan:

Nim & vi tri thuan loi tai Quang An, Tay Hb, Khu dich vu cin ho khach san Hd Tay 1a mét
diém 1y twéng cho cac gia dinh chuyén gia nwée ngoai va du khach ngoai quéec mudn tim
kiém noi & yén binh, trong lanh & Ha Noi.

Chi cach trung tim phé ¢6 Ha Néi khoang 4 km va ¢6 thé dén sin bay trong vong 20 phit,

cung vdi canh quan hién hitu nén tho ven Ho Tay, khu vuc nay luén 1a sw lya chon hang dau
ciia du khach dén Viét Nam.

Puge thiét ké theo mé hinh cin hé khich san hién dai, sang trong va dugc quan 1y vin hanh
chuyén nghiép béi don vi quan 1y khich san quéc té uy tin, Dw an cin hé khach san H6 Tay
1 du 4n tiém ning phat trién trong linh vue cin hé khach san quéc té.

Théng tin dy an:

Cht diu tu: Céng ty TNHH Hb Tay MTV;

Nha dau tu: Céng ty C6 phan Dau tw Vin Phu - Invest;

Hinh thire thwe hién: Hop tac diu tu

Thaoi gian thue hign: du kién hoan thanh nim 2019;

Vi tri: S6 17/35 Ding Thai Mai, phwong Quang An, quin Tay Ho, thanh phé Ha Néi;
Téng mire dau tu du kién: 667 ty déng;

Quy mé du an:

+ Téng dién tich dit: 4.632 m* + $6 tang ham: 1 tang
+ Thng dién tich san: 32.056 m” + S6 tang limg: 1 ting
+ 86 tang cao: 15 ting + $6 ciin ho khach san: 200 cin

Hién trang thwe hién dy an: Di ¢6 gidy phép xdy dung, dv kién khéi cong vio thing 12/2017.
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6.1.2.1.5. Dur dn tai s6 129 Dinh Tién Hoang

NG R
** Toéng quan:

- Du an toa lac mit tién duong Dinh Tién Hoang, gitta hai ngd ba Vii Tung - Dinh Tién Hoang
va ngi ba Dinh Tién Hoang - Phan Ding Luu, trén truc dudng két ndi véi trung tim Quién 1,

¢6 loi thé vé giao théng va thwong mai, cich cho Bén Thanh 3 km va 11 phat di xe.

- Duogc tin huéng ha ting x3 hoi khu vuce di day di, déng bo nhur cong vién, siéu thi, bénh
vién, treomg hoc, cung véi cac tién ich ngi khu nhu: bé boi, phong tip GYM., nha tré, cafe -

nhi hang ... dem dén cude sdng tién nghi, thoai mai cho khich hang.
#* Théng tin dv an:

- Nha diu tu: Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phi — Invest va cic nha dau tu khac trong lién
danh;

- Doanh nghiép dw an: Céng ty Cé phan Vin Phu - Bic Ai;

- Thoi gian thye hién: du kién hoan thanh nim 2020;

- Vitri: $6 129 Dinh Tién Hoang, Phudng 3, quin Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh;
- Téng mirc dau tw du kién: 1.089 ty dong;

- Quy mé dy an:

+ Téng dién tich dat: 7.200 m* + Téng dién tich san: 84.325 m’
+ 86 tang cao: 20 tang + Tong sb cin ho: 473 can

+ S tang ham: 3 ting

- Hién trang thuc hién du an: Pang thuc hién tha tyuc lip quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.6. D dn tai s6 132 Pao Duy Ter

~ N ]

N/ A
**  Tong quan:

D 4n toa lac tai géc ngi ba, tiép giap 2 mit tién duong Dao Duy Tir va Ngé Quyén, canh sin
vin déng Théng Nhat, cich chg Bén Thanh 5,5 km. Dy an c6 vi tri giao thong thuin lgi, d&
dang két néi véi ca khu vuc trung tim thanh phd va khu vire ngoai thanh qua cic tuyén
dudmg 16m nhe dudng Héng Bang, duomg 3 thing 2, va dai 16 V6 Vin Kiét, dwong Cach
Mang Thang Tam.

*
L

Thong tin du an:

- Nha diu tw: Cong ty C6 phin Dau tv Vin Phi — Invest va cac nha diu tw khic trong lién
danh;

- Chi diu tw: Céng ty Cé phan Vin Phu - Bic Ai;

- Thai gian thue hién: du kién hoan thanh nim 2019;

- Vitri: $6 132 Dao Duy Tir, phuong 6, Quan 10, thinh phé Hé Chi Minh;

- Téng mire dau tu du kién: 362 ty déng;

- Quy mé dy an:

+ Téng dién tich dt: 10.618 m* + Téng dién tich san: 98.747 m’
+ S6 tang cao: 25 ting + Tong sb cin ho: 647 cin

+ $6 ting him: 2 ting

- Hién trang thye hién dy an: Dang thye hién thd tuc 1ip quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.7. Du dn tai sé 582 Kinh Duwong Vieong

(T

T T T T

= Se——

- Du 4an nim trén truc dwomg Kinh Duong Vuong, 13 truc dwong 2 chiéu véi luu lwong giao

thong 16n, gan Bén xe Mién Tay rat thuan 1¢i dé ket noi véi cac tinh mién Tay Nam B4.

- La khu vic chua phat trién vé thwong mai va dich vu, nhung véi dinh hwéng phat trién quan
Binh Tin thanh khu céng nghiép tip trung, hién tai dang thu hat lvgng dian nhip cu 1én, dy
an c6 tiém ning tré thanh tim diém cung cip cic dich vu thuong mai, tién ich mire do kha
cho cu din khu vue, thu hut khach hang 1a dan nhip cwr do sy thuin lgi vé giao thong va co

hoi viée lam..

*
L

Théng tin du an:

- Nha diu tu: Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phi — Invest va cic nha dau tu khac trong lién
danh;

- Cha diu tw: Cong ty C6 phan Vin Pha - Bic Ai;

- Thai gian thire hién: du kién hoan thanh nim 2019;

- Vitri: $6 582 Kinh Dwong Vwong, phwdng An Lac, quin Binh Tan, thanh phé Hé Chi Minh;
- Téng mic dau tw du kién: 161 ty déng;

- Quy mé dy an:

+ Téng dién tich dat: 11.463 m* + Téng dién tich san: 106.606 m*
+ S6 tang cao: 25 ting + Téng s6 cin hd: 699 cin

+ S6 tang him: 2 ting

-  Hién trang thye hién dy in: Dang thuc hién thu tuc 14p quy hoach 1/500;
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** Toéng quan:

- Duén cé vitri dic dia tai trung tim Quin 1, tiép giap mit duwong Ly Tw Trong, ge‘“ln ngi bal.g
Anh Xuin va chi cach cho Bén Thanh 1 km. Nim & trung tim thanh phé, véi rit nhidu trung
tim thirong mai, vin phong Ién va nhiéu khich san quy mé 3 - 4 sao, phuc vu nhu ciu 16n
clia du khach dén thanh phé Hb Chi Minh.

- Dan cu khu vuc ¢é mit d6 dan sb 16n, thu nhip binh quin kha, mirc tiéu diung cao va 1a noi
tap trung ciia du khach trong va ngoai nwde, dw an rit c6 tiém ning phat trién khach san quy

md 3 sao véi cong suat cho thué tot.

*
L

Théng tin du an:

- Nhi dau tu: Cong ty Cb phan Diu tw Vin Phi — Invest va cic nha diu tw khic trong lién
danh;

- Chi ddu tw: Cong ty C6 phan Vin Pha - Bic Ai;

- Thoi gian thye hién: du kién hoan thanh nim 2019;

- Vitri: $6 234 Ly Tw Trong, Quén 1, thinh phé H6 Chi Minh;

- Téng mirc dau tu dw kién: 98 ty dong;

- Quy mé dy an:
+ Téng dién tich dit: 642 m* + Téng dién tich san: 4.187 m*
+ S6 tang cao: 10 ting + Tong b cin ho: 30 cin

+ $6 ting him: 1 ting

- Hién trang thuc hién du an: Pang thuc hién tha tyuc lip quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.9. Dy dn tai s6 12 Kj» Dong

NG R
** Toéng quan:

- Duéntaish 12 Ky Déng ¢d vi tri déc dia tai trung tim Quin 3 nim trén doan duong 2 chiéu
giao thong sam uat, tuyén duong c6 nhidu cao ¢ vin phong 1én, khich san quy méd 3 - 4 sao,

cic cira hing Am thue phong pht, cach nha Ga Sai Gon khoing 1km.

- Du an nim tai khu virc c6 mit do din s6 16n, thu nhip binh quan kha, c6 tiém ning phat trién

cao Oc vin phong, khach san 3 - 4 sao.

*
L

Théng tin du an:

- Nha diu tw: Cong ty C6 phin Diu tw Vin Phi — Invest va céc nha diu tw khac trong lién
danh;

- Chi diu tw: Céng ty C6 phan Vin Pha - Bic Ai;
- Thoi gian thue hién: du kién hoan thanh nim 2019,
- Vitri: $6 12 Ky Dong, Quin 3, thanh phé Hé Chi Minh;
- Téng mirc dau tw du kién: 122,472 ty ddng;
- Quy mé dy an:
+ Tong dién tich dat: 940 m*
+ $6 tang cao: 12 ting

- Hién trang thuc hién du an: Pang thuc hién thu tyc lip quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.10.Dw dn tai 56 42 Truwong Dinh

i

i
% Téng quan:

- Du an ¢6 vi tri mit tién dwong Truong Dinh nim trén doan dwong giao théng 1 chidu. Nim
tai tuyén duimg cod nhiéu co quan hanh chinh, vin phong, treomg hoc, biét thy ci, thich hop

xdy dung vin phong lam viéc.

(7
L

Théng tin dw an:

- Nha dau tu: Cong ty C6 phin Diu tw Vin Phi — Invest va cic nha dau tw khic trong lién
danh;
- Chi diu tw: Céng ty Cé phin Vin Pha - Bic Ai;
- Thoi gian thie hién: du kién hoan thanh nim 2019;
- Vitri: $6 42 Trwong Dinh, Quan 3, thinh phé H6 Chi Minh;
- Téng mirc dau tu dw kién: 42,580 ty dong;
- Quy mé dy an:
+ Tong dién tich dat: 807 m*
+ $6 tang cao: t6i da 20m (6-8 ting)

- Hién trang thuc hién du an: Pang thuc hién tha tyuc lip quy hoach 1/500;
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% Téng quan:
- Véivitr déc dia, tai trung tim vin hoa - chinh tri Ha N1, trén mit duong Gidng V3, quin

Ba Dinh, Dy an con <6 loi thé 16n vé giao théng thwong mai do gan ké diém dau ga duong sit
trén cao Cat Linh - Hi Dong sip di vio van hanh va ga Metro tuyén L& Duan - Nhén sip khéi
cong.

- Du an khu hdn hop va nha & 138B Giang V3§ kién tao mét phong cach séng sang trong ma
thanh binh gitta long thinh phé. Diém khac biét cia di 4n 1 32 dinh thy ¢é phong cich kién
trac tan cd dién Chiu Au, dwoc dit trong khu vueon dao yén binh, hoan toan khéng cé khoi
bui xe cd, tach biét khoi cude séng dé thi én ao. Khu hdn hop lai mang vé dep kién trac hién
dai, sang trong, dﬁy da dich vu tién ich cao cép theo tiéu chuin khach san 5 sao nhw hd boi v6
cuc, Sky bar, phong tip GYM, khu Spa, viron thién, nha hang ... phuc vu cwr dan va khach luu

tril tai hé thong cin ho khach san ciia du an.

*
e

Théng tin dy an:

- Nha diu tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha - Invest;

- Chi dau tu: Cong ty TNHH MTV Diu tu Vin Pha — Giang Vé;
- Thaoi gian thye hién: dy kién hoan thanh nim 2020:

- Vitr: $6 138B Giang Vo, quin Ba Dinh, Ha Néi;

- Téng mire dau tw du kién: 1.651 ty dong;

- Quy md du an:

Tdng dién tich dit: 9031 m’
Khéi cao tang: Khbi thip tang:
+ Dién tich x4y dung: 2.155 m* + Dién tich xiy dung: 4.822 m’
+ Dién tich san: 35.861 m* + Dién tich san: 13.909 m®
+ S6 tang: 22 ting va 4 ting him + 86 tang: 4 ting
+ 86 cin: 143 cin +8616: 32 cin

- Hién trang trién khai du an: Dang thue hién thi tuc xin cap phép xiy dung, du kién khéi cong
viao quy 1 nim 2018.
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6.1.2.1.12. Du dn khu hon hop nha &, thwong mai va vin phong 83 Hio Nam

*
°

Téng quan:

D an toa lac tai s6 83 Hao Nam, quin Déng Da, cach hé Hoang Cau khoang 800m; cach Ho
Guom khoang 3,5 km. Véi vi tri dac dia, tai trung tim vin hoéa - chinh tri Hi Noi, Du 4n c6
lgi thé 16m vé giao théng throng mai do gin k& diém diu ga dwong sit trén cao Cat Linh - Ha
Déng sip di vio van hanh va ga Metro tuyén Lé Duin - Nhon sip khoi cong.

Dur 4n gdm toa nha hén hop cin hd va thuong mai dich vu cao 13 tang, 3 ting him vi diém
nhin 13 diy nha phé Shophouse véi mit tién 7m tai mit phd Hio Nam, cling véi cac tién ich
nhw nha tré, nha hiang, quan cafe, ... s& mang dén mét phong cach séng thanh binh khéng c6
khéi bui xe ¢d, tach biét khéi cude séng do thi én do giita 1ong thanh phé va cung cap nhiéu
tién ich phuc vu khéng chi cw din dw 4n ma con dap wng duwge mét phan nhu cau clia ngudi
din xung quanh.

Théng tin dy an:

Chi dau tw: Lién danh Cong ty C6 phin Dau tw Vin Pha s6 2 (Céng ty con ciia Cong ty CH
phin Diu tw Vin Phi — Invest) va Céng ty C6 phan In va Vin héa phim;

Théi gian thuc hién: dw kién hoan thanh nim 2019;

Vi tri: S6 83 Hao Nam, Déng Da, Ha Nbi;

Téng mie dau tw du kién: 725 t¥ dong;

Quy mé du an:

Téng dién tich dit 6.681 m”

Khéi cao tang: Khéi thip tang:
+ Dién tich xdy dung: 1.148 m* + Dién tich xiy dung: 2.600 m*
+ Dién tich san: 17.342 m’ + Dién tich san: 10.510 m’
+ 86 tang: 13 tang va 3 ting him + 86 tang: 4 ting
+ 86 cin: 72 cin +8616: 25 cin

Hién trang thuc hién dy an: Dang 1am thi tuc cip phép xiy dung, du kién khéi cong vao quy
4 nim 2017,
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Téng quan:

- Duiéntd hop theong mai dich vu va cin hg cao cép An Hung ¢6 tén thuong mai la td hop
The Victoria - An Hung 13 mét du 4n trong chudi bat déng san mang thwong hiéu The
Victoria cfia Vin Phii - Invest. Toa lac trén mit duong T6 Hitu véi ha ting giao théng thuin
loi d& dang két ndi vao khu vare trung tim qua dudng Té Hitu - Lé Vin Lwong, Dai 16 Thing
Long, dwong Nguyén Trai va d& dang dé di chuyén theo cic hwéng qua cac tuyén dudmg lém
nhu L& Trong Tin, Lé Quang Pao, duong 70, ...

- Tb hop bao gdbm: 03 toa nha hén hop cin hd va throng mai dich vu cao 45 ting, 3 ting him

va 03 t.':ing n6i chi danh cho 35 xe, dam bao tiéu chi mdt ciin hd - mét chd dé 6 6, véi d?ly du

dich vu tién ich cao cap: bé boi bon mua, phong tip GYM, trudng mim non, nha hing,
shophouse... Khu nha & thip ting véi 166 cin nha phé thuong mai phong cach kién tric tin

¢b dién Chau Au, két hop muc dich & va thwong mai, phi hop véi tip quan ngudi Viét s&

mang lai vé sim uat cho thwong mai trén tuyén duong Té Hiru.

*
L4

Thong tin dw an:
- Chi dau tw: Cong ty C6 phan Diu tu Vin Pha - Invest;
- Thai gian thye hién:
+ Khu thip tang: nim 2018 — 2019;
+ Khu cao ting: nim 2018 —2021;
- Vi tri: Khu dé thi méi An Hung, phuong La Khé, quin Ha Dong, thanh phé Ha Noi;
- Téng mic dau tw du kién: 3.305 ty dong;

- Quy md du an:

Téng dién tich dit 35.574 m*
Khéi cao ting: Khéi thip tang:
+ Dién tich xiy dung: 5.973 m* + Dién tich xay dung: 11.383 m®
+ Dién tich san: 225.547 m’ + Dién tich san: 62.703 m”
+ Sb tang: 45 tang + 86 tang: 5-7 ting
+ 86 cin : 1.320 ciin + 86 cin: 166 cin

- Hién trang thwe hién du an: Dang diéu chinh quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.14. Toa nha hon hop Grandeur Palace — My Dinh

*
L4

*
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Téng quan:

Grandeur Palace — M¥ Dinh 1 mét td hop 3 toa cao 45 t?mg, toa lac trén mit duong Pham
Hung, quin Cau Giay, véi vu thé 16n vé vi tri khi nim ngay gan cic khu trung wong, co quan
hanh chinh 16n ctia thii d6 va nim trong quan thé khu dén tri cao, nhiéu khu vin phong cao
cip nhw phd Duy Tin, KeangNam.... Véi viée quy hoach déng bd va sy dich chuyén cic co
quan ban nganh Trung wong vé phia Tay Ha Néi, tao diéu kién phat trién ha ting co s& hién
dai. Khong chi s& hitu khéng gian xanh mat va tim nhin thoang dat tir cong vién hd didu hoa
Ciu Gidy rong dén 32ha, noi s& trién khai xiy dung nha hat Hoa Sen — mét nha hat quy mé
hién dai bic nhat thi d6; Grandeur Palace — M¥ Dinh con ¢6 mang lwéi dudong giao théng
xung quanh cue ky thuin tién.

Grandeur Palace — My Dinh con dem dén nhiing tién ich néi khu ding cap 4 - 5 sao chic
chin hita hen s& 13 noi dap @ng hoan hio nhét cho cude séng khéng chi xanh ma con sang
trong va ding cap.

Théng tin dy an:

Chi dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phi - Invest va nha dau tu trong lién danh thanh
lap;

Hinh thirc thwe hién: Hop tac dau tw;

Thei gian thue hién: du kién hoan thanh nim 2021;

Vi tri: Phurong M§ Dinh 2, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi;

Téng mie dau tw du kién: 3.760 ty dong;

Quy mé du an:

+ Téng dién tich dat: 22.744 m’ + Sé ting: 7 - 45 ting

+ Thng dién tich san: 213.825 m* + 86 cin: 970 ciin

Hién trang thyc hign dw an: D3 dwge UBND thanh phé cho phép hoan thién thi tuc dw an,
dang thuc hién cong tac gidi phéng mit bing va 1ap quy hoach chi tiét;
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- Du an khu nha & Duwong Néi v6i 128 cin nha phd throng mai, toa lac trén mit duong 70A

Téng quan:

v6i ha ting giao théng thuin loi dé dang két ndi vao khu vuc trung tim qua tuyén dwong Té
Hitu - Lé Vin Luong, Dai 16 Thing Long va két ndi véi cac khu 1an cin qua cac tuyén duong
16n nhw Lé Trong Tan, Lé Quang Pao, ...

- Hating x3 hoi sin c¢6 nhu céng vién didu hoa 12ha, cong vién thién dudmg Bao Son, trudmg
hoc quoc té, lién cip, ... tir cac khu dé thi m&i nhu Dwong Néi, An Hung, L& Trong Tan.
Trong twong lai bénh vién quéc t& Ha Déng, va dic biét 1a Dai siéu th1 AEON MALL du kién
di vao hoat déng gia ting day da tién ich va gia tri song.

#* Thong tin dw an:
- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Viin Phi — Invest va thanh vién khic trong lién danh;

- Cha dau tw: Phap nhin do Céng ty C6 phin Dau tw Viin Phii - Invest va thinh vién khic trong
lién danh thanh lap;

- Hinh thirc thuc hién: Hop tac diu tu;

- Thai gian thire hién: du kién hoan thanh nim 2019;

Vi tri: Phrong Duong Néi, quan Ha Déng, thanh phé Ha Noi;
- Tbéng mirc dau tw du kién: 365 ty dong;

- Quy mé du an:

+ Téng dién tich dat: 25.522 m* + $6 tang: 5 tang

+ Téng dién tich san: 39.431 m’ + S6 cin : 128 cin

- Hién trang thyc hién dy an: D3 14p quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thii tuc tinh tién str
dung dat;
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6.1.2.1.16. Dy dn khu nha & cao ting Kién Hung

NG R
** Toéng quan:

Dy 4an khu nhi & cao ting Kién Hung 13 mét t6 hop chung cw c6 thiét ké hién dai nim trén
tuyén duong Phic La - Vian Phu, d& dang két ndi vé6i cac truc dudong giao théng huyét mach
nhu dwong QL6, dwomg 70, dudmg vanh dai 3,5. Dic biét tuyén dwong quy hoach méi két néi
tr dudmg Phic La - Vin Phii qua khu d6 thi méi The Manor Center Park dén duong vanh dai
3 Nguyén Xién s& rat ngin khoang cach va thoi gian di chuyén vao khu vuc trung tim va nhu

chu di chuyén téi sdn bay va céc ving ngoai thanh mét cich nhanh chéng nhit.

*
L4

Thong tin dw an:
- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Vin Phi — Invest va thanh vién khac trong lién danh;

- Chi d4u tw: Phap nhan do Céng ty C6 phin Diu tw Vin Phu - Invest va thanh vién khic trong
lién danh thanh lép;

- Hinh thirc thwe hién: Hop tac diu tw;

- Thoi gian thire hién: du kién hoan thanh nim 2020;

- Vi tri: Phuong Kién Hung, quan Ha Déng, thanh phd Ha Néi;
- Téng mirc dau tw du kién: 971 ty déng;

- Quy mé du an:

+ Téng dién tich dat: 9.986 m* + $6 tang: 25 ting va 01 ting him

+ Téng dién tich san: 108.849 m* + 86 cin : 704 cin

- Hién trang thuc hién dy an: Di lip quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thi tuc tinh tién st
dung dat;
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Téng quan:

Dy an ¢6 quy md khoing 7,5 ha nim tai phuong Kién Hung, Hi Dong dwoc dau tu xiy dung
ha ting hoan thién, dong bé bao gém 387 cin nha thap tang lién ké, biét thy, truong hoc,
cong vién ciy xanh ... Phia treée mit 1a tuyén duong vanh dai 3.5 d& dang két ndi véi cac
truc dudmg giao thong huyét mach nhe dwing QL6, dudmg 70. Dic biét tuyén dwong quy
hoach méi két néi tir duwong Phic La - Vin Phu qua khu d6 thi méi The Manor Center Park
dén duwomg vanh dai 3 Nguyén Xién s& rat ngin khoang cach va thii gian di chuyén vio khu
vure trung tim va nhu cau di chuyén téi sin bay hay cac viing ngoai thanh mét cach nhanh

chéng nhat.

*
L4

Thong tin dw an:
- Nha diu tu: Céng ty C6 phan Dau tw Vin Pha — Invest va thanh vién khac trong lién danh;

- Ch d4u tu: Phap nhan do Céng ty C6 phin Diu tw Vin Pha - Invest va thanh vién khic trong
lién danh thanh lap;

- Hinh thitc thue hién: Hop tac dau tw;

- Thoi gian thie hién: du kién hoan thanh nim 2020;

- Vi tri: Phuong Kién Hung, quan Ha Déng, thanh phd Ha Néi;
- Téng mirc dau tu dw kién: 1.263 ty dong;

- Quy mé du an:

+ Téng dién tich dat: 75.684 m* + 86 tang: 4 tang

+ Téng dién tich san: 126.339 m* + 86 cin : 382 cin

- Hién trang thuc hién dy an: Di 1ip quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thii tuc tinh tién st
dung dat;
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PP TAC PHAT TN SENNONG

6.1.2.1.18. Dy dn khu nha ¢ Phi Lam

=g

NG R
** Toéng quan:

Duw an toa lac tai phuong Phi Lim va phuong Yén Nghia, quin Ha Dong, Ha Néi s¢ hitu
tong s6 567 cin nha & thip tang va khéi chung cw cao 21 ting cung khéng gian xanh, méi
trromg trong lanh hira hen s& dem lai cude séng 1y twéng cho cur dan song tai day.

*
°

Théng tin dy an:
- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Vin Phi — Invest va thanh vién khac trong lién danh;

- Ch d4u tw: Phap nhan do Céng ty C6 phin Diu tw Vin Phi - Invest va thanh vién khic trong
lién danh thanh lap;

- Hinh thirc thuc hién: Hop tac diu tu;

- Thoi gian thye hién: du kién hoan thanh nim 2021;

- Vi tri: Phuong Pha Lam va phwomg Yén Nghia, quin Ha Déng, thanh phd Ha Noi;
- Téng mirc dau tu du kién: 2.354 ty déng;

- Quy mé dy an:

Téng dién tich dét: 136.430 m”
Khu cao ting: Khu thép tang:
+ Dién tich xdy dung: 4.335 m* + Dién tich x4y dung: 38.605 m®
+ Dién tich san: 64.953 m* + Dién tich san: 193.025 m>
+ S tang: 21 tang; + 56 tang: 5 tang;
+ 86 cidn : 528 cin; +S$6 cin: 570 cin

- Hién trang thuc hién du an: DA 1ap quy hoach 1/500, dang thwc hién cac thi tuc tinh tién st
dung dat;
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N/
0'0

Téng quan:

Vi thiét ké canh quan hai hoa, hop 1y, cic cong trinh thap ting mang phong cach tin ¢6 dién
nhung van hai hoa véi cic cong trinh cao ting hién dai. Khu d6 thi Bic Lim véi quy md
khoang 41 ha duoc dau tw ddng bo tir nha & dén cic cong trinh cong cong véi diém nhin 1a
ho didu hoa va dién tich cdy xanh 16n, d@)ng bd vl hé théng treomg mam non, treomg hoe cac
cip va cac tién ich thiét yéu nhw bé boi bén mua, phong tip GYM, khu vui choi tré em, ...

(7
L

Théng tin dw an:

- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Dau tw Vin Pha — Invest va thanh vién khic trong lién danh

- Chii du tu: Phap nhan do Céng ty C6 phan Dau tw Vin Phu - Invest va thanh vién khac trong
lién danh thanh lép;

- Hinh thirc thuc hién: Hop tac diu tu;

- Thoi gian thye hién: du kién hoan thanh nim 2021;

- Vi tri: Phwong Phu Lwong va phuong Yén Nghia, quin Ha Dong, Ha Néi;

- Téng mic dau tr du kién: 4.954 ty ddng;

- Quy mé dy an:

Téng dién tich dt: 418.422 m*
Khu cao ting Khu thip tang:
+ Dién tich xiy dung: 14.943 m’ + Dién tich xdy dung: 50.973 m*
+ Dién tich san: 237.982 m* + Dién tich san: 245.964 m*
+ 86 tang: 15 - 25 tang + S6 ting: 4 — 6 tang
+ 86 cin: 1.679 cin + 86 can: 803 cin

- Hién trang thuc hién dy an: DA 1ap quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thi tuc tinh tién st
dung dat;
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6.1.2.1.20. Dy dn khu nha & Ha Ciu

*
L

Téng quan:

Dy 4n ndm tai trung tim hanh chinh quin Ha Déng, nim lién ké véi dw an khu dé thi méi
Vin Pha va khu Huyndai HillState. Két néi giao thong théng qua céc tuyén dwong 16n Phic
La — Vin Phi, dvong Nguyén Trii. Ha t.':ing trong khu vuc dﬁy &0 nhw treomg hoc, bénh vién,
siéu th1 Metro, rap chiéu phim Lotte Cinema va dic biét ddi dién cdng vién ciy xanh — thé
duc thé thao va giai tri 100 ha.

*
e

Théng tin dy an:
- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Vin Phi — Invest va thanh vién khac trong lién danh;

- Chii dau tu: Phap nhan do Céng ty C6 phan Diu tw Vin Phu - Invest va thanh vién khac trong
lién danh thanh lép;

- Hinh thirc thuc hién: Hop tac dau tu;

- Th gian thye hién: du kién hoan thanh nim 2021;

- Vi tri: Phuong Ha Cau, quin Ha Déng, thanh phé Ha Nbi;
- Téng mirc dau tw du kién: 1.866 ty dong;

- Quy mé dy an:

Téng dién tich dit: 23.014 m’
Khu cao ting Khu thip tang:
+ Dién tich xiy dung: 3.097 m* + Dién tich xdy dung: 6.662 m”
+ Dién tich sin: 104.164 m* + Dién tich san: 29.192 m’
+ 86 tang: 40 tang va 01 ting ham + 86 tang: 4 ting
+ 86 cin: 801 cin + 86 can: 81 cin

- Hién trang thye hién dw an: : D3 1ap quy hoach 1/500, dang thuwc hién cac thii tuc tinh tién st
dung dat;
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N/ A
**  Tong quan:

- Khu a6 thi méi Hiru Hoa nim & vi tri ¢6 mang ludi duomg giao théng xung quanh cue ky
thuan lgi trén tuyén duong Vanh Dai 3.5, lién hé truc tiép véi Truc Nam Ha Péng va TL70.
Céch trung tim n6i d6 lich st khoang 12 km, cach Trung tdim héi nghi Qubc gia khoing 7
km, noi cé ga duong sit trén cao vé trung tim Ha Néi. Diy 1a mét trong nhiing khu vuc co
tée d6 phat trién nhanh tai Hi Néi hién nay.

- Khu d5 thi Hiru Hoa véi quy mé 150 ha, duge hudng dén 13 mot khu d6 thi kidu miu, véi
khéng gian xanh mat va tam view thoang dat tir cong vién hé diéu hoa trung tim tao thanh
truc diém nhén cho toan khu.

*
L

Thong tin du an:

- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Viin Pha — Invest va thanh vién khac trong lién danh

- Chi d4u tw: Phap nhan do Céng ty C6 phin Diu tw Vin Phu - Invest va thanh vién khic trong
lién danh thanh lap;

- Hinh thue thue hién: Cha diu tw tue thwe hién

- Thoi gian thye hién: du kién hoan thanh nim 2023;

- Vi tri: xi Hifu Hoa, huyén Thanh Tri, thinh phé Ha Noéi;

- Quy mé dy an:

+ Thng dién tich dit: 156.000 m*

+ Téng dién tich dat khu cao ting: 153.407 m*

+ Thng dién tich dit khu thip ting: 194.676 m*

+ Téng dién tich dit giao théng, cay xanh: 1.211.918 m*

- Hién trang thye hién dy an: Dang thye hién thd tuc 1ip quy hoach 1/500;
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6.1.2.2. Théng tin co bin vé cic dw dn BT, BOT

6.1.2.2.1. D dn xdy dung tru sé mot Truong dai hoc Ky thuit - Hiu can cong an nhin din

(T36)

NG R
** Tong quan:

- Duwéan xiy dyng Treong dai hoe K¥ thuit - Hiu cin cdng an nhin din 13 dy 4n dau tién duoc
dau tu theo hinh thirc Hop dong BT (Xay dung - Chuyén giao) ciia B6 Coéng An, di khing
dinh dwgc hiéu qua cla chinh sich dau tw biang nguén vén xi héi héa cho cic cong trinh ha
tang x3 hoi.

- La truong dai hoc dau tién dwoe dau tw déng bo, hién dai trén khuén vién dat 26,3ha, tao nén
moi truomg dao tao chuyén nghiép ciia nganh coéng an va dem lai vi thé méi cho ca khu vire
khu vire dan cw Thi trin HS, Thuian Thanh, Bic Ninh.

#* Théng tin du an:
- Chii dau tw: B Cong an;
- Nha diu tu: Cong ty C6 phan Dau tu Vin Phu — Invest;
- Doanh nghiép du an: Céng ty TNHH MTV Dau tw Vin Phii — Trung Kinh;
- Hinh thitc thire hién: Hop d@)ng BT;
- Thoi gian thue hién: Khéi cong nim 2010 va ban giao di vao st dung tir nam 2012;
- Vi tri: Thi trin HO, huyén Thuin Thanh, tinh Biic Ninh;
- Téng mirc dau tw: 527,83 ty dong;
- Quy mé du an:
+ Téng dién tich dat: 263.000 m™;

+ Du an chia thanh 7 khu chitc ning g@)m: Khu hanh chinh higu bd, thw vién, hoi truong;
Khu 16p hoe, giang duwong; Khu ky tic x<i; Khu nha & ciia can bé va gido vién; Khu thé
duc thé thao; Khu dio tao 1ai xe; Khu cong trinh k¥ thuit ha ting;

+ Téng dién tich san xiy dung cac khéi nha khoang: 108.000 m*.
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6.1.2.2.2. Dy dan xdy dung tru s¢ moi Trwong Dai hoc Y té cong cong

? G THAMT LORS

N/ A
** Tong quan:

- Du an dau tu xay dung Try s¢ méi Truong Dai hoe Y té Cong cong dwge xiy dung trén khu
dat 8,8 ha thugc phueng Dire Thang, quan Bic Tir Liém (Ha Néi) véi tong dién tich san xiy
dung khoang 100.000m*, dap tng quy mé dao tao 6.000 sinh vién.

- Du an dau tu xiy dung Tru sé méi Trudng Dai hoc Y té Cong cong 1a mét trong nhitng dur an
trong diém va 1a dy 4n dwoe diu tr theo hinh thiec BT dau tién cia B Y té. Sy thanh cdng
clia dy an 1a tién dé dé Bo Y té phat trién cic dw an dau tw theo hinh thire x3 héi hoa dau tu
trong linh virc y té, nhanh chéng cai thién, ning cap diéu kién kham chita bénh, chim séc strc

khée cho cong dong trong boi canh ngin sach con nhicu khé khin.

*
L

Théng tin du an:

- Chi diu tw: B§ Y té;

- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Vin Pha - Invest;

- Doanh nghiép dy an: Céng ty TNHH mét thanh vién Vin Phu - Giang Vo,

- Hinh thie thue hién: Hop déng BT;

- Thaoi gian thue hién: Khai cong nam 2015 va ban giao di vao st dung tir thang 10/2016;
- Vi tri: Phuong Déng Ngac, quin Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi;

- Téng mirc dau tw: 643 ty dong;

- Quy md dy an:

+ Téng dién tich dit: 77.300 m* ;

+ Xay dung cdc khéi nha: Nha hiéu b, Nha giang dwomg va ky tic x4, Nhia kham bénh
LABO, khu nha dé xe, nha kho, ciy xanh sin vuon.
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6.1.2.2.3.Dy dn diu tw xdy dung céng trinh cdi tao, ning cip Quéc 14 1 doan Ha Noi - Bic
Giang theo hinh thive Hop déng BOT

NG
*»*

*
L

Téng quan:

Du 4n dau tu, xay dung cdng trinh cai tao, ning cép Quéc 16 1 doan Ha Néi - Béc Giang theo
hinh thirc Hop dong BOT véi chiéu dai tuyén khoing 45,8 km dwoe thuc hién nhim dap ing
nhu ciu vin tai ngdy cang ting, cai thién didu kién khai thac, gidm un tic va tai nan giao
théng trén QL1 doan Ha Néi — Bic Giang. Du an gép phan phuc vu phat trién kinh té xi hoi,
bao dam an ninh quéc phong, phit hop véi quy hoach va dinh hwéng phét trién giao théng vin
tan.

Thong tin du an:

Chu dau tu: B Giao thdng vin tai;

Nha dau tu: Céng ty Cé phan Dau tw Vin Phi — Invest va thanh vién khac trong lién danh;

Doanh nghi&p dy an: Phap nhin do Céng ty C6 phin Dau tr Vin Phi - Invest va thanh vién
khac trong lién danh thanh 1ap;

Hinh thitc thye hién: Hop tac dau tu - Hop d@)ng BOT;

Thaoi gian thye hién: Khéi cong thye hién nim 2014 va ban giao di vao s dung tir thing
01/2016;

Vi tri: Thanh phd Ha Ni — Tinh Bic Ninh — Tinh Bic Giang;
Téng mie dau tu: 4.213,224 ty dong;

60



BAN CAO BACH

VPINVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU — INVEST VCBS

OPTAC PHAT TN . SENVING

6.1.2.2.4. Du dn diu tw cic tuyén dwong giao thong diu noi cic khu d6 thi, din cwr quin Ha
Dong

N/ A
**  Tong quan:

- Du an xAy dung cac tuyén dwong két ndi cac khu dé thi, din cur quan Ha Déng theo hinh thirc
hop déng BT (xdy dung - chuyén giao) di dwoce Thi twéng Chinh phi chap thuin chil truong
dau tw. D& xuit dy 4n @3 dwoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 1581/QD-
UBND ngay 07/4/2010. Theo d6, s& xdy dung déng bé 05 tuyén dudmg (tuyén 2, 3, 4, 6, 7)
vé6i tong chiéu dai khoang 6,2 km, mit cit ngang tir 17 - 40m, thuée dia ban cac phuong Vin
Quan, Phic La, Kién Hung, Phu Lam, Phd Lwong, Dwong Noi (quin Ha Ddng) va hai x3
Déng La, La Phu (huyén Hoai Dikc). Tiéu chuin thiét ké 1a dwong d6 thi véi ha tang k§ thuat
ddng bd vé thoat nrée, ciy xanh, chiéu sing va tb chic giao thong.

- Cac tuyén dudng khi hoan thanh dwa vao st dung s& két néi cac khu dan cw, khu dé thi trén
dia ban quin Ha Déng va huyén Hoai Piic, thac day sw lién théng, 1ién mach giita cac khu
vuc trong 46 thi, déng thoi cling cu thé héa Quy hoach phin khu S4 @3 dwge UBND thanh
phd phé duyét.

*
L4

Thong tin dw an:
- Chii dau tw: Uy ban nhén dan thanh phé Ha Noi;
- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Vin Phi — Invest va thanh vién khic trong lién danh;

- Doanh nghiép dv an: Phap nhin do Céng ty C6 phian Dau tu Vin Phu - Invest va thanh vién
khac trong lién danh thanh 1ap;

- Hinh thirc thuc hién: Hop tac dau tu - Hop dong BT;

- Thoi gian thie hién: du kién hoan thanh nim 2019;

- Vitri: Quin Ha Déng va huyén Hoai Dire, thianh phé Ha Nér;
- Téng mirc dau twr dw kién: 1.960,774 t¥ dong;

- Hién trang thye hién du 4n: D3 c6 phé duyét dw an va cac khu dat déi ing, dang thue hién
thanh 1ap doanh nghiép du an.
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** Toéng quan:

Du 4n véi chidu dai tuyén khoang 15 km doan Vin Dién - Ha Déng, i vio trién khai thuc
hién s& khai thong, giai quyét duoc van dé ach tic giao théng tai khu vire nay va trén dia ban
thanh phé Ha Nbi néi chung. Tuyén dudng 13 con dudng huyét mach nbi lién huyén Thanh
Tri vd quin Ha Déng.

*
L

Thong tin du an:
- Cht dau tw: Uy ban nhin dan thinh phé Ha Noi;
- Nha dau tw: Cong ty C6 phan Diu tw Vin Phi — Invest va thanh vién khic trong lién danh;

- Doanh nghiép dv an: Phap nhin do Céng ty C6 phan Dau tu Vin Phu - Invest va thanh vién
khac trong lién danh thanh 1ip;

- Hinh thirc thuc hién: Hop tac dau tu - Hop dong BT;

- Thai gian thire hién: du kién hoan thanh nim 2020;

- Vi tri: Quan Ha DPéng va huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Néi;
- Téng mirc dau tw du kién: 3.069,621 ty dong;

- Hién trang thye hién du an: Hién dang 1am thi tuc phé duyét dw an;
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6.1.2.2.6. Dw dn Piiu tir xiiy dung doan tuyén két noi tiv dwong Pham Viin Dong dén nit giao
thong Go Dwa — Quéc 16 1

N/
0'0

*
L

Téng quan:

Dy an xiy dung doan tuyén két ndi tir duwong Pham Vin Ddng dén nit giao théng Go Dua ¢b
chiéu dai toan tuyén dai 2,751 km. Véi muc tiéu két ndi cic truc giao théng chinh (dwong
Pham Vin Déng véi Qude 16 1) va timg budce thuc hién khép kin Tuyén duong vanh dai 2
theo quy hoach phét trién giao théng cia thinh phé H6 Chi Minh, dw 4n gép phan thac diy
sw hinh thanh va phat trién cac dw an chinh trang dé thi doc Tuyén vanh dai 2 theo quy hoach.

Théng tin du an:

Chi d4u tw: Uy ban nhin dan thinh phé H6 Chi Minh;

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phi — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;
Doanh nghiép dw an: Céng ty cé phan Vin Pha — Bic Ai;

Hinh thirc thue hién: Hop tac dau tu - Hop d@)ng BT;

Thaoi gian thue hign: du kién hoan thanh nim 2019;

Vi tri: Quin Thia Die, thanh phé H6 Chi Minh;

Téng mire dau tw du kién: 2.527,275 ty dong;

Hién trang thwre hién dw an: Dang giai phong mit bing; Chuan bi khéi cong, thure hién dw an;
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6.1.3. Co ciiu doanh thu va loi nhuin hai ndm 2015, 2016 va 9 thing diu nim 2017
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Bing 8. Co cau doanh thu Céng ty me nam 2015, 2016 va 9 thang dau nam 2017

Cong ty me
Nim 2015 Nim 2016 9T.2017
Chi tiéu
Gi tri %o trén Gia tri %o trén Gid tri %o trén
Doanh thu (tr d)' Doanh thu (t d)‘ Doanh thu
(Tr.d) thuén ) thuin ) thuéan
Doanh thu thuan ti
ban hang va cung cip | 228.607 100% 267.003 100% 663.581 100%
dich vu
Doanh thu kinh doanh
P . 205.553 89,92% 210.138 78,70% 651.262 98.14%
bat déng san
Doanh thu ban hang 9.957 4,36% 41.672 15,61% 203 0,03%
Doanh thu cung cap
. 13.097 5,72% 15.193 5,69% 1.918 0,29%
dich vu
Doanh thu hoat déng
ek - - - - 10.198 1,54%
xay lap

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn ndm 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang diu ndm 2017 ciia
Cdng ty CO phin Ddu tw Vin Phii — Invest)
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Bing 9. Co ciu doanh thu hop nhit nim 2015, 2016 va 9 thang diu nim 2017

Hop nhit
Nam 2015 Nam 2016 9T.2017
Chi tiéu
Gié tri 0/0 trén Gié tl'i 0/0 trén Gi;‘;'[ t]‘i 0/0 tl‘én
Doanh Doanh thu (tr c'l)‘ Doanh
(tr.d) | thu thudn (tr.d) thuén ’ thu thuén

Doanh thu thuéan tiv
ban hang va cung 223.333 100% 772.104 100% 667.217 100%
cap dich vu

Doanh thu kinh

B e 201.259  90,11% | 286.960 37.17% 655.030  98,17%
doanh bat ddng san

Doanh thu ban hang 9.957 4,46% 41.672 5,40% 203 0,03%

Doanh th A
0ani U cung €ab 1 15117 | 5.43%  15.193 1.97% 1.786 0,27%
dich vu

Doanh thu hop déng

; - - 428279  5546% | 10.198  1,53%
xdy dumg

(Neudn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2016 va BCTC hop nhét sodt xét 9 thang déu nam 2017
clia Cong ty CO phin Dédu tw Van Phii — Invest)

Hoat ddng kinh doanh cé sy ting trudng qua cac nim qua, doanh thu cia Céng ty me cling
nhwr doanh thu hop nhat chi yéu dén tir hoat dong kinh doanh bat déng san. Doanh thu kinh doanh
bat d6ng san nim 2016 chi yéu tir hai du 4n nha cao ting CT9 vi Khu nha phé thwong mai The
Victoria (dy 4n V5,V6) — Khu d6 thi Vin Phi. 9 thang dau nim 2017, doanh thu tir kinh doanh
bat ddng san cé su ting trudng manh 1a do trong ky coéng ty d3 ghi nhin phin 1én doanh thu tir
kinh doanh dw an V3,Veo.

Doanh thu hop déng xiy dung nim 2016 phan anh gia tri xiy lip hoan thanh cta du an BT
xay dung trrong Dai hoc Y té cong cong. Doanh thu tir hoat déng xiy dung trong 9 thang dau
nim 2017 dwoce ghi nhan tir hoat d6ng xay lip d6i véi tuyén dwong N4 do Ban quin 1y du an diu
trr xiy dung huyén Dan Phwong lam chi diu tw, diy 1a cong trinh thue hién tir cdc nim trude,
dugc hoan thién va ban giao trong ky.

Doanh thu ban bang clia céng ty phan anh khoan thu tir hoat déng cung cap vat tw, vat liéu
cho cac nha thau khi thyc hién cac du an ctia Cong ty. Doanh thu tir hoat déng nay chiém ty trong
khéng dang ké trong co cdu doanh thu ciia Cong ty.

Doanh thu cung cap dich vu ciia Céng ty phan anh cac khoan thu tir dich vu quan 1y va van
hanh du an khu d6 thi m&i Van Pha.
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Bing 10. Co cau loi nhuan gép va ty 1é loi nhuén gép/doanh thu thuan Céng ty me

nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017

Chi tiéu

Loi nhuan gop tw
ban hang va cung
chp dich vu

Loi nhuian gép tir
ban hing hoa bat
dong san

Lgi nhuin gép tir
ban hang khac

Lgi nhuin gop tir
cung cip dich vu

Loi nhuin gép tr
hop dong xiy dung

Nim 2015

Gia tri Ty
(tr.d) 1&/DTT
19.927 8,72%
21.356 9,34%
(2972)  -1,30%
1.543 0,67%

Cong ty me
Niam 2016
Gia tri T 16
(Tr.d) /DTT
76.112 28,51%
77.902 29,18%
(2.752) -1,03%
962 0,36%

9T.2017
Gia tri -
(tr.d) Ty 1é/DTT
365.699 55,11%
364.522 54.93%
1.166 0,18%
10,69 0,002%

(Ngudn: BCTC riéng kiém toan ndm 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang déw ndm 2017

ciia Cong ty Co phan Déu twe Van Phii — Invest)
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Bang 11. Co cau lgi nhuan gép va ty 1é loi nhuin goép/ doanh thu thuan hop nhat
nim 2015, 2016 va 9 thang dau nam 2017

Hop nhat
o Nim 2015 Nim 2016 9T.2017
Chi tieu
Gid tri T Gid tri ) Gidtri | .. .
- Y Ty 1e/mTT ' Ty e/DTT
(tr.d) 1&/DTT (tr.d) yie (tr.d) ye

Loi nhuan gép tir

ban hang va cung | 20.481 9,17% 99.928 12,94% 368.729 55,26%
cip dich vu

Loi nhudn gép tir

ban hing hoa bat 22221 9,95% 101.718 13,17% 367.552 55,09%

dong san

Lgi nhuin gbp tir

2.972 - ° 2.752 - ° - -
ban hang khac ( ) 13358 ( ) 0,865
Lo, MO BOR I\ oy 0,55% 962 0,12% 1.166 0,17%
cung cap dich vu
Lgi nhuin gop tir
hop dong xiy dung - - - - 10,69 0,002%

£
(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém toan ndm 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang dau ndm 2017
ciia Céng ty Co phin Ddu tie Vin Phii — Invest)
* Nim 2016 ghi nhin doanh thu tir hop déng xay dung nhung khéng ¢6 loi nhuin do day la
du 4n BT nén nha diu tu khéng co6 1gi nhuiin ma toan bd gia tr cla du an s€ duge trir vao tién st

dung dat cla cic dy an 401 ting.

Ciing nhw co ciu doanh thu, lgi nhuin g0p cac nim cia Cong ty me va loi nhudn gép hop
nhit toan Cong ty dén chi véu tir hoat dong kinh doanh bit déng sin, luén chiém ty trong 16n
trong co cu loi nhudn gop cia Cong ty. Loi nhuin nim 2016 ciia Cong ty chi yéu 1a tir hoat déng
chuyén nhwong bat déng san (thwe hién Quy IV nim 2016) cia dy an Khu nha phé thwong mai
Victoria V5-V6 (thude Khu d6 thi Vin Pha), ddy 13 02 (hai) khu dit d3 dwoc dau tu ha tang k¥
thudt va np tién sty dung dat tir nim 2007 nhung duoge khai thac va ban hang nim 2016, 2017 nén
suat dau tw va tién st dung dat tai thdi diém 2007 th.‘?ip hon so véi suit dau tu hién tai dan dén gid

von hang ban (bao gém chi yéu chi phi dau tw ha ting k¥ thudt va tién st dung dat phai nép) thap
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hon so véi gia von hang ban cac nim trude nim 2015.

Bién loi gop ciia Cong ty b su ting tredng manh qua cic nim, diéu ndy phan anh thwe té
clia Cong ty va cling 13 dic diém trong hoat déng dau tw, phat trién cic dw an bat dong san. Hoat
doéng nim 2015 va 2016 Cong ty, ngoai viée kinh doanh cic san pham ti cdc dw an chuyén tiép,
cong ty chi yéu thyc hién cic cong vige chuin bi diu tw va tién hanh dau tw dv 4n méi (du én V5-
V6) va dén cubi nim 2016 va nim 2017 méi thue hién ban giao san pham cho khach hang, theo

d6 doanh thu va lgi nhuin mdi duge ghi nhén.

Bién lgi nhuin gop hop nhit qua cic nim cia Cong ty ciing phin inh xu huéng twong tw
nhw déi véi Céng ty me do ty trong dong gop doanh thu, loi nhuin ciia cic cong ty con la thap,
ngoai trir niim 2016 tai Céng ty con (Cong ty TNHH MTV Dau tw Vin Phi - Giang V&) ghi nhin
doanh thu tir du an BT (Xay dung truomg Dai hoc Y té Cong cong) véi s6 tién 429 t§ dong nhung
khéng ¢6 lgi nhuin din dén ty 1€ lgi nhuin gép/doanh thu thuin hop nhit giam manh so véi bién
lgi gdp nim 2016 ciia Cong ty me.

6.2. Nguyén viit liéu
6.2.1. Nguén nguyén vit licu

Hoat déng kinh doanh chinh, chii yéu ctia Céng ty 1a phat trién va kinh doanh cic duw an
BDS theo d6 ngudn nguyén liéu dau vao chinh 1a quy dat va nguyén vit liéu dé thuc hién xiy
dung cac dw an. Vé quy dit hién nay cia céng ty chii yéu 1a cac qui dat dbi ung tir cac dw 4n BT
ma cong ty thue hién va cac quy dat hinh thanh tir qué trinh M&A. V& ngudn nguyén vit lidu xiy
dyng dé thire hién du an vé co ban s& do cac nha thiu xiy dung, 1ip dit cung cap theo cic yéu ciu
va chi dinh cta ting du an.

Hoat déng dich vu cia Céng ty thue chat 1a dich vu quan 1y dw 4n do Céng ty lam chi dau
tr. Hoat d6ng nay chi yéu la nhin céng cho cbng tic bao vé va vé& sinh, chim so¢ ciy xanh, nén

cac yeu to ve nguyén vat liéu dau vao 1a rat thap.
6.2.2. Sy on dinh cita nguon nguyén vit liéu

D6i véi ngudn nguyén lidu 1a quy dat dé thue hién xiy dung cac dw 4n, Céong ty CH phin
Dau tr Vin Phi — Invest 1d mét trong nhiing doanh nghiép kinh doanh bit déng sin c6 qui dat
réng va da dang trén thi truomg. Qu¥ dat hién nay ctia Cong ty dam biao dé thwc hién nhiéu du an
16n va tao ra dong doanh thu, lgi nhuin 6n dinh trong nhiéu nim téi (nhwr trinh bay tai muc
IV.6.1.2). Khong dirng lai & d6, Cong ty hién dang va s& tiép tuc phat trién qui dat theo hinh thirc

thwe hién cac du an BT dé c6 dugce cac quif dat doi ung ciing nhu thue hién viec M&A cac du an
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dé dam bao ngu@)n quy dat va s cha dong trong vige phat trién cac du an duwoc 6n dinh, 13u dai.

D6i véi yéu té dau vao 13 nguyén vat lidu xdy dung, dé dam bio cho nguyén vit liéu xiy
dung diu vao 6n dinh vé gia, ddng thoi ding quy cach chit lwong, ching loai va cung cip kip
thoi, dap img cho cic duw an bit dong san cha Cong ty hoan thanh ding tién d6 va ban giao cho
khach hang, Céng ty lwa chon va thoa thudn véi cac don vi cung Ung vit ligu cling nhw nha thau
16m va uy tin trén thi treong nhim dam bao sy 6n dinh v& gia ca va ngudn cung nguyén vit licu
xdy dung cho cic dy an cla Cong ty.

6.2.3. Anh huwéng civa gid nguyén vit iéu t6i doanh thu vi loi nhuiin

(Gia ca cla cac nguyén vit licu dau vao cé anh hwéng rat 16m téi doanh thu va loi nhuén caa
Céng ty do cic nguyén vit lidu dau vao nay chiém ty trong 16n trong co ciu chi phi, gia thanh.
Vige gid nguyén vit ligu bién dong theong xuyén cod thé tao nén d6 léch gitta ké hoach kinh doanh
va két qua thuc hién ciia Cong ty trong timg giai doan, din dén khé khin trong viée sip xép, du
toan von cho cac dy an.

Twong tw véi cic doanh nghiép kinh doanh bat déng san khac, muc tiéu kinh doanh ciia
Céng ty dit ra trong thoi gian téi 13 tiép tuc tao 1ap quy dat. Cong ty hidu ring viée s& hitu sin quy
dat tét s& mang lai 1gi thé canh tranh cao so véi cac dbi thi cing nganh béi bién dong gia ci cia
qu¥ dit s& anh hwéng truc tiép dén gid ban cac san pham, doanh thu va loi nhuin ctia Cong ty. Vi
qu¥ dat réng va da dang, Cong ty co ké hoach trién khai nhiéu du 4n 16n va tao ra dong doanh thu,
lgi nhudn 6n dinh trong nhiéu nim téi. Két qua ciia qua trinh tich liy dwoc qui dat 16m 6 gia von
thap di tao ra su ting treéng ngoan muc ciia Céng ty trong thoi gian qua. Bén canh anh hwéng tir
qu¥ dat, anh hwéng ciia gia nguyén vt lidu xiy dung diu vao ciing tic dong true tiép dén ké
hoach hoat déng va phét trién Céng ty théng qua cic hop ddng ky két véi dbi tic thiu xiy dung
du an cia Céng ty. Dé han ché anh huwéng cia sw bién déng gia nguyén vit lidu xiy dung, ngoai
viéc chil dong tim kiém va ky két cac hop dong véi nhitng nha thiu 16n, Céng ty déng thai xay
dung chinh sich ban hang linh hoat va ké hoach du phong trong ting giai doan nhim nhanh
chéng thich Gng va xir 1y kip thoi véi cac bién doi trong gia thanh nguyén vit liéu xiy dung dau

Vao.
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6.3. Chi phi san xuft

Bang 12. Co céu chi phi hoat déng kinh doanh ctia Cong ty me
nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017

Cong ty me
Chi tidu Nam 2015 Nam 2016 9T1.2017
Gia tri Gia tri Gia tri
%/DTT %/DTT %/DTT
(tr.d) (tr.d) (tr.d)

Gia von haingban | 208.680 91,28% 190.890 71,49% 297.882 44,89%

Chi phi tai chinh 9.201 4,02% 19.261 7.21% 22.383 3.37%

Trong do
9.201 4,02% 19.261 7,21% 22.383 3,37%
Chi phi ldi vay

Chi phi bin hang | 2.992 1,31% 2.282 0,85% ; 0%
Bl plit o 16

VP CHER Y smes 3,83% 20727 | 1113% | 30666 @ 4.62%
doanh nghiép
Téng cong 229.636 | 100,45% @ 242160 | 90,70% | 350.931 | 52,88%

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn nim 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thing déu ndm 2017
ciia Cong ty Co phin Ddu tw Vin Phii — Invest)
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Bang 13. Co céu chi phi hoat déng kinh doanh hop nhét va ¥ 1¢ trén doanh thu thuin
nim 2015, 2016 va 9 thang déu nim 2017

Hop nhit
Nim 2015 Nim 2016 9T.2017
Chi tieu
Gia tri %/DTT Gia tri %/MTT Gia tri
%/MDTT
(tr.d) (tr.d) (tr.d)
Gia von hang ban | 202.852 90,83% 672.176 87,06% 298.488 44,74%
Chi phi tai chinh 9.201 4,12% 19.261 2,49% 23.571 3,.53%
Trong do
9.201 4,12% 19.261 2,49% 28571 3,53%
Chi phi idi vay
Chi phi ban hang 2.992 1,34% 2.282 0,30% - 0%
Chi phi quan ly
n 10.689 4,79% 31.898 4,13% 38.701 5.80%
doanh nghiép
Téng cong 225734 | 101,08% 725.617 93,98% 360.760 54,07%

(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém toén ndm 2016 va BCTC hop nhét sodt xét 9 thang déu nam 2017
clia Cong ty CO phin Déu tw Van Phit — Invest)

Doanh thu chii yéu ctia Céng ty 1a tir hoat déng kinh doanh bat déng san, do vay gia von clia
Céng ty phan 4nh toan b chi phi dé hinh thanh hing héa 13 bit déng san bao gdém céc chi phi vé
tién st dung dit, chi phi diu tu xdy dung ha ting, chi phi xiy dung, chi phi quan 1y du 4n va cic
chi phi khac. T trong gia von nim 2016 thap 14 do trong nim 2016, Cong ty thwe hién dy in khu
nha the“ip tﬁng 16 V5, V6 thude Khu d6 thi Vin Pha da dwoe dau tu ha t.':ing k¥ thudt va ndp tién st
dung d4t tir nim 2007 nhung dwoc khai thiac va ban hing nim 2016 nén suit diu tw va tién st
dung dat tai thoi diém 2007 thap hon so véi suat dau tu hién tai dan dén gia vn hang ban (bao
g6m chii yéu chi phi dau tw ha ting k¥ thudt va tién st dung d4t phai nop) thip. Trong nim 2017,
Céng ty tiép tuc ghi nhan doanh thu tir dy 4n V5-V6 1a chii yéu nén ty 1& gia von di giam manh,
dat 50% trén doanh thu thuin.

Chi phi 13i vay phan anh chi phi phai tra d6i v6i cac khoan vay ngan han ngan hiang va cac
doi teong khac dé thuc hién hién cic du an. Trong nim 2016 va 9 thang dau nam 2017, dv no vay
ngin han ngin hang dé thuc hién du an ting do vy chi phi 13i vay ting twong tng. Chi phi ban
hang phin anh chi phi dich vu mua ngoai ciia Céng ty chi tra cho cic dich vu, dai 1y phin phéi
ban san pham. Chi phi quan 1y doanh nghiép bao goém cac chi phi nhin c¢éng, chi phi khiu hao
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TSCD, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac. Trong nim 2016 chi phi quan 1y ctia Coéng ty
ting so véi nim 2015 1a do dic diém kinh doanh ciia dy an nha thip ting tai 16 V3, V6 ciing nhuw
trong nim Céng ty thuc hién hang loat cic cong tic chuan bi dau tr cho cic dw an méi. Vé mit
bing chung, cic chi phi nay déu chiém ty trong thip trén doanh thu thuin cia Cong ty qua cédc
nim.Chin thang diu nim 2017, Céng ty khong phat sinh chi phi ban hiang. Chi phi ban hang cia
Céng ty chii yéu 1a cac chi phi vé dich vu méi gidi, phin phéi sin pham, chi phi quing cao. Cac
nam trude (2014, 2015, 2016) 1a thoi diém cdc di an (dw 4n nha chung cu CT9 - The Vin Phu —
Victoria, Dy an nha phé thwong mai V5, V6 - The Victoria) méi bat dau kinh doanh nén can déi
tac dé phin phéi san phim, phai quang cio trén cic phuong tién dé truyén tai san pham dén khach
hang nén thoi ky 2014-2016 phat sinh cac khoan chi phi lién quan dén ban hing. Dén diu nim
2017, s6 luwong san phim cia cac dy an con it va cac san phim di dinh vi dwoc phin khae, gia
chuyén nhuwong nén Céng ty khong ¢6 nhu ciu thué méi gidi, phin phéi san phim, quing cao ban
hang. Ngoai ra, trong nim 2017, Céng ty ciing chua ¢6 dy 4n méi dé ban hang nén chua ¢6 nhu
ciu st dung cac dich vu lién quan dén cong tic ban hang.

6.4. Trinh dj cong nghé

Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phu — Invest luén ch trong cai tién, ning cao trinh dé cong
nghé tai cac du an ctia Cong ty, thong qua viée khong nglimg phat trién ning lwe thiét ké cac sin
ph.‘?olm cin ho hién dai kém theo co sé ha t?tng va cac tién tich thdng minh nhim dam bao mang lai
swr tién nghi tét nhat cho khach hang. Day ciing chinh 1a diém khac biét cia Céng ty so véi cac déi
thii canh tranh trén thi trwong. Dé ning cao hinh anh va chit lrong cta san pham truée khi tung ra
thi treong, Cong ty luén mé rong hop tac véi cac déi tac cé thwong hidu 16n, phong cach thiét ké
déc dao va hién dai trén toan thé giGi. Mot sb dbi tac tw van thiét ké cho Cong ty nhu:

Bing 14. Cac d6i tac tw van thiét ké

o Gia tri hop
) Ngay ky 5
STT Tén dbi tac . Néi dung dong
hop dong —
(triéu dong)
{ Céng ty C6 phan Tu vin 10/12/2007 Tu van thi:étké ?(ﬁy 16.001
INCOMEX dyng Van Pha
5 | Comgty INHHARAVENIL | yomemnts | o vneusin Wi 18.257
Nam va Péng Nam A VA quan ty cean '
Céng ty C6 phin Tw vin Diu Diéu chinh hé so Thiét
3 twr va Phat trién Kién Trac 19/11/2013 | ké co séva lap ho so 25.103
LD.E.A ban v& thi cong
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Giatrih
) Ngay ky . AP
STT Tén dbi tac ) Néi dung dong
hop dong o
) (trieu dong)
Céng ty C6 phin Dau tu va e
thiét ké xay dung Viét Nam :Fhlet lfe ey Ifoacho
tong theé mit bing to
4 (CDC) 09/06/2000 | 18 C WAL DANSTY 9.819
hop chung cw cao cap
Cong ty Nihon Sekkei CT09
International, Inc. (Nhat Ban)
Cong ty C6 phan Tu vin két SR Thiét ké két cAu cong 2
ciu nha cao tang (HBS) trinh CT9 '
4 Céng ty TNHH Aedas Viét sty | T Vf"in t}:iét ke kién 5 s
Nam triac cong trinh

(Ngudn: Cong ty CO phdn Bdu tw Van Phit - Invest)
6.5. Tinh hinh nghién ciru va phat trién san phim mai
Cong ty C6 phin Diu tu Vin Phi — Invest chi yéu tip trung vio nghién ciru va phat trién
¢éc san phim méi véi nhitng nguyén tic va dic diém sau:

- Cac san pham nghién cru phat trién phai dam bao gia tri cho nha dau tw ciing nhu ngudi sir
dung, trong do chi trong va dé cao cac véu té khéng gian, méi truong va chat lwong xiy
dung cong trinh.

- Nghién cttu chuyén siu vé khau thiét ké va xiy dung, dam bao bit kip nhitng xu thé méi va
hién dai trén thé gidi. Dong thoi dua ra nhiing san phim chat lwong cao phu hop véi dic
diém khu vre, déi twong khach hang dé dam bao chi phi téi wu va gia ca phi hop.

- Tim kiém, lya chon cac tip doan tu vin thiét ké hang dau trong va ngoai nuée dé tao ra cic
san phim véi méi tredomg sdng hoan hio, cht trong dén ¢ong ning st dung, xiy dung khéng
gian xanh, trong lanh, két hop hai hoa gifta cac khu thap ting, cao tang, khu giai tri va cinh
quan xung quanh.

- Trién khai phat trién cac dw 4n Cin hé dich vu khich san tiéu chuin 4, 5 sao tai cac vi tri
trung tim & tai Ha Noi va thinh phé H6 Chi Minh. Bén canh dé, Céng ty hwa chon cac déi
tac nude ngoai 1a thwong hiéu quan 1y va khai thac can hg dich vu, khach san c6 uy tin va
chat lwgng hang dau trén thé gidi.

- Xay dung cdc hé thong tién ich déng bd, nghién ctru cic mé hinh nha & théng minh tao dung

mdt cong dong song vin minh, hién dai. Céng tac quan 1y vin hanh, cic tiéu chuan va chat
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lwong dich vu cung c.‘?ip cho Crr dén tai cac dy an luén duoce dit 1én hing dau, tién dén vide
ty quan 1y van hanh, déng bo hé théng tiéu chuin, chit lwong dich vu va ddm bao dem dén
nhiig dich vu quan 1y ciing nhw dich vu tién ich lam gia ting gi4 tri san phim. Dam bao
mang téi khach hing mét khong gian séng tién nghi va ding cip tai cic du 4n do Céong ty

dau tu.

6.6. Tinh hinh kiém tra chét luong san phiam dich vu

“Cung cp san phim chit lvgng t6t nhat téi khach haing” lubn ludn 13 muc tiéu phin diu cia
Céng ty Co phan Dau tw Vin Pha - Invest, va con 13 uy tin, danh dy d& Céng ty ton tai va phat
trién. Bing nhiing budc di vitng chic, nhitng diéu Cong ty muén mang dén cho khach hing méi
ngay chinh la sy tin tuéng cho timg dy an mei lac va moi noi. Do vy, Cong ty luén khéng ngung
¢ai tién va ning cao chit lirong cong trinh cung cip cho khach hang, dit loi ich cta khach hang va
cong dong 1én hang dau. Pé dam bao dwgc chat lugng tét nhat cho méi céng trinh Cong ty tao ra,
Céng ty cam két thiét 1ap va duy tri Hé théng quan 1y chat luong dap dmg theo yéu ciu cia cac

chuan mye quoc té va cai tien thuonmg xuyén tinh hiéu luc cia Hé thong chat luwong.

6.7. Hoat dong Marketing
Cong ty Cb phan Dau tu Vin Phi — Invest xac dinh hoat déng marketing bao gdm hai nhiém
vu chinh nhw sau:
- Tép trung nghién ctru thi tredng va nhu cdu khach hang;
- Xay dung va lan téa thuong hiéu Vin Phii — Invest bao gém ci bén trong va bén ngoai
doanh nghiép.

Am hiéu thi truong va nhu cau khach hang chinh 13 nhiém vu quan trong ma Céng ty xac
dinh s& anh hwéng truc tiép dén sw thanh cong ciia cic dw an sau nay. Cac san pham cia Cong ty
phai dam bao cac tiéu chuin va phit hop véi thi hiéu ciia khach hang va xu huéng thi truong. Véi
kinh nghiém gin 15 nim phat trién, trai qua cic cudc khing hoang kinh té tai chinh thé giéi va
trong nuwde, ban lanh dao cia Cong ty da tich liy duge nhitng kinh nghiém quy bau va cé mic do
am hiéu thi truomg bt ddng san trong mrde rit cao. Ngoai ra, Cong ty luén cip nhét cac xu hudng
m&i clia thi treong, thué cac don vi tir van va nghién ctru thi tredmg c6 uy tin trede khi trién khai
cdc du 4n. Pidu nay ddm bao cho cac du an dwge hoan thanh ludén cé tinh kha thi cao va kha ning
ban hang tot.

Ngoai ra, Cong ty dic biét chi trong dén hoat dong xiy dung thuong hiéu. Slogan - “Hop
tac — Phat trién — Bén vitng” cfia Cong ty mang v nghia dé cao tim nhin phat trién dai han va tip
trung xiy dung uy tin véi cac déi tac va khach hang. Viéc lan téa thuong higu dwge Cong ty thue

hién qua nhiéu dinh hwéng:
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- Lan téa thwong hidu ngay tit bén trong doanh nghiép: Xéc dinh nhimg ngudi thdi lira cho
thwong hidu Vin Pha — Invest phéi xuit phat tir nhitng ngwdi nhin vién trong Cong ty. Nhan
vién Céng ty khong chi 13 nguon tai san 16n nhit ma con 1a nhitg ngudi dim bao duwa hinh
anh Céng ty ra bén ngoai. Do d6, Céng ty luén wu tién truyén thong néi bo va phat trién mébi
treomg lam viée than thién, hicu qua.

- Dam bao uy tin thuong higu bé”mg hoat déng kinh doanh vdi cic sin phém, dich vu chit
lwong: Xiy dung thwong higu qua viée cung cip cic sin phim va dich vu ¢é chit luvong cao
trede khi st dung truyén théng bén ngoai. Nhitng cam nhan va danh gia ctia khach hang vé
sin phdm va dich vu ciia Coéng ty chinh 13 mét ngudn tai san vé gia. Vi viy, Céng ty luén nd
lwe dam bao chat lwong xiy dung va tién do, ciing nhur cam két vé dich vu cho khach hang.

- Lan toa thwong hidu qua cic phuwong tién truyén théng: Sir dung cic phwong tién truyén
théng dé quang ba sin phim va thwong hiéu téi khiach hang. Cu thé, Céng ty di thue hién
phat hanh cac 4n phim truyén théng trén bao chi, tham gia giéi thidu san phdm tai cac hoi
cho, trién 14m va tham gia cac héi thio chuyén nganh.

- Luén 1a mdt doanh nghiép cé trach nhiém x& hdi: Ban 13nh dao Cong ty tim niém su phat
trién ciia doanh nghiép phai goép stic vio sw phét trién chung cila xi héi, khéng di ngwoc lai
céc gia tri mang tinh céng dong. Vi viy, Cong ty luén tham gia vio cic hoat déng xi hoi

hang nam, dac biét 1a cac hoat dong tir thién.
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6.8. Nhan hiéu thuwong mai, logo Cong ty
Nhan hiéu thwong mai: Céng ty C6 phin Dau tw Vin Phi — Invest

Logo Cong ty:

//f‘
Va
VP.INVEST

HOPTAC - PHAT TRIEN - BEN VUNG

(Nhan hidu thwong mai ctia Cong ty di dwoc dang ky theo gidy chimg nhén dang ky nhén hidu s6
155483 do Cuc s& hitu tri tué - B Khoa hoc va Céng nghé cdp theo Quyét dinh sé 22813/0D-
SHTT ngay 03/12/2010)

Y nghia thwong hiéu:

Logo Vian Phu — Invest duge hinh thanh tir hinh anh khéi 1ap phuong, bén trong 1a khéi cau
trong tam. TAt ca dwoce dit trén nén vudng, thé hién sy téng hoa cac gia tri, ¥ nghia théng nhét va

toan ven.

Khoi lap phwong 12 hinh anh déi ban tay kién tao. Déng thei thé hién su doan két, hop tac ,
phat trién, chung tay xiy dung. N6 1a biéu twong cia tri tué tip thé, sy may min va nhu mét déng

Trc dé bit dau tién dén twong lai twoi sang.

Hinh vudng the hién sy vitng chii, chac chan va ket noi xuyén suot. Hinh vudéng con 1a bicu

twromg cia dat — linh vuc chinh d3 1am nén thuong hi¢u Vin Phu — Invest.

Tén chi hoat déng cia Céng ty 13 “Hop tac — Phat trién — Bén vimg” di dwoc thé hién ré

qua logo.

Biéu twong logo Viin Phu — Invest dwoc hinh thanh nén béi 5 mau co ban theo Am Duong
Ngii Hanh, sw két hop ndy mang dén can bing ning lwong Am Duwong va dat dén su hai hoa Iy
twdng. Mau kim 12 mau ghi, Mau Thiy 1d mau xanh nude bién, Mau Mbe 1a mau xanh luc, Mau
Hoéa 1a mau d6 anh cam, Mau Thé 13 mau niu dat, 13 nhimg véu t6 tao nén va duy tri sw sbng.
Déng thoi thé hién sw nhit quan trong hoat déng phat trién ciia Céng ty Cé phin Dau tw Vin
Phu — Invest.
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6.9. Cac hop dong lom dang thue hién hoiic da ky két

Bang 15. Cac hop dong lén dang thue hién hoic da ky két

vees V

Visteombank Securities

Gia tri

Tinh
Hop
T Ngay ky - A trang
STT Tén khach hang N Noi dung dong
Hop dong - Hop
(tricu R
< dong
dong)
I.  Hogp dong mang lai doanh thu cho Céng ty
Hop dong xay dung- chuyén
giao (Hop ddng BT) Dy 4n diu
; tu xay dung doan tuyén két ndi DPang
UBND Thanh pho L N .
. , 25/11/2016 | tir dwong Pham Vin Dong den 1.134.687 thue
Ho Chi Minh . . . . N
nat giao thong Go Dua- Quoc hién
L& 1, Quan Tht Dikc theo hinh
thire déi tac cong tw
Hop dong xiy dung - chuyén
giao D an dau tu xiy dung tru
N . . y Dang
s& mdi Treong Dai hoe y te
2 B Y te 29/05/2015 . . . . . 641.756 thue
cong cdng tai Phudng Duc hia
; y 1én
Thing, Quin Bac Tw Liém, TP )
Ha Noi
Tong cong 1.776.443
II. Hop dong véi cac nha théiu
Céng ty C6 phan Xay thé, trat; 1ip dit ng ghen Thanh 1y
1 Dautu xay lip | 01/10/2012  ngim, dé nhya 4m twomg DN2 ~ 51.267 | Thang
Viét - Covico nha CT9 - KDT Vin Pha 10/2017
Céng ty C6 phin . Dang
< 5 ] Thi céng xdy dung cdng trinh
2 Pau tw Van Pha | 08/12/2015 251115 thue
: nha & V5-V6 ]
So1 hién
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Tong cong

Gia tri
) Tinh
Hop
TR Ngay ky - A trang
STT Tén khach hang . Noi dung dong
Hop dong ' " Hop
(triéu 5
5 dong
dong)
Céng ty C6 phin o — " Thanh 1y
. K&t ciau khoi d¢ va phan thin 04 ]
3 Xay dung 20/11/2014 . 425.231 Thang
thap: A1&A2 + B1&B2
Coteccons 4/2017
Cung cip va lip dit toan bo hé
théng dién truc dung, dién cin
hé, 04 thap; Hé théng didu hoa
théng gi6 khéi cin ho 04 thap +
ting him; Hé thong ting ap, hat Dia thue
Céng ty C6 phan khéi, hat miii hanh lang + khoi hién,
. 10/08/2015 ) . o 240.368
K¥ thuit SIGMA cin hg 04 thap; He thong chua
Internet, cap truyén hinh 04 thanh 1y
thap; Hé théng cip thoat nude
cin h§ va truc dimg 04 thap;
Cung cip va lip dit hé théng
diéu hoa ting 1 va tang 4.
Cong ty TNHH Dia thue
Tap doan Th, G ap va lap dit th, A hig
SOOI NS | oz/n12015 | S R VAP GRS AN 5 386 i,
may Thiét bi thang cuon chua
Thang Long thanh 1y
Giam sat thi cong Xay dung Dia thye
Céng ty C6 phan toan du 4n tir khi khéi cong dén hién,
: 31/03/2014 e . . 9.771
Coninco 3C khi hoan thanh nghiém thu va chua
ban giao céng trinh. thanh 1y
1.033.138

(Ngudn: Cong ty CO phéin Ddu tw Vin Phit — Invest)
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7. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
7.1. Tom tat mét so chi tidu veé két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia Céng ty trong 2
nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017
Biang 16. Mt s6 chi tiéu tai chinh va két qua hoat déng san xuét kinh doanh
ciia Cong ty me trong nam 2015, 2016 va 9 thang dau nam 2017

BPon vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu
Nim 2015 Nim 2016 % ting giam 9T.2017
Cong ty me
Téng tai sin 2.037.157 2.558.933 25.61% 3.074.183
Vén chir s& hitu 341.948 342.776 0,24% 1.850.493
Doanh thu thuin 228.607 267.003 16,80% 663.581
Logi nhuidn to  hoat
\ ' ' 1.480 26.897 1.717% 312.989
déng kinh doanh ?
-12.208
Loi nhuén khac -3.149 -3.503 .
Loi nhuén trude thué -1.669 23.394 “ 300.781
Loi nhun sau thué -2.512 17.497 « 238.089
Ty 1¢ LNST/Vén CSH . .
binh quin (ROE) e 3,11% i i
Ty 1 lgi nhudn trd co i 299,7% i )

tic (%)

(Nguén: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang ddu ndam 2017 ciia
Céng ty C3 phan Déu tw Vin Phii — Invest)
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Bing 17. Mot s6 chi tiéu két qua hoat dong san xuat kinh doanh hop nhat
trong niam 2015, 2016 va 9 thang diu nim 2017
Bon vi tinh: Trigu déng
Chi tiéu
) Nam 2015 Nim 2016 % tiang giam 9T.2017
Hop nhat
Téng tai sin 2.110.483 2.709.350 28,38% 3.771.135
Vén chi sé hitu 343.903 351.835 2,31% 1.959.822
Doanh thu thuin 223333 772.104 245,72% 667.217
Loi nhuidn tir hoat dong 5
Linh doanh 119 32.886 27.535% 327.611
Lgi nhuan khac -3.136 -3.712 - -13.423
Loi nhujn trude thué -3.017 29.174 - 314.188
Loi nhujn sau thué -3.859 21.952 - 250.939
Lot nhudn sau thue cia 4 5 17.896 ; 252.665
co ddng cong ty me
Lot nhud thué cil
o e s WS CBE 355 4.056 . -1.726

co dong khdng kiém sodt
Ty 1& LNST/Vén CSH .
binh quan (ROE) .46 Aotk i i
T¥ 1€ chi trd c6 tic (%) - 238.9% - -

(Neudn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2016 vi BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang daw nim
2017 ctia Cong ty CO phdn Bdu tw Vin Phit — Invest)

Téng tai san tai thoi diém cudi nim 2016 ting gin 600 ty déng, twong dwong ting 28,38%
s0 v6i cling ky nim 2015 chii yéu do ting khoan phai thu tir B y té theo Hop dong Xay dung -
chuyén giao dv an dau tw xiy dung tru s& méi Truomg Dai hoe Y té cong cong.

Vén cho sé hitu tai thoi diém 30/9/2017 ting manh so v thoi diém cudi nim 2016, do
trong 9 thang dau nim 2017, dé mé réng kinh doanh, ting ning lwe hoat déng, Cong ty di thyc
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hién 02 dot ting von, von diéu 1& tir 262 ty déng ting 1én 1.600 ty dong di lam tong tai sin cia
Céng ty ty ting manh tir 2.709 ty dong 1én 3.771 ty déng twong dwong 39,2%.

Vé hoat déng kinh doanh, Céng ty di c6 sy ting truéng manh vé ca doanh thu thuan va loi
nhuén sau thué trong nim 2016 va 9 thang dau nim 2017. Dat dwoc két qua kinh doanh nay do ti
cubi nim 2016, Cong ty d3 thuc hién kinh doanh d6i véi dw an Nha phé thuong mai The Victoria
(dy an V5, V6) thuge khu dé thi Vin Phi. Dy an V5,V6 1a du an dic thu dugc dau tw ha tang k¥
thuat va ndp tién sit dung dat tir nim 2007 nhung dwoe khai thic va ban hang nim 2016 nén suit
dau tu va tién st dung dat tai thoi diém 2007 thip hon so véi suat dau tw hién tai din dén gia von

hang ban (bao gém chii yéu chi phi dau tu ha ting k§ thuit va tién sit dung dit phai nép) thap

Bén canh d6, Cong ty d3 thue hién quin 1y chi phi hiéu qua, téng chi phi san xudt/doanh thu
thuin cé xu huéng giam qua cic nim. Két hop véi cac yéu t6 tich cuc vé mit diu tw va phat trién
du 4n, du kién trong giai doan téi Cong ty s& ghi nhan nhiéu thanh qua tich cuc trong hoat déng
san xuit kinh doanh.

Lgi nhudn khac trong nim 2016 do phat sinh khoan kinh phi tai trg dy 4n xdy dung cong
trinh vin héa véi tri gia 4,9 ty déng va trong 9 thang dau nim chi yéu 1a do phat sinh cac khoan
tién phat va tién chim ndp thué cho cic nim trude theo két qua thanh tra thué tir nim 2011-2015.

7.2. Nhitng nhén t6 anh hwéng dén hoat déng san xuét kinh doanh cia Cong ty trong nim
bao cao
a) Yéu to thuan loi:

- Vé thi trudmg: Thi truomg BDS trong nim 2016 tiép tuc ghi nhan da ting truéng & cic phin
khic nha & bao gébm nha chung cu va nha dat thip ting Cac thang diu nim va dw kién ca
nim 2017 van dang cho thay & giai doan phat trién theo xu hudng bén virng. O mét vai phan
khie nhw cin hd cao cip ¢6 trim ling hon nhung & phan khic dit nén hoic cac cin ho “hop
thi tién” lai c6 su ting trwéng An twong. Hién tai, Cong ty d3 va dang thuc hién cic dw an cé
ty trong nha nhi & lién ké cao. Cu thé cudi nim 2016 vi dau nim 2017 Céng ty bit dau kinh
doanh dw 4n Nha phé thwong mai The Victoria thuge Khu d6 thi méi Vin Pha va di dat
dugc két qua ban hang rat kha quan. Do viy c6 thé thiy thi trwong kha thuin lgi cho ké
hoach phat trién cia Céng ty, dic biét 1a cac dy an ¢6 nha dat thip ting.

- Vé bo miy va céng tac quan 1y: Bé may quan Iy ciia Céng ty 6n dinh va luén co sy tap
trung, nhat tri cao trong céng tac quan Iy diéu hanh. Cac chirc danh l3inh dao cic don vi, bd
phan déu di gin bo véi Cong ty qua nhiéu nim, tich liiy nhiéu kinh nghiém thwe tién va ghi
du 4n thanh céng & nhitng dw 4n ma Céng ty d3 thuc hién.

- Kinh nghiém, uy tin va thuong hidu: Chinh sich nhit quan va trach nhiém déi véi khach
hang di tao lap 1én uy tin Vin Phu - Invest trong suét nhitng nim qua. Mic di thi treong cé
nhiing giai doan khé khin nhung Cong ty luén dam bao dwoc cdc cam két véi khach hang vé
tién d6 va chit Iwgng cling nhw tinh higu qua dau tw clia dv 4n. Bén canh d6, kinh nghiém
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thwe hién thanh céng cac dw an BT, BOT 1a mét trong nhing yéu té thuin lgi cho Céng ty
trong viée tiép tuc thue hién cac du an BT trong thot gian téi.

- Vé ngudn lwe tai sin, cong viéc: Cong ty hién cé co cau tai sin bén vitng, cic dw an di va
dang trong cic giai doan dau tu dugc phan bé phi hop véi cac ké hoach ngan han, trung va
dai han. Theo d6, Céng ty luén chi dong trong viée diéu tiét ngudn lwe can thiét theo cac
din bién thuc té cia thi treomg va sy 6n dinh trong hoat ddng sin xuét kinh doanh hang

nam.
b) Yéu té kho khin:

- Yéu tb vé kinh té vi mo: Mic du nén kinh té di coé su phat trién nhung van chua cé sw cin
dbi vé ting trréng gifta cac linh vwre, diic biét 1a sw phat trién nhanh cia thi treomg BDS so
véi cac linh vue khic, ddn dén mic hip thu cia thi trudmg s& bi gidm twong ddi trong ngin
han.

- Yéu t6 canh tranh: Canh tranh trong thi trudng BDS ngay cang gia ting, dic biét 1a sy tham
gia thi truong cfia da dang cic nha dau tw phét trién dw an BDS. Diéu nay lam cho yéu t6
canh tranh trén thi treomg ¢6 nhitng ddc diém khé doan dinh ciing nhw nhitng tic dong tidu
cuc cha thi trudng nhu vé tinh 6n dinh, tinh quy hoach va cac chinh sach, yéu té thi truong
khac.

- Yéu t6 théng tin thi treomg: Théng tin trén thi trudng cé tic déng rat lén dén tam 1y, cach
thire Iwa chon va quyét dinh ctia khach hing, dic biét 1a cac théng tin lién quan dén cac hoat
d6ng mua ban thiéu minh bach, lira dao trén thi treong. Didu nay din dén céc chi phi cho
cong tac thong tin thi treromg ciia doanh nghiép bi tang cao lam giam hiéu qua ciia dy an.

- Nguén vén dau tu cho thi trromg BDS, diic biét ngudn vén tin dung ngin hing dan bi co hep
s& tac dong tiéu cue dén ké hoach san xuit kinh doanh ctia doanh nghiép ciing nhw gia ting

chi phi vén.
8. Vi thé ciia Cong ty so véi ciac doanh nghiép khac trong cing nganh
8.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

8.1.1. Vin Phii - Invest la mot trong nhitng don vi ditng déu trong linh vire kinh doanh bit
dong sin

Céng ty C6 phan Dau tw Vin Phi - Invest 1a mét trong nhitng don vi ding dau trong linh
vue bat dong san tai Viét Nam ca vé ning lyc xiy dung, quan 1y, kinh doanh va phat trién cdc san
phim dap tmg dwoc nhiéu phin khic thi truomg tir binh din dén cao cdp. Cac dw an ciia Cong ty
luén duge xiy dung dwa trén co s& “khach hang 1a trong tim”, nhim dam bao dap tng dwge nhu
ciu clia da dang tang 16p khach hing va mang téi nhitng sin phdm va dich vu tét nhat. Cong ty di
xay dung dwge danh muc du 4n véi quy mé 16n trén khip ci nuée va huéng dén cac khu vare c6 vi
tri dep va phat trién nhat trong cac thanh phd. Mot s6 cic du an bat déng san dién hinh cia Céng
ty da duoc dua vao kinh doanh cé thé ké dén nhw: Dw 4n Khu d6 thi méi Vin Pha véi dién tich
94.8 ha va téng mmic dau tw trén 18.000 ty dong; Dw an The Van Phu — Victoria gdm 3 toa thap
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dwge thiét ké dwa trén ¥ twéng kién triic ciia Nihon Sekkei. Ngoai ra con nhiéu du an khic dang
trong giai doan dau tu véi tong mire dau tw 18n ti hang nghin ty ddng. Qui dét va sé dw 4n phong
phii nay dugc ky vong s& mang vé cho Céng ty nhiéu két qua dang ghi nhin vé mit doanh thu va
lgi nhudin, cling nhwe ngay cing ning cao hinh anh cia Cong ty trong long khach hang.

Sau hon mét thip ki tich liiy va phat trién, Cong ty d3 xiy dung dwoc vi thé 1a mét doanh
nghiép 16n, vitng manh trén thi truong bat déng san Viét Nam. V&i muc tiéu phat trién dwa trén
viée 14y nhitng gia tri ¢t 151 1am nén tang, thwong hiéu, uy tin va sy hai long cia khach hiang lam
déng lye day manh ting trwéng, Cong ty dang ngay cang nd lyc dé vron 1én thanh mét tap doan
dau tr da nganh ning dong.

8.1.2. Mo hinh houat dong hiéu qui

Cong ty C6 phin Diu tu Vin Phi — Invest d3 phat trién va xiy dung mét mé hinh hoat déng
hiéu qua, dam bao dwgce viée phat huy t6i da kha ning kinh doanh, quan 1¥ va phat trién cic du an
clia Cong ty khi ma cic ngudn lue duge tip trung vio mét sé cac khau trong diém trong quy trinh
phat trién dw 4n. Didu niy giGp Cong ty diy nhanh tién o thuc hién, dong thii gidam bét duoe chi
phi khong can thiét va kiém soat dwge rii ro phat sinh. Chinh nho s quyét liét va tio bao trong
viée cai cach xdy dung md hinh nay ma cdi tén Vin Pha - Invest d3 sém ndi 1én trong s6 cac

doanh nghi&p hoat déng cuing nganh chi trong thoi gian ngin.

Nhér vao mé hinh hoat déng hidu qua, quy trinh trién khai dw an cia Céng ty dwoe day
nhanh cing véi dong vén linh hoat. Thi tuc phép 1y, phwong 4n kinh doanh va thiét ké dwoc Céng
ty trién khai déng bd nhim sém dua dw an vao kinh doanh. Cac dw an thuong dwge mé ban cho
khach hang rat sém ké ti thoi diém tiép cin von. Nguodn vén tai tro cho hoat déng kinh doanh ciia
Céng ty dwoe dam bao nhd vao quan hé tin dung t6t véi cac Ngan hang 16n nhu Techcombank,
Vietcombank, Indovina Bank. Déng tién tir ban hang sau d6 s& bu dip cho hoan tri cic khoin ng
va céc hoat dong khac. Nhos vao chién luge linh hoat ma Céng ty ¢é thé phat trién bén vitng trong
khi quy mé ngay cang dugc gia ting.

Cbng ty ludn chi trong giy dyng mét mang lwéi cac dbi tic ¢6 sire manh va d6 tin ciy cao.
Véi quan diém hop tac dé tao nén sirc manh, chia sé dé cing dat dwoc phat trién bén viing, Cong
ty luén sin sing m& réng hop tic véi cac déi tic trong va ngoai nuée trong cac hoat déng kinh
doanh clia minh trén co s& hai bén cing ¢6 loi. Mot sé d6i tac 1én clia Cong ty ¢6 thé ké dén nhu
Nihon Sekkei — tap doan thiét ké hang dau Nhit Ban, Aedas — cong ty thiét ké cia Anh, Apave
Déng Nam A — thanh vién ciia tip doan Apave danh tiéng v&i 20 nim kinh nghiém tai Viét Nam,
WSP Group — mét trong nhitng don vi tw van thiét k& két cAu va co dién uy tin véi trén 40 nim
kinh nghiém. Mang luéi nay gitip Cong ty c6 thé d& ding tiép cin co héi ning cao chat hrong sin
phim va dich vu cia Céng ty va tir d6 xiy dung ké hoach phat trién cac du 4n trong twong lai.

8.1.3. Céng ty Cé phan Diu tw Viin Phit - Invest c6 mét dpi ngii nhin sw cé trinh 35 chuyén
mon cao vi co kinh nghiém liu nim

Cong ty Cb phan Dau tw Vin Phu - Invest luén xem ngudn luc con ngudi 12 yéu té trong tim
va c6 chinh sach dii ngd vé co s& vat chit, méi trwomg lam viée ciing nhr phitc 1gi tot, chinh sach
vé dio tao phét trién linh hoat. Tinh dén 31/10/2017, téng s6 lao dong cia Céng ty 1a 139 ngudi
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trong dé can bé o trinh d6 dai hoc va trén dai hoc chiém hon 55%. Dic biét, cap linh dao va
quan 1y cia Coéng ty luén dam bao sy nhat quan vé chién luoe va tim nhin, dong thoi 6 sw ké
thira d6i véi déi ngii giap viée tré tudi.

Trong béi canh thi trudmg BDS ngiy ciang ¢6 su canh tranh khéc liét gitta cac doanh nghiép,
déng thoi nhan th.‘?iy duoe sy quan trong trong viée dwa ra cic san phém, dy an mdéi viéi nhitng diic
diém dot phat va khac biét, Cong ty ludn dé cao viéc dao tao nghiép vu cho can bd, dong thoi
nghién ctu siu nhim dua ra nhiéu sin phim méi, phit hop nhu ciu st dung, dap ing dwoc sy bién
d6i nhanh chéng ctia thi truong bat dong san.

Théng qua qua trinh dio tao can b, dong thoi thure hién nghién ciru phat trién, déi ngdl nhin
sw chuyén gia clia cong ty ngay cang thé hién duoc sy chuyén nghiép, bai ban trong qué trinh lam
viée, dong gbp mot phin khoéng nho dén két qui kinh doanh ma Céng ty dat dwoc trong thisi gian
gin diy. Céng ty ky vong ring trong twong lai, d6i ngli nhin sy niy s& tao nén dwoc nhitng dot
pha va nang cao hon nita vi thé cia Céng ty.

8.1.4. So sdanh tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh cita cdc doanh nghiép trong cing
nganh

Hién nay trén thi trudong ching khoan thanh phé Ha N6i khéng ¢6 nhidu doanh nghiép hoat
déng trong linh vire kinh doanh bat déng san ma twong dong hoan toan véi Cong ty C6 phan Dau
trr Viin Pha — Invest vé quy mé hoat déng ciing nhu phan khac vé khach hang. Do dé, dé thé hién
m6t cach twong dbi tinh hinh hoat déng kinh doanh trong thoi gian gin day, Cong ty quyét dinh
Ira chon déi twong so sanh bao gom: Céng ty C6 phin dau tu LDG (LDG), Céng ty C6 phin Phat
trién Bit dong san Phat Dat (PDR), Cong ty C6 phan Dau tw Nam Long (NLG), Céng ty C6 phin
Tasco (HUT).

Bang 18. Bang so sanh cac chi tiéu tai chinh va hoat dgng kinh doanh nim 2016

Bon vi: TV dong

Cong ty Co
- phé“m Diu tw
STT Chi tiéu . ] LDG PDR NLG HUT
Vin Pha -
Invest
1 Téng tai san 2.709 2.806 9.002 6.209 9.320
2 Vén Chu sé hitu 352 1.180 2.404 3.147 2.533
3 Doanh thu thuin 772 497 1.497 2.534 2.786
4 Loi nhuin sau thué 22 166 243 388 404

(Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn nam 2016 ciia VPI, LDG, PDR, NLG, HUT)

34



Z BAN CAO BACH -
e e s kR A veesV
VP.INVEST CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST Vil Seosis
Bang 19. Bang so sanh cac chi tiéu tai chinh va hoat dong kinh doanh
9 thang diu nam 2017
Bon vi: Ty dong
Céng ty Cb
o phé“m Dau tw
STT Chi tiéu ) . LDG PDR NLG HUT
Vian Phu -
Invest
1 Téng tai san 3771 3.445 9.831 7.787 10.672
2 Vén Chi sé hitu 1.960 1.907 2.627 3.607 3.153
3 Doanh thu thuan 667 436 1.094 1.637 1.415
4 | Loi nhuin sau thué 238 187 240 4635 224

(Ngudn: BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang nam 2017 ctia VPI va BCTC hop nhdt Quy 3 nim
2017 cita L.DG, PDR, NLG, HUT)

8.2. Trién vong phat trién cia nganh

Viét Nam c6 luc lwong lao déng dong dao, co ciu din sé vang tao thuin loi ting trréng
kinh té trong 10 nim téi. Din s Viét Nam uée 94,44 tridu nguoi, chiém khoang 1,27% téng dan
s6 thé gidi va xép hang 14 dan 6 thé gidi. D tudi trung binh ciia ngwoi dan 1a 30,8 tudi va ty 18
d6 thi héa 35%. Luc lwong lao déng trén 15 tudi 1a 52,84 triéu ngudi, chiém 56,5% déan s6. S6
luong lao déng trén 45 tudi dat 19,72 triéu ngudi (trén 50 tudi 13 13,89 triéu hay 14,9%) twong
dwong 21,1% luc hrgng lao déng va s& chuyén sang phu thudc trong 10-15 nam téi (Ngudn: Tong
cuc théng ké). Co hdi tlr co cau din s vang trede khi chuyén sang gia hoa trong 18 - 20 nim theo
nhin dinh cta World Bank.

Bén canh d6, Viét Nam dang trong thai ky day nhanh d6 thi héa véi téc d6 nhanh nhat &
Déng Nam A (ting d&u 3.4%/nim). Muc tidu nim 2020 din sb d6 thi khoang 44 triéu ngudi (hién
tai 12 32.3 tridu trong nim 2016), chiém 45% dan s6 d6 thi ca nuée. Nim 2025, dan s6 6 thi dwoc
du bao khoing 52 triéu ngudi, chiém 50% dan s6 d6 thi ci nude. Diéu nay tao nén tang cho sur
phat trién ha ting va dé thi cling nhur cac nganh — 1inh vue ¢6 lién quan, thic day ting treéng GDP
hang nim v thu hit nhiéu hon dong vén FDI vio Viét Nam.

Trong boi canh vi mé nhw trén, thi truomg bat déng sin nim 2017 duoc ky vong tiép tuc
phat trién 6n dinh. Tuy ngudn cung ddi dio ¢ thé s& tao canh tranh manh tai phin khic cao cép,
phin khic trung ¢ip va binh dan van s& ¢6 nhu ciu tét va ting tredng 6n dinh do phi hop vdi nhu
cAu va mitc thu nhip clia phin déng ngudi dan.

8.2.1. Téng sb lwong giao dich cé thé giam nhe, cic phin khic sé cé nhing dién bién trdi

chiéu vao nmira cuoi ndm 2017

Theo théng ké cia CBRE, sau 6 thang diu nim 2017 d3 6 trén 10.784 cin hé duoc giao
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dich thanh céng tai Ha Néi (ting 21% so véi nam 2016) va 15.573 cin hg duge giao dich tai
Tp.HCM ting 4% so véi nim 2016). Di ¢6 sw dién bién trai chiéu tai 2 thanh phé 1én khi giao
dich s6i dong trong Quy 1 va giam dan trong Quy 2 tai Ha Néi, trong khi giao dich manh trong
Quy 1 va héi phuc kh trong Quy 2 tai TP.HCM.

10000 . 40.000 .

35000 DA Dol 15 000 TP- FId Chi Minh

30,000 30,000

25,000 25.000

20,000 20,000

15.000 15.000

10.000 10,000
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mBinh ddn  ® Trung céap Cao cap Hang sang ®Binh din ™ Trung cip Cao cap Hang sang

(Ngudn: CBRE, VCBS tdng hop)

Tuy nhién tién dan vé cubi nim 2017, s6 lwong giao dich s& ngiy cing giam din va xuit
hién nhiing dién bién trii chiéu & cic phan khuc.

- Phén khic ciin hd cao cip va hang sang s& dién ra canh tranh quyét 1iét hon gitta cc chi du
tr khi nhiéu dw an dwoe chao ban lan dau trong khi nhu ciu tai phin khic nay dang giam sit
do gia giao dich thi cip dang gidm dan va nhu cau mua d& cho thué d3 dat mirc bio hoa
trong ngin han. Do viy, trong cudc chién canh tranh thi wu thé s& nghiéng vé cac chi dau tu
16n c6 uy tin vé chat lwgng dw an va tién do ban giao.

- Phin khiic trung cap sé& c6 tong lwong tidu thu chiém t¥ trong cao hon do cic san pham phi
hop véi nhu cau ludn cao clia da s6 ngudi dan tai cac thanh phd 16n nhu Ha Noi va thanh
phd Ho Chi Minh.

- Phin khiic binh din cé co héi hoi phuc do gia ban phit hop véi nhu cau thue ciia dai da 6
ngudi mua nha cd thu nhip han ché. Bén canh dé, su kién Vingroup ra mét throng higu nha
& binh din VinCity cling ké hoach phat trién 200.000 - 300.000 cin hé gia ré trong 5 nim téi
dang 13 mét tin hidu tich cuc cho riéng phin khic binh dan va nhiéu ngudi mua nha.

- Phan khoc nha biét thy, lién k& va nha phé thuong mai (shophouse) tiép tuc giao dich sbi
dong khi ngudn cung tiép tuc ting, dap tng ding nhu ciu mua cao vé nha & gin lién véi sé
hitu d4t ciia da s6 nguoi Viét. Phian khic nay ¢6 thé ghi nhin sy ting gia tai cac khu vuc ven
thanh phé lén Ha Néi va TP.HCM, noi ma c6 co sé ha ting phat trién hoic c6 trién vong vé
quy hoach 6 thi méi va két ndi giao théng tét hon.

8.2.2. Nguon cung cin ho tiép tuc ting
Co ciu ngudn ciing c6 sw thay doi khi dich chuyén ti trong nhiéu hon sang phan khiic trung
¢ép, didu niy cho thiy cic nha phat trién kha nhay bén véi nhu ciu cia thi treomg. Theo bao cio
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2.2017 cia Savills, nguén cung so cap cin ho dat 24.550 cin (+42% yoy) tai Ha Noi va 37.200
cin (-7% yoy) tai TP.HCM. Savills cling dy bao, Ha Ngi s€ ddn nhin thém 23.500 ciin h trong
nira sau cia nim 2017 va 63.740 can h tir nim 2018, trong khi TP.HCM sé& dén nhin gan 48.000
ciin hé tir 6 thing cudi nim 2017 dén nim 2018 véi ty trong 46% thude phin khic hang C.

Viée cdc chi dau tw ting ceomg ddy ban cic cin hé ra thi treomg cung véi viée chinh sich
that chit tin dung dugce ban hanh ¢é thé tao ap lwe 16n 1én thi truong bat dong san khi ma cau chua
thé theo kip su ting toc clia ngudn cung. Tuy nhién, nhir vao tac déng tich cwe ciia ting trwdng tin
dung 1én 1én thi trrong bit déng san ma sw 1éch pha giita cung va cau s& dan dugc rat ngin. Thém
vao d6 khi xét trén mot khia canh khac, cac chinh sich kiém soat tin dung bat déng san & mirc an
toan 1 can thiét dé thi treomg bat déng san bén viing hon va tranh nguy co xay ra bong béng bt
dong san. Nhitng chinh sich nidy dwoc dw bao cb thé s& chwa tic dong tiéu cuc dén thi treomg bat
d6ng san trong thi gian ngin han do ty 1¢ ting trwéng tin dung cao hon cung ky nim trude. V&
dai han, céc chinh sach nay s& gy ra nhitng khé khiin nhit dinh cho cdc chi dau tw, va ngudi mua
nha khi viée vay von qua kénh tin dung ngin hang s& khé khin hon.

8.2.3. Kiém soit tin dung bit dpng san & mirc an toin

Chinh sach tin dung chit ché s€ ¢d nhitng tic ddng rd rét vao thoi diém cudi nim 2017. Mic
du viée gidn 16 trinh siét chit tin dung bat dong san d3 giGp thi tredng gidm tire luc tidu cwe nhung
cing vé thoi diém cudi nim, chinh sich niy s& cang thé hién nhiing tic dong r5 hon khi cac té
chire tin dung phai dwa cac ty 1& quan 1y i ro v& ding quy dinh. Nhitng thay d6i ndy s& giy ra
kho khin nhit dinh cho cac chii diu tw va ngwoi mua nha khi viée vay von qua kénh tin dung ngin
hang s& kho khin hon. Xét vé mit tong thé, chinh sich kiém soat tin dung an toan 1a can thiét dé
dua thy truong bat dong san hoat ddng 4n dinh va bén vitng hon.

8.2.4. Cic chiwong trinh phit trién vé ha tang giao thong dang dwoc diu tu manh

Chinh phi tiép tuc khai déng mét s6 dw an co sé ha tang trong véu d3 giap két ndi t6t hon
gitta cac khu vue, cac vung ciing nhw hinh thanh cac khu d6 thi ngoai trung tim va cac khu dé thi
vé tinh; tir d6 kich thich tiém niing ting truéng cla thi truong BDS néi riéng ciing nhw sw phat
trién kinh t& néi chung.

V6i viée nén kinh té trong nudce ting truedng bn dinh, téc 36 d6 thi héa dién ra nhanh trong
khi hé théng ha ting giao théng ngay cang hién dai va duoc dau tw mé réng thi vé dai han, nhu
ciu bat dong sin van cao va tiép tuc ting 1én & tit ca cic phan khiic, nhat 1a khi thu nhap ctia
ngudi dan Viét Nam ngay cang ting cao va dong von dau tw nude ngoai van ting trudmg déu hang
nam. Trién vong thi trudmg co thé chiing lai déi véi phin khiic cao cap va biét thy nghi dudng
nhung sw hdi phuc ti¥ phin khic trung cAp va binh din s& gitp téng thé thi trudmg van s& duoc duy
tri 6n dinh va chira ¢6 kha ning xay ra tinh trang bong bong bit déng san trong nim 2017.

8.2.5. Thi truwdng tiép tuc phit trién én dinh

Co s& dé thi truomg bat déng san tiép tuc phat trién bén ving 13 nén kinh té trong nwéc ting
truéng 6n dinh, téc do dé thi héa dién ra nhanh khi hé théng ha ting giao théng ngay cang hién
dai va dugc dau tw mé rong, trong khi vé dai han, nhu ciu bat dong san van cao va tiép tuc ting
1én & tat ci cac phan khic khi thu nhip cia ngudi dan Viét Nam ngay cang ting cao, dong vén
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dau tw mréc ngoai van ting truéng déu hang nim. Trién vong thi truong c6 thé chitng lai déi véi
phin khic cao cip va biét thy nghi dudng nhung sy hdi phuc tir phin khic trung cdp va binh din
s& giup tong thé thi truomg dwoc duy tri 6n dinh va chua c6 kha ning xay ra tinh trang bong béng
bat ddng san.

Véi chuong trinh, chién lwoc phat trién kinh té x3 hoi trong giai doan tiép theo ciia Chinh
Phi, cling véi tiém ning cha thi trudng bit dong san tai Viét Nam trong nhiing nim téi, ching
duomg tiép theo s& 1a co hoi phat trién nhung cling day thach thie cho linh vue bit déng san cia
Céng ty C6 phin Dau tw Vin Phu — Invest.

9. Chinh sach doi véi ngwéi lao dong
9.1. 86 lwong nguoi lao déng trong cong ty
Téng s6 lao dong ciia Céng ty va cac cong ty con tai thoi diém 31/10/2017 1a 230 nguoi,
trong dé s6 lao déng cia Cong ty 1a 139 nguoi. Co cau lao dong duge thé hién trong bang sau:
Bing 20. Co ciu lao ddng ciia Cong ty Cb phin Dau tw Vin Phi — Invest

Domn vi tinh: Ngueoi

Phén loai theo trinh dé hoc vin

. Cao Coéng nhan k§ Ta
Tén Cong ty Dai hoc 2 = 5 5 ong
i brén dang, thu‘at, day Lao dong cong
DH trl;ng nghé va ilz‘w khae
cap tao so cap
Céng ty C6 phan Dau t
OO D R R P 77 05 0 57 139

Vian Pha — Invest

(Nguon: Céng ty Cé phdn Bdu tie Van Phii - Invest)

9.2. Chinh siach déi véi nguoi lao déng

Tai Céng ty C6 phan Diu tw Vin Ph - Invest, ngudn lue con ngedi luén duoce xem 1a yéu td
trong tim va timg budc duge hoan thién céng tic phat trién nguén nhin lye théng qua cac chinh
sach lwong thwéng va ché do dii ngd, tuyén dung, dao tao va phat trién. Cac chinh sach lwong,
thwdmg, tro ¢p cho nguoi lao déng ludn dwoe xem xét va giai quyét thoa dang, ddm bao mic thu
nhip cho ngudi lao dong yén tim cong tac.

9.3. Ché d6 lam viéc
- Thoi gian lam viée: Cong ty t6 chire 1am viéc 08h/ngiy, 05 ngay/tuan, nghi trra 01h.

- Nghi phép, 18, Té: nhin vién dwoc nghi 1& va Tét theo quy dinh ctia Bé luit lao d6ng. Nhitng
nhan vién lam viéc tai Céng ty tir 12 thang tré 1én dwgc nghi phép 12 ngay mdi nim, nhung nhan
vién lam viéc chua da 12 thang thi s6 ngay nghi phép trong nim duoc tinh theo ty 18 thii gian

lam viéc. Ngoai ra, cir 05 nam lam viéc tai Cong ty, nhin vién dwge cdng thém 01 ngay phép.
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- Nghi 6m, thai san: nhin vién Céng ty khi nghi 6m s& dwge huéng tro cap 6m dau do qui Bao
hiém x3 héi chi tra theo Luit lao d6ng. Trong thii gian nghi thai san (06 thing) ngudi lao dong s&
dwoc nhin trg cap thai san twong dwong 06 thing tién hrong do qui Bao hiém xi héi chi tra;
ngoai ra Cong ty con hd tro mdi thang 100% tién lrong co ban theo bang hrong thuc link.

- Diéu kién lam viée: Cong ty bo tri van phong 1am viéc cho can bd nhin vién khang trang,
thoang mat. Déi véi lue lwong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi day da cac phwong tién
bao ho lao déng, vé sinh lao déng. Cac nguyén tic an toan lao déng luén dwge tuin tha

nghiém ngit trong toan Cong ty.
9.3.1 Chinh sdach lwong, thuong, phic loi

- Tién lwong dwge tra trye tiép, day da, dung thei han. Quy tién luong dung dé tra lwong,
thwréng cho ngudi lao dong dang lam viée tai Cong ty, khéng st dung qui tién lwong vio
muc dich khac.

- Ché 6 ning lwong, didu chinh lwong: dinh ky hang nim vao dau thang 7, cin ot Téng hop
két qua danh gia 06 thang déi véi timg ngudi lao déng, Hoi déng luong hop ra soat, danh gia
va dé xuit cu thé mic diéu chinh lwong cho nguoi lao déng dwoc qui dinh trong Quy ché
Tién luong ciia Cong ty.

- Thuéng: Céng ty xiy dung Quy ché khen thuéng quy dinh & cic ché d6 khen thudng nhim
dong vién, khuyén khich kip thoi cic ca nhan, tip thé ¢ thanh tich nbi bat, hoan thanh xuit
sdc nhiém vu duoc giao, phuc vu tot yéu chu san xuét kinh doanh; dé xuit cic gidi phap hitu
ich mang lai hiéu qua kinh té; tham gia giii quyét cac dy an hodc cac chwong trinh cong tac

trong diém cia Cong ty dat két qua xuit sic:
« Thwéng dinh ky vio cac dip 1€, Tét;

« Khen thwéng dinh k¥ vao cac dot so két 06 thang hoic mot nim dwa trén két qua san
xuét, kinh doanh ciia Cong ty;

*  Khen thwdng dét XUAt: tap thé hodc c4 nhin c6 thanh tich dic biét xuit sic, cin phai biéu
duwong kip thoi dé khuyén khich, déng vién; tao déng luc thiic day cong viée chung ciia ca
tip thé hodc ci Cong ty.

- Tro cip thit nghiép: truong hop phai ngimg chr viée khong do 151 clia ngudi lao dong, Tong
Giam déc Cong ty s& trg cap cho nguoi lao dong bang 70% mirc luong co ban ghi trong hop
ddng lao dong.

- Tro c:?ip, hé tro kip thoi cic gia dinh ¢6 hoan canh khé khin; thim héi 6m dau, ma chay, cudi
héi,...

- Cac ché do bio hiém x3 héi, bio hiém y té va bio hiém that nghiép duwgc Cong ty thwe hién
theo ding qui dinh phép luit va dam bao toan thé can bd cong nhin vién déu dwoc huang day
du cac ché d6 bio hiém.

- Cac phic 1¢i khac:
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« Cong ty hd tro to chire dn trwa cho ngudi lao dong (khéng thanh toan bing tién mat). Khi
gia ca thi tredomg thay d6i, Cong ty s& diéu chinh hé tro tién in trwa cho phi hop;

« Mbi nim, Vin phong Cong ty phéi hop v6i Ban chap hanh Céng doan t6 chire cho ngudi

lao d¢ng tham quan du lich cung véi cac thanh vién trong gia dinh;

« Hing nim, Cong ty t6 chirc kham sirc khoe dinh ky cho toan bd can bd nhin vién da ky
két hop dong lao dong;

« Cobng ty hd tro td chire cho can bé, nhan vién tip Yoga mién phi nhim khéi phuc lai sitc
khoe sau méi ngay lam viéc;

+ Ngoai ra, can bo nhin vién nit dwge hé tro nhin ngay Quéc té Phu nit va ngay Phu nit
Viét Nam, hd tro thai san.

9.3.2 Chinh sich dio tao va phit trién nguon nhin luc

Xuit phat tir nhin thirc vé& tdm quan trong ctia ngudn nhin lue, Cong ty rt quan tdm va coi
trong viéc dio tao, ning cao kién thirc chuyén mén, k¥ ning 1am viéc nhim tao diéu kién cho cin
bd cong nhin vién thyce hién céng viée mdt cach higu qui nhit. Cac khéa hoc ngfm han bén ngoai,
céc budi thao luin, héi thio va cic khéa dio tao ndi bo thuwong xuyén dwge té chire dinh ky mdi

nam cho tit ca cong nhin vién Céng ty.

Théng qua viée dao tao, nhin vién s& duge ning cao kién thic, trinh d6 nghiép vu chuyén
mon cing cic k¥ ning khac. Dong thei, qua qua trinh dio tao, nhan vién ciing xac dinh dwge muc
tiéu phat trién ciia ban thian phi hop véi muc tiéu phét trién ciia chung Cong ty.

Cac khoa dao tao clia Cong ty duoe thiét k& mét cach hiéu qua dua trén yéu clu thuce tién
hoat déng ciia timg bo phin chire ning, nhim dam bao cho can bé nhin vién cé thé ap dung dwge
t6i da nhimg k§ ning, kién thic d3 duoe dao tao vao trong cong viée. Cong ty tao moi didu kién
cho ngudi lao déng ¢6 co héi thing tién trong céng viée, nhat 13 nhiing ngudi ¢6 tinh cau tién,
ham hoc hoi, ning dong, sang tao trong cong viée.

10. Chinh sach c6 tire

Cong ty chi tra ¢b tlre cho cic ¢b dong theo két qua san xuit kinh doanh sau khi d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat. T¥ 1& chia cb tiic s& cin cir theo quyét dinh
chia Dai hoi déng cb déng, phit hop véi quy dinh cia phéap luat.

T¥ 1& chi tra ¢6 tirc 3 nim gin nhit cia Cong ty nhur sau:

Bang 21. T¥ I¢ chi tra cb tirc

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017

1. T¥ 1€ chi tra cb tirc 0% 20% 12%
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Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 Niam 2017
2. Hinh thie chi tra - Bing tién Bing tién
R y bat img t tha
3. Thi diém chi tré . Thing 72017 0 ;‘Ef:)g e

(Ngudn: Cong ty CO phdn Bdu tw Van Phit - Invest)
(*) Nghi quyét DHDCD s6 15/2017/NQ-DHDCD ngay 04/4/2017 vé viée tam tng ¢6 tirc clia nim
2017 véi $6 tien 1a 15.732.000.000 déng (twong tng ty 1& 6% trén vén diéu 18 tai thoi diém
31/12/2016).

11. Tinh hinh hoat ddng tai chinh
11.1. Trich khéu hao tai san ¢6 dinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai sin ¢6 dinh v6 hinh dwoe ghi nhan theo gia gbe. Trong qui

trinh s dung, tai san s dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh vé hinh dwoc ghi nhin theo nguyén gia,
hao mon lity ké va gia tri con lai.

Nguyén gia tai san ¢d dinh bao gdém toan b cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 dwoe
tai san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sing s dung.

Khiu hao tai san duoc trich theo phwong phip dwdmg thing dwa trén thoi gian hitu dung wéc
tinh phit hop véi quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duge sira d6i, bo sung
theo quy dinh tai Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& huéng din ché dé quan 1y, si
dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh, cu thé nhwr sau:

S0 nam
Nha cira, vit kién tric 05 - 50
May mée, thiét bi 0512
Phuwong tién van tai truyén dan 06 —10
Thiét bi viin phong 03 — 10

11.2. Mikc lwong binh quan

Thu nhip binh quén cila can bg céng nhin vién trong Cong ty trong nim 2016 1a 12,6 trigu
déng/nguoi/thang va duw kién trong nim 2017 1a 13 triéu déng/ngudi/thang.

11.3. Thanh toan cac khoan no dén han

Viéc thanh toan cac khoan ng dén han dugce thuc hién ding han va day di cac khoan no,
khong ¢é ng quéa han.
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11.4. Cac khoan phai njp theo luit dinh

Bang 22. Thué va cac khoan phai nop phai nop ciia cong ty me
Bon vi: Triéu dong

Thué va cac khoan phai nép

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Nha nuiée

Thué GTGT - . -
Thué thu nhip doanh nghiép (1.043) 30.024 24.922
Thué thu nhép ca nhin (45) | 25 87
Cac loai thué khac (77) ! 102
Phi, 1€ phi va cac khoan khac - - 7.216
Téng (1.165) 30.050 32.327

(Nguén: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang dau ndm 2017 ciia
Céng ty CO phdn Vin Phii — Invest)

Bang 23. Thué va cac khoan phai nop phai nép hop nhat
Don vi: Tridu dé‘ng

Thué va cac khoan phai nép

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Nha nwéc

Thué GTGT - 9.793 9611
Thué thu nhip doanh nghiép - 30.025 24.940
Thué thu nhip ca nhin 6 34 250
Céc loai thué khac - - 102
Phi, 1& phi va cac khoan khéc | 584 584 7.216
Téng 590 40.436 42.119

(Neudn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2016 va BCTC hop nhét sodt xét 9 thang déu nam 2017
ciia Céng ty Cé phén Van Phii — Invest)

Ghi chii: Theo cong vén s6 67583/CT-QLN ngay 16/10/2017 ciia Cuc thué thanh phé Ha N§i, dén
ngay 16/10/2017, Cong ty khdng con ng thué theo ké khai.

11.5. Trich lap cac Quy theo luat dinh
Céng ty trich 1ap va sir dung cac Quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép 1a Cong
ty Cb phan, theo Diéu 1& Té chitc va hoat déng clia Cong ty. Mike trich 1ap cu thé theo ting nim
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s& do DHDCD quyét dinh dua trén dé xuit ctia HDQT.
Bang 24. Trich lip cic Qu¥ ciia Cong ty ciia Cong ty me
Bon vi: Tridu dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Qu¥ dau tu phat trién 15.178 15.178 15.178
Qu¥ khac thude vén chi s& hivu 7.588 7.588 7.588
Tong cong 22.766 22.766 22.766

(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém toén nam 2016 va BCTC hop nhét sodt xét 9 thang ddu nam 2017
clia Cong ty CO phin Dédu tw Vin Phii — Invest)

Ghi ehu: Tai cdc cdng tv con hién chua trich Idp cdc quy

11.6. Téng dw no vay
Bang 25. Vay va no thué tai chinh céng ty me

Don vi: Tridu dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Vay ngin han 203.673 512,957 394.810
S g LREILL Inooas. — N 143.134 326.164 275.637
Thién Long _
Ngin hang TMCP K# thuong Viét
Natii— CN Thasig T:otig 10.467 131.793 114.173
Vay déi tuong khéc 50.072 55.000 5.000
Vay dai han 171.757 59.424 -
Té Nhw Toan 171.757 31.924 -
T6 Nhu Thang - 27.500 .
Ngin hang TNHH Indovina — CN i i i
Thién Long
Ngin hang Vietcombank - Chi i i i
nhinh Quin 2 TP HCM _
Téng 375.430 572.381 394.810

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang diu ndm 2017 ciia
Céng ty Co phin Ddu tw Van Phii — Invest)
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Bang 26. Vay va no thué tai chinh hop nhit
Don vi: Tridu dé‘ng
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Vay ngin han 234.038 547.520 530.906
Nein hang TNHH Indovina — CN 143.134 326.164 339,803
Thién Long
Ngin hang TMCP K# th Viét

G T e B 10.467 131.793 114.173
Nam — CN Thing Long
Vay dbi twong khic 80.437 89.563 76.930
Vay dai han 171.757 59.424 276.265
Téd Nhw Toan 171.757 31.924 -
T6 Nhu Thang 27.500 .
Ngin hang TNHH Indovina — CN 8.045
Thién Long '
Ng.‘iln hang Vietcombank Chi nhanh ) ) 268.290
Quin 2 TP HCM
Tf‘mg 405.793 606.944 807.171

(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém toan nim 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang daw nim 2017
ciia Cong ty CO phdn Pdu twe Vin Phii — Invest)

Téng dw no ngin han va dai han tai thi diém 31/12/2016 ting 201.149 tridu dong, gan 50%
$0 v6i nim 2015 do nhu ciu diu tu du 4n méi, dic bidt 1a giai doan dau thue hién Dy 4n khu KHu
nha phé thwong mai The Victoria (Dw 4n V5, V6) — KDT Vin Pha. Tuy nhién sang nim 2017, dw
ng vay giam l1a do Céng ty thu dwoc tién tir vide kinh doanh Dy 4n V5, V6 — KDT Vin Pha ciing
nhur tir két qua clia qua trinh ting von diéu 1&.

Cac ngudn vay ciia céng ty chil yéu tir vay ngan hang va c¢6 déng dé phuc vu cho hoat déng
san xuat kinh doanh ciia cong ty (thanh toan cho céc nha thiu, chi phi dw 4n, chi phi quan 1¥). Cac
khoin vay ngin hing dwéi 12 thang dé dap tng von luu déng phuc vu cho hoat déng sin xuat
kinh doanh ciia ¢ong ty theo han mitc ngin ngin hang d3 duoc ky két. Vay va no ngin han nim
2016 va 30/09/2017 ting so véi 2015 1a do Cong ty mé réng quy mb, dau tw thém cac du an nén
huy déng thém cic khoin vay ngin han méi.

Tai thoi diém 30/09/2017 céc khodn vay ciia Cong ty C6 phin Dau tw Vin Pht Invest cu thé
nhu sau:
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Téng khoan vay tai Ngin hang TMCP K¥ thwong Viét Nam 114.173 triéu déng: Lii suit ciia
cée khué wée tir 7.6%/niam dén 7.9%/ nam, thoi gian vay cdc khé wéce 13 6 thang. Chi tiét khoan
vay bao gém vay thanh toan cho cac goi thiu thi céng xiy lip dw an toa nha Vin Phu Vitoria
(CT9), cong trinh nha ¢ V5,V6 KDT Vin Phu, dy 4n treomg DH Y té Cong Cong, vay cho hoat
dong cong ty.

Téng khoan vay tai Ngin hing TNHH Indovina - Chi nhdnh Thién Long 339.803 triéu déng,
13i suat ciia cac khué wée tir 8.25%/Mmim dén 9.3%/ nam, thii gian vay cac khé wée tir 3-12 thang.
Muc dich cac khoan vay, ding dé thanh toan cho cac goi thiu thi céng xiy lip du an toa nha Vin
Pha Vitoria (CT9), céng trinh nha & the“ip t?mg TT34 Khu @6 thi Vin Pht, dy an 138B Giang V3,
dy an BT70, dw an BT Ha Dong, dw an 3A Quang Trung, du an My Dinh, dy an Nong nghiép cao
Dan Phuong, vay cho hoat déng cong ty, dw an Ciin hd, khach san Hb Tay.

Khoin vay tai Ngin hang Vietcombank - Chi nhanh Quan 2 TP Hé Chi Minh theo Hop déng
vay vbn 181/2017/ HDCVHV.VCB- IBV- VPBA ngay 18/5/2017 han mitc 1.456.000 tridu dong
thoi gian vay 5 nim, di giai ngin 268.220 triéu dong. Muc dich vay dé thanh toan chi phi giai
phong mit bang dé thuc hién hop dong BT du an “Dau tw xiy dung doan két ndi tir dudng Pham
Vin D@)ng dén nat giao théng Go Dua — Qudc 16 1, Q.Tha Die. Lii suit xac dinh dua theo 13i suit
co s& cong (+) bién dé 3.5%/nam.

Déi véi cac khoan vay ca nhin, day 1a cac khoan vay ciia cdc ¢4 nhin 1a ¢ déng cia Cong
ty, duoe thye hién trong giai doan Cong ty thude s hitu chii yéu ciia cic ¢b dong cho vay, Cong
ty thiéu ngudén vén hoat déng, thi truong bit déng san khong tét din dén kho ban hang va ban gia
thip, khéng téi da héa loi nhuin ctia don vi va viée giai ngdn ngin hang gip kho khin, tai san
dam bao di duge sira dung dé dim bao hét cho cic nghia vu khac nén cac ¢6 déng di déng ¥ cho
¢ong ty vay véi 13i sudt 0% dé khong phai thé chap tai san va ting hiéu qua hoat déng dai han cho
Céng ty. Cac khoan vay nay da tit toan trong quy 3/2017.

11.7. Tinh hinh cong no hién nay
a) Téng sé no phii thu
Bang 27. Cac khoan phai thu ¢éng ty me
Bon vi: Tridu dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Cic khoan phai thu ngin han 184.947 445.800 515.335
Phai thu ngin han cia khach hang 82.603 346.175 115.406
Tra truée cho ngudi ban ngin han 61.111 36.031 32.721
Phai thu vé cho vay ngin han - 3.000 4.000
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Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Phai thu ngian han khac 41.486 60.846 363.460
Dy phe hai th in han khé

u' phong phai thu ngin han kho (252) (252) (252)
doi
Cac khoan phai thu dai han 49.173 79.173 102.266
Phai thu vé cho vay dai han 1.825 1.825 g
Phai thu dai han khac 47.348 77.348 102.266
Téng cac khoin phai thu 234.120 524.973 617.601

(Nguon: BCTC riéng kiém todn ndm 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang ddu ndm 2017
clia Céng ty Cé phin Déu tw Van Phii — Invest)
Bang 28. Cac khoan phai thu hop nhit
Don vi: Tridu dé‘ng
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Cic khoan phai thu ngin han 374.662 1.002.516 1.006.867
Phai thu ngiin han ctia khich hang 77.945 893.308 661.453
Tra truée cho ngudi ban ngin han 166.515 38.874 45.306
Phai thu vé cho vay ngin han - 10.200 11.200
Phai thu ngian han khac 130.454 60.386 289.161
Du phe hai th in han kho

Lr phong phai thu ngan han kho (252) (252) (252)
do1
Cac khoan phai thu dai han 84.752 114.752 609.862
Phai thu vé cho vay dai han 1.825 1.825 g
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Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Phai thu dai han khac 82.927 112.927 609.862
Téng cac khoan phii thu 459.414 1.117.268 1.616.729

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém tocn ndm 2016 va BCTC hop nhét soat xét 9 thang ddu ndm
201 7ciia Céng ty C6 phin Bdu tie Vin Phii — Invest)

- Phdi thu ngdn han ciia khdch hang: Phai thu ngén han cta khich hang tai ngay 30/9/2017
1a 661.453 ty dong, trong d6 c6 548.983 tridu dong 1a khoan phai thu ciia Bé Y té theo Hop déng
xay dung - chuyén giao Dy an Pau tw xdy dyng tru s& méi Truong Dai hoe Y té cong cong tai
phudng Dire Thing, quan Bic Tir Liém, Tp. Ha Noi ky nim 2015 giita Bén A - B6 Y té (Co quan
Nha mrée c6 thim quyén) va Bén B - Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phi - Invest (Nha dau tw),
Céng ty TNHH MTV Pau tu Van Phu - Giang V& (Doanh nghiép Dy an). Theo Hop déng nay,
Bén B (Nha dau tw - Doanh nghi¢p Dy an) duge thye hién dau tu xdy dung, kinh doanh khai thac
Du an khéc trén co sé quy hoach Khu dat tai s6 138B phé Giang V6, quin Ba Dinh, Tp. Ha Néi
duwge UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 6907/QD-UBND ngiy 22/12/2014.

- Phdi thu ngdn han khéc: Phai thu khac tai ngay 30/9/2017 1a 289.161 triéu déng. Cac khoan
phai thu ngin han bao gdm dit coc cho Coéng ty TNHH Hé Tay mét thanh vién vé viée thué dét va
tai san dé thue hién dw an “Khu dich vu cin ho Khach san Hé Tay” va cac khoan, dit coc, k¥ qui,
tam Ung khac dé thuc hién céc bude chuin bi diu tw cic dy an; tién tam ung chi tra dén bu gidi
phéng mit bing dy 4n Vin Phi — Complex tai Phuwomg M§ Dinh 2- Quan Nam Ti Liém TP Ha
Nbi; tién tam tng Céng ty Cé phin Vin Phi — Bic Ai dé thye hién hop déng BT du an * Piu tu
xdy dung doan tuyén két ndi tir duomg Pham Vin Déng dén nat giao thong Go Dwa — Qubc 16 1,
quin Thi Piic theo hinh thie déi xiy dung chuyén giao.

- Phdi thu dai han khdc: Phai thu dai han khac tai ngay 30/9/2017 1a 609.862 triéu déng bao gém
439.177 triéu déng trong d6 c6 418.219 tridu ddng 13 tién ing vbn giii phong mit bing cho Ban
Béi thuong GPMB Quin Thi Prre dé thuc hién cong tac giai phong mit bing du an dau tw xiy
dung doan tuyén két ndi tir dwomg Pham Vin Déng dén nit giao théng Go Dwa- Qudc Lo 1- Quin
Thia Digc theo hinh thirc xiy dung chuyén giao (BT).; khoan gép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty
CP Bat déng san Song Léc theo Hop déng hop tac kinh doanh s6 1/12/HDNT/2014 ngay 31/12/2014
(10,78 ty); dit coc dau tr xiy dung véi Cong ty CP Nhit Quin Anh theo Hop dong s6 11/HD/VPI-
NQA ngay 11/4/2016 nhim muc dich diu tw xiy dung lai khu tip thé s6 3A Quang Trung, Hoan
Kiém, Ha Noi (32 t); Gop von dau tw hop tic kinh doanh véi Cong ty CP Diu tw d6 thi Kang Long
(72 ) dau tw xiy dung tuyén duomg Thai Ha kéo dai dén Voi Phuc theo hinh thie x3 héi héa dau tu,
tng von.
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b) Téng sé ne phii tri
Bing 29. Cic khoén no phai tra cia cong ty me
Bon vi: Tridu dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
No ngan han 1.166.238 1.768.815 1.223.690
Phai tra ngudi ban ngin han 73.737 101.193 119.988
Ngudi mua tra tién truée ngan han 2.186 1.966 1.582
Thl]lé va cac khoan phai ndp Nha ] UG S
nwée
Phai tra nguoi lao dong 1.749 1. 275 1.845
Chi phi phai tra ngin han 763.305 688.072 611.287
Doanh thu chwa thuc hién ngén han - 301.450 36.583
Phii trd ngin han khac 121.109 131.622 26.950
Vay va n¢ thué tai chinh ngin han 203.673 512.957 394.810
Quy khen thudng phic lgi 478 225 (1.683)
No dai han 528.970 447.342 -
Phai tra dai han khac 357.214 387.919 -
Vay va n¢ thué tai chinh ngin han 171.757 59.424 -
Téng no phai tra 1.695.208 2.188.649 1.223.690

(Neudn: BCTC riéng kiém todn nam 2016 vi BCTC riéng sodt xét 9 thang ddu nim 2017
ciia Cong ty Co phin Ddu tw Vin Phii — Invest)
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Bang 30. Cac khoan no phai tra hop nhét
Bon vi: Triéu dong
31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

No ngiin han 1.237.610 1.910.172 1.458.378

Phii tra ngudi ban ngin han 73.812 232.156 181.100
Ngudi mua tra tién treée ngin han 75.186 1.966 1.582

;l:ll;;f va cac khoan phai ndp Nha 500 40.436 42,119

Phai tra ngudi lao déng 2.041 1.566 3.632

Chi phi phii tra ngan han 763.305 688.072 611.287
E;lanh thu chwa thuc hién ngén ) 301.450 39.052

Phai tra ngin han khac 88.157 96.815 50.500

Vay va ng thué tai chinh ngin han 234.038 547.520 530.907

Quy khen thudng phic 1gi 480 191 (1.803)

No dai han 528.971 447.342 352.935

Phai tra dai han khac 357.214 387.918 76.670

Vay va ng thué tai chinh ngin han 171.757 59.424 276.265

Tong ny phai tra 1.766.581 2.357.514 1.811.313

(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém toén ndm 2016 va BCTC hop nhét sodt xét 9 thang déu nam 2017
clia Céng ty Cé phin Déu tie Van Phii — Invest)

- Chi phi phéi trd ngdn han: Chi phi phii tri ngan han khac tai 30/9/2017 bao gém chi phi
trich truéc cac hang muc ha ting k¥ thuat, hang muc nha xay thé thap tang va hang muc nha cao
tang — CT9 thude duw 4n du an Viin Pha khi xdc dinh chi phi twong tmg véi doanh thu.

- Phdi tré ngdn han khdc: Tai thoi diém 30/9/2017 1a 50.506 triéu dong bao gdbm khoin nhan
g6p von hop tac kinh doanh véi Cong ty CPDT BTD (10.000 triéu dong), tién dit coc hoan thién
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nha du an Vin Pha 8.325 triéu déng, phai tra khac 31.576 triéu dong.

- Phdi trd déi han khdc: Phai tra dai han khic tai thoi diém 30/9/2017 1a 76.670 triéu dong
bao goém 74.000 triéu déng nhan dit coc theo HD HTDT ctia Cong ty TNHH Joming vé viée
chuyén nhwong quyén st dung dt tai s6 132 Dao Duy Tir, Phuomg 6, Q.10 TP.H6 Chi Minh.

¢) Hing ton kho .
Bang 31. Hang ton kho cia cong ty me

Don vi: Tridu dé‘ng
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Cong cu, dung cu - - -

Chi phi san xuat, kinh doanh dé&

1.031.442 1.129.453 980.272
dang
Hang hoa 45.803 2.435 2.232
Tong cong 1.077.246 1.131.888 982.504

(Nguén: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang dau ndm 2017 ciia
Céng ty Cé phin Ddu tw Van Phii — Invest)

Bang 32. Hang ton kho hop nhat
Don vi: Tridu dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Cong cy, dung cy = 562 =
Nguyén vit ligu 41.229
Chi phi san xuat, kinh doanh dé& 1.090.225 1.159.265 1.236.590
dang
Hang héa 45.803 2.435 2.232
Tong cong 1.136.028 1.162.262 1.280.051

(Neudn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang ddu nam 2017
ciia Céng ty Co phin Ddu tw Vin Phii — Invest)

Gié tri hang ton kho dung dé thé chip, cim c¢b bio dam cac khoan vay ngin hing tai thoi
diém cudi kv 1a 864.319 triu dong.
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Bang 33. Chi phi san xuit, kinh doanh dé& dang ciia cong ty me

Ngan han

Dy an nhia phé thwong mai The
Victoria (V35, V6)

D an t6 hop thwong mai dich vu va
cin hd cao cap An Hung

Du 4n Thao Pién — TP.HCM

Cac du an khac

Dai han

Dy 4n Nam Sim Son — Thanh Héa

Téng cong

BAN CAO BACH

31/12/2015

1.031.442

9.278

691.108

162.739

168.317

39.046

39.046

1.070.487

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU — INVEST

31/12/2016

1.129.453

200.998

699.949

163.246

63.260

39.576

39.576

1.169.029

veesV

Visteombank Securities

Don vi: Tridu dé‘ng

30/09/2017

980.272

52.430

700.172

163.254

64.415

39.576

39.576

1.019.848

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang diu ndm 2017 ciia
Céng ty Co phin Ddu tw Van Phii — Invest)

Bang 34. Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang hop nhat

Ngin han

Dy an nha phd thwong mai The
Victoria (V35, V6)

Du an t6 h(_)‘R thwong mai dich vu va
can h cao cap An Hung

Du an Thiao Pién — TP.HCM

Cac du an khac

Dai han

Du 4n Nam Sam Son — Thanh Héa

Téng cong

31/12/2015

1.090.225

9.278

691.108

162.739

227.100

39.046

39.046

1.129.271

31/12/2016

1.159.265

200.998

699.949

163.246

95.072

39.576

39.576

1.198.841

Bon vi: Triéu dong
30/09/2017

1.236.589

52.430

700.172

163.254
320.733

39.576

39.576

1.276.165

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn niim 2016 va BCTC hgp nhdt sodt xét 9 thang déu nam 2017
cua Cong ty Co phan Dau twe Vin Pini — Invest)
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Duw an nha phé thuong mai The Victoria (V5, V6) dwge xay dung tai 16 dat V5 va V6 thude
khu d6 thi Vin Pha, ¢6 dién tich quy hoach 1a 18.800 m®. Dy an bao gbém 148 6 lién k& c6 dién
tich 73 — 215 m? véi mét dd xdy dung dudi 60%.

Du 4n té hop thuong mai dich vu va cén h cao c.‘?ip An Hung dwoge nhin chuyén nhwong tir
Céng ty Cb phin Diu tu D6 thi An Hung, téng gia tri chuyén nhwong di bao gbm thué GTGT la
747.060.300.000 déng. Céng ty duwoe cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cho Duw an s
CC216528 ngay 14/12/2015, tong dién tich 35.574 m>, muc dich sir dung dé thyc hién Dy an xay
dung céng trinh t6 hop thwong mai dich vu va cin hé cao cip An Hung.

Du 4n Thio Dién — TP.HCM duoc nhin chuyén nhwong tir Cong ty TNHH Xiy dung Thé
Minh, téng gia tri chuyén nhuong di bao gom GTGT 1a 162.000.000.000 dong. Céng ty dwge cap
Giay chimg nhin quyén st dung dat cho Dw an BA8810035 ngay 15/10/2010, tong dién tich 4.967
m2, muc dich sir dung dé xiy dung chung cw.Ngay 16/10/2017, Cong ty d3 ky Hop ddng nguyén
tic chuyén nhwrong s6 02/2017/VPI-SIC véi Céng ty ¢6 phin dau tu bat dong san SIC véi tong gia
tri chuyén nhwong 1a 191.250.000.000 déng. Céng ty c¢b phan diu tw bat déng san SIC dd chuyén
khoan dit coc 35.000.000.000 dbng vao ngay 19/10/2017.

Du 4n Nam Sam Son — Thanh Héa duoc ch.‘?ip thuin dau tw xdy dung va kinh doanh ha ting
Khu biét thy Hing Son — Nam Sim Son theo Viin ban s6 4038/QD-CT ngay 15/12/2004 ciia Uy
ban nhin din tinh Thanh Hoa, téng dién tich 26,09 ha.

d) Diu tu tai chinh
- Tién giri ¢6 ky han
Bing 35. Chi tiét tién giti co ky han Céng ty me

Don vi: Tridu dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/9/2017

Cac khoan twong dwong tién - 68.000 163.000
Nein ha .

g.aAn hang TNHH Indovina - CN ) 50.000 )
Thién Long
Ngin hang TMCP K§ thvong VN - 18.000 163.000
CN Thing Long i ' '

Téng = 68.000 163.000

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn nim 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang déu ndm 2017 ciia Cong ty
Cé phin Déu tw Vin Phii — Invest)
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Bang 36. Chi tiét tién giti co6 ky han Hop nhat

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/9/2017
Cic khoan twong dwong tién - 68.000 163.000
Nein ha o ”
gan hang TNHH Indovina - CN Thién ] 50.000 )

Long
Ngvan hang TMCP K¥ thwong VN - CN ] 18.000 163.000
Thing Long

Téng - 68.000 163.000

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn niim 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 théang dédw nim 2017 ciia Cong ty
Cd phdn Ddu tw Vin Phit — Invest)
Khoén tién giti tai cdc ngin hang ky han 1 thang, 13i suit 4,7%-5%.
Khoén tién giri tiét kiém mang lai loi nhudn ngin han cho Céng ty, déng thoi dam bao kha
nang thanh toan chii déng cho Cong ty khi can thiét.
- Dau tu tai chinh dai han:
Bang 37. Chi tiét diu tw tai chinh dai han Cong ty me

Don vi: Triéu dong

STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/9/2017
Dau tu gép von vao cong ty
1 235418 481.894 713.179
con
Dau tw gép von vao cong ty
2 e 129.791 208.264 486.070
lién ket
3 Dau tw dai han khac 215495 4.565 4.565
Téng cong 580.704 694.723 1.203.814

(Neudn: BCTC riéng kiém toan ndm 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang déu ndm 2017 ciia Céng ty
Cd phdn Ddu tw Vin Phit — Invest)
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Bang 38. Chi tiét dau tw tai chinh dai han hop nhat
Bon vi: Tridu dong
STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/9/2017

Diu tw gop vén vao cong ty

1 i 1k 129.791 189.048 487.709
lién két

2 Diu tw dai han khac 227.495 16.565 16.565

Téng cong 357.286 205.613 504.274

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn niim 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang déu nim 2017 ciia Cong ty
Cd phdn Ddu tw Vin Phit — Invest)

d) Cic chi tiéu tai chinh chit yéu

Bang 39. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu trong 2 nam gan nhat
Cong ty me Hop nhit

Chi tiéu
Nam 2015 Nam 2016 | Nam 2015 = Nam 2016

Kha niing thanh toan (lin)

Hé s6 thanh toan ngin han 1,17 0,98 1,31 1,22
Hé sé thanh toan nhanh 0.24 0.34 0.39 0.62
Co chu von (Ian)

Hé s6 no/ Tong tai san 0,83 0,87 0,84 0,87
He¢ s6 ng/ Vén chil s& hiru 4,96 6,47 5,14 6,70
Ning lwe hoat dong (vong)

Vong quay hang ton kho 0,19 0,17 0,18 0,59
Doanh thu thuan/ Tong tai sin 0,11 0,12 0,11 0,32

Kha nang sinh 1¢1 (%)
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Chi tiéu

Loi nhuin sau thué/Doanh thu
thuin

Loi nhuan tir san xuat kinh doanh/
Doanh thu thuan

Loi nhuin sau thué/ Vén chu sé
hitu binh quin

Loi nhudn sau thué/ Téng tal san
binh quin
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Cong ty me Hop nhit
Nam 2015 Nam 2016 = Nam 2015 Nam 2016
-1,10% 6.55% -1,73% 2,84%
0,65% 10,07% 0,05% 4,26%
-0,73% 5,11% -1,06% 5,44%
-0,12% 0,76% -0,17% 0,74%

(Ngudn: BCTC riéng va hop nhdt kiém toén nam 2016 ciia Cong ty CS phan Péu tu Van Phii — Invest)

) Mot 56 wu y vé 56 liéu diu ky tai BCTC sodt xét 9 thing diu nim 2017

Mot s6 chi tiéu dau ky trén Bao cdo tai chinh riéng va hop nhit soat xét 9 thing ddu nim
2017 di duogce trinh bay lai theo két qua thanh tra thué tir nim 2011 dén nim 2016 (Quyét dinh s
59188/QD-CT-TTrl ngiy 30/8/2017 ciia Cuc thué Thanh phd Ha Noi vé viée xit 1y vi pham phap
luat v& thué d6i v6i CTCP Diu tw Vin Pha — Invest), cu thé nhu sau:

- BCTC riéng soat xét 9 thang dau nim 2017

S6 du tai ngay
. Mi 31/12/2016 theo $6 trinh bay lai Chénh léch
Khoan muc . :
’ s0 Bao cio kiém toan thay (VIND) (VIND)
thé nim 2016 (VND)

Biang can dbi ké toan
Hang tdn kho 141 1.115.879.384.898 | 1.131.888.729.430  16.009.344.532
Thué GTGT dugce khéu trir 152 61.363.328.886 61.192.597.309 (170.731.577)
Thué va céc khoan phéi nd

P 2.542.217.408 30.050.307.126  27.508.089.718
Nha nurée 313
- LNST chua phén phdi luy ké

el SR ELISSLEEN A 51.981.697.989 40312221226 (11.669.476.763)

dén cudi ky trudce 421a
- LNST chua phén phéi ky
niy 42b 17.497.041.175 17.497.041.175 -

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn nim 2016 ciia Cong ty C3 phan Péu tu Van Phii— Invest)
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- BCTC hop nhét soat xét 9 thing dau nim 2017
S6 du tai ngay
. M3 31/12/2016 theo S trinh bay lai Chénh léch
Khoan muc : 3
) s0  Bao cao kiém toan thay (VND) (VD)
thé nim 2016 (VND)

Biang can dbi ké toan
Hing tdn kho 141 1.146.252.897.520 | 1.162.262.242.052  16.009.344.532
Thué GTGT duoc khu trir 152 63.879.305.617 63.708.574.040  (170.731.577)
Th A \ - kh o hq- ~

e CHESpTaLIeP 12.927.510.571 40.435.600.289 | 27.508.089.718
Nha nuée 313
- LNST chua phén phéi luy ké

o g T RERERS 36.527.922.987 24.858.446.224  (11.669.476.763)

dén cudi ky trude 421a
- LNST chua phan phoi ky 17.895.888.044 17.895.888.044 -
nay 42b

(Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn nam 2016 ciia Cong ty Co phén Ddu tw Vin Phii— Invest)

12. Hbi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban T(ng Giam dbc, Ké toan truémg

12.1. Co céiu, thanh phin va hoat dong caa Hbi dong quan tri

< Danh sach Héi dong Quan tri

STT Ho va tén
1 T6 Nhw Toan
2 Té Nhu Thing
3 Pham Héng Chau
4 Nguyén Diéu Ta
5 Ngb bie Long
6 Chu Dire Lugng

Chire danh trong
HDQT

Cha tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

1) éng Té Nhw Toan — Cha tich Hi dong quan tri

- Gidi tinh:
- Ngay sinh:

Nam

26 thing 06 nim 1971
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Chi tich Héi déng quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri
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- Noi sinh: Ha Noi
- Daéntoc: Kinh
- Québc tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khau thuong trit hién nay: S6 34 To Hién Thanh, Phac La, Hi Dong, Ha Noi

- Cincude cdng dan s6: 001071006742 do Cuc CS DKQL cu trd va DLQG vé dén cu cip ngay
20/2/2017

- Trinh d§ chuyén mén: Kién trac sw, Tién s Quan tri Kinh doanh

- Chirc vy dang nim gitt tai T6 chire niém yét: Chi tich H6i déng quéan tri kiém Téng Giam dbc
Céng ty C6 phan Pau tr Vin Pha — Invest.

- Chire vu dang nim gii tai cdc t6 chirc khéc:
+ Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Vin Pha s6 2
+ Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Vin Pha s6 3
+ Chii tich HDQT kiém TGD Céng ty C6 phin Tai nguyén va Méi trwong Truong Minh
+ Chii tich Céng ty TNHH MTV Dau tr Vin Phi — Giang Vo
+ Chi tich HDQT Cbng ty C6 phén Viin Pht — Bic Ai
+ Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Dau trr Vin Pha — IPS
+ Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tv THG Holdings
+ Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Thoi trang Gina Le
+ Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thwrong Mai Vin Pha
+ Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Diu tr Sim Ngoc Linh Viét Nam
+ Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu G7 — Invest
+ Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Pau tu Vin Phii — Hop Thanh
+ Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan Dau tv Vin Pha — House
+ Phd Cha tich Higp héi doanh nghi§p nhd va vira Ha Noi
- Qua trinh céng tac:
Thei gian Pon vi cong tic Chiic vu

Céng ty xdy dung s6 4 - Téng Cong ty xiy dung

08/1996 — 09/1999 Ha Néi

Can bo

Céng ty tr van xiy dung giao théng - Coéng nghé
09/1999 —05/2002  mdbi trueong truc thude vién nghién cuu hop tac Phé Giam déc
KHKT Chéu A Thai Binh Duong
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Thai gian

06/2002 — 01/2003

01/2003 - 03/2008

04/2008 — 09/2008

09/2008 — Nay

04/2010 - Nay

10/2013 - Nay

12/2014 - Nay
06/2015 - Nay
08/2015 - Nay
08/2015 - Nay

11/2015 - Nay

11/2015 - Nay

02/2016 - Nay

05/2016 - Nay

05/2016 - Nay

11/2016 - Nay

02/2017 - Nay

02/2017 - Nay
07/2017 - Nay

10/2017 - Nay

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU — INVEST

Domn vi cong tac

Céng ty ¢b phan xay dung va tw van kién triac
Viét Nam

Céng ty ¢b phan dau tw xay dung va kinh doanh
nha Quang Ninh

Céng ty ¢6 phan kinh doanh nhi Quang Ninh

Céng ty C6 phin Piu tw Vin Pha - Invest
Céng ty C6 phin Dau tw Vin Phu — House

Céng ty C6 phan Dau tw Sim Ngoc Linh Viét
Nam

Céng ty TNHH MTV Diu trr Vin Phi — Giang V6
Cong ty Co phan Dau tu G7 - Invest
Cong ty C6 phan Thoi trang Gina Le
Céng ty C6 phin Dau tw Van Phit — Hop Thanh
Cong ty Cb phan Dau tu Vin Phi s6 3

Cong ty Cb phan Dau tw Phét trién Thuong Mai
Vin Pha

Céng ty Cé phin Vian Pha — Bic Ai
Céng ty C6 phan Dau tr Vin Pha — IPS

Cong ty C6 phan Tai nguyén va Mbi truomg
Truomg Minh

Cong ty C6 phan Dau tr Van Phu - Invest

Cong ty C6 phan Tai nguyén va Mbi truomg
Truomg Minh

Hiép hoi doanh nghiép nhé va vira Ha Noi
Cong ty C6 phan Dau tu THG Holdings

Cong ty Cb phan Diu tu Vin Phi sb 2
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Chirc vu
Giam dbc
Giam déc Chi nhanh Ha
N6i

Chu tich HPQT kiém
Gidm dbc

Chu tich HIBQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Chu tich cong ty
Thanh vién HBQT

Chu tich HBQT
Thanh vién HDQT

Chu tich HBQT
Thanh vién HBQT

Chu tich HBQT

Chu tich HBQT

Chu tich HDQT

Téng Giam déc

Téng Giam déc

Phé Chatich

Chu tich HBQT

Chi tich HDQT
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- S6& hitu chitng khoan ciia ca nhin va nguti ¢6 lién quan trong To chite niém yet:

96.800.000 c6 phin, chiém 60,50%

Trong do:
+ Sé& hitu ca nhan: 40.000.000 6 phan, chiém 25%
+ S& hitu dai dién: 37.500.000 ¢6 phan, chiém 23,44%

+ S& hitu cia ngudn c6 lién quan: Co

uan hé £ o

STT Ho tén \g’l ngu’(‘);'i (SC% l:l:')’; ng) ]("3;01)@
khai

1 Dao Thi Héng Hanh Vo 4.000.000 2,50

2 L& Chéu Giang Con gai 4.000.000 2,50

3 T6 Nhu Thing Em trai 11.300.000 7,06

Cong ty C6 phan Dau  Ngudi lién | 37.500.000 23,44
tuw THG Holdings quan

- Cac khoan ng d6i véi To chire niém yét: Khong

- Thii lao va lgi ich khac nhén dugc tir TS chirc niém vét:

A l .
Céc khoan | JU¥enlot
<. .. | mauthuan
no doi vai L
éﬁn i véi lgi ich
L Cong ty
Khéng Khéng
Khong Khong
Khéng Khéng
Khéng Khéng

+ Thi lao theo nghi quyét DHDCD ap dung véi Cha tich HDQT

+ Luwong chi tra cho Téng Giam d6c theo quy dinh ciia Cong ty

- Lot ich lién quan d6i viéi To chire niém y&t ni€ém yet: Khong

(2) Ong Té6 Nhw Thiéing — Thanh vién Hoi dong quén tri

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 13 thang 07 nim 1975
- Noi sinh: Ha No1

- Dantc: Kinh

- Québc tich: Viét Nam

- Noi diing ky ho khau thuomg tra hién nay: S6 34 T6 Hién Thanh, Phoc La, Hi Dong, Ha Noi

- CMND sé: 111403840 do Céng an Ha Néi cap ngay 20/10/2008

- Trinh @§ chuyén mén: Citr nhin Ngoai ngir

109



%
Z

VRINVEST

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU — INVEST

veesV

Visteombank Securities

Chirc vu dang nim giit tai T chirc niém vét: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Téng
Giam dée Cong ty C6 phan Dau t Vin Phu - Invest.

Chire vu dang nim giif tai cac t6 chirc khac:

+  Chi tich HDQT Céng ty C6 phan Inva Vin héa pham Ha Néi

+ Chitich HDQT Cbng ty Cb phan Bé téng Thanh Phat

+  Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Tw van Dau tw va Phat trién Kién trac ID.E.A

+  Thanh vién HDQT kiém Phé TGD Cong ty C6 phin In vi Viin hda pham

+  Thanh vién HDQT kiém Phé TGD Céng ty Cé phin Dau trr Vin Pha — Land
+ Phé Cha tich Cong ty TNHH MTV Dau tr Vin Pha — Giang V5

Qua trinh cong tac:

Théi gian

06/1997 — 01/2000

02/2000 — 07/2006

08/2006 — 10/2015

03/2015 - Nay

10/2015 — Nay
11/2015 — Nay
11/2015 - Nay
12/2015 - Nay

12/2015 - Nay

08/2016 - Nay

05/2017 - Nay

Domn vi cong tac

Cong ty DANZAS Holdings

Cong ty DANZAS Holdings

Céng ty C6 phin tw vin dau tu va phat trién
kién traic LD.E.A

Cong ty C6 phan In va Vin héa pham
Céng ty C6 phan tw vin dau tw va phat trién kién
trac LD.E.A
Céng ty C6 phan Bé téng Thanh Phat
Cong ty CH phin Dau tw Vin Phi - Invest
Cong ty C6 phan In va Vin héa pham Ha Néi

Cong ty TNHH MTV Dau tu Vin Phi — Giang V§

Céng ty C6 phan Dau tw Vin Phi - Invest

Cong ty CH phin Dau tr Vin Pha - Land

Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

Chirc vu
Nhin vién
marketing

Truémg Phong
Kinh doanh
Phé Giam doc

Thanh vién
HDOT kiém
Pho TGH
Thanh vién
HbQT
Chi tich HBQT
Phé Téng giam
déc
Chi tich HBQT
Phé Cha tich
Congty
Thanh vién
HDQT
Thanh vién
HPQT kiém
Phé TGD

S& hitu chitng khoan cla ¢a nhin va nguoi cé lién quan trong To chire niém yet:
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51.300.000 c6 phén, chiém 32,06%
Trong do:

+ S& hitu ca nhan: 11.300.000 c¢b phan, chiém 7,06%
+ S¢ hitu dai dién: Khong

+ S& hitu clia nguoi co lién quan: Co

Quan hé véi S4 lwong Ty 1 Cac khoan Quyén loi miu

STT Ho tén Hoind Tiad 5 o no d6i voi  thuan véi loi
8 (co phan) (%) Congty  ich Congty
1 Té Nhu Toan Anh trai 40.000.000 25 Khéng Khéong

Céc khoan no d6i véi TH chire niém vét: Khong

Thit 1ao va lgi ich khac nhén dugc tir TS chirc niém vét:

+ Thi lao theo nghi quyét DHDCD ép dung véi thanh vién HDQT
+ Luong chi tra cho Pho Téng Giam déc theo quy dinh ctia Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi Td chire niém yét: Khong

3 éng Pham Hong Chiu— Thanh vién dong quan tri

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 28 thaing 6 nam 1971
Noi sinh: Ha No1

Dan toc: Kinh

Quéc tich: Viét nam

Noi ding ky ho khau thuong trit hién nay: 15 Lo Dic, Hai Ba Trung, Ha Noi

CMND sé6: 001071005349 do Cuc Canh sat PKQL cuw trii va DLQG vé dan cu cip ngay
12/8/2015

Trinh d chuyén mén: Thac s¥ ké toan

Chire vu dang nim giif tai T chire niém yét: Thanh vién Héi dong quan trj kiém Phé Téng

giam ddc Cong ty C6 phian Dau Tw Vin Phu - Invest

Chire vu dang nim giit tai cac t6 chirc khac:

+ Chi tich Hoi dong quéan tri kiém Toéng Giam déc Céng ty C6 phan In va Vin hoa phim
+ Chu tich Cong ty TNHH MTV ABEY’S Medical

Quad trinh cong tac:
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Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

04/1994 - 02/1997 Phong Terolrr}g mai va Cong nghiép Nhan vién ]A?)anAQuan hé

Viét nam VCCI quoc té

Nhén vién Phong kinh

04/1997 - 04/2000 Morimatsu Industry Co., Ltd S st
doanh quéc te

Truwéng Phong Xuat nhi
06/2000 - 11/2002 SEFT Laboratory Co., Ltd reong Fhong Audt nhap

khiu
04/2005 - 03/2006 GAIT Co., Ltd Nhén vién Phong Dy 4n
03/2006 - 07/2007 PA Co., Ltd Pho Ban Quoc té
07/2007 - 02/2009 Japan Asia Group Limited Phé Ban Diu tu
03/2009 - 08/2010 HeiseiKaikeiSha Tax Corporation Phé Ban Quéc té

Céng ty C6 phin Dau tw Vin Pha —

Invest Phé Tong gidm doc

08/2010 - 07/2012

07/2014 - Nay Cong ty INHH MIV ABEY'S Chi tich kiém Giam déc

Medical
03/2015 - Nay Céng ty ¢6 phan In va Vin hoa phim Chu 'jiCh H_DQT !{iém
Tong Giam doc
08/2017 - Nay Céng ty C6 phan Dau tw Vin Phi — Thanh vién HPQT kiém
Invest Phé TGD

- Hanhvi vi pham phap luat: Khéng
- S& hitu ching khoan clia ca nhin va ngudi c6 lién quan trong TH chite niém vét:
150.000 c6 phan, chiém 0,09%
Trong do:
+ Sé& hitu ca nhan: 150.000 c6 phan, chiém 0,09%
+ S¢ hitu dai dién: Khong
+ S& hitu clia ngudi ¢6 lién quan: Khéng
- Céc khoan ng dbi véi To chire niém vét: Khéng
- Thii lao va lgi ich khic nhén dwoce tir T6 chitc niém vét:

+ Thi lao theo nghi quyét DHDCD ap dung véi Thanh vién HDQT
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+ Luong chi tra cho Phé Téng Giam déc theo quy dinh ctia Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi To chire niém yét: Khong

(4) Ba Nguyén Diéu Ta — Thanh vién Hoi dong quan tri

Gidi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Din tde:

Quée tich:

Nir

Ngay 10 thang 05 nam 1972
Ha Néi

Kinh

Viét Nam

veesV

Visteombank Securities

Noi dang ky ho khiu thuong tri hién nay: 30-N2 Té 103, phuong O Che Dira, quan Déng Da,

Ha Ngi

CMND s6: 001172004393 do Cuc Canh sat PKQL cu tri va DLQG vé dan cu cip ngay

28/07/2015

Trinh 6 chuyén mén: Thac s quan 1y d6 thi; Cir nhin Luat

Chire vu dang nam giif tai T6 chirc niém yét: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Dau tu Vin Phi — Invest.

Chire vu dang nim gii¥ tai cac t chirc khac: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam ddc Cong ty
¢b phan dau tw Vin Pha s6 3;

Quad trinh cong tac:

Théi gian

05/1995 — 03/2004

03/2004 - 03/2009

04/2009 - 07/2010

08/2010 - Nay

11/2015 - Nay

08/2017 - Nay

Pon vi cong tac

Trung tim tw vin Quy hoach xay dung - Vién quy
hoach dé thi néng thon — Bé6 Xay dung

Trung tim tu van thiét ké - Cong ty c6 phan dau tw
xdy dung Ty Ho thude Tong cong ty xiy dung Ha
Noi — Bo Xay dung

Coéng ty C6 phan diu tw Vin Phu - Invest

Cong ty C6 phin dau tw Vin Phu - Invest

Céng ty C6 phan Diu tr Vin Phi s6 3

Céng ty CH phin dau tw Vin Phu - Invest

Hanh vi vi pham phap luit: Khong
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- S& hitu ching khodn clia ¢4 nhin va ngudi c6 lién quan trong TH chitc niém vét:
150.000 ¢6 phin, chiém 0,09%

Trong do:
+ S& hitu ca nhan: 150.000 ¢6 phan, chiém 0,09%
+ S& hitu dai dién: Khong
+ S& hitu clia ngudn c6 lién quan: Khéng
- Céc khoan ng dbi véi To chire niém vét: Khong
- Thiilao vi loi ich khac nhin dwoc tir T6 chite niém yét:
+ Thi lao theo nghi quyét DHDCD ép dung véi thanh vién HDQT
+ Luong chi tra cho Phé Téng Giam dée theo quy dinh clia Cong ty.

- Loi ich lién quan d6i véi Td chirc niém yét: Khong

(5) Ong Ngb Dire Long — Thanh vién Héi ddng quan tri

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 05 thing 8 nim 1969
- Noi sinh: Hung Yén

- Dantdc: Kinh

- Québc tich: Viét Nam

- Noi ding ky hé khiu thuomg trd hién nay: s6 120 phé Neuyén Du, phuomg Nguyén Du, quin
Hai Ba Trung, Ha Noi, Viét Nam

- CMND sb: 033069000514 do Cuc CS DKQL cw trd va DLQG vé din cu cip ngiy
13/10/2015

- Trinh dé chuyén mén: Tién s§ kinh té, Thac si Luat

- Chirc vu dang nam giit tai T chirc niém yét: Thanh vién Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan
Dau Tw Vin Pht - Invest

- Chire vu dang nim giit tai cac t6 chirc khac:
+ Thanh vién HDQT Céng ty ¢ phian Abey Holdings;
+ Thanh vién HDQT kiém Giam dbc Cong ty C6 phin Thue Pham Ha Noi;

- Qua trinh céng tac:
Thei gian Pon vi cdng tic Chire vu
03/1996 —10/1998 Cong ty Kiém toan Viét Nam — VACO Kiém toan vién
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Théi gian
10/1998 — 08/2000
09/2000 — 03/2003
07/2003 — 03/2008
04/2008 — 02/2010
03/2010— 12/2010
01/2011-07/2013
07/2013 — 04/2015

04/2015 — 06/2015
07/2015 — 112015
10/2015 - Nay
12/2015 — Nay

08/2017 - Nay

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU — INVEST

Pomn vi cong tac

Coéng ty Lién doanh Mit Troi Séng Hong —
Sun Red River

Cong ty Kiém toan ENST & YOUNG Viét
Nam

Céng ty ¢b phan Licogi 12 — Téng cong ty
Licogi

Céng ty cb phan Licogi 12— Téng céng ty
Licogi

Cong ty ¢b phan Licogi 12 — Téng cong ty
Licogi
Céng ty C6 phan dau tr Vin Pha Invest
Trudmg Dai hoe Kiém Sat — Vién KSND Téi
cao

Cong ty ¢b phan dau tw 36 thi Quang Minh

Cong ty ¢6 phan Thue Pham Ha Noi

Céng ty ¢b phin Abey Holdings

Cong ty ¢6 phan Thue Pham Ha Noi

Cong ty C6 phan Diu tu Vin Pha - Invest

- Hanhvi vi pham phap luat: Khéng

veesV

Visteombank Securities

Chire vu
Ké toan truéng

Kiém toan vién
cao cip

Ké toan truéng
Phé Téng giam
déc
Téng Giam dbc
Phé Téng gidm
dbe
Pho Higu trwdng
Phé Téng gidm
dée
Thanh vién
HDQT kiem Pho
Giam déc

Thanh vién
HbQT
Thanh vién
HDQT kiém
Giam dbc
Thanh vién
HbQT

- S& hiru ching khoan ctia ca nhan va nguoi ¢6 lién quan trong cong ty dai ching:

Trong do:

0 c6 phén, chiém 0%

+ S& hitu ca nhan: Khong
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+ S& hiru dai dién: Khong

+ S& hitu clia ngudi ¢6 lién quan: Khéng

Cac khoan ng 301 vai To chire niém yét: Khong

Thit 1ao va lgi ich khac nhén dugc tir TS chirc niém vét:

+ Tha lao theo nghi quyét DHDCD ap dung véi thanh vién HDQT

Loi ich lién quan d6i véi Td chire niém yét: Khong

0) (A)ng Chu Pirec Lwong — Thanh vién dong quan tri

Giai tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Din toc:

Québc tich:

Nam

13 thang 11 nam 1969
Pha Déng, Ba Vi, Ha Néi.
Kinh

Viét Nam

veesV

Visteombank Securities

Noi ding ky ho khiu thwong trd hién nay: Biét thy 01, Khu nha & Phi M§, sé 6 duong
Ngb Quyén, phuomg Van Phiie, quin Ha Déng, thanh phé Ha Noi.

CMND s6: 011922270 do Céng an Ha Nbi cip ngay 25/08/2011

Trinh d§ chuyén mdn: Cl¥ nhin Kinh té, Cir nhan Hanh chinh.

Chirc vu dang nim giit tai T6 chitc niém vét: Thanh vién Héi déng quan tri Cong ty CH
phin Pau Tu Vin Phu - Invest

Chirc vu dang nim giik tai cac td chire khac:
+ Cha tich HDQT kiém Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Tap doan Phi My
+ Pho Cha tich Hiép hdi Doanh nghi€p nhé va vira thanh phé Ha Néi

Qua trinh cdng tac:

Thdéi gian

03/1989 - 03/1992

03/1992 -01/1995

06/1995 — 1272004

Don vi cong tac

Xi nghi&p khai thac than Ha N6i déng tai
Cém Pha - Quing Ninh

Phong Kinh doanh, Truong dai dién co sa 11

Téng déi thanh nién xung phong Ha Noi.

Xi nghi&p Than Thanh nién xung phong Ha
Néi.
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Théi gian Don vi cong tac Chire vu

012003 - 03/2006 Cong ty Co phan Phuong Nam Puna —352 | Chi tich HDQT

duong Giai Phong
04/2006 - 2007 Singrly Comphin Tap doimEhihdy = REK Giam déc
Pha Nghia.
Chii tich HDQT
2008 - Nay Cédng ty C6 phan Tap doan Phia M§ kiém Téng Giam
dbc

Phé chua tich Higp hdi Doanh nghiép nho va Phé chi tich

L vira thanh phé Ha Noi Hiép hoi
0872017 - Nay Cong ty C6 phin Diu te Vin Phi - Invest T};“I‘fl)hQVT‘e“

- Hanh vi vi pham phap luit: Khéng
- S& hitu ching khodn clia ¢4 nhin va ngwdi ¢6 lién quan trong Té chire niém vét:
0 c6 phan, chiém 0%,
Trong do:
+ S& hitu ca nhan: Khong
+ S& hiru dai dién: Khong
+ S& hitu clia ngudi ¢6 lién quan: Khéng
- Cac khoan no déi véi To chire niém vét: Khong
- Thulao va loi ich khic nhin dwoc tir T chic niém yét:
+ Thi lao theo nghi quyét DHDCD ép dung véi Thanh vién HDQT
- Loi ich lién quan d6i véi T6 chirc niém yét: Khong

12.2. Ban kiém soat

STT Ho va tén cia Thanh vién Chirc danh trong BKS
1 Nguyén Vin Vu Trudng ban
2 Nguyén Thi Thu Tra Théanh vién
3 Trinh Thi Héng Nhung Thanh vién

(l)éng Nguyén Vin Vu — Truéng Ban Kiém soat
- Gidi tinh: Nam
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- Ngay sinh: Ngay 24 thang 01 nam 1966
- Noi sinh: Duy Tién — Ha Nam
- Dantc: Kinh
- Québc tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khiu thudmg tri hién nay: Té 40, phuong Hoang Vin Thu, quin Hoiang Mai,
Ha No1

- CMND s6: 012620268 do Céng an Ha N6i cap ngay 24/6/2003
- Trinh d§ chuyén mén: Pai hoc

- Chirc vu dang nim gii¥ tai T6 chic niém yét: Trudng Ban Kiém sat Cong ty Co phan Dau Tu
Vin Pha - Invest

- Chire vu dang nim giff tai cic tb chirc khac: Giam dée Cong ty TNHH Kiém toan Péng A
- Qua trinh céng tac:
Théi gian Pon vi cdng tac Chire vu

Nha méy gidy Van Diém - B6 Cong

02/1989 — 08/1993 K¢ toan vién

nghiép Nhe (cii)
09/1993 - 09/1995 Bb Céng nghiép nhe Shoen vt vy
0 Cong nghi¢p nhe TCKT
Chuyén vién Vu
10/1995 — 08,2002 Kiém Toan Nha Nude Kiém toan doanh
nghiép
09/2002 — 08/2005 Cong ty Kiém Toan VACO Kiém toan vién
09/2005 — 10/2010 Cong ty Hop danh kiém toan VFA Giam d6c
11/2010 — 11/2011 Céng ty C6 phan Dau tr Vin Pha - Invest Ké toan truéng
12/2011 — Nay Céng ty TNHH kiém toan Péng A Giam déc
. Trwéng Ban kié
08/2017 - Nay Céong ty Cé phin Diu fr Vin Phit - Invest o8 ,:“ A
soa

- Hanh vi vi pham phap luit: Khéng
- S& hiru chiing khoan clia ca nhan va ngudi c6 lién quan trong T chiie niém vét:
0 c6 phén, chiém 0%

Trong do:
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+ S& hitu ca nhan: Khong
+ S& hitu dai dién: Khong
+ S& hirtu clia nguoi co lién quan: Khéng
- Céc khoan ng dbi véi To chirc niém vét: Khong
- Thiilao va lgi ich khac nhén dwoce tir T6 chite niém vét:
+ Thi lao theo nghi quyét DHDCD ép dung véi Trwdng Ban Kiém sodt.

- Loi ich lién quan d6i véi T6 chire niém yét: Khong

(2) Ba Nguyén Thi Thu Tra — Thanh vién Ban Kiém soat

- Gidi tinh: Nt

- Ngay sinh: 16 thang 12 nim 1975
- Noi sinh: Hai Duong

- Dantoc: Kinh

- Québc tich: Viét Nam

- Noi ding ky hé khiu thwong tri hién nay: S6 nha 86, Ph6 Quéan Si, Phudmg Trin Hung Dao,
Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi.

- CMND sb: 012 718 558 do Cong an TP.Ha Néi cip ngay 8/5/2007

- Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhan Tai chinh doanh nghiép

- Chirc vu dang nim gii¥ tai T6 chitc niém yét: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty Cé phin Dau
tw Van Pha - Invest

- Chirc vu dang nim gitf tai cac t6 chirc khac: Ké toan truéng kiém Phé Giam doc Tai chinh
Céng ty C6 phan Xay dung Hai Phat

- Qua trinh céng tac:
Théi gian Pon vi cong tic Chirc vu
. R . ) R ) K& toan vién +
02/1999 — 4/2007 Cdng ty cong trinh giao théng 124 — Cienco 1 2
tong hop
05/2007 —12/2008 Cong ty CP DTXD & DVTT CTECH Ké toan truéng

K¢ toan trudng;
01/2009 — 04/2010 Céng ty CP DTXD Hoang Minh Pho Giam dbc Tai
chinh
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Thoi gian Don vi cong tac Chike vu

K¢ toan trudng;

05/2010 — Nay Cbng ty cb phin Xay dung Hai Phat Phé Giam déc Tai

chinh
. L . i Thanh vién Ban
08/2017 - Nay Cong ty Co phan Dau tir Vin Phi - Invest

kiém soat
- Hanh vi vi pham phap luit: Khéng
- S& hiru chitng khodn clia ¢4 nhin va ngudi c6 lién quan trong TH chire niém vyét:
35.000 c6 phén, chiém 0,02%
Trong do:
+ S& hitu ca nhin: Khong
+ S¢ hitu dai dién: Khong

+ S& hitu clia nguoi co lién quan: Co

Q hé Cac Quyeén lgi
uan hé £ - 3
4 ! o S0lwong TyI€ khoinng méiu thufn
STT Ho tén voi ngudi . 2 o o
Kkhai (co phan) (%) doi voi voi loiich
Cong ty Congty
1 Nguyén Huy Hoing Chéng 35.000 0,02 | Khong Khong

- Céc khoan ng dbi véi To chire niém vét: Khéng
- Thi lao va loi ich khic nhin dwoe tir T chite niém yét:
+ Thi lao theo nghi quyét DHDCD ép dung véi Thanh vién Ban Kiém soat.

- Loiich lién quan d6i véi To chie niém yét: Khong

(3) Ba Trinh Thi Hong Nhung — Thanh vién Ban Kiém soat

- (idi tinh: Nir

- Ngay sinh: 10 thang 08 nim 1984
- Noi sinh: Ha Trung — Thanh Hoa
- Dantoc: Kinh

- Qubetich: Viét Nam

- Noi ding k¥ ho khau thwéng tri hién nay: Cin ho 504, Nha 2, 67B Luong Thé Vinh, Phuong
Trung Vin, Quan Nam Tir Liém, Thanh Phé Ha Néi.
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- CMND s6: 013314892 do Céng an TP.Ha Nai cap ngay 29/11/2010
- Trinh @6 chuyén mén; Ci¥ nhin ké toan

- Chirc vu dang nim giif tai T6 chitc niém yét: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty C6 phan Dau
tw Van Phu - Invest

- Chirc vu dang nim giit tai cac t6 chirc khac:
+ Thanh vién Ban kiém so4t Céng ty ¢6 phan In va Viin hoa pham;
+ K& toan tong hop Cong ty C6 phan Dau tir Vin Phu s6 1;

- Quatrinh cong tac:
Thei gian Pon vi cong tic Chirc vu
08/2006 — 08/2007 Cong ty TNHH Nam Son Phu trach ké toan

Céng ty C6 phan tw vin dau tw va phat trién

09/2007 — 12/2016 Ké toan trudng

kién traic LD.E.A
5 5 i Thanh vién Ban
03/2015 - N Céng ty cb phin In va Viin héa pha 5
ay ong ty co phan In va Van hoa pham Kidm soat
01/2016 — Nay Cong ty C6 phin Dau tu Vin Pha s6 1 Ké toan téng hop
. x s Thanh vién B
08/2017 - Nay Céng ty C8 phin Diu te Vin Phu - Invest L Al
kiém soat

- Hanh vi vi pham phap luit: Khéng
- S6 hita chitng khoan ciia ca nhin va ngudi c6 lién quan trong T chite niém yét:
10.000 ¢6 phén, chiém 0,01%
Trong do:
+ Sé& hitu ca nhin: 10.000 ¢6 phan, chiém 0,01%
+ S& hitu dai dién: Khong
+ S& hitu ciia nguwoi co lién quan: Khong
- Céc khoan ng dbi v6i Té chirc niém vét: Khéng
- Thi lao va loi ich khic nhin dwoe tir TH chirc niém yét:
+ Thi lao theo nghi quyét DHDCD ap dung véi Thanh vién Ban Kiém soat.

- Loi ich lién quan d6i véi Td chire niém yét: Khong
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12.3. Ban Piéu hanh Céng ty

Ho va tén cua ;
STT : Chirc danh trong Ghi chil
Thanh vién BTGD
. ) Déng thoi 1a Chil tich
1 T6 Nhu Toan Tong Giam doc o _
Hoi dong quan tri
) i ) Déng thosi 1a Thanh vién
i T6é Nhw Thing Phé Tong Giam doc .
Héi dong quan tri
. i ) Déng thoi 14 Thanh vién
3 Pham Hong Chéu Phé Tong Giam doc o )
Hoi dong quan tri
. i ) Déng thoi 12 Thanh vién
4 Nguyen Digu Ta Phé Tong Giam doc .
Héi dong quan tri
5 Dinh Qubc Ha Phé Téng Gidm dbc

(1) Ong Té Nhu Toan — Tdéng Giam déc

g g
Ly lich duogec trinh bay tai Muc 12.1
(2) Ong Té Nhw Thing — Phé Téng Giam dbc
Ly lich duogec trinh bay tai Muc 12.1
(3) Ong Pham Hong Chau — Phé Tong Giam dbc
Ly lich dugc trinh bay tai Muc 12.1
(4) Ba Nguyén Diéu Ta — Phé Tong Giam déc
Ly lich duogc trinh bay tai Muc 12.1
(5) Ong Pinh Québe Ha — Pho Téng Giam dbc

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 22 thang 02 nim 1979
- Noi sinh: Yén Bai

- Dantoc: Kinh

- Québc tich: Viét Nam

- Noi ding ky hé khiu thuomg trd hién nay: P1802, CT3B, t6 3, phuomg Mé Tri, quin Nam Tir
Liém, Ha Néi
- CMND sé: 060572376 do Céng an tinh Yén Bai cap ngay 10/8/2012
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Trinh d6 chuyén mén: Kién tric su

Chirc vu dang nim giit tai T6 chirc niém yét: Phé Tong Giam déc Cong ty C6 phan Diu tw
Van Phi — Invest.

Chirc vu dang nim giik tai cic t6 chirc khéc:

+ Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phin dau tr Vin Pha s6 1;
+ Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phin dau tr Vin Pha s6 3;
+ Chitich HDQT Céng ty ¢b phan dau tr thwong mai xiy dyng Zenta;
+ Chitich HDQT kiém Téng giam déc Cong ty c6 phan Géc Nhin Méi;
+ Thanh vién HDQT kiém Giiam déc Cong ty c6 phan du tw Tric An;
Quad trinh cong tac:
Théi gian Pon vi cdng tac Chire vu
Céng ty C6 phan Tu vin Déng Dwong - Trudng phong kién

10/2002 - 06/2008

Tap doan Dong Duong. trac

06/2008 - 01/2009 Céng ty TNHH thiét ké va QLDA Bé Ba Giam déc thiét ké

T Nhén vién phe
02/2009 - 04/2013  Cong ty Cé phin Diu tw Vin Phi - Invest an vieh phong
K§¥ thujt
. s Chi tich HDQT
11/2010 — Nay o ty:edplleGe N Shuteh DAL
kiém Tong giam doc
05/2013 - 1172016 Cong ty CP Dau tw Vin Phi — Invest Phé phong K¥ thuit
11/2015 - Nay Cong ty ¢b phan dau tw Vin Pha s6 1 Théanh vién HDQT
Céng ty c6 phan dau tu th i xdyd
10/2015 - Nay ong ty cophan dan trtiwong mat My M8 Chatich HDQT
Zenta
11/2015 - Nay Céng ty ¢b phan dau tu Vin Phi s6 3 Thanh vién HDQT
12/2016 - Nay Cong ty CP Dau trr Vin Phu - Invest Phé Téng giam dbc
X s ) Thanh vién HDQT
09/2017 - Nay Céng ty co phan dau tr Trac An

kiém Giam doc
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Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

S& hitu ching khodn ciia ¢4 nhin va nguwdi ¢6 lién quan trong T6 chire niém vét:
150.000 c6 phan, chiém 0,09%

Trong do:

+ Sé& hitu ca nhan: 150.000 c6 phan, chiém 0,09%

+ S& hitu dai dién: Khong

+ S& hitu clia ngudn c6 lién quan: Khéng

Cac khoan ng déi véi Té chirc niém vét: Khong

Thu lao va 1¢i ich khac nhin dwoe tir TS chite niém yét:

+ Luong chi tra cho Phé Téng Giam déc theo quy dinh clia cong ty

Loi ich lién quan d6i véi Td chire niém yét: Khong

(6) Ba P6 Thi Thanh Phwong — Ké toan trudng

(G161 tinh: Nit

Ngay sinh: 09 thang 07 nam 1978
Noi sinh: Quing Ninh

Dan toc: Kinh

Québe tich: Viét Nam

Noi diing ky hé khau thudng tra hién nay: S& 72/124 Au Co, Tt Lién, Tay Hé, Ha Noi
CMND s6: 012594789 do Cong an Ha Nbi cap ngay 23/3/2010

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Chire vu dang nim gii¥ tai T chie niém vét: Trudng phong Tai chinh — Ké toan kiém K& toan
trueémg Cong ty C6 phan Dau tir Vin Phu — Invest; Nguoi duge Gy quyén cong b thong tin.

Chire vu dang nim giif tai cic t6 chitc khac: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Déu tw Viin Pha $6 1

Quad trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
10/2000 - 05/2003 Céng ty TM & DL Trong Diém Ké toan
05/2003 - 05/2009 Cong ty CH phin Dau tw Vin Phi - Invest Ké toan
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Pon vi cong tic Chiie vu

Cong ty C6 phian Diu tv Vin Pha -

06/2009 - 04/2015 Phé phong Ké toan
Invest
Truéng phong Tai
04/2015 - Nay Cong ty CH phin Dau tw Vin Phi - Invest  chinh - K& toan kiém
Ké toan trudng
. . - Nguoi duoe ty quyén
09/2017 - Nay Cong ty Co phan Pau tu Vin Pha - Invest . o
cong bo théng tin
11/2015 - Nay Céng ty C6 phin Dau tu Vin Pha s6 1 Thanh vién HDQT

- Hanh vi vi pham phap luit: Khéng

- 56 hitu chitng khoan ciia ca nhin va nguoi ¢d lién quan trong To chire niém vet:

Trong do:

100.000 c6 phan, chiém 0,06%

+ Sé& hitu ca nhan: 100.000 c6 phan, chiém 0,06%

+ S& hitu dai dién: Khong

+ S& hitu clia ngudn c6 lién quan: Khéng

- Cac khodn ng doi vén To chire nieém yet: Khong

- Thii lao va lgi ich khic nhén dwoce tir T6 chitc niém vét:

+ Luwong chi tra cho Ké toan triréng theo quy dinh ciia Cong ty

- Loi ich lién quan d6i véi Td chire niém yét: Khong
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13. Tai san c6 dinh

Bing 40. Tai san ¢6 dinh cong ty me tai ngay 31/12/2016

Pon vi: VND
Phwong tién vin | Thiét bi, dung cu R
Chi tiéu . P o Tong cong
tai, truyen dan quan ly ’
Nguyén gia 13.984.404.026 752.837.567 14.737.241.593
(Gia tri hao mon 3.428.725.167 752.837.567 4.181.562.734
(Gia tri con lai 10.555.678.859 - 10.555.678.859

(Nguén: BCTC riéng kiém todn nim 2016 ctia Céng ty Cé phdn Déu tw Van Phii — Invest)

Bang 41. Tai san ¢6 dinh cong ty me tai 30/9/2017
Don vi: VNP

Phwong tién van | Thiét bi, dung cu

Chi Gien tai, truyén din quan ly Tong chng
Nguyén gia 10.962.825.844 752.837.567 11.715.663.411
(G1a tri hao mon 3.713.006.865 752.837.567 4.465.844.432
(G4 tri con lai 7.249.818.979 - 7.249.818.979

(Ngudn: BCTC riéng sodt xét 9 thang nim 2017 ctia Cong ty CS phinDau tu Vin Phii — Invest)

Biang 42. Tai san ¢6 dinh hop nhat tai 31/12/2016

Don vi: VNP
Phuwong tién van tai, Thiét bi, dung cu .
Chi tiéu —y T " TSCD khac Tong cong
truyén dan quan ly )
Nguyén gia 18.917.733.118 1.498.778.301 53.971.000 20.455.511.419
Gia tri hao mon 5.891.550.762 1.450.489.326 53.971.000 7.381.040.088
(Gia tri con lai 13.026.182.356 48.288.975 13.074.471.331

(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém todn nim 2016 ciia Cong ty CO phin Bdu tw Vin Phii— Invest)
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Bang 43. Tai san ¢6 dinh hop nhat tai 30/9/2017
Pon vi: VND

Phuong tién vin tai, Thiét bi, dung cu

Chititu  May moc thiét b Téng cong

truyén din quan ly
Nguyén gia 285.850.012 15.942.418.572 1.547.858.301 17.776.126.885
(14 tr1 hao mon 64.159.694 6.617.267.197 1.471.764.066 8.153.190.957
Gia tri con lai 221.690.318 0.325.151.375 76.094.235 9.622.935.928

(Nguon: BCTC hgp nhét sodt xét 9 thang ndm 2017 ctia Céng ty C6 phéan Pdu tie Vin Phii— Invest)
14. Ké hoach san xuét kinh doanh, loi nhufn va ¢ tirc trong cac nim tiép theo

Bang 44. Chi tiéu ké hoach kinh doanh hgp nhit giai doan 2017 — 2018 ciia
Cong ty Co phan DPau tw Vin Phi — Invest
Bon vi: Ty ddng

2016 2017 2018
Chi tiéu ) % ting ) % ting
Thue hién Ké hoach | giam so véi | Ké hoach | giam so véi
nam 2016 nam 2017
Vén diéu 18 2622 1600,0 510% 1600,0 0%
Doanh thu thuin 772.1 820,7 6,29% 1932,9 135,5%
Toptpihatin,sau 21,9 432,9 1.877% 652,0 50,61%
thué
Ty 1€ 1g1 nhuan
sau thué /Vén 8.34% 27.06% - 40,75% -
didu 18 (%)
Ty 1€ 1gi nhuan
sau thué /Doanh 2,84% 52.75% - 33,73% -
thu thuin (%)
TV 18 ¢ tire (%) 20% 12% - 16% -

(Neudn: Céng ty CS phan Péu tw Vin Phii— Invest)

Ké hoach doanh thu ndm 2017 dd@ dwoc théng qua tai DHPCD thueong nién nam 2017, ké
hoach lgi nhudn sau thué Céng ty me ndam 2017 dwoc théng qua tai PHPCE thuong nién ndm
2017 I 419,6 ty dong.

Ké hoach nam 2018-2019 do Ban Lanh dao Céng ty xdy dung.
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s Can cw de dat dwoc ke hoach lgi nhuan va co tie néi trén

Dua trén tam nhin dai han, Céng ty C6 phan Dau tw Van Phu - Invest di xac dinh va lya
chon chién lrge dau tu bat dong sin méi, dem dén nhiéu gia tri gia ting cho khach hang, trong dé
d& cao céc tién ich déng b6 cho khu dan cu. Cu thé, Cong ty s& tham gia dau tw trén céc linh vuc
mdi nhu: y té, gido duc va néng nghiép cong nghé cao dé dam bao cung cip cho cic cur din ciia
thude cdc dw 4n clia Cong ty cude séng tién nghi, an toan, sitc khoe va thoai mai nhit. Diy ciing 13
chién lwge thé hién su cam két manh mé véi cude song ciia cdng doéng va dic biét 1a cac khich
hang cua Cong ty.

Tuy nhién, ddi v6i ké hoach dau tw cu thé, Cong ty s€ lya chon hudng dau tu tip trung, trong
d6, Cong ty s dau tw cic du 4n ¢b tiém ning lgi nhudn cao tai cic khu dat trung tim cd vi tri dic
dia va sé chuyén nhwgng cac du an khéng hiéu qua. Thuc té, dinh huéng nay da duge thue hién
higu qua trong cac nim qua. Mic dit ¢6 loi thé v& qu§ dit 16n, tuy nhién, Cong ty rat thin trong
trong viéc trién khai du an, dé dam bao du an di trién khai s& phai ban dwgc hang, tranh bi dong
von giy mét can d6i ngudén von clia Cong ty. Chién lwoc niy giGp Coéng ty van phat trién, vwot
qua nhitng nim thi treomg bit dong san khing hoang. Riéng d6i véi ké hoach nim 2017, Cong ty
hoan toan tin tudng r::ing s& thye hién thanh céng ké hoach niam dit ra dwa trén cic co sé sau:

- Theo BCTC hop nhit soat xét 9 thang dau nim 2017, doanh thu thuin trong 9 thang diu
nim 2017 dat 667 ty d@)ng, lgi nhudn sau thué dat ge‘“ln 251ty déng, teong duong dat 81,27% va
dat 58% ké hoach doanh thu va lgi nhuin ci nim. Trong quy 4/2017 céng ty s& tiép tuc ghi nhin
doanh thu, lo1 nhuén tir dw an Khu nha phé thuvong mai — The Vicotria (dw an V5-V6) d3 co ban
hoan thianh céng tic ddu tw va ban giao cho khach hiang. Du kién doanh thu va loi nhuin gop tir du
4n nay lan lwot 13 105 ty ddng va 62,7 ty dong.

- Trong quy 4/2017, Cong ty s& thuc hién quyét toan va tiép tuc ghi nhan loi nhudn tir dw 4n
nhi & cao tang CT9, du kién khoang 100 ty déng. Ngoai ra Cong ty con mét s6 ngudn thu tir viée
kinh doanh mét s6 sin phim BDS nho 1& khac.

Déi véi ké hoach nim 2018 ca Céng ty, téng doanh thu dy kién 1in lwot 13 1.932 ty déng

cling di tinh toan dya trén ké hoach cu thé véi cic diéu kién phap 1y sin sang cho cac du an. Cu
thé:

D an Duw kién DT 2018
(Tr.dong)
Du an Khu hon hop va nha & 138B Giang V§ 576.412
Du an T6 hop thuong mai dich vu va cin hd cao cap An Hung 751.125
Duw an Khu nha & Dwong Néi 154.476
Du an khu hén hop nha &, thwong mai va viin phong 83 Hio Nam 215732

Du an khu d6 thi chire ning Kién Hung -
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Dw an Duw kién DT 2018
(Tr.dong)
D an khu nha & Ha Cau 93.849
Khac 141.275
Téng cong 1.932.000

Hién trang cdc du an nhuwe di trinh bay trong muc 6.1.2

Ngoai ra, Cong ty s8 tiép tuc mé réng hoat dong kinh doanh quan 1y, khai thac cac dw an ciin
hé dich vu va khach san nim sao tai cic vi tri dic dia tai Ha Néi, Tp. H6 Chi Minh va cac thanh
phé du lich 16n. D6i véi mang kinh doanh nay, Cong ty ¢6 dinh huéng s& hop tac véi céc tip doan
quan 1y can hé dich vu, khach san hang dau trén thé gidi. Cu thé, du kién dau nim 2019 va 2020,
Cong ty s& dua ra thi treong mot s6 du 4n Cin hé dich vu, khach san dau tién cioa Vin Pha —
Invest v6i thwong hiéu ciia cic tdp doan quan 1y hang dau trén thé giéi.

Niam 2017 — 2018 s& 12 hai nim ban 1é cho thoi ky phét trién méi ctia Cong ty véi hang loat
céc dw an lén, c6 tiém ning dugc trién khai va kinh doanh. Trong nim 2017, Céng ty s& tip trung,
tiép tuc phat huy t6i da moi nguén e @& trién khai cic dw 4n nhw Dy 4n xiy dung doan tuyén két
nbi ha ting cac khu dé thi tai Quin Ha Déng theo hinh thirc BT dé sém duoge giao dat thuc hién
cée du 4n d6i img trong nim 2018 va 2019; ban giao dw an Khu nha phé thwong mai Viin Pha,
quyét toan dw an Khu d6 thi Vin Pha; khéi céng thwe hién Dy an 83 Hao Nam, Du 4n cin hé
khach san tai Ho Tay.

Vi1 hang loat cac du an d3 co ké hoach thuc hién tir nim 2017 s& 13 nén tang viing chiic dé
cong ty tiép tuc phat trién bén vitng. Trong nim 2018 va 2019, Céng ty du kién s& khéi cong hang
loat dyr 4n méi: Dw an An Hung, Dw an Giang V&, cac du an tai Ha Cau, Duong Néi, Kién Hung,
Du an cii tao, ning cip dudmg 70 doan Vin Dién - Ha Dong ddng thoi ban giao cac cin hd thude
dy an Hao Nam, Dy an Giang V&, dwa vao khai thac, kinh doanh D an cin hé khach san H6 Tay.

Song song vé&i viée dau tw xiy dung, chio ban cic du an méi, ngoai viée dao tao, ning cao
ning lyc cia nhin lyc ndi bg, Cong ty cling xem xét lwa chon, ky két hop déng véi céc doi tac
phin phéi uy tin trén thi treong véi déi ngii ban hang chuyén nghiép, am hiéu thi truong bat déng
san cling nhw tr van tai chinh dé cung cap théng tin diy di va linh hoat, gitip khach hang lya chon
nhiing sin phim phit hop. Bén canh d6, Céng ty ciing d3 ¢6 sw chuén bi v& vén dé dam bao ngudn
Iuc thue hién cac dw an. Déng thén, tiép tuc huy ddng vén duéi hinh thie chao ban cho cb dong
hién hitu hodc phat hanh c6 phiéu riéng 1& cho cac nha diu tu trong va ngoai nuée. Ké hoach ting
von cia Cong ty s& dam bao sy twong xing véi quy md céc dy an diu tw va ngudn loi nhudn tiém
nang thu vé, dam béo loi ich téi wru nhat cho cac cb déng.

Cac chi tiéu ké hoach kinh doanh trén dwgc Ban 13nh dao Céng ty dua ra dua trén sy danh
gi4 than trong v& xu hwéng cia thi truedomng, cdc ngudn lue sdn ¢b cia Cong ty dé dam bao tinh kha
thi cao nhit.
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% Ké hoach dau tw va nhirng dw an dw kién thwe hién
Cong ty di xem xét xiy dung ké hoach san xuat kinh doanh cho giai doan 2017 — 2019,
trong d6 ¢6 ké hoach dau tw vao cac dw an nhu sau:
Bang 45. Nhiig dw an dw kién phat trién, bao gom nhung khéng giéi han,
cho giai doan 2017 — 2019

STT Du an Quin/huyén
Khu hén hop nha &, th i VA Vi ; ;
1 ' hofl hop mha @, Thitong MATYA Y1 Qusn Péng Pa — S6 83 Hao Nam
phong
2 Khu hén hop va nha & 138B Giang V5 Quan Ba Pinh — S8 138B Giang V&

3 Khu dich vu ciin hé khach san H6 Tay Quéan Tay Hb - 17/35 Ding Thai Mai

Du 4an to hop theong mai dich vu va

+ cin hé cao cap An Hung Quan Ha Dong
Dau tw cac tuyén dudng giao théng dau

kot i g
dung chuyén giao (BT)

6 Khu chire ning d6 thi Kién Hung Quéan Ha Pong

7 Khu nha & cao ting Kién Hung Quéan Ha Pong

8 Khu nha & Duong Noi Quin Hia Dong

9 Khu nha & Ha Cau Quan Ha Déng

10 Khu nha & Phi Lam Quéan Ha Dong

11 Khu d6 thi méi Bic Lim Quan Ha Déng

Ning cip, mé réng tuyén dudong 70
12 doan Vin Dién — Ha Déng theo hinh Quin Ha Dong, huyén Thanh Tri
thire Xay dung — Chuyén giao (BT)

13 Khu &6 thi méi Hitu Hoa Quéan Ha Pong

Toa nha hén hgp Grandeur Palace —

14 M§ Pinh Quén Nam Tir Li€m
Dau tur xiy dung doan tuyén két ndi tir
15 dwomg Pham Vin Dong deén nit giao OQuén Thi Dirc

Go Dua theo hinh thie Xay dung —
Chuyén giao (BT)
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STT Du an Quin/huyén

16 Dur an tai sd 234 Ly Tw Trgng (Quin 1

17 D an tai s6 582 Kinh Dwong Vuwong Quén Binh Tén

18 - Dur an tai sé 132 Pao Duy Tu - Quan 10

19 - Du 4n tai & 129 Dinh Tién Hoang - Quén Binh Thanh

20 D 4n tai s6 12 Ky Dong _ Quén 3

21  Duw éan tai s6 42 Trueong Dinh Quin 3

(Ngudn: Céng tv Cé phan Pédu tue Vin Phii — Invest)
15. Panh gia cia Té chire tw vin vé ké hoach loi nhuan va ch tire

Trén co s& thu thip thong tin, phin tich thuc trang hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh
hién nay ciia Coéng ty C6 phan Diu tw Vin Phi — Invest, cing véi viée phan tich tinh hinh thi
treomg bt d6ng san va cac Coéng ty hoat dong trong linh vue kinh doanh bt dong san, Cong ty
TNHH Chirng khoan Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam cho rang, ké hoach san xuat kinh
doanh giai doan 2017 — 2019 ciia Cong ty C6 phian Diu tv Vin Phi — Invest 13 phit hop véi thue
trang thi trudmg va c6 tinh kha thi néu khéng chiu anh huéng béi cic su kién bat kha khang.

Céng ty TNHH Chitng khoan Ngan hing TMCP Ngoai thwong Viét Nam luu ¥ ring, cac
nhin xét néu trén duoc dwa ra dudi goc dé mét to chire trr van dua trén co s& thong tin thu thap
duoc ¢6 chon loc va cin nhiic mét cach khach quan. Tuy nhién, nhitng nhin xét trén khong ham y
bao diam gia ching khoan cling nhw tinh chic chin ciia cace s6 liéu du bio. Cong ty TNHH Ching
khoan Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam khuyén cdo cic nha dau tw nén tham khiao Ban
c¢4o bach nay trude khi quyét dinh dau tu.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhwng chwa thuc hién cia Té chic niém yét (thong tin vé
trdi phiéu chuyén doi, cam két bio linh, cam két vay, cho vay...)

Khong c6
17. Cac thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma 6 thé anh hwang dén

gia ca chimg khoan niém yét

Khong co
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. CHUNG KHOAN NIEM YET

Loai chimg khoan: C) phiéu phd théng

Ma chirng khoan: VPI

Ménh gia: 10.000 déng/cé phiéu

Tong s6 chimg khoan niém yét: 160.000.000 c¢é phiéu

th & W D =

S6 lwong cb phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cia phap luat hoac t6 chire
niém yét

Theo quy dinh tai Nghi dinh 58/2012/ND-CP: “ChH d6ng 1a ca nhan, td chire ¢6 dai dién sé
hitu 1a thanh vién Hb1 déng quén tri, Ban kiém soat, Giam déc (Téng Giam d6c), Pho Giam dbc
(Phé Tong Giam dbc) va Ké toan treéng clia cong ty; c6 dong 16n 1a ngudsi ¢o lién quan véi thinh
vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Giam déc (Téng Giam dbc), Phé Giam déc (Phod Téng
Giam dé¢) va Ké toan trudmg clia cong ty phai cam két nim gitt 100% s6 ¢6 phiéu do minh sé hitu
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém vét va 50% s cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép
theo, khdng tinh s cbd phiéu thude s& hitu Nha nude do cac ca nhan trén dai dién nim giir.”

Téng s6 ¢b phiéu bi han ché chuyén nhwong ciia Coéng ty 13 89.360.000 ¢é phiéu, chiém
55,85% von diéu 1&.

Bang 46. Danh sach han ché chuyén nhuong

A% SLCP han  SLCP han ché
Tong so i o8 %
; i che chuyén chuyén
A Chire vu lwgng co
STT Ho va tén R hiél.l & hitu nhuwong trong nhwong trong
(AEYOEGRNEY, | BURE ST 6thing ddu 6 thang tiép
(co phiéu) this
Chii tich
1 T6 Nhu Toan HDQT 40.000.000 40.000.000 20.000.000
kiém TGD
Thanh vién
2 T6 Nhu Thing HDQT 11.300.000 | 11.300.000 5.650.000

kiém PTGD
Thanh vién

3 Pham Hong Chau HDQT 150.000 150.000 75.000
kiém PTGD
Thanh vién

4 Nguyén Diéu Th HDQT 150.000 150.000 75.000
kiém PTGD

5 Pinh Quéc Ha Pho TGP 150.000 150.000 75.000
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Téng sé SLCP han  SLCP han ché
ong so P 2 %
; 2 che chuyén chuyén
o Chire vu lwgng co
STT Ho va tén e phiél:l s& hifu nhwong trong nhwong trong
plerporCHING) e 6 thang diu 6 thang tiép
(co phiéu) theo
. s Thanh vié
6 | Trinh Thi Hing Nhung %Kgle“ 10.000 10.000 5.000
7 D4 Thi Thanh Phuong K& toan trudng 100.000 100.000 50.000

Cong ty C6 phan Pautw =~ C6 déng 16n

THG Holdings ¢6 lién quan 37.500.000 37.500.000 18.750.000

Tong s6 c6 phiéu bi han ché chuyén nhugng ~ 89.360.000 = 89.360.000 44.680.000
(Ngudn: Céng ty Co phén Déu tw Van Phi — Invest)
6. Gia tri s6 sach
Gi4 tri s6 sach cila mét cb phiéu Cong ty C6 phin Dau tw Vin Phi - Invest duge tinh theo

cong thire sau:

Vén chii sé& hiru (d3 loai trir loi ich cia ¢b dong khong kiém soat)
(Gia tri so sach =

Téng s6 c6 phiéu dang luu hanh

Don vitinh: VND

Chi tiéu 3111272015 31/12/2016 30/09/2017
Vén chii s& hiru 341.948.487.598 342.776.052.010 1.850.492.849.488
C6 phiéu dang lwu hanh 26.220.000 26.220.000 160.000.000

1A fr] 50 sdel mat <o 13.042 13.073 11.566
phicu

(Ngudn: BCIC riéng kiém toan néim 2016 va BCTC riéng soat xét 9 théng déu nim 2017 ciia
Céng ty Co phin Déu tw Van Phii - Invest)
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Don vitinh: VND
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Vén chit s& hiru (d3 loai
trir loi ich cha cb dong 330.159.363.569 327.745.441.393 1.850.591.657.355
khéng kiém soat)

C6 phiéu dang lwu hanh 26.220.000 26.220.000 160.000.000

Gia tri s6 sach mét cd
W 12.592 12.499 11.566
phicu

(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém toan ndm 2016 va BCTC hop nhét sodt xét 9 thang déu nam 2017
ctia Cong ty CO phén Bdu tw Van Phit - Invest )

7. Phuwong phap tinh gia

Gi4 tham chiéu ¢6 phiéu cia Cong ty C6 phan Diu tw Vin Phi — Invest dwoc tinh toan dua
trén Phwong phap hé s6 twong quan.Phwong phap nay thuc hién xac dinh gid tri ¢ phiéu bing
cach so sanh véi gia tri thi tredng cé phiéu ciia cac cong ty hoat déng ciing nganh cé ning luc
trrong dong.

Véi muc tiéu xac dinh gia tham chiéu hop 1y cia ¢b phiéu VPI trong ngay giao dich dau tién

tai san HNX, Céng ty quyét dinh lwa chon sir dung hai phwong phap cu thé nhw sau:
- Phwong phap so sanh P/E
- Phuong phap so sanh P/B

Cin ot vio cic phirong phap xac dinh gia trén, Héi dong quan tri Cong ty s& tinh toan va ra
quyét dinh vé mite gia tham chiéu, cong bd cho nha dau tr truée ngay giao dich dau tién.
8. Gioi han vé ty 16 nim giir dbi voi nguéi nwée ngoai

Diéu 18 té chie va hoat dong cta Cong ty CoH phﬁn Déiu te Vin Phi — Invest hién tai chwa co
quy dinh vé gidi han ty 1& s& hifu ciia nha diu tu nwrée ngoai déi véi co phin cia Céng ty.

Sau khi ding ky giao dich tai S& Giao dich Ching khoan Ha Néi, ty 1€ nim giif ¢6 phiéu ctia
Cong ty ddi véi to chie, ca nhin nuwéc ngoai duge thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ciia Chinh phii vé viée sita doi, bo sung mét s6 diéu clia Nghi
dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh

mot 86 dicu cua Ludt Chirng khoan va Luat sira doi, bo sung mét so dicu cia Luat Ching khoan
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va Théng tu 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 ctia B6 Tai Chinh v& Hudng dan hoat déng dau

to nude ngoai trén thi treomg chimg khoan Viét Nam.

Cin ctr cac nghi dinh va thong tw néu trén, nganh nghé kinh doanh bat déng sin cia Cong ty
chura ¢6 quy dinh cu thé vé t¥ 18 s hitu ciia nha diu tuw nwée ngoai. Do do, t¥ 1& nim gitt t6i da ciia
nha dau tw nuée ngoai tai Cong ty C6 phin Diu tu Vin Pha — Invest 1a 49%

Ty 1& nim gilt cla cic t6 chite, c4 nhin nwéc ngoai tai Cong ty tai thoi diém chét danh sich
¢ dong ngay 31/10/2017 1a 0%.

9. Cic loai thué cé lién quan
9.1.Thué Gia tri gia ting
Thué Gia trj gia ting nép theo quy dinh. Thué suat hién hanh 1a 10%.
9.2.Thué Thu nhap doanh nghiép
Thué Thu nhip doanh nghiép nép theo quy dinh. Thué suit hién hanh 13 20%.
9.3.Thué Thu nhip ddi véi nha diu tw ca nhén
D6i véi nha dau tw trong nude: Thu nhip tir chuyén nhwong ching khoan ap dung thué suat

13 20% trén thu nhap tinh thué ca ¢ nim hodc dp dung thué suit 0,1% trén gid chuyén nhwong
chirng khoén tirng lan.

Déi véi nha dau tw nwée ngoai: Thu nhép tir chuyén nhwong chitng khoan ap dung thué suat
thué TNCN 14 0,1% trén téng $6 tién nhin dwoe tir vide chuyén nhuong.

Trong trudng hop nha dau tw nhin c6 tire tir Céng ty, néu b tirc duge chia 1a ¢b tire tién mit
thi Thué TNCN dwoc tinh bing ¢6 tire mdi 1an tra nhan véi thué sudt 5%. Truong hop nhin ¢b tic
bang ¢6 phan hoic ¢6 phan thuéng, nha dau tw chira phai ndp thué khi nhin cé phan, tuy nhién khi
tién hanh chuyén nhuong sé ¢b phin nay thi nhi diu tw méi phai thuc hién nghia vu thué va ap

dung mirc thué suit twong tw nhw trudmg hop chuyén nhuong chitng khoan.

9.4.Thué Thu nhap d6i véi nha diu tw t6 chire

Truomg hop nhi dau tw t6 chirc trong nwée: Thu nhap tir chuyén nhwong vén, chuyén
nhwong ching khoan 1a thu nhip khac ap dung thué suat thué TNDN 14 20%.

Trudmg hop nha dau tw té chite nwée ngoai: T chire nude ngoai san xuit kinh doanh tai
Viét Nam khéng theo Luit Doanh nghiép, Luat Dau tu thi thu nhip tir chuyén nhweng ching
khoan s& nép thué TNDN theo ty 18 0,1% trén phan doanh thu tinh thué.

9.5.Cic loai thué khac

Cac loai thué khiac Cong ty thire hién ké khai va nép cho co quan thué dia phuong theo ding
quy dinh hién hanh ctia Nha nwdée.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET

1. Té chive tw vén
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH TMCP NGOAI THUONG VIET NAM
Trusé  : Tang 12 & 17 - Toa nha Vietcombank - 198 Tran Quang Khai - Ha Nbi
Dién thoai: (84-24) 39366426 Fax: (84-24) 39360262

Website : www.vchs.com.vn

2. Tb chirc kiém toan
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Trusé  : S6 04 Nguyén Dinh Chiéu, Pa Kao, Quan 1, H6 Chi Minh
Dién thoai: (84-28) 22200237 Fax: (84-28) 22200265

Website : www.pkf.afevietnam.vn
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VIIL. PHU LUC

1. Ban sao hop 18 Gidy CNDKDN;

2. Diéu lé Cong ty;

3. BCTC riéng va hop nhét da dugc kiém todn nim 2016;
4. BCTC riéng va hop nhét soat xét 9 thing dAu nim 2017.

Ha Ngi, ngay fﬁ_z‘hdng A4 nam 2017

TO CHUC PANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

CHU TIEH-HOI PONG QUAN TRI
70250,
0

_v"-‘-//
,-’-"'W-/
TRUGNG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG '
,’
Nguyén Viin Vu P43 Thi Thanh Phwong

TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH TMCP NGOAI THUONG VIET NAM




