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Chuyén tam tgo gié trj sdng

CONG TY CO PHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST Doc lap - Ty do - Hanh phuc
.............. 000
Sb: ...4.6.../2023/CBTT-VPI Ha Néi, ngay 03 thang 04 nam 2023

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SGDCK TP HCM

Kinh giti: - Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc
- S¢ Giao dich Chirng khodn Thanh phé H6 Chi Minh

Cong ty C6 phan Pau tw Vin Phu — Invest
Ma ching khoan: VPI
Dia chi try s chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quan Pdng Pa, Tp Ha Noi, Viét Nam.
Dién thoai: 024.62583535 Fax: 024.62583636
Ngudi thue hién cong bd thong tin: Tran My Yén
Dia chi: S6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quén Déng Da, Tp Ha N¢i, Viét Nam.

Dién thoai: 024.62583535 Fax: 024.62583636
Loai thong tin cong bb:
O 24 gio [0 Bat thuong [ Theo yéu céu [0 Pinhky

Noi dung thong tin cong bd: Can cir quy dinh tai Nghi dinh sé6 153/2020/NP-CP ngay
31/12/2020 cua Chinh phii quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié
tai thi truong trong nude va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té, Cong Ty
C6 Phan Dau Tu Vin Phii — Invest:

- Cong bo thong tin thong bdo du kién mua lai truéc han mét phcfn trdi phiéu
VPIB2124002;
- Cong bé thong tin dinh ky trdi phiéu nam 2022.

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty: https:/vanphu.vr/tai-
lieu-cong-bo-khac muc Quan hé c6 dong vao ngay 03/4/2023.

Chiing toi xin cam két cac thong tin cong bé trén ddy la dung sy that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bb.
Noi nhn: Nglm dlr;rc ity quyen
- Nhu trén;

- Luu VT;
Tai lteu dmh kem

phzeu VPIB2124002.
- Cdng van s6 47/CV-VPI ngay 22/3/2023 v/v CBTT dinh ky tin
thanh todn goc, ldi.
- Cong van 5(} 64/CV-VPI ngay 30/3/2023 v/ CBTT dinh ky vé tinh hinh 1ai chinh
- Cong van 0 65/VPI-TCKT ngay 31/3/2023 v/v CBTT dinh ky vé tinh hinh
st dung von trdi phiéu.
- Cdng van so 56/CV-VPI ngay 28/3/2023 v/v bdo cdo tinh hinh thuc hién
cam két déi véi NSHTP.
- Bdo cdo ngay 30/3/2023 v/v tinh hinh sir dung von trdi phiéu da kiém todn

104 Thai Thinh, phuong Trung Liét, (+84)24 6258 3535 info@vanphu.vn
quan Bong Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam tgo gié tri sdng

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST Pic lap — Tw do — Hanh phiic
sé: 6F/cv-ver Ha Ngi, ngayf thang 03 nam 2023
V/v: Cong bo thong tin ve dot mua lai
tréi phiéu VPIB2124002

Kinh guri: S¢ giao dich chirng khoan Ha N6i (“HNX”)

chinh huéng din ché do cong bd thong tin va bao céo theo quy dinh cua Nghi dinh g-‘" CONG T

. , e . A . O PHAT
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu quy dinh vé chao ban trai p DAU TU
doanh nghiép ra thi truong qubc té, Cong ty C phan Pau tw Van Phii — Invest cong bd thadg)\VANPHU-IN

tin vé& dot mua lai trai phiéu trude han nhu sau:
1. Thong tin doanh nghiép:
- Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

- Dia chi tru s¢ chinh: S6 104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, quan Péng Da, Ha Noi,
Viét Nam

- S6 dién thoai: 024. 6258 3535 Fax: 024. 6258 3636
- DBia chi thu dién tu:

- Gidy Chimg nhan Pang ky doanh nghiép s6 0102702590 theo Gidy Chimg nhén ding
ky doanh nghiép do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cdp lan dau ngay
12/03/2008, thay dbi 1an thir 23 ngay 10/10/2022

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢b phén dai chung

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat
thudc chu sd hitu, chu st dung hodc di thué.

2. Théng tin vé dgt mua lai

- M4 trai phiéu mua lai: VPIB2124002

- Phuong thire t6 chirc mua lai: Chuyén khoan vao tai khoan dugc ding ky ctia Chi So
Hitu Trai Phiéu tai Pai Ly

- Khéi luong tréi phiéu du kién mua lai (theo ménh gid): 21.100.000.000 dong

- Biéu kién, diéu khoan cua trai phiéu dugc mua lai trude han: Biéu 9.4 Cac Diéu Khoan
va Piéu kién Trai phi¢u: “M0di chu s hitu Tréi phi€u ¢ quyén dé nghi T6 chuc phat

104 Thai Thinh, phuéng Trung Liét, (+84)24 6258 3535 info@vanphu.vn
quan Bong Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam tao gié tri séng

hanh mua lai t&i da 50% céc Tréi phiéu dang luu hanh thudc s& hitu ciia minh vao thoi
diém tron 24 (hai muoi tu) thang ké tir ngay phéat hanh”.

- Ngudn mua lai: Tir ngudn tién san xuét kinh doanh ctia TS chire phat hanh

- Thoi gian dy kién t6 chic mua lai: 17/04/2023 (do ngay 15/04/2023 va ngay
16/04/2023 khong phai la Ngay Lam Viéc)

3. Céc tb chirc tham gia dgt mua lai:

Dai ly Dang ky, luu ky, thanh ton va quan 1y chuyén nhugng:

- Cong ty TNHH Chuing khoén Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Dia chi: Tang 6,7,8 toa nha Thu d6, 72 Trin Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha
Noi

86 dién thoai: 024.39366990

Fax: 024.39366420
Email: vegiang@vcbs.com.vn

Trén trong.

Noi nhin:
- Nhu kinh guri
- Luu: VT, D3

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, (+84)24 6258 3535 info@vanphu.vn
quan Bong Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tdm tao gié tri song

CONG TY CO PHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHU - INVEST Bgc lap - Ty do - Hqnh pinic

sé: 4% ,cv-ver
V/v: Cong b6 thong tin dinh ky vé
tinh hinh thanh toan goc, 1ai

Ha Noi, ngaylolthang 3 nim 2023

Kinh gtri: S¢ giao dich chiing khoan Ha Noi

Cin ctr quy dinh tai Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua Bo Tai
chinh huéng dan ché do cong bd thong tin va bao céo theo quy dinh ciia Nghi dinh sé
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 niam 2020 ciia Chinh phu quy dinh vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh ‘nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong quoc té, Cong ty CH phan Pau tu Van Phu - Invest giri ndi dung cong bd thong
tin dinh ky vé tinh hinh thanh toan gdc, 14i trai phiéu nhu sau:

- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Dau tu Vian Phu - Invest N

- ia chi tru so chinh: S6 104 Théi Thinh, Phudng Trung Liét, Quan Pdng Pa, Thanh phd Ha /<, E O '“;DGHE.;
Noi : )|

- Sb dién thoai: +84 24 6258 3535 s fax giao dich: +84 24 6258 3636
tur:

- Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép c¢b phan dai chung
- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

2. Tinh hinh thanh toan gdc, 13i trai phiéu: Ky bao cdo: nim (tir ngay 01/01/2022 dén ngay
31/12/2022)

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, ® (+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
quan Béng Ba, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam tao gis tri séng

Pon vi tinh: Dong

Thanh toan lii Thanh toan gbc
. Ly do
Bang Iy — - Ngay " «
. . . <A Gia tri phat Gia tri dang luu N chim/khdng
STT M tréi phiéu Ky | Ngayphit | tién hanh (theo hanh (theo ménh | KV trd thanh Ngiy thanh toén
han hanh phit e ” " lai toan theo £ b o i .ad. aa Ngay thanh £ «id 2 £ 2 § age o &
hanh ménh gid) gid) Kké hoach So tien phai So tien da tok thuc So tien phai So tien da thanh goc/ldi (néu
- thanh toan thanh toan t v thanh toan thanh toan toin }hl_tc cd)
te
1 VPI_ BOND 2020 01 | 2nam | 30/07/2020 | VND 180,000.000,000 23,800,000,000 06 thang | 31/07/2022 - 2,842,412,057 12/04/2022 - 156,200,000,000 | 12/04/2022
2 VPI_BOND 2020 01 | 2nam | 30/07/2020 | VND 180,000,000,000 180.000,000,000 06 thang | 31/07/2022 8,416,109,589 8,416,109,589 30/01/2022
3 VPIB2124001 3nam | 01/04/2021 VND | 230,000,000,000 230,000,000,000 06 thang | 01/04/2022 | 11,812,547,942 | 11,812,547,942 01/04/2022
4 VPIB2124002 3nam | 15/04/2021 VND | 200,000,000,000 200,000,000,000 06 thang | 15/04/2022 10,271,780.816 | 10,271,780,816 15/04/2022
S VPI_ BOND 2020 01 | 2nam | 30/07/2020 | VND | 180,000,000,000 - 06 thang | 31/07/2022 1,100,782,605 1,100,782,605 31/07/2022 | 23,800,000.000 | 23,800,000,000 31/07/2022
6 VPIB2124001 3nam | 01/04/2021 VND | 230,000,000,000 230,000,000,000 06 thang | 01/10/2022 | 11,877,452,058 | 11,877,452,058 01/10/2022
7 VPIB2124002 3nam | 15/04/2021 VND | 200.000,000,000 200,000,000,000 06 thang | 15/10/2022 10,328,219,184 | 10,328,219,184 15/10/2022
8 VPIB2225001 3nam | 28/04/2022 | VND | 243,300,000,000 243,300,000,000 06 thang | 28/10/2022 | 12,663,172,602 | 12,663,172,602 28/10/2022

Cdc trdi phiéu con lai khéng phat sinh thanh todn goc ldi trong ky.

Chuing t61 cam két chiu hoan toan trach nhiém truéc phép luat vé ndi dung, tinh chinh x4c cua thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhan:
- Nt

- Lwu: VI, TCKT

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét,

quan Bong Ba, Ha Noi

® (+84)24 6258 3535
® (+84)24 6258 3636
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Chuyén tam tao gid tri séng

CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST

sé: 64 /cv-vpI

V/v: Cong b6 théng tin dinh ky
ve tinh hinh tai chinh

Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay30thang 3 nam 2023

Kinh gui: S¢ giao dich chiing khoan Ha Noi

Cin cr quy dinh tai Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 cia B Tai
chinh huéng din ché do cong bd thong tin va bio céo theo quy dinh cua Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu quy dinh vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nude va chio ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong qudc té, Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu - Invest giri ndi dung cong bd thong tin

dinh ky vé tinh hinh tai chinh nhu sau:

1. Thong tin doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phu - Invest

- Dia chi tru s¢ chinh: S6 104 Théi Thinh, Phudng Trung Liét, Quan Déng Pa, Thanh phd

Noi

-S4 dién thoai: +84 24 6258 3535 sb fax giao dich: +84 24 6258 3636

- Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép ¢b phén dai chung

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san

2. Tinh hinh tai chinh

- Ky béo céo: Nam (tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/12/2022)

- Céc chi tiéu tai chinh co ban ctua doanh nghi¢p trong ky:

dia chi thu dién tur:

Chi tiéu

Ky truée

Ky nay

- Von chu so hiru

3.394.444.571.983

3.758.706.656.184

- Hé sb no/vén chi sé hitu 1,90 2,0
- Du no tréi phiéu/vén chu s¢ hitu 0,38 0,36
- Loi nhuén sau thué 344.149.963.888 492.349.552.089
-Ty sut loi nhuan sau thué/vén chu so

hiru (ROE) (%) 10,14% 13,10%

- Ty 1& an toan vdn theo quy dinh cuia phap
luat chuyén nganh

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét,

quan Bong Da, Ha Noi

(+84)24 6258 3535
(+84)24 6258 3636

info@vanphu.vn
www.vanphu.vn



“=~ VANPHU.INVEST

Chuyén tam tao gié tri séng

Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudce phap luat vé& ndi dung, tinh chinh xé4c cua
thong tin cong bo néu trén./.

/

{

Noi nhin: NGUOI BAI DI‘EN THEO PHAP LUAT ~
- Nhu trén; , NGHQI PUQC UY QUYEN

- Luu: VT > 1KY, gk tén, do g ddu)

CO PHAN
pAu TU
ANPHY . ]

Tai liéu kém theo bao gom:

PHO TONG GIAM DOC

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, (+84)24 6258 3535 info@vanphu.vn
quan B6ng Da, Ha Noi (+84) 24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam tao gié tri séng

CONG TY CO PHAN PAUTU  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHU - INVEST Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Sé: 6’5 /CV-VPI Ha Noi, ngay 3 thang 3 nam 2023
V/v: Cong bo thong tin dinh ky

vé tinh hinh sir dung vén trai
phiéu
Kinh gui: S& giao dich chung khoan Ha Noi
Can clr quy dinh tai Thong tu s§ 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Bo Tai
chinh huéng dan ché do cong bd thong tin va ché do béo céo theo quy dinh cua Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phii quy dinh vé chio ban, giao dich
trai phiéu doanh nghi¢p riéng 1€ tai thi trudng trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong qudc té, Cong ty CH phan Pau tu Van Phu - Invest giri ndi dung cong bd thong

tin dinh ky vé viéc sir dung ngudn vbn tir phat hanh trai phiéu nhu sau:

1. Théng tin doanh nghi¢p

- Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phan Pau tu Van Phi - Invest

- Dia chi tru s chinh: S& 104 Thai Thinh, phuong Trung Liét, quan Déng Da, Ha Noi
- Sb dién thoai: 024 6258 3535 s fax giao dich: 024 6258 3636

- Dia chi thu dién tu:

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phin dai chung

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh Bét dong san

2. Trai phiéu ma VPIB2124001

2.1 Muc dich sir dung von theo phwong 4n phat hanh

Can ctr phuong an phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 3103/NQ-HPQT
ngay 31/03/2021

- Téng khdi luong huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia) va khdi lugng phét hanh
theo timg ma trai phiéu: 230.000.000.000 dong

- Muc dich str dung vén: Tang quy md vén hoat dong (Pdng thoi cling sir dung ngudn tién
ndy dé thanh toan cac chi phi phat sinh ctia dot phat hanh Trai phiéu). Cy thé: T6 chirc phat
hanh du kién str dung s tién thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu dé thanh toan cho giao dich
nhén chuyén nhuong phan von gop tai Cong ty TNHH MTV Pau tu Hung Son (Mt cong ty
dugc thanh lap va hoat dong theo phéap luét Viét Nam theo Gidy chimg nhén ding ky doanh

® 104 Théi Thinh, phutng Trung Liét, ® (+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
quan Dang Da, Ha Noi (+84) 24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam tgo gié tri sdng

nghiép s6 2802526898 do S& K& hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa c4p 14n dau ngay 25/01/2018
duoc sira dbi tuy timg thoi diém, c6 dia chi tai thon 3, xd Quang Hung, thanh phd Sam Son,
tinh Thanh Hoa).

2.2. Tinh hinh sir dung von va tién d¢ giai ngin:

D41 voi muc dich sir dung von dé tdng quy mo von hoat dong

Muc dich sir dung Ké hoach Da sir dung
(dong) (dong)

A. Doi v6i to chire tin dung, cong ty chig khosn

B. Doi voi cac doanh nghiép khac

1 [Thanh toan cho giao dich nhan chuyén 224.762.000.000 224.762.000.000
nhuong phan von gop tai Cong ty TNHH
MTV Pau tu Hing Son
2 [Phi dich vu t6 chirc quan 1y tai khoan 132.000.000 132.000.000
3 |Phi dich vu dai ly nhén tai san bado dam 506.000.000 506.000.000
Tong 225.400.000.000 225.400.000.000

&=

/A

T6 Chirc Phat Hanh di giai ngan xong toan bd sb tién huy dong dwoc tir Trai Phiéu, sb tién
con lai dugc sur dung dé thanh toan cac chi phi bao lanh phat hanh ctia dot phat hanh Trai
phiéu.

3. Trai phiéu ma VPIB2124002

3.1 Muc dich sir dung von theo phwong an phat hanh

Can cir phuong an phat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét tai Nghi quyét sé 1304/NQ-HPQT
ngay 13/04/2021

- Tong khéi luong huy dong tir phat hanh tréi phiéu (theo ménh gia) va khdi luong phat hanh
theo timg ma trai phiéu: 200.000.000.000 ddng

- Muc dich sir dung von: Tang quy md von hoat dong (Pdng thdi ciing sir dung ngudn tién
nay dé thanh toan céac chi phi phat sinh ciia dot phat hanh Tréai phiéu). Cu thé: Té chuc phat
hanh du kién str dung s6 tién thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu dé thanh toan cho giao dich

® 104 Thai Thinh, phutng Trung Liét, (+84)24 6258 3535 @ info@vanphu.vn
quan Ddng Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam tao gié tri séng

nhén chuyén nhuong phan vén gop tai Céng ty TNHH MTV Déu tu Hung Son (Mot cong ty
dugc thanh 1ap va hoat dong theo phép ludt Viét Nam theo Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép s6 2802526898 do S& K& hoach va Dau tu tinh Thanh Hoa cip 14n dau ngay 25/01/2018
duoc stra d6i tuy tung thoi diém, c6 dia chi tai thon 3, xa Quang Hung, thanh phé Sam Son,
tinh Thanh Hoéa).

3.2. Tinh hinh sir dung von va tién d¢ giai ngin:

D61 voi muc dich stir dung von dé taing quy mo von hoat dong

Muc dich sir dung Ké hoach Pa sir dung
(ddng) (ddng)

A. Doi voi to chire tin dung, cong ty chirng khoan

B. Poi voi cac doanh nghiép khac

1 [Thanh toén cho giao dich nhin chuyén 196.000.000.000 196.000.000.000

nhuong phan von gop tai Cong ty TNHH
MTV Pau tu Hing Son
Tong 196.000.000.000 196.000.000.000

T6 Chirc Phat Hanh da giai ngén xong toan bd s tién huy dong dugc tir Trai Phiéu, sb tién
con lai duge sir dung dé thanh toén cac chi phi bao lanh phat hanh ctia dot phat hanh Tréi
phiéu.

4. Trai phiéu ma VPIH2124003

4.1 Muc dich sir dung von theo phwong 4n phat hanh

Can clr phuong an phat hanh tréi phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 1904/NQ-DHDCD
ngay 19/04/2021

- Téng khdi luong huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gi4) va khéi luong phét hanh
theo tirng ma trai phiéu: 690.000.000.000 dong

- Muc dich sur dung von:

Thoi gian thuc hién

TT Muc dich sir dung von S tién (dong) dehidn

Thanh todn cac khoan
1 phi, chi phi cho vi¢c phat 2.000.000.000 Q3/2021 — Q3/2024

hanh Trai phiéu du kién.

11 Chi phi tu van luit Cong 646.250.000 Q3/2021

ty luat TNHH YKVN

® 104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, ® (+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
quan Béng Ba, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam tao gié tri sdng

g i

Muc dich sir dung von

S6 tién (déng)

Thoi gian thuc hién
d kién

1.2

Chi phi tu vn phat hanh
cia Cong ty CP Ching
khoan TP H6 Chi Minh

198.000.000

Q3/2021

1.3

Phi Dai 1y lvu ky, quan ly
chuyén nhuong va dai 1y
thanh todn cua Cong ty
CP Chumg khoan TP H
Chi Minh (3 nim)

330.000.000

Q3/2021-Q3/2024

1.4

Phi Pai 1y Quan ly Tai
san cua Cong ty CP
Chimg khoan TP Hd Chi
Minh

225.000.000

Q3/2021

1.5

Phi Phong tda ching
khoén tai Trung tdm luu
ky Ching khoan Viét
Nam (VSD).

209.000.000

Q3/2021

1.6

Phi du phong khac

391.750.000

Q3/2021

Ting quy md vbn hoat
dong thong qua viée dau
tu, gop von vao Cong ty
C6 phan Van Phu Béc Ai

100.000.000.000

Q3/2021 - Q3/2024

Tang quy md vdén hoat
dong thong qua viéc dau
tu, gop von vao Cong ty
TNHH MTV Dau tu Van
Pht — Giang Vo

100.000.000.000

Q3/2021 — Q3/2024

Hop tac dau tu voi Cong
ty C6 phan Pau tu Phong
Phu bang hinh thirc hop
dong hop tac dau tu phat
trién dy 4n Khu d6 thi du
lich Pai Phudc (Phong
Phu Riverside)

353.000.000.000

Q3/2021 — Q3/2024

Bb sung vén cho hoat
dong kinh doanh

135.000.000.000

Q3/2021 — Q3/2024

5.1

Chi phi nhan vién quan ly

60.000.000.000

Q372021 — Q3/2024

32

C}li phi cong cu dung cu,
do dung vén phong

25.000.000.000

Q3/2021 - Q3/2024

104 Thai Thinh, phuong Trung Liét,

quan Dong Ba, Ha Noi

(+84)24 6258 3535
(+84) 24 6258 3636

® info@vanphu.vn
www.vanphu.vn
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" g £ £ o2 A Thoi gian thuc hién
TT Muc dich sir dung von So tién (dong) dy kién
Chi phi dich vu mua
ngoai, truyén thdng, B
53 fiwrong hilu, an sinh xA 50.000.000.000 Q372021 — Q3/2024
hoi
Téng cong 690.000.000.000
4.2. Tinh hinh sir dung vn va tién d¢ giai ngin:
Muc dich sir dung Ké hoach Da sir dung
(dong) (déong)

A. Poi v6i to chire tin dung, cong ty chirng khoan

B. Poi v6i cac doanh nghiép khic

Thanh toan cac khoan phi, chi phi cho viéc

1 ) ) 2.000.000.000,  1.212.451.700
phat hanh Trai phiéu dw kién.
Chi phi tu vin luat Cong ty lust TNHH

1.1 646.250.000 646.250.000
YKVN
Chi phi tu van phat hanh cia Céng ty CP

1.2 5 PR TR PR SR N 198.000.000|  198.000.000
Chung khoan TP HO Chi Minh
Phi Pai 1y luu kY, quan 1y chuyén nhuong va

1.3 |dai ly thanh toan ctia Cong ty CP Chung 330.000.000 110.000.000
khoan TP H6 Chi Minh (3 nam)
Phi Dai 1y Quan ly Tai san cia Cong ty CP

1.4 Iy Q d e 225.000.000 225.000.000
Chimg khoan TP Hd Chi Minh
Phi Phong toa chirmg khoan tai Trung tam luu

1.5 209.000.000 )
ky Chung khoan Viét Nam (VSD)

1.6 [Phi du phong khéac 391.750.000 33.201.700
Ting quy mé von hoat dong thong qua viéc

2 |dau tw, gép von vao Cong ty C6 phin Vin 100.000.000.000, 100.000.000.000

Phu Bic Ai

® 104 Thai Thinh, phudng Trung Liét,

quan Dong Ba, Ha Noi

(+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
(+84) 24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Muc dich sir dung Ké hoach Da sir dung
(d@dng) (ddng)

Ting quy mé von hoat dong thong qua viéc
3 (dau tw, gop von vao Céng ty TNHH MTV 100.000.000.000( 100.000.000.000
Pau tw Vin Phi - Gidng V§

Hop tac dau tw véi Cong ty Co phﬁn Pau
tw Phong Pha bing hinh thirc hop dong
hop tic ddu tw phat trién dw an Khu d6 thi 353.000.000.000/ 298.945.439.003

du lich Pai Phwéc (Phong Phi Riverside)

5 [B6 sung von cho hoat dong kinh doanh 135.000.000.000 113.913.194.034
5.1 (Chi phi nhan vién quan ly 60.000.000.000] 60.000.000.000
5.2 [Chi phi c6ng cu dung cu, dd ding vin phong 25.000.000.000]  3.913.194.034

Chi phi dich vu mua ngoai, truyén thong,
3.3 50.000.000.000{ 50.000.000.000
thuong hiéu, an sinh xa hoi

Tong 690.000.000.000; 614.037.883.037
5. Trai phiéu ma VPIB2225001

5.1 Muc dich sir dung von theo phwong 4n phét hanh

Can ctt phuong an phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 2704/NQ-HPQT
ngay 27/04/2022.

- Tong khéi luong huy dong tir phat hanh tréi phiéu (theo ménh gia) va khéi lugng phat hanh
theo timg ma tri phiéu: 243.300.000.000 dong

- Muc dich sur dung vbn: TS Chtrc Phat Hanh du kién sir dung s tién thu duge tir dot phat
hanh Trai Phiéu dé thuc hién chuong trinh ddu tu ctia T6 Chirc Phat Hanh. Cuy thé, T6 Chirc
Phat Hanh sir dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban Trai Phiéu dé gop von hop tac theo hop
dong hop tac dau tu ky ngay 22/04/2022 giita TS Chire Phat Hanh véi Cong ty TNHH REQ
(Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb 0108465226 dang ky 1an dau ngay 10/10/2018,
dang ky thay doi 1an thir 3 ngay 15/01/2021; ¢6 tru sé tai Tang 8, s6 36 phd Pai An, phudng

® 104 Thai Thinh, phusng Trung Liét, ® (+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
quan Dong Da, Ha Néi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Vin Quan, quan Ha Dong, Ha Noi) dé thyuc hién dy 4n Khu nha & dan cu dich vu thén Dong
Yén, xi Dong Phong, huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh (theo Quyét dinh sé 419/QD-UBND

ngay 09/09/2020 cia UBND tinh Béc Ninh v& viéc phé duyét két qua trang ddu gia quyén su

dung dét dyu 4n xdy dung Khu nha & thon Péng Yén, xa Pong Phong, huyén Yén Phong va
Quyét dinh s6 301/QD-UBND ngay 19/03/2021 ciia Chu tich UBND tinh Béc Ninh vé viéc
phé duyét du 4n dau tu xdy dung khu nha & thon Péng Yén, xd Dong Phong, huyén Yén

Phong) (“Dw An”), theo do, phén vbn hop tac déu tu cua T6 Chuc Phat Hanh s& duogc st dung

dé thanh toan cac chi phi cho viéc dau tu, thuc hién Dy An, khong ngoai trir viéc bu dap céac

chi phi thuc hién Dy An (bao gdm ca gié tri tién sir dung dét phai ndp) ma Cong ty TNHH

REQ da str dung vbn chu s& hiru ciia minh dé thanh toan, déng thoi cling stir dung ngudn tién

nay dé thanh toan cac khoan phi, chi phi phat sinh ctia dot phat hanh Trai Phiéu.

5.2. Tinh hinh sir dung von va tién d¢ giai ngin:

STT

Du 4n sir dung von tir phat

hanh trai phiéu

Phwong an phat hanh Thue té

Thoi | Gia tri giai ngan | Thoi gian | Gia tri gidi ngan
gian A giai ngan a8

e | (@no) (déng)
ngéan

au tw chwong trinh, dw an

- Gop vbn hop tac theo
Hop dong hop tic dau tu ky
ngay 22/04/2022 gitta T chirc
phat hanh véi Cong ty TNHH
REQ dé thuc hién dy 4n Khu nha
0 dan cu dich vu thon Dong
Yén, xa Dong Phong, huyén
Yén Phong, tinh Béc Ninh

228.144.000.000

11/5/2022

228.144.000.000

- G6p vbn hop tac theo
Hop dong hop tic dau tu ky
ngay 22/04/2022 gitta T chirc
phat hanh véi Céng ty TNHH
REQ dé thuc hién du 4n Khu nha
¢ dan cu dich vy thon Dong
Yén, xda Dong Phong, huyén
Yén Phong, tinh Béc Ninh

10.290.000.000

25/5/2022

10.290.000.000

Téng

238.434.000.000

238.434.000.000

T Chirc Phat Hanh d3 giai ngén xong toan bd sb tién huy dong duoc tir Trai Phiéu, sb tién

Bao gdm tai liéu kém theo:

® 104 Thai Thinh, phuéng Trung Liét,

quan Ddng Ba, Ha Noi

® (+84)24 6258 3535
(+84) 24 6258 3638

con lai dugc sir dung dé thanh toan cac chi phi phat sinh cta dot phat hanh Trai phiéu.

® info@vanphu.vn
www.vanphu.vn
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Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung, tinh chinh xac cta

thong tin cong bd néu trén./.

H)

N THEO PHAP LUAT
PUQC UY QUYEN

Noi nhin: NGUQ
- HNX H] A
- Luu: VT, TCKT

pHO TONG GIAM BOC

(- A

A

® 104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, ® (+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
quan Déng Da, Ha Noi (+84) 24 6258 3636 www.vanphu.vn
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CONG TY COPHANDPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S$6: HG /ICV-VPI e ol 5
V/v: Béo cdo tinh hinh thuc hién cac Hé Ngi, ngay LS thang 5 nam 2023

cam két cia DNPH d6i v&i ngudi sé
hitu trai phiéu

Kinh gtri: S¢ giao dich ching khoan Ha Noi (“HNX”)

Can cr quy dinh tai Nghi dinh s§ 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cta Chinh phu
vé viée Stra ddi, bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nim 2020 quy dinh vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong
trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té, Cong ty C6 phan Dau paw——
tu Vin Phi - Invest giri ndi dung cong b thong tin dinh ky vé tinh hinh thuc hién céac

TONG T

. « CO PHA|

dén 31/12/2022 nhu sau: DAU TU
1. Thong tin doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phi - Invest

- Pia chi tru s chinh: S6 104 Théi Thinh, Phuong Trung Liét, Quan Déng Pa, Thanh

phd Ha Noi

-SH dién thoai: +84 24 6258 3535 s fax giao dich: +84 24 6258 3636  dia chi thu

dién tu:

- Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép cb phéan dai ching

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san

2. Tinh hinh thye hién cdc cam két theo tirng ma trai phiéu dang con dw ng:

Cac cam két

theo ban Tinh hinh
L, A R X Cam két vé | thuc hién cac
Cam két vé cong bo rr = £ . g
N N muc dich sit | cam két véi
tai san bao thong tin

w a1 R , dung vén | nha dau tu s¢
STT | Ma tréi phiéu dam (tuan trude dot W8

thi/khéng | phithanh | (uentht/ | hiuiral
A N khong tudn | phicu (tudn
tuan thu) (tuadn thu/ . , i
5 % thu) thi/ khong
khong tuan .
A tuan thu)
thu)

1 | VPIB2124001 Tuan thu Tuén thu Tuén thu Tuén tha
2 | VPIB2124002 Tuén thu Tuén thu Tuén thu Tuén thu

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, (+84)24 6258 3535 info@vanphu.vn
quan Béng Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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3 | VPIH2124003 | Tuéan thu Tuén tha Tuén thu Tuén thu
3 | VPIB2225001 Tuén thu Tuéan thu Tuén thu Tuan thu

Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat vé noi dung, tinh
chinh xac cia thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhin:
-Nhu kinh gtri;
-Luu: VT, D3; 2

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, ® (+84)246258 3535 info@vanphu.vn
quan Bong Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Bao cao tinh hinh st dung vén thu duoc tir cac dot phat hanh
trai phiéu VPIB2124001 (ngay 01/04/2021), VPIB2124002 (ngay
15/04/2021), VPIH2124003 (ngay 01/11/2021), VPIB2225001
(ngay 28/04/2022) tir ngay phat hanh cho dén ngay 31/12/2022
(Pa duoc kiém toan)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, ’phu’o'ng Trung Liét, quan DPéng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo clia minh cung véi Béo céo tinh hinh
st dung vén thu dwoc & cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001 (ngay 01/04/2021), VPIB2124002 (ngay
15/04/2021), VPIH2124003 (ngay 01/11/2021), VPIB2225001 (ngay 28/04/2022) cho dén ngay 31/12/2022.

1. Théng tin chung

Cong ty Cé phan Dau tw Van Pha - Invest (“Céng ty’), trudc day 1a mét cdng ty cd phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sb
0102702590 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Néi cp ngay 12 thang 3 n&m 2008 va céc
Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé, v&i lan diéu chinh gan nhét 12 Ian the
23 duwoc cép ngay 10 thang 10 ndm 2022.

Tru s& chinh clia Cong ty tai 104 Thai Thinh, phwéng Trung Liét, quan Déng Da, thanh phé Ha Néi,

Viét Nam.

Vén diéu lé: 2.419.996.170.000 VND.
Vén thye gop: 2.419.996.170.000 VND.
Sé lvong cb phiéu: 241.999.617 cb phiéu.
Ménh gia: 10.000 VND/ Cb phiéu.
Ma chirng khoan: VPI

Linh vire kinh doanh ctia Cong ty la tw van dau tw, xay dung, phat trién, kinh doanh bat dong san va
cung cép dich vu lwu tri ngén ngay.

2 Céac thanh vién cua Hi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Giam déc

Céac thanh vién Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Giam dbc cla Céng ty trong ky lap bao
c4o va cho dén théi diém lap béao céo nay bao gbém:

Hoi déng quan tri

Ong Té Nhuw Toan Chu tich

Ba Nguyén Diéu Tu Phé Chu tich

Ba D& Thj Thanh Phuwong Thanh vién

Ong Pham Héng Chau Thanh vién

Ong Triéu Hru Dai Thanh vién

Ong Té Nhw Thang Thanh vién

Ong Chu Blrc Lugng Thanh vién déc lap
Ong Trinh Thanh Hai Thanh vién doc lap

Uy ban kiém toan

Ong Trinh Thanh Hai Ch tich Uy ban kiém toan

Ba D& Thj Thanh Phuwong Phé chd tich Uy ban kiém toan
Ban Giam déc

Ong Triéu Hivu Pai Téng Giam déc



CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
104 Thai 'j'hinh, phuo'ng Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ong Vi Thanh Tuén Ph6 Téng Giam débc
Ong Pham Héng Chau Ph6 Téng Giam débc
Ba Nguyé&n Thu Hang Phé Téng Giam déc

bai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky 1ap bdo cdo va cho dén thei diém 1ap bao cdo
nay nhw sau:

Ong Té Nhw Toan Chd tich HDQT

Ba Nguyén Thu Hang — Pho Téng giam déc dwoc éng Té Nhuw Toan Gy quyén ky bao cao tinh hinh
st dung vén thu dwoc & cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001 (ngay 01/04/2021),
VPIB2124002 (ngay 15/04/2021), VPIH2124003 (ngay 01/11/2021), VPIB2225001 (ngay
28/04/2022) tir ngay phat hanh cho dén ngay 31/12/2022.

3. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwgc chi dinh kiém toan Bao céo tinh hinh st dung vén
thu dwgc & cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001 (ngay 01/04/2021), VPIB2124002 (ngay
15/04/2021), VPIH2124003 (ngay 01/11/2021), VPIB2225001 (ngay 28/04/2022) tir ngdy phat hanh
cho dén ngay 31/12/2022 cla Cdng ty.

4. Cong bb trach nhiém cua Ban Giam déc dbi véi Bao cao tinh hinh sir dung vén thu dwec & cac
dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001 (ngay 01/04/2021), VPIB2124002 (ngay 15/04/2021),

VPIH2124003 (ngay 01/11/2021), VPIB2225001 (ngay 28/04/2022) tir ngay phat hanh cho dén ngay
31/12/2022.

Ban Giam débc chiu trach nhiém 1&p Béo céo tinh hinh st dung vén thu dwoc & cac dot phat hanh
trai phiéu VPIB2124001 (ngay 01/04/2021), VPIB2124002 (ngay 15/04/2021), VPIH2124003 (ngay
01/11/2021), VPIB2225001 (ngay 28/04/2022) tir ngay phat hanh cho dén ngay 31/12/2022 phan
anh trung thire va chinh xac tinh hinh st dung vén clia Céng ty. Ban Giam dbc cam két réng:

- Bdo cdo tinh hinh st dung vén clia Cong ty dwoc 1ap theo dung cac nguyén tic dwoc chap
nhan chung tai Viét Nam vé viéc 1ap va trinh bay bo céo tinh hinh s dung vén.

- Hoan toan chiu trach nhiém tredc phap luat vé tinh trung thire va chinh xac cla ndi dung bao
céo.



CONG TY CO PHAN DPAU TU VAN PHU - INVEST
104 Thai ]’hinh, _phu’o'ng Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

5.

Phé duyét bao cao tinh hinh str dung vén

Ban Giam dbc phé duyét phat hanh Bao cdo tinh hinh st dung vén thu dugc & cac dot phat hanh
trai phiéu VPIB2124001 (ngay 01/04/2021), VPIB2124002 (ngay 15/04/2021), VPIH2124003 (ngay
01/11/2021), VPIB2225001 (ngay 28/04/2022) tir ngay phat hanh cho dén ngay 31/12/2022 dinh
kém, phan anh trung thire va chinh x&c tinh hinh st dung vén clia Céng ty tir ngay phat hanh trai
phiéu dén hét ngay 31/12/2022, phu hop véi cac nguyén tac dwgc chap thuan chung tai Viét Nam
vé |ap va trinh bay Bao cdo tinh hinh st dung vén.

Nguyén Thu Hang v
Pho Téng Giam déc
Ha N6i, ngay 30 thang 03 nam 2023



Thanh vién tap doan PKF Quéc té Accountants &
Member firm of PKF International business advisers

Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
H!! AFC Vietnam AuditingCo., Ltd.
A—

Sé: 099/2023/BCV-PB.00048

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Quy ngwéi s& hivu trai phiéu, Hi déng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban
Giamdoc =
Cong ty Co phan Pau tw Van Phu - Invest

Chung téi da kiém toan Bao cao tinh hinh st dung vén thu dugc tir cac dot phat hanh trai phiéu cho
dén ngay 31 thang 12 nam 2022 kém theo ctia Céng ty Co phan Dau tu Van Phu - Invest (sau day
goi tat 1a “Céng ty") duoc lap ngay 30 thang 03 nam 2023, tir trang 08 dén trang 18, bao gém: Bao
cao tinh hinh st dung vén dén ngay 31 thang 12 ndm 2022 va Ban thuyét minh B&o c&o tinh hinh st
dung von.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tinh
hinh st dung vén clia Céng ty theo chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o céo tinh hinh st dung vén
va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc x&c dinh 1a cn thiét d& ddm bao cho viéc
lap va trinh B&o cdo tinh hinh st dung vén khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi |a dwa ra y kién vé Bao cao tinh hinh st dung vén dwa trén két qua cla
cudc kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac
chuan muyc nay yéu cau chang téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap
ké hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cdo tinh hinh
str dung vén clia Céng ty cd cdn sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gébm thirc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Béo céo tinh hinh st dung vén. Cac thu tuc kiém toan dwoc Iwa chon dia
trén xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong Bao cao tinh
hinh st dung vén do gian lan ho&c nham Ian. Khi thic hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh sl
dung von trung thirc, hop Iy nhdm thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop vai tinh hinh thue té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dwoc 4p dung va tinh
hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cia Ban Giam déc cing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao
cdo tinh hinh s(r dung vén.

Chung t8i cho rang cong viéc kiém toan cla chung toi da dwa ra nhitng co s& hop Iy dé lam can cir
cho y kién cla chung toi.

Ha Noi City Office *Tel: +84 24 320 02016 * Fax: + 84 24 379 50832 * Email: pkf.afcpb@pkf.afcvietnam.vn
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cla ching téi, Bao cdo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu
VPIB2124001 (ngay 01/04/2021), VPIB2124002 (ngay 15/04/2021), VPIH2124003 (ngay
01/11/2021), VPIB2225001 (ngay 28/04/2022) cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2022 kém theo cla
Cong ty Cé phan Dau tv Van Phu Invest da phan anh trung thic va hop Iy trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh s dung vén, phu hop véi co s& ké toan thue thu - thye chi.

Vin dé can nhin manh

Chung téi xin Iwu y ngwdi doc dén Thuyét minh sé 03 — Co sé& lap bao cédo, phan Thuyét minh Bao
cdo tinh hinh st dung vén mé t& co s& lap bao cao ma Coéng ty ap dung trong viéc lap Bao céo tinh
hinh st dung vén: Bao cdo tinh hinh s dung vén nay dwoc lap dé Coéng ty s dung cho muc dich
cong bd théng tin va bao cdo co quan quan ly Nha nuwéc theo quy dinh cla Phap luat hién hanh. Vi
thé, Bao céo tinh hinh st dung vén nay cé thé khéng phu hop dé st dung cho bat ky muyc dich khac.

Chung tdi ctng xin Iwu y ngwei doc dén Thuyét minh sé 1 - Théng tin chung vé dot phat hanh, phan
Thuyét minh Bao cdo tinh hinh st dung vén, ngay dao han cla cac trai phiéu Ia trong n&m 2024 va
2025, do d6 chung téi khéng dua ra y kién vé tinh hinh thanh toan trai phiéu.

Diang Ngoc Khanh Lé Viét Cworng
Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN BKHN kiém toan sé: 2505-2019-009-1 Gidy CN DKHN kiém toan sé: 2478-2023-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
- CHINHANH PHIA BAC

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2023



CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phuwéng Trung Liét, quén DPéng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

thu dwoc tlr cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001
Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2022

1. Théng tin chung vé cac dot phat hanh
Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001 ngay 01/04/2021 nhw sau

1.1 Trai phiéu VPIB2124001

Ma trai phiéu : VPIB2124001

Loai trai phiéu : Trai phiéu khéng chuyén ddi, khéng kém chirng quyén va
co tai san bao dam

Ménh gia :100.000.000 VND/trai phiéu

Hinh thirc phat hanh Chao ban riéng 1é

Sé lwgng trai phiéu phat hanh : 2.300 trai phiéu

Gia tri phat hanh : 230.000.000.000 VND

Sé tién thu dwgc :230.000.000.000 VND

Chi phi bo lanh phat hanh trai phiéu : 4.600.000.000 VND

Sé tién thuan tir dot chao ban : 225.400.000.000 VND

Ngay phat hanh : 01/04/2021

Ngay dao han . 01/04/2024

Tai san bao dam tai thei diém phat hanh  :  Toan bd quyén tai san ma Td chirc phat hanh da va sé

phat sinh tir va/ hoac lién quan dén khéi dé cong trinh cao
tAng v&i tu cach la Chl d&u tw Dy an The Terra An Hung

1.2 Trai phiéu VPIB2124002

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIB2124002 ngay 15/04/2021 nhu sau:

Ma trai phiéu © VPIB2124002

Loai tréi phiéu . Trai phiéu khéng chuyén dbi, khéng kém chirng quyén va
co tai san bao dam

Ménh gia :100.000.000 VND/trai phiéu

Hinh thirc phat hanh Chao ban riéng 1é

Sé lwong trai phiéu phat hanh : 2.000 trai phiéu

Gia tri phat hanh :200.000.000.000 VND
Sé tién thu duoc :200.000.000.000 VND
Chi phi bdo lanh phat hanh trai phiéu : 4.000.000.000 VND
S6 tién thuan tir dot chao ban : 196.000.000.000 VND



CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phwéng Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu dugc tlr cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001
Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nam 2022

Ngay phat hanh
Ngay dao han

Tai san bao dam tai thei diém phat hanh

1.3 Trai phiéu VPIH2124003

15/04/2021

15/04/2024

Trai phiéu dwoc bao ddm bang tai san cla Td Chirc Phat
Hanh va/hoac bén thir ba.

Vao hodc vao trwéc Ngay Phat Hanh, dé& dam béo cho
Nghia vu Trai Phiéu ctia Té Chirc Phat Hanh, cac Bén
Bdo Dam thé chap cho Pai ly nhan Tai san Bdo Bam
(hanh déng thay mat cho va nhan danh cac Chl S& Hlru
Trai Phiéu) céc tai san la 12.500.000 cb phan phd théng
do Cdng ty Cb phdn Dau tw Van Phu - Invest phat hanh
thudc s& hiru clia cac Bén Bao Dam va duwoc phong tda
tai Céng ty TNHH Chirng khoan Ngan hang Thuong Mai
Cb Phan Ngoai Thuong Viét Nam gdm:

- (i) tt ca chirng khoan ma Bén Bao Bam duoc hwédng tir
viéc chia cd phan hoc td chirc lai, vén héa quy dy trir t
cac cb phan do.

- (Cac) Cb Phan Thé Chép Bb Sung da dwoc Bén Bao
Pam bd sung theo quy dinh tai Muc 2.09 (a) cua Hop
Pbng Thé Chap B6 Sung da dugc Bén Bao Pam duoc
huwdng tir viéc chia tach c¢d phan hodc td chirc lai, vén hoa
quy dy trtr lién quan @én cac ching khoan ma Bén Bao
Dam nhan dwoc theo diém (i) néu trén.

Ty |é gitra gia trj Tai san Bdo Dam va téng gia tri Khoan
gbc cla cac Trai phiéu dang lwu hanh tai thoi diém xac
dinh téng gia tri Tai San Bdo Dam (‘Ty & Bdo Dam”)
khong thap hon 200% (Hai tram phén trém).

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIH2124003 ngay 01/11/2021 nhw sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

Sé lwgng tréai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu dwoc

VPIH2124003

Trai phiéu chuyén ddi, khéng kém chirng quyén va co tai
san bao dam
1.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng 1&
690.000 trai phiéu
690.000.000.000 VND

690.000.000.000 VND



CONG TY CO PHAN BDAU TU VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phuéng Trung Liét, quan Béng Pa, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TiNH HINH S DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001
Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nam 2022

Sé tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh
Ngay dao han

Tai san bdo dam tai thdi diém phat hanh

1.4 Trai phiéu VPIB2225001

690.000.000.000 VND
01/11/2021
01/11/2024

Bao gbm céc tai san sau:

- 5.900.000 cb phiéu VPI thudc s& hiru clia dng Té Nhu
Théng theo hop ddng cadm cb tai sén sb 0609-1/2021 ky
ngay 06/09/2021;

- 11.600.000 cb phiéu VPI thuéc s& hiru cla Céng ty Cd
phan Dau tv THG Holdings theo hgp ddng cam cb tai san
s6 0609-2/2021 ky ngay 06/09/2021;

- 5.000.000 cb phiéu VPI thudc s& hiru cla ba Lé Chau
Giang theo hop ddng cdm cb tai san sb 0609-3./2021 ky
ngay 06/09/2021.

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIB2225001 ngay 28/04/2022 nhu sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

S6 lwong trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu dugc

Chi phi bao lanh phat hanh trai phiéu
Sé tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Tai san bao dam tai thei diém phat hanh

VPIB2225001

Trai phiéu khéng chuyén dbi, kndng kém chirng quyén va
c6 tai san bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu
Chao ban riéng |é

2.500 trai phiéu
250.000.000.000 VND
243.300.000.000 VND
4.866.000.000 VND
238.434.000.000 VND
28/04/2022

28/04/2025

Vao hodc vao trudc ngay phat hanh, d& dam bao Nghfa
Vu Tréi Phiéu ctia T chirc phat hanh, Bén Bao Dam thé
chép cho Dai ly nhan tai sdn bdo dam cac tai san la
11.000.000 (muéi mét trieu) cd phan cbd déng do Cong ty
Cb phan Dau tw Van Phi - Invest phat hanh thudc sé
htru clia Bén Bao Dam dang dwoc lwu ky tai VCBS (“Co
Ph&n Thé Chép Ban Dau") va cac tai san, quyén tai san
phat sinh tir va/hodc lién quan dén Cd Phan Thé Chép
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phurong TrunQ Liét, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu duoc tlr cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001
Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban Pau nhw dwoc quy dinh cu thé trong Cac Diéu Kién
Tréi Phiéu va hop déng thé chap cac Cd Phan Thé Chap
Ban D&u do.

Ty lé Bdo Dam ludén dwoc duy tri khéng thdp hon 200%
(Hai tram phan tradm) tai cac thei diém xac dinh gia tri Tai
San Bao Bam.

2. Phwong an sir dyng sé tién thu dwgec tir cac dot phat hanh trai phiéu

2.1 Tréi phiéu VPIB2124001 phat hanh ngay 01/04/2022

Theo Nghi quyét sé 3103-1/NQ-HPQT ngay 31/03/2021, Hoi ddng Quan trji Céng ty Cb phan Dau tw
Van Phu - Invest thong qua muyc dich va phuong an s dung vén huy déng tlr dot phat hanh tréi phiéu voi
ndi dung nhw sau: Td Chirc Phat Hanh di kién s dung sb tién thu dwoc tir dot phat hanh Trai Phiéu gé dé
tang quy mo vén hoat ddng (Pdng thei cling st dung ngudn tién nay dé& thanh toan cac chi phi phat sinh
cla dot phat hanh Trai Phiéu). Cu thé: Td Chirc Phat Hanh di kién s dung sé tién thu duoc tir dot phat
hanh Trai Phiéu dé thanh toan cho giao dich nhan chuy&n nhuwong phén vén goép tai Céng ty TNHH MTV
Pau tw Hung Son (mot cong ty dwec thanh |ap va hoat dong theo phap luat Viét nam theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép sé 2802526898 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Thanh Hoéa cép lan dau ngay
25/01/2018 duwoc sira dbi tuy tirng thoi diém, cé dia chi tai thén 3 xd Quang Hung, thanh phé Sam Son, tinh
Thanh Hoa.

2.2 Trai phiéu VPIB2124002 phat hanh ngay 15/04/2022

Theo Nghi quyét s& 1304/NQ-HPQT ngay 13/04/2021, Hdi déng quan tri Cong ty Cd phan Dau tw
Van Phu - Invest théng qua muc dich va phuwong an st dung vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu véi
ndi dung nhw sau: Td Chirc Phat Hanh dy kién s dung sé tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu dé dé
taing quy mod vén hoat dong (Bdng thei cling st dung ngudn tién nay dé thanh todn céac chi phi phat sinh
clia dot phat hanh Trai Phiéu). Cu thé: TS Chirc Phat Hanh dy kién st dung sé tién thu dwoc tir dot phat
hanh Trai Phiéu dé thanh toan cho giao dich nhan chuyén nhwong phéan vén gop tai Cong ty TNHH MTV
Dau tw Hung Son (mét cdng ty dwec thanh 1ap va hoat déng theo phép luat Viét nam theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép sé 2802526898 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Thanh Hoéa cép lan dau ngay
25/01/2018 dwoc stra ddi tuy tirng thei diém, cé dia chi tai thon 3 xa Quang Hung, thanh phé Sam Son, tinh
Thanh Hoa.

2.3 Trai phiéu VPIH2124003 phat hanh ngay 01/11/2021

Theo nghi quyét Pai hoi déng c¢d dong sé 1904/2021/NQ-DHDCD ngay 19/04/2021 vé viéc théng
qua phwong an phat hanh trai phiéu chuyén dbi va giao Hoi ddng quan trj thye hién.

Theo nghi quyét sé 0906/NQ-HDQT ngay 09/06/2021, H6i ddng Quan tri Céng ty C phan Pau tw
Van Phu - Invest thdng qua muc dich va phwong an st dung vén huy dong tir dot phat hanh trai phiéu véi
ndi dung nhu sau:

TT Muc dich st dung vén Sé tién (déng)
1 Thanh toéan cac khodn phi, chi phi cho viéc phat hanh trai phiéu dy kién 4.000.000.000
G6p vén vao cong ty con, doanh nghiép dy an thuc hién trién khai cac dw
2 . . » . . 2 £ A )
an nhu khu du lich, nghi du&ng phat trién thé chéat két hop vui choi gidi tri SRR ROl
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CONG TY cO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phuéng Trung Liét, quan Bong Da, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu duwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001

Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nam 2022

Loc Binh, khu dé thi méi Cén Khuwong, khu nha & hén hop Yén Phong,
Béc Ninh, Vlasta — Hai Phéng, ...

3 B sung von hoat déng san xuét kinh doanh 436.000.000.000
Téng cdng: 690.000.000.000

Theo Nghi quyét s6 2708/NQ-HDQT ngay 27/08/2021, H6i déng Quan tri Céng ty Cé phan Dau tw
V&n Phu - Invest théng qua muc dich va phwong an st dung vén huy dong tir dot phat hanh trai phiéu voi
ndi dung nhw sau:

TT Muc dich sir dung vén Sé tién (déng)

1 | Thanh toan cac khodn phi, chi phi cho viéc phat hanh Trai phiéu diw kién. 2.000.000.000
1.1 | Chi phi tw van luat Céng ty luat TNHH YKVN 646.250.000
1.2 | Chi phi tw van phat hanh cta Céng ty CP Chirng khoan TP Hé Chi Minh 198.000.000

Phi Dai ly Ieu ky, quan ly ghuyén nhwong va dai ly thanh toan cia Coéng
1.3 | ty CP Chizng khoan TP H& Chi Minh (3 nam) 430:100.000
4.4 | Phi Daily Quan ly Tai san cGa Céng ty CP Chirng khoan TP H& Chi Minh 225.000.000
15 Phi Phong toa chirng khoan tai Trung tam Ilwu ky Chirng khoan Viét Nam 209 000.000
(VSD).
1.6 | Phi dw phong khac 391.750.000
Tang quy mé von hoat dong théng qua viéc dau tw, gop von vao Cong ty
2| C& phan Van Pha Bic Ai 180.000:690.990
Tang quy mé vén hoat dong thong qua viéc dau tw, gép von vao Céng ty
3 | TNHH MTV Dau tw Vin Phu - Giang V6 100.000.000.000
Hop tac dau tu véi Cong ty Co phan Dau t Phong Pha bang hinh thirc
4 hop déng hop tac dau tw phat trién dw an Khu d6 thi du lich Dai Phuéc 353.000.000.000
(Phong Phu Riverside)

5 | B& sung vén cho hoat dong kinh doanh 135.000.000.000
5.1 | Chi phi nhan vién quan ly 60.000.000.000
5.2 | Chi phicéng cu dung cy, d dung van phong 25.000.000.000
5.3 | Chi phi dich vu mua ngoai, truyén théng, thong hiéu, an sinh xa hdi 50.000.000.000

!
Téng cong: ' 690.000.000.000

2.4 Trai phiéu VPIB2225001 phat hanh ngay 28/04/2022

Theo Nghi quyét s6 2704/NQ-HDQT ngay 27/04/2022, Hoi dbng Quan tri Cong ty C& phan DAu tw
Van Phu - Invest théng qua muc dich va phwong an st dung vén huy dong tir dot phat hanh trai phiéu véi
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phuong Trung Liét, quan Béng Ba, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

thu duoc tir cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001

Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nam 2022

ndi dung nhu sau: S dung sé tién thu dwoc tlr viéc phat hanh Trai phiéu dé thie hién chwong trinh dau tw
cla Té chirc phat hanh.

Cu thé: Gép vén hop tac dau tw theo hop déng hop tac dau tw ky ngay 22/04/2022 gitta T chirc phat hanh
véi Cong ty TNHH REQ (Gidy chirng nhan) dang ky doanh nghiép sé 0108465226 dang ky lan dau ngay
10/10/2018 va thay dbi lan 3 ngay 15/01/2021; cé try s& tai Tang 8, sb 36 phd Pai An, Phuwong Van Quan,
quan Ha Béng, Ha Néi) dé thuwe hién dy an Khu nha & thén Déng Yén, xa Déng Phong, huyén Yén Phong,
finh Bic Ninh (theo Quyét dinh sb 419/QD-UBND ngay 09/09/2020 clia UBND ftinh Bic Ninh vé viéc phé
duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat dy an xay dwng Khu nha & thén Dong Yén va Quyét dinh sé
301/QD-UBND ngay 19/03/2021 cta Chu tich UBND tinh Bic Ninh vé viéc phé duyét dw an dau tw xay
dwng Khu nha & thén Bong Yén, xa Béng Phong, huyén Yén Phong).

Phan vén goép hop tac dau tu cla Té chirc phat hanh sé dwoc si¢ dung dé thanh toan cac chi phi cho viéc
dau tw, thwe hién du &n, khong ngoai trir viéc bu d&p cac chi phi thiee hién Dy an (bao gbm ca gia trj tién s
dung d4t phai ndp) ma cong ty TNHH REQ d4 st dung vén chid s& hiru cla minh dé& thanh toan. Déng thei
cing s dung ngudn tién nay dé thanh toan cac khoan chi phi, chi phi phat sinh cta dot phat hanh Trai
phieu.

3. Tinh hinh sir dung vén tir phat hanh trai phiéu
3.1 Trai phiéu VPIB2124001 phét hanh ngay 01/04/2022

Tinh hinh st dung nguén vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001 tir ngay phat hanh trai
phiéu dén ngay 31/12/2022 nhu sau:

STT Ngay str dung vén Déi twong nhan Sé tién (VND)

1| 02/0412021 Ngan hang TMCP Ngoai thuong 132.000.000
Viét Nam (%)

2 | 02/04/2021 Ngan hang TMCP Ngoai thurong 506.000.000
Viét Nam (%)

3 | 07/04/2021 Céng ty TNHH REQ (**) 224.700.000.000

4 | 07/5/2021 Céng ty TNHH REQ (**) 62.000.000

Téng chi (1) 225.400.000.000

Ké hoach (2) 225.400.000.000

Chénh léch (3) = (1) - (2) 0

(*) Khoan tién chuyén cho Ngan hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam vé viéc thanh toan phi lién quan dén
phat hanh trai phiéu.

(**) Knhodn chuyén tién cho Céng ty REQ vé viéc nhan chuyén nhuong sé cb phan thuée hop déng chuyén

nhwong toan b sb cb phan cia Céng ty TNHH MTV Dau tv Hung Son theo nghi quyét cia Hoi déng quan
tri s6 3103-1/NQ-HPQT ngay 31/03/2021 va Hop di‘:ng 01/2021/HDCN-HUNGSON ngay 01/04/2021.
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CONG TY cO PHAN BDAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phwéng Trung Liét, quan Béng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON
thu duoc tir cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001

Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nim 2022

3.2 Trai phiéu VPIB2124002 phat hanh ngay 15/04/2021

Tinh hinh st dung nguén vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu VPIB2124002 tir ngay phét hanh trai
phiéu dén ngay 31/12/2022 nhw sau:

STT | Ngay sir dung von Déi twong nhan Sé tién (VND)
1 | 07/05/2021 Céng ty TNHH REQ (*) 196.000.000.000
Tong chi (1) 196.000.000.000
Ké hoach (2) 196.000.000.000

Chénh léch (3) = (1) - (2)

0

(*) Khodn chuyén tién cho Cong ty REQ vé viéc nhan chuyén nhwong sé cé phéan thudc hop déng chuyén
nhuong toan bd sb ¢d phan cta Céng ty TNHH MTV Dau tv Hung Son theo nghi quyét cta Hoi déng quan
tri 6 3103-1/NQ-HDQT ngay 31/03/2021 va Hop ddng 01/2021/HDCN-HUNGSON ngay 01/04/2021.

3.3 Trai phiéu VPIH2124003 phat hanh ngay 01/11/2021

Tinh hinh st dung nguén vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu VPIH2124003 tir ngay phat hanh trai
phiéu dén ngay 31/12/2022 nhw sau:

- . .| S6dastrdung tir
soc:ichsiodunn s el ;:;‘é':“ nghi| [.gay phat hanh dén |  Chénh léch
: : 1) ngay 31/12/2022 (3)-(2) - (1)
(2)
Thanh toan cac khoan phi, chi
1 |phi cho viéc phat hanh Trai 2.000.000.000 1.212.451.700 787.548.300
phiéu du kién.
Chi phi tw van luat Cong ty luat i
1.1 TNHH YKVN 646.250.000 646.250.000
Chi phi tw van phat hanh cla
1.2 |Céng ty CP Chirng khoan TP 198.000.000 198.000.000 -
H& Chi Minh
Phi Dai ly lwu ky, quan ly
chuyén nhuong va dai ly thanh
13 |t Cong ty CP Chirng 330.000.000 110.000.000 220.000.000
khoan TP H& Chi Minh (3 nam)
Phi Dai ly Quan ly Tai sén cua
1.4 |Céng ty CP Chirng khoan TP 225.000.000 225.000.000 -
Hé Chi Minh
Phi Phong tda chirng khoan tai
1.5 [Trung tdm lwu ky Chirng khoan 209.000.000 - 209.000.000
Viét Nam (VSD).
1.6 |Phi dw phong khac 391.750.000 33.201.700 391.750.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phuwéng Trung Liét, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu dwgc tir cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001
T ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nam 2022

Sé tién chi theo nghij S6 da str dyng tir

. ngay phat hanh dén Chénh léch
Myc dich si dyng vén q‘(‘}’)ét ngay 31/12/2022 3)-(2)- (1)
(2)
Tang quy md véné hoat déng
théng qua viéc dau tw, gép vén i
2 vao Cong ty ch phén Van Ph 100.000.000.000 100.000.000.000

Béc Ai
Tang quy md vén hoat déng

théng qua viéc dau tw, gép vén )
3 vao Cong ty TNHH MTV Dau 100.000.000.000 100.000.000.000

tw Van Phu - Gidng Vo (¥)

Hop tac dau tw voi Cong ty C6
phan Dau tw Phong Phu béng
4 [ninh thire hop déng hop tac

Sty agh L 353.000.000.000 208.045.439.003|  54.054.560.997
thi du lich Bai Phuwéc (Phong
Phua Riverside) (**)
5 [BO sung von cho hoat ddng 135.000.000.000 113.913.194.034]  21.086.805.966
kinh doanh
5.1 |Chi phi nhan vién quan Iy 60.000.000.000 60.000.000.000 .
5 (Chiphi cdng cu dung cy, 4 25.000.000.000 3.913.194.034|  21.086.805.966
dung van phong
Chi phi dich vy mua ngoai,
5.3 [truyén théng, thwong hiéu, an 50.000.000.000 50.000.000.000 -
sinh xa hoi
Téng cong 690.000.000.000 614.071.084.737|  75.928.915.263

(*) Khoan tién cho Cong ty TNHH MTV V&n Phi - Gidng Vo theo hop déng sb 01/2021/HDHTDT/VPI-
VPGV ngay 14/07/2021 vé viéc hop tac dau tu dy an Khu dd thj du lich Pai Phuéc (Phong Phi Riverside)
thudc s& hiru clia Cong ty Cé phan Dau tw Phong Phu.

(**) Khoan tién chuyén cho Céng ty C& phdn Pau tw Phong Phi theo hop dbng sb
03/2021HENT/PHONGPHU-VPI ngay 27/08/2021 vé viéc hop tac dau tw dy an Khu @6 thi du lich Pai
Phudc (Phong Phi Riverside) thudc s& hiru clia Céng ty Cé phan Dau tv Phong Phu.

Theo van ban sé 213/CV-VPI ngay 14/07/2021 do Céng ty Cé phan DAu tw Van Phu — Invest gl Uy ban
chirng khoan nha nwéc va Vu quan ly chao ban chirng khodn, dy kién thang 11/2021 chl dau tw 1a Cong ty
Cb phan Bau tw Phong Phi nhan duoc van ban chap nhan Nha du tw. Dén ngay 31/12/2022 dv 4n Phong
Phu Riverside chwa duoc chép thuan chd trvong dau tw, Cong ty CO phan Dau tw Phong Phi van dang
trong qua trinh lam viéc v&i cac co quan cé thdm quyén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu duoc tir cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001
Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nam 2022

3.4 Trai phiéu VPIB2225001 ngay 28/04/2022

Tinh hinh sl dung ngudn vén huy déng tlr dot phat hanh trai phiéu VPIB2225001 tlr ngay phat hanh trai
phiéu dén ngay 31/12/2022 nhu sau:

STT | Ngay chuyén tién Péi twong Sé tién (VND)
1
11/05/2022 Céng ty TNHH REQ (*) 228.144.000.000
2
25/05/2022 Cong ty TNHH REQ (*) 10.290.000.000
Téng chi (1) 238.434.000.000
Ké hoach (2) 238.434.000.000
Chénh léch (3) = (1) - (2) 0

(*) Khodn chuyén tién cho Cong ty TNHH REQ theo hgp dbéng hop tac kinh doanh sb
01/2022/HDHTBT/VPI-REQ ngay 22/04/2024 vé viéc thirc hién du an Khu nha & théng Bong Yén, xa Bong

LR yén Yén Phong, tinh Béc Ninh.
o
0,

NGUYEN THU HANG
Phé Téng Giam déc/ Ngwei lap
Ha Noi, ngay 30 thang 03 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phwdng Trung Liét, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON

thu duoc tir cac dot phat hanh trai phiéu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001
T ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan khong thé tach réi dwoc doc cling véi Bao cdo tinh hinh s dung vén
dinh kém

1. DAC DIEM HOAT BONG
1.1. Hinh thire s& hivu vén

Céng ty Co phdn Dau tw Van Phu - Invest (“Céng ty"), trwdc day la mét cdng ty cd phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sé 0102702590 do S&
Ké& hoach va Dau tv Thanh phé Ha Noéi cip ngay 12 thang 3 nam 2008 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép diéu chinh sau d6, v&i l&n diéu chinh gan nhét 12 1an thir 23 dwoc cdp ngay 10 thang 10 n&m
2022..

Tru s& chinh clia Cong ty tai 104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, thanh phé Ha Noi.
1.2. Linh vwe kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong tw van dau tw, xay dung, phat trién, kinh doanh bat dong sén va cung cap dich vy
Iwu trd ngan ngay..

1.3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cla cung cép dich vu hang khéng, kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chd
s& hiru, chd st dung hoc di thué va dau tw tai chinh

1.4 Céu tric céng ty

Cong ty con
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh Hoat dong kinh Ty 1&
doanh chinh biéu quyét
Cong ty TNHH MTV Pau tw 104 Thai Thinh, phuwdng Trung Liét,  Kinh doanh bét déng 100%
V&n Phu - Giang Vo thanh phé Ha Noi san
Coéng ty CP Pau tv Grand 104 Thai Thinh, phuéng Trung Liét,  Kinh doanh bét dong 62%
Home thanh phd Ha Noi san
Cong ty CP Du tw BAtdong 104 Thai Thinh, phuéng Trung Liét,  Kinh doanh bét déng 82,71%
san Tan Tri thanh phé Ha Néi san
Cong ty CP Van Phu Béc Ai Sé 129 Pinh Tién Hoang, phuédng  Kinh doanh bét déng 60%
3, quan Binh Thanh, thanh phé hd  san
Chi Minh
Cdng ty CP Van Phu B&C 104 Thai Thinh, phwong Trung Liét,  Tw van, méi gidi, dau 70%
thanh phé Ha Noi gia bat dong san
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phuwong Trung Liét, quan Béng Da, thanh pho Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON
thu duoec tir cac dot phat hanh trai ph|éu VPIB2124001, VPIB2124002, VPIH2124003, VPIB2225001

Tir ngay phat hanh cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2022

Tén cong ty Dia chi try s& chinh Hoat ddng kinh Ty 1
doanh chinh biéu quyét

Cong ty TNHH Van Phu Puoéng sb 7, Khu dd thj méi An Kinh doanh bat déng 100%

Resort — Loc Binh Cwu, phudng An Péng, thanh phé  san

Hué, tinh Thira Thién Hué

Congty TNHHMTV Dauty  Than 3, xa Quang Hung, thanh phé  Kinh doanh bat dong 100%

Hung Son Sam Son, tinh Thanh Hoéa san

Cong ty CP Dau tw va Quanly 104 Thai Thinh, phuong Trung Liét, Dich vy Iwu tri ngén 100%

Khéach san Van Phu thanh phd Ha Noi

2. KYBAO CAO, PON V| TIEN TE SU* DUNG TRONG KE TOAN

21 Ky bdao céo

Bao céao tinh hinh s dung vén thu dwoc tir phat hanh trai phiéu VPIB2124001 (ngay 01/04/2021), !
VPIB2124002 (ngay 15/04/2021), VPIH2124003 (ngay 01/11/2021), VPIB2225001 (ngay 28/04/2022) lap |

cho giai doan tlr ngay phat hanh dén ngay 31 thang 12 ndm 2022.

2.2  Don vi tién té sir dung trong ky ké toan

ngay

Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi toan bd duoc thire hién bang

don vj tién té VND.

3. CO SO LAPBAO CAO

B4o céo tinh hinh st dung vén duoc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), theo nguyén téc thuc thu thue
chi phi hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap luat cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tinh hinh s dung vén.

Cong ty lap Bao cao tinh hinh st dung vén nay d& ndp cho cac co quan quan ly Nha nwéc cho muyc dich

NGUYEN THUHANG  ~
Phé Téng Giam déc/ Ngwei lap
Ha Noi, ngay 30 thang 03 ndm 2023

thi quy dinh ve wéc cong b6 théng}lin trén thj trweng trai phiéu. Bao céo nay c6 thé khéng phu hop dé
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