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Chuyon t6m tlo 9i5 tri sdng

CQNG HOA XA Ugr CHU NGHIA vrEr NAM
DQc l6n- TU do - H?nh phtic

so, ..*.0....t2o23lcBTT-vPI Hd Nzri, ngdy 03 thdng 04 ndm 2023

cONc Bo rHONG TrN rn0N coNG THONG TrN DrpN TtI
CUA UY BAN CH(NG KHOAN NHA NIIOC VA SGDCK TP HCM

Kinh gfri: - Uy ban Chfi'ng kho6n Nhi nu0c
- S0 Giao dich Chrri'ng kho6n Thinh pnd Ud Chi Minh

C0ng ty CO phin Diu tu VIn Ph[ - Invest

M6 chung kho6n: VPI

Dia chi trp so chinh: SO 104 Th6i Thinh, Phucmg Trung Liet, Quan D6ng Ea, Tp Hd NQi, Vi€t Nam.

DiQn tho4i: 024.62583535 Fax:024.62583636

Nguoi thyc hiQn c6ng b6 thdng tin: TrAn Mi Y6n

Dia chi: SO tO+ Th6i Thinh, Phucrng Trung LiOt, Qu?n Ddng Da, Tp He NOi, ViQt Nam.

DiQn tho4i: 024.62583535 Fax:024.62583636

Lo4i th6ng tin c6ng b6:

n 24 gid n B6t thucrng ! Theo y€u cAu tr Dinh ky

Noi dung th6ng tin cdng b6: Cdn c* quy dinh tqi Nghi dinh sA |SS.ZOZ1/ND-CP ngdy

31/1 2/2020 cua Chinh phu quy dinh vA chdo bdn, giao dich trdi phiiiu doanh nghiQp riAng li
tqi thi trudng trong nwdc vd chdo bdn trdi phiAu doanh nghiQp ra thi trudng quiic ft, COng Ty

Cd Phdn Dtiu Tw Vdn Phil - Invest;

- C6ng bti th6ng tin th6ng bdo dw kidn mua lsi trudc hqn m\t phdn trdi phi€u

vPI82 t 24002;

- Cdng bd thdng tin dinh tc|, trai phieu ndm 2022,

Th6ng tin ndy d5 dugc c6ng b6 tr6n trang th6ng tin diQn tri cta C6ng ty: https://vanphu.vr/tai-

Iieu-cong-bo-khac mpc Quan hQ c6 d6ng vdo ngdy 031412023.

Chirng t6i xin cam ktit cdc thdng tin c6ng b6 tr6n ddy ld dring sg thAt ve hoan todn chiu tr6ch

nhigm trudc ph6p luflt v6 nQi dung c6c thdng tin d5 c6ng b6.

Noi nhQn:

- Nhu tr€n;

- LUuVT;
Tdi fiAu dinh kim:__
- Cong vdn sd 67/CV-VH ngoy 3l/3/2023 v/v CBTT v€ clqt mua

nhi1u VPI82l24002.
- C6ng vdn s6 47/CV-VPI ngoy 22/3/2023 v/v CBTT dinh kj,
thanh todn g9c, ldi.
- Congvtut so64/CV-W| ngay 30/3/2023 uhCBTTdinhkyri fiilh M! Ytin

- C6ng vdn s6 65/VP|-TCKT ngay 31/3/2023 v/v CBTT dinh k) vi tinh hinh
s* dyng viin trdi phiilu.
- C6ng,vdn .sii 56/CV-VP| ngay 28/3/2023 v/v bdo cdo tinh hinh thw hi€n
cam kil doivdi NSWP.
- Bdo cao ngay 30/3/2023 v/v tinh hinh str dltng viin ndi phi€u ctd kidm ndn
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ChuY,En tim t9o 9i6 tri s6ng

cONc rY cO PHAN oAu rU
vAN PHU - INVEST

CQNG HOA XA NgI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

so' Oficv-wr
V/v: Cdng b6 thOng tin vA <tqt mua l4i

tr6i phi6u VPIB2I24002

Hd Ni.i, ngdrt/ thdng 03 ndm 2023

Kinh gti: So giao dich chung khoan He NQi ("HNX")

Cdn cri quy dfnh t4i Th6ng tv s6 12212020/TT-BTC ngiy 31 th6ng 12 ndm2020 ciuaBo Tai

chinh huong d6n chti dQ c6ng b6 th6ng tin vi b6o c6o theo quy <Iinh cria Nghf dinh

l53l2020lND-CP ngiy 31 th6ng 12 ndm2020 ciachinh phu quy dinh ve chio b6n tr6i

doanh nghiQp ra th! trulng qu6c tti, C6ng ty CO ph6n OAu tu Vdn Pht - Invest c6ng bO

tin vO dcvt mua l4i tr6i phi6u tru6c h4n nhu sau:

1. Th6ng tin doanh nghiQp:

- Tdn doanh nghiQp: ceiNc TY C0 PHAN oau rU v,tN PHii - INVEST

- Dia chi try sd chinh: SO tO+ Th6i Thinh, phudrng Trung LiQt, quQn D6ng Ea, Hi N6i,

ViQt Nam

- SO Oien thopi: 024. 6258 3535 Fax:024.6258 3636

- Dia chi thu dien tu:

- Gi6y Chtmg nhQn Ddng kf doanh nghiep sd OtOZlOZ5gO theo Gi6y Chung nh4n ddng

kj'doanh nghiep do Sd Kti ho4ch vi EAu tu Thanh pnO Ua NQi c6p lAn dAu ngiy

l2lO3l2OO8, thay d6i lan tht23 ngdy 10/1012022

- Lo4i hinh doanh nghiOp: Cdng ty c6 phdn tt4i chring

- Linh vuc hoqt tlQng kinh doanh chinh: Kinh doanh b6t clQng sAn, quydn sir dpng d6t

thuQc chu so hiiu, chu su dgng hopc di thu€.

2. Th6ng tin vd ttqt mua l4i

- M6 tr6i phi6u mua lai: YPLB2|24OO2

- Phucrng thric t6 chuc mua lpi: Chuy,Sn khoan vdo tdi kho6n dugc ddng kf cria Cht Sd

Hiru Tr6i Phii5u t1iDqiLy

- KhOi lugng tr6i phi6u dU ki6n mua l4i (theo mQnh gi6):2L 100.000.000 d6ng

- Di6u kiQn, di6u khoan cira tr6i phitiu dugc mua lai tru6c han: Diiiu 9.4 CircDi6u KhoAn

vd Di6u kiQn Tr6i phi6u: "M6i cht so hiru Tr6i phitiu c6 quyOn dC nghi T6 chric ph6t

@ 104 ThaiThinh, phuong Trung Li6t,
qu6n Odng Ba, HA N6i

@ (+84)24 6258 3535

6 (+84)240258so5o
@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn
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Chuyen tem tlo gi5 tr! sdng

hinh mua l4i tdi da 50o/o cdcTrfuiphi€u dang luu hinh thuQc so hiru cria minh vdo thcri

di6m tron 24 (haimuoi tu) thring kti tu ngiy ph6t hdnh".

- Ngudn mua l4i: Ttr ngu6n ti6n san xu6t kinh doanh cria T6 chr?c ph6t hdnh

- Thoi gian dr,r ki6n td chirc mua lqi 17104t2023 (do ngdy t5/04/2023 vd ngdy

16/04/2023 kh6ng phdi ld Ngdy Ldm YiQc)

3. Cic t6 chtc tham gia ilgt mua lfl:

Dai lj'Eing ky, luu ki, thanh toiin vi quan lf chuy6n nhugng:

- C6ng ty TNHH Chung kho6n Ngdn hing TMCP Ngo4i thuong ViQt Nam

Dla chi: TAng 6,7,8 tod nhd Tht d6, T2TrAnHurg Dao, qufn Hoirn Ki6m, thenh pnO Ua
o

*
I
'oN0i

SO Aign tho4i: 024.39366990

Pax: 024.39366420

Email : v cgiang@vcbs. com.vn

Trdn trgng.

Noi nhfin:
- Nhu kinh g&i
- Luu: VT, D3

Thu Hing

nsT

rA

G
[-

GrAM p6c Y
GIAM DOC

@ 104 Th6i Thinh, phuong Trung Li6t, @
qudn 06ng 0a, Ha NOi @

(+84124 6258 3535
(+841,24 6258 3636

@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn
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Chuyan t6m tlo 915 tr! s6n9

CONc TY CO PHAN oAu rU
vAN puu.INVEST

so: 1l /cv-vPl
V/v: C6ng UO ttrOng tin dinh

tinh hinh thanh toan gi5c,

CQNG nOa xA ugr cHU NGHIA VrET NAM
EQc lfp - Tqr do - H4nh phric

Hd Ni.i, ngdtt*hang1 ndm 2023

dia chi thu diEn

kj vC

lai

Kinh gti: Sd giao dlch chimg kho6n He NQi

Can cri quy dlnh t4i Th6ng w s6 \ZZ|ZO2OITT-BTC ngiy 31 th6ng 12 ndm 2020 clta Bq Tei
chinh hucrng d6n chi5 dQ c6ng b6 thOng tin vi b6o c6o theo quy <I!nh cira Nghi dinh so
153I2O2OIND-CP ngiy 3l th6ng 12 ndm2O2O cia Chinh pht quy <linh vC chiro b6n, giao dich
tr6i phi6u doanh.nghiQp ri6ng 16 t"ai thj trugne trong nu6c vh chho b6n tr6i phiiiu doanhnghiQp
ra thi trucrng.qu6c tti, COng ty C6 pnan OAu tu Vdn Phil - Invest gui nQi dung c6ng UO tfrOng

tin dinh kj, v6 tinh hinh thanh to6n g6c, ldi trdi phi6u nhu sau:

- TOn doanh nghiQp: C6ng ty C6 phdn DAu tu Vdn Phri - Invest

- Dia chi try so chinh: SO tO+ ThAi Thinh, Phulng Trung Liet, Quan Ei5ng Da, Thirnh pnO Ua

o

N0i

- SO Aien tho4i: +84 24 6258 3535 sO fax giao dich: +84 24 6258 3636
ttr:

a
(/)

*

027 02 c

\\

- Lo4i hinh doanh nghiQp: Doanh nghiep c6 phan d4i chring

- Linh v.uc ho4t dQng kinh doanh chinh: Kinh doanh b6t dQng san

2. Tinh hinh thanh todn g6c, ldi tr6i phii5u: K| b6o c6o: ndm (tt ngiy OllOll2O22 dtin ngiy
3111212022)

. oAu rU
viupmi.nw

CONG TY

CO PHAN

@ 104Thei Thinh, phudngTrung Li6t,
quin Bdng Ba, Hir NQi

@ (+84)2402583535

6 (+84)24 6258 3636
@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn
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Chuy6n $m t?o 9i5 tri sdng

Eon vi tinh: DOng

STT Mi trdi phi6u K,
h?n

Nghy phit
hinh

Ddng
ti6n
ph:it
hirnh

Cii tri phrit
hinh (tho
m$nh gi6)

Gii tri tlang lm
hinh (theo menh

cid)

Ki tri
lil

Ngiry
thanh

toin theo
k5 hogch

Thanh toin lii Thanh toin g6c

Lf do
chim/kh6ng
thanh toin
goc/lar (neu

c6)
56 ti6n phii
thanh toin

56 ti6n ita
thanh toin

Ngly thrnh
todn thFc

r6

56 ti6n phii
thanh toin

s6 ti6n ita
thanh toin

Ngiv
thrnh

toin thgc
t6

vPI BOND 2020 0l 2 nam 30/07/2020 VND I 80.000.000.000 23,800.000.000 06 th6ns 31107t2022 2.842.412.057 t2/04t2022 I 56.200.000.000 t2tMt2022

2 VPI BOND 2O2O OI 2 nam 30/07t2020 VND l 80.000.000.000 l 80.000.000.000 06 thdns 3v07t2022 8.4 1 6.1 09.589 8.4 1 6.1 09.589 30/0112022

3 vPI82',l2400l 3 nirn 0t/04/2021 V}ID 230.000.000.000 230.000.000.000 06 thins 0y04/2022 I1.8t2,547,942 lt ,8t2.547.942 0lM/2022

4 vPtB.2124002 3 nAm t5/04/202t \'.I!D 200.000.000.000 200.000.000.000 06 rhins t5/M/2022 I 0.271.780.8 I 6 l 0,271,780,8 I 6 t5t04t2022

5 vPI BOND 2020 0l 2 nirn 30/07/2020 \ND I 80.000.000.000 06 th6ns 31t07/2022 l.l 00.782.605 1.100.782.605 7t/o7/2022 23,800,000.000 23,800,000,000 3l/07/2022

6 vPI82 124001 3 nirn o't/Mt202t VIID 230.000.000.000 230.000.000.000 06 thens ol/10/2022 I 1.877.452.058 I 1.877.452.058 0v10t2022

7 vPI82 124002 3 nirn t5/at202l VND 200.000.000.000 200.000.000.000 06 th6ne t5/10/2022 r0.328,219.184 r 0.328,2 l 9, l 84 t5n0/2022

8 vPI8222500l 3 utrrn 28/04/2022 VND 243.300.000.000 243-100.000.000 06 thdns 28/10/2022 t2,663.t72,602 12.663,t72.602 28/10t2022

Cdc trdi phidu cdn lqi kh6ng phat sinh thanh todn g6c ldi trong k).

Chtng t6i cam ttit ctriu hoin toin tr6ch nhiQm tru6c phdp luat vA nQi dung, tinh chinh x6c cta th6ng tin c6ng b6 n6u tr€n./

Noi nhQn:
-Nt
- Lmt: W, TCKT

NGTIOI THEO PHAP LUAT HOAC
0v euvEN

d6ng diiu)

TONe elAM ooc

@ 104 Th6i Thinh, phudng Trung Liet,
qudn O6ng Oa, Ha N6i

@ (+84)2462583s3s

@ (+84)2462583636
(9

@

!
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Chuyen tim t?o giii tri sdng

cONc rY cO PHAN oAu rtl
vAN puu - INVEST

CQNG UOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l$p - Tg do - HSnh phric

dia chi thu diQn tu:

so: 6hCV-VPI Hd Noi, ngdy\7thdng,) ndm 2023

V/v: C6ng bO thOng tin clinh k!
v6 tinh hinh tei chinh

Kinh gui: Sd giao dich chimg kho6n Ha NQi

Cdn cri quy dinh t4i Th6ng tu s6 \ZZ\ZO2OITT-BTC ngiy 3l th6ng 12 ndm 2020 ctaBQ Tei
chinh hucrng d6n chti dQ c6ng bd thdng tin vir b6o c6o theo quy rlinh cta Nghi dinh s6

15312O2O|NE-CP ngiy 31 th6ng 12 ndm2020 ctaChinh phri quy dinh vC chiro b6n, giao dich
tr6i phitiu doanh nghiQp riOng 16 tai thi trudng trong nu6c vir chiro b6n tr6i phi6u doanh nghiQp
ra th! truong qu6c t6, C6ng ty C6 phdn OAu tu Vdn Phri - Invest gui nQi dung c6ng bO th6ng tin
dinh ky vC tinh hinh tei chinh nhu sau:

1. Th6ng tin doanh nghiQp

- Tdn doanh nghiQp: C6ng ty Cd phan DAu tu Vdn Phir - Invest

- Dla chi try so chinh: SO tO+ ThAi Thinh, Phu&ng Trung LiQt, Qu4n D6ng Da, Thdnh ph6
N0i

- SO aien tho4i: +84 24 6258 3535 s5 fax giao d!ch: +84 24 6258 3636

- Lo4i hinh doanh nghiQp: Doanh nghiQp c6 phdn <I4i chirng

- Linh wc ho4t ttQng kinh doanh chinh: Kinh doanh b6t dQng sin

2. Tinh hinh tei chinh

- Kj b6o c6o: Ndm (tu ngiy OllOll2O22 d6n ngiy 3111212022)

- C6c chi ti6u tdi chinh co b6n cira doanh nghiqp trong k!:

.. OAU TtJ

viupuri.nr

CONG T
co'pni,

Chi ti6u Kj trufc K) niy

- V6n chir s6'hfiu 3.394.444.571.983 3 .7 58 .7 06.656. 1 84

- HQ sd no/v0n chfr s6'hfru 1,90 2,0

- Du no.'tr6i phi6u/v6n cht scr hfru 0,38 0,36

- Lo.'i nhu6n sau thu6 344.t49.963.888 492.349.552.089

- Tj,su6t lqi nhuan sau thu6/v6n chri s0
hiru (RoE) (%) t0,14% t3,10%

- Ty le an todn v5n theo quy dlnh cta ph6p

luOt chuy6n nednh

@ 104 Th6i Thinh, phuong Trung Li6t,
quQn 06ng Da, Htr N6i

@ (+84)2462585535

6 (+84)2462583636
@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn
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&sM,"# VANPHU.INVEST
ChuyCn tam Bo 9i5 tri s6n9

Chring t6i cam t€t chiu hoin toirn tr6ch nhiQm tru6c ph6p lu4t vA nQi dung, tinh chinh x6c cia
th6ng tin c6ng b6 n6u tr€n./.

Noi nhpn:
- Nhu tr6n;
- Luu: VT

NGIJOI D

Tdi li€u kdm theo bao gdm:

PHo rdr.re GIAM ooc

Jprrytn W*gfuW

@ 104 Th6i Thinh, phurong Trung Li6t,
qu6n 0dng 0a, Ha NOi

@ (+84)2462583535

6 (+84)2462583636

T

@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn
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c0Nc ry cO puAN uAu rU
vaN pu0 - TNvEST

.%p:gwv,:

ffi VANPHU.INVEST
chuyen t6m t9o 9i5 tri sdng

CQNG HOA XA ngr CHU NGHIA vrET NAM
DQc l$p - Tg do - Hgnh phric

56: 65 rcv-vyt
V/v: C6ng b5 thOng tin ctlnh k!

ve tinh hinh sft dpng v6n tr6i
..4pnleu

Hd Nfri, ngdy,r'l thdng J ndm 2023

Kinh gtii: So giao dich chimg kho6n He NQi

Cdn cri quy dinh t4i Th6ng tu s6 \ZZ\Zo20/TT-BTC ngdy 31 th6ng 12 ndm2020 cua BO Tei

chinh hucrng d6n chti dQ c6ng bO thOng tin vh cn6 AO b6o c6o theo quy dinh cta Nghi dinh sO

153/20204{D-CP ngiy 31 th6ng 12 n6m 2020 ctachinh phri quy dfnh v0 chiro b6n, giao dfch

tr6i phi6u doanh nghiQp ri0ng 16 tai th!trucrng trong nu6c vlr chiro bintriiphi6u doanh nghiQp

ra thi trucrng qu6c t6, COng ty C6 phAn DAu tu VIn Pht - Invest gui nQi dung c6ng b6 th6ng

tin dinh k! ve vi6c su dpng ngudn v5n tt ph6t hinh tr6i phii5u nhu sau:

1. Th6ng tin doanh nghiQp

- TOn doanh nghiQp: C6ng ty CO phan Oiu tu VIn Phri - Invest

- Efa chi try so chinh: SO tO+ Th6i Thinh, phucrng Trung LiQt, qu4n Ddng Da, Hi NQi

- S6 Alen tho4i: 024 6258 3535 sO fax giao dich: 024 6258 3636

- Dia chi thu diQn tir:

- Lopi hinh doanh nghiQp: C6ng ty c6 phdn dpi chring

- Linh vuc hoat dQng kinh doanh chinh: Kinh doanh B6t dQng sin

2. Tr6iphi6u m6 VPIB2 12400L

2.1 Mgc dich sfr dgng v5n theo phucrng 6n phit hinh

Cdn cir phucrng 6n ph6t henh tr6i phitiu dd dusc ph6 duyQt tai Nghi quyi5t sO :tO:ntq-HDQT

ngdy 3110312021

- TOng kh6i luqng huy dQng ttr ph6t hinh tr6i phi6u (theo mQnh gi6) vd kt6i luqng ph6t hinh

theo tung md tr6i phi6u: 230.000.000.000 d6ng

- MUc dich sri dung v5n: TSng quy m6 v6n ho4t dQng (DOng thcri ctng sti dpng ngu6n ti6n

ndy dC thanh to6n c6c chi phi ph6t sinh cua dgt ph6t hdnh Tr6i phi6u). CU th6: Td chuc ph6t

hdnh dU ki6n sir dpng s6 ti6n thu dugc tir dqt ph6t hdnh tr6i phi0u de tnann to6n cho giao dich

nhpn chuytln nhugng phAn v6n gop tpi C6ng ty TNHH MTV DAu tu Htng Son (MQt cdng ty

dugc thdnh lap vd ho4t dQng theo ph6p luflt Viet Nam theo Gi6y chung nh{n dlng ky doanh

@ l04Th6iThinh,phudngTrungLiQt, @ (+84)2462583535
quin 06ns 0a, Ha Nqi @ (+84)24 6258 56Jo

@ info@vanphu.vn

@ www,vanphu.vn
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Chuy€n tem tgo 9i5 tri sdng

nghiQp s6 2802526898 do S0 Ke ho4ch vi EAu tu tinh Thanh H6a c6p tan AAu ngity 25lOll2}18

dugc stra AOi tuy timg thoi dii3m, c6 itia chi t4i th6n 3, x6 Quang Htrng, thenh ph6 SAm Scrn,

tinh Thanh H6a).

2.2. Tinh hinh sir dgng v6n vir ti6n iIQ gif,i ngin:
p6l vOi mr;c dich su dgng v6n d0 tSng quy m6 vi5n hoqt dQng

T Chric Ph5t Hdnh dd gidi ngAn xong todn bQ huy dQng dugc tt Tr6i ti

con l4i dugc su dqng de thanh to6n c6c chi phi b6o l6nh ph6t hinh cria dgt ph6t hdnh Tr6i
,,4

pnleu.

3. Trii phi6u mi VPIB2124002

3.1 Mgc tlich sfr dBng v6n theo phuong 6n phit hirnh

CEn cir phucrng 6n ph6t hdnh tr6i phitiu dd dugc ph6 duyQt tai Nghi quy6t sO tf O+ntq-HDQT

ngdy 1310412021

- T6ng khdi luqng huy dQng tir ph6t hdnh tr6i phii5u (theo mQnh gi6) vd khOi luqng phit hdnh

theo tirng md tr6i phitiu: 200.000.000.000 tt6ng

- MUc clich su dgng v5n: Tdng quy md vl5n ho4t dQng (D6ng thoi cfing sir dgng ngu6n tiOn

ndy dC thanh to6n c6c chi phi ph6t sinh cta dgt ph6t hdnh Tr6i phitiu). Cu thiS: Td chfc ph6t

hdnh dU ki6n su dgng sO ti6n thu duoc tir dqt ph6t hdnh tr6i phi6u dO thanh to6n cho giao dich

/

4

uA
z\

@ 104 Thei Thinh, phuong Trung Li6t,
quin 06ng 0a, Hi N0i

@ (+84)2a62583535

@ (+84)24625856J0
@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn

MUc dich sfr dgng K6 ho4ch

(tIdne)

DE sfr dgng

(tIdng)

A. D6i voi t6 chfc tin dgng, c6ng ty chring kho6n

B. DOi vrii cfc doanh nghiQp kh6c

1 Ihanh to6n cho giao dich nh4n chuy6n
. .I I

nhugng phAn v6n g6p tpi C6ng ty TNHH

MTV DAu tu Hung Scrn

224.762.000.000 224.762.000.000

2 Phi dich vu t6 chirc qudn lj'tdi khodn 132.000.000 132.000.000

J Phi dich vu dpi l! nhan tii sin b6o ildm s06.000.000 506.000.000

Tdng 225.400.000.000 225.400.000.000

-



S' VANPHU.INVEST
Chuyen tem tlo 9i5 tri s6ng

nh4n chuy6n nhugng phin v6n g6p t4i Cdng ty TNHH MTV EAu tu Htng Son (MOt c6ng ty

dugc thdnh lfp vn ho4t dQng theo ph6p ludt ViQt Nam theo Gi6y chtmg nhfn ttdng kf doanh

nghiQp s(; zaOzszl8g8 do Sd KC ho4ch vi EAu tu tinh Thanh H6a c6p tan aiu ngity 25/0ll2}l8

dugc sira d6i tty trmg thoi di6m, c6 dla chi t4i th6n 3, xE Quang Htng, thanh ph6 SAm Scrn,

tinh Thanh H6a).

3.2. Tinh hinh sir dgng v5n vir ti6n tIQ giii ngin:

OOi vOi muc dich st dgng v6n d6 tdng quy md v6n ho4t dQng

4.
ro'i,.,
CC

c0
0i

NPI
T huy dQng dugc tir Tr6i

con l4i duoc su dUne de thanh todn cdc chi phi bio ldnh ph6t hanh ctia dgt ph6t hinh Tr6i
.,4

pnleu.

4.Trii phi6u mfl VPIH2124003

4.1 Mgc dich sir dBng v6n theo phuong 6n ph6t hinh

Cdn cir phucrng 6n ph6t hinh tr6i phi6u dd dugc ph6 duyQt tai Nghi quyi5t sO t 9O+fNq-EHECD

ngiry 1910412021

- T6ng kh6i luqng huy dQng tt ph6t hdnh tr6i phii5u (theo mqnh gi6) vi khOi luqng ph6t hdnh

theo tirng md tr6i phi6u: 690.000.000.000 ddng

- MUc dich st dpng vi5n:

T'I' Mgc dich sfr dgng v6n s6 tidn (d6ng)
Thcri gian thqrc hiQn

dg ki6n

I
Thanh toan cdc khoin
phi, chi phi cho viQc ph6t
hdnh Tr6i phi€u dp ki6n.

2.000.000.000 Q3l202t -Q3t2024

1.1
Chi phi tu v6n lupt Cdng
ty lu4t TNHH YKVN

646.250.000 Q312021

\
DS

@ 104 Thai Thinh, phudngTrung Liet,
quin 06ng 0a, Hd Nql

6 (+84)24 62585535

@ (+84)2462583636
@ infoqvanphu.vn

@ www.vanphu.vn

Mgc dich sir dgng KO ho4ch

(tI6ng)

Ei sfr dgng

(<I6ng)

A. Ddi v6i t6 chrlc tin drlng, c6ng ty chrfrng khofn

B. DOi vcri c6c doanh nghiQp khic

1 Ihanh to6n cho giao dich nh$n chuy6n
, ,.1 I

nhugng ph6n v6n g6p tpi COng ty TNHH

MTV DAu tu Hirng Son

196.000.000.000 196.000.000.000

T6ng 196.000.000.000 196.000.000.000

Chric Ph6t Hanh di gi6i ngin xong toan b0

-

-



TT Mgc dich sfr dgng viin s5 ti6n (tl6ng)
Thdi gian thqrc hiQn

dg ki6n

1.2 Chi phi tu v6n ph6t hdnh
cira C6ng ty CP Chrmg
kho6n TP HO Chi Minh

198.000.000 Q312021

1.3

Phi D4i lf luu kj', quin ly
chuyCn nhugng vd dai lf
thanh to6n cria COng ty
CP Chung kho6n TP H6
Chi Minh (3 nam)

330.000.000 Q3/2021-Q3t2024

1.4

Phi Eai lf QuAn li Tei
sin cria C6ng ty CP
Chung kho6n TP HO Chi
Minh

225.000.000 Q3t2021

1.5

Phi Phong toa chimg
kho6n tai Trung tdm luu
ki Chung kho6n Viet
Nam (VSD).

209.000.000 Q3l202t

1.6 Phi dy phdng kh6c 391.750.000 Q3t2021

2

T6ng quy m6 v6n ho4t
dQng th6ng qua viQc dAu

tu, g6p vdn vio C6ng fy
C6 ph6n Vdn Phri Bdc Ai

100.000.000.000 Q312021 - Q3t2024

J

Tdng quy m6 v6n ho4t
dQng th6ng qua viQc dAu

tu, g6p v6n vdo C6ng ty
TNHH MTV Ddu tu VIn
Phir - Giang V6

r00.000.000.000 Q3l202t - Q3t2024

4

Hqp.t6c $Ar,y vcri C6ng
ty C6 phdn Ddu tu Phong
Phri bdng hinh.thric hqp
d6ng hqrp t6c cl6u tu ph6t
triOn dy 6n Khu <td thidu
lich Dai Phudc (Phong
Phir Riverside)

353.000.000.000 Q3l202t -Q3t2024

5
86 sung vdn cho ho4t
dQng kinh doanh

13s.000.000.000 Q3l202t -Q3t2024

5.1 Chi phi nhdn vi€n quin ly 60.000.000.000 Q3l2o2t -Q3t2024

5.2
Chi phi c6ng cg dgng cg,

d6 dung v[n phdng
2s.000.000.000 Q3l202r -Q3t2024

&**r'g VANPHU.INVEST
Chuy6n tem Qo gi5 tri sdng

.,G

P}

iu
ru.

..:,
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@ 104 Thai Thinh, phudng Trung Li6t,
quin 06ng 0a, Hit N9i

@ (+84)2a62583535

@ (*84)24 6258 3650
@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn



TT Mgc tlich sfr dgng vdn s5 ti6n (tldng)
Thoi gian thqc hiQn

du ki6n

5.3

Chi phi dicf w mua
ngodi, truy6n th6ng,
thuong hiQu, an sinh x6
h0i

50.000.000.000 Q3l202r -Q3/2024

T6ng cQng 690.000.000.000

&s*"-
VANPHU.INVEST

Chuy6n ldm tgo 9i5 tri sdng

4.2. Tinh hinh sii dBng v6n vi ti6n tIQ giii ngin:

@ 104 ThAi Thinh, phudng Trunq Liet,
quin 06ng 0a, HA NQi

\
'2t

I\
iAt\

ItJ
INT

--/.
\\

=

@ (+84)2462583535

@ (+84)2462583636
@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn

Mgc dich sfr dgng K6 ho4ch

(tIdng)

D5 sir dgng

(tI6ng)

A. DAi vcri tO chfc tin dgng, c6ng ty chfng kho6n

B. D6i vni c6c doanh nghiQp kh6c

1
Thanh to6n c{c khoin phi, chi phi cho viQc

phit hirnh Trii phi6u dB ki6n.
2.000.000.000 1.212.451.700

1 I
Chi phi tu v6n 1u4t C6ng ty lufrt TNHH

YKVN
646.2s0.000 646.2s0.000

1.2 Chi phi tu vdn ph6t hdnh cria C6ng ty CP

Chung kho6n TP H6 Chi Minh
198.000.000 198.000.000

1.3

Phi Dai lj'luu kf, quan lf chuy6n nhuqng vi
dai lf thanh to6n cua C6ng ty CP Chung

kho6n TP HO Chi Minh (3 n[m)

330.000.000 1 10.000.000

1.4
Phi Dai lj'Quan li Tei sdn ctra C6ng ty CP

Chtmg kho6n TP H6 Chi Minh
225.000.000 225.000.000

1.5
Phi Phong toa chimg khoan t4i Trung tdm luu

kj,Chung kho6n ViQt Nam (VSD)
209.000.000

1.6 Phi dU phong kh6c 391.750.000 33.201.700

2

Ting quy m6 v6n holt tlQng th6ng qua viQc

tliu tu, g6p v6n viro C6ng ty C6 phf,n VIn

Phri Bic Ai

100.000.000.000 100.000.000.000

-



Mgc tlich sfr dgng K6 ho4ch

(tIdng)

D5 st'dgng

(ttdng)

3

TIng quy m6 v6n ho4t tlQng th6ng qua viQc

tIAu tu, g6p v6n viro C6ng ty TNHII MTV

D6u tu VIn Phri - Giing Vd

100.000.000.000 100.000.000.000

4

Hqp tric tIAu tu vni C6ng ty C6 phAn DAu

tu Phong Phri bing hinh thrfrc hqp ddng

hqp t6c ttiu tu phit tri6n dr;6n Khu iI6 thi

du lich D4i Phufc (Phong Ph[ Riverside)

3s3.000.000.000 298.945.439.003

5 86 sung v6n cho ho4t tlQng kinh doanh 135.000.000.000 113.913.194.034

5.1 Chi phi nhdn vi6n quan lj' 60.000.000.000 60.000.000.000

5.2 Chi phi c6ng cp dpng cp, <16 dung vdn phdng 2s.000.000.000 3.913.194.034

5.3
Chi phi dich vU mua ngoiri, truydn th6ng,

lhuong hiQu, an sinh xd hQi
s0.000.000.000 50.000.000.000

614.037.883.037T6ng 690.000.000.000

^fes$&b,*.,5T: VANPHU.INVEST
Chuyen tam t?o gi5 tri sdng

5. Tr:ii mfl VPIB222500L

5.1 Mgc dich sfr dgng v6n theo phumrg 6n phit hirnh

Cin cir phucrng 6n ph6t hdnh tr6i phitiu dd dusc ph6 duyQt tai Nghi quytit sO ZZO+ruq-HDQT

ngiry 2710412022.

- T6ng kh6i luqng huy dQng tu ph6t hdnh tr6i phitiu (theo mQnh gi6) vd khOi luqng ph6t hdnh

theo trmg ma tr6i phi6u: 243.300.000.000 d6ng

- Muc dich st dung v5n: tO Cnric Ph6t Hanh dU ki6n st dpng s6 tien thu dugc tu dqt ph6t

hinh Tr6i Phi6u d6 thgc hiQn chuong trinh <l6u tu cila T6 Chric PhAt Henh. Cp th6, T6 Chric

Ph6t Hdnh su dpng sO tien thu duoc tt dqt chio b6n Tr6i Phi6u d6 g6p v6n hqp t6c theo hqp

d6ng hqp t6c <tAu tu kf ngdy 2210412022 gita T6 Chric Ph6t Henh voi C6ng ty TNHH REQ

(Gi6V chimg nh4n d6ng kf doanh nghiQp sO O1OS+0S226 ddngki hn dAu ngiy l)ll)l2018,

ddng ky thay d6i ldn thri 3 ngiy l5l0ll2)2l; c6 try so tai Tdng 8, sO 36 phO Oai An, phucrng

a
:

0s1

/,

@ '104 Th6i Thinh, phudng Trung Liet,
qu6n 0dng 0a, Hd NQl

@ (*84)24 62583535

@ (+84)2462583636
@ lnfo@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn

-



&tryue,,ry, VANPHU.INVEST
Chuy€n tim tlo 9i5 trl s6n9

Vdn Qu6n, quan He DOng, He NOi) <tC thUc hiQn dp 6n Khu nhe d ddn cu dfch 4r th6n D6ng

Y6n, xd D6ng Phong, huyQn YCn Phong, tinh Bic Ninh (theo Quy6t dinh s6 419/QD-UBND

ngdy 09/0912020 ctra UBND tinh Bdc Ninh v6 viQc ph6 duyQt k6t quA trung d6u gi6 quydn su

dUng dAt dU an x6y dpg Khu nhi o th6n D6ng YCn, xd D6ng Phong, huyQn Y€n Phong vh

Quytit dinh sO 30I/QD-UBND ngiy l9l}3l2}2l cria Chir tich UBND tinh B6c Ninh vd viQc

ph6 duyQt dg 6n dAu tu xdy dpg ktru nhd d th6n E6ng YOn, xd D6ng Phong, huyQn YOn

Phong) ("DB An"), theo d6, phAn v6n hqp t6c dAu tu cira T6 Chtc Ph6t Henh sE dugc sir dpng

d€ thanh to6n c6c chi phi cho vi6c dAu tu, thUc hiqn Dg An, khdng ngo4i tru viQc bu dip c6c

chi phi thgc hiQn Dg An (bao g6m cd giltri ti6n sri dsng A6t pnai nQp) mi C6ng ty TNHH

REQ dA su dgng v6n chtr so hiru ctra minh Ae tfranfr to6n, ddng thoi ctng sir dgng ngu6n ti6n

niy dO thanh toin c5c khoan phi, chi phi ph6t sinh cria dqt ph6t hdnh Tr6i Phii5u.

5.2. Tinh hinh sfr dgng v6n vi ti6n itQ gif,i ngin:

STT Dqr 6n sir dgng v6n ttr phit
hirnh trii phi6u

Phuong 6n ph6t hirnh Thuc tii

Thoi
gian
gini

ngdn

Gi6 tri gi6i ngdn

(dong)

Thoi gian
gi6i ngdn

Gi6 tr! gi6i ngdn

(d6ne)

I DAu tu chuong trinh, du 6n

- 9Op v6n hqp .t6c theo
Hqp d6ng hqp t6c ddu"tu kf
ngdy 2210412022 gifia T6 chric
ph6t hdnh vcri C6ng ty TNHH
REQ dC thuc hiQn dy 6n Khu nhd
o ddn cu dich vU th6n DOng

Ydn, xI D6ng Phong, huyQn

YCn Phong, tinh BIc Ninh

228.144.000.000 tUst2022 228.t44.000.000

- 96p v6n hqp .t6c theo
Hqp d6ng hgp t6c ddu tu kj'
ngity 2210412022 gita T6 chric
ph6t hdnh voi C6ng ty TNHH
REQ dC thsc hiQn du 6n Khu nhi
o dAn cu dich 4r th6n D6ng
YCn, xl D6ng Phong, huyQn

YCn Phong, tinh Bdc Ninh

10.290.000.000 251512022 10.290.000.000

t6ns 238.434.000.000 238.434.000.000

T6 Chuc PhAt Henh d5 gi6i ngdn xong toan b0 s6 ti6n huy dQng dugc tu Tr6i Phi6u, s6 ti€n

con l4i dugc str dpng dC thanh to6n c6c chi phi ph6t sinh cira dgt ph6t hdnh Tr6i phi6u.

Bao g6m tdi li6u kdm theo:

]N

)

2

@ '104 Thdi Thinh, phudng Trung Liet, O
qu6n 06ng 0a, Hd NQi @

(.84) 24 6258 3535
(+84) 24 6258 3656

@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn

-
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= VANPHU.INVEST
Chuyen tem t?o 9i5 tri sdng

Chfng t6i cam t6t ctriu hoin toin tr6ch nhiQm tru6c ph6p lu{t vA nQi d*g, tinh chinh x6c cira

th6ng tin c6ng b6 n6u tr6n./.

IEN THEO PHAP LUA
Duqc UY QUYEN

dA")t€n, d6ng

PHO TOhG GIAM DOC

,/W"/tuW* gf**

Noi nhQn:
- HNX
- Lru: VT, TCKT

P N

oAu rU
vfupnu

@ 104 Th6i Thinh, phudngTrung Li6t,
qu6n 06ng Oa, HA NQI

q 1"e4)2462sBJsJs
@ (+84)2462583636

@ lnfoqvanphu.vn
@ www.vanphu.vn



L rw"g VANPHU.INVEST
Chuyen tem teo 9i5 tri sdng

CONC TY CO PHAN DAU TU,

vAN PHU.INvEST
s6 fG /cv-vPl

V/v: 86o c6o tinh hinh thUc hiQn c6c
cam k6t cira DNPH AOi vOi nguoi so

hiru tr6i phi6u

Kinh grii: So giao dich chimg kho6n He NQi ("HNX")

Cin cri quy ctinh tai Nghi dinh s6 65l2O22ll\D-CP ngiy 161912022 cria Chinh phri

vC viQc Sira ddi, b6 sung mQt s6 di0u cria Nghi dinh s6 |SZIZOZ0AID-CP ngiy 3 t thhng 12

ndm 2020 quy dfnh vd chio b6n, giao dich r6i phitiu doanh nghiqp ri6ng le t4i thi truong

fiong nudc vir chio b6n tr6i phitiu doanh nghiep ra thi truong qu6c t6, C6ng ty CO phdn OAu

tu Van Phf - Invest giri nQi dung c6ng bd th6ng tin tlinh ky uC tinh hinh thpc hiQn

cam k6t cria doanh nghiQp ph6t hdnh OOi vOi ngudi so hiru trSi phitiu ky tt 0l/01
dtln 3lll2l2\22 nhu sau:

1. Th6ng tin doanh nghiQp

- TOn doanh nghiQp: COng ty C6 phAn EAu tu Van Pht - Invest

- Dia chi try s0 chinh: SO tO+ Th6i Thinh, Phudng Trung LiQt, Qupn E6ng Da, Thinh
pnO ua N6i

- SO Aien thoqi: +84 24 6258 3535 sO fax giao dich: +84 24 6258 3636 dia chi thu
diQn tir:

- Lopi hinh doanh nghiQp: Doanh nghiQp cO phAn d4i chring

- Linh vuc ho4t ctQng kinh doanh chinh: Kinh doanh b6t dQng s6n

2. Tinh hinh thqc hiQn c6c cam k6t theo tirng mfr trdi phi6u dang cdn du ng:

CQNG HOA xA Ugr CHU NGHIA VrET NAM
D0. l0p - TU do - He"h phli.

Hd N1ii, ngdy JS thdng 3 ndm 2023

@ 104 ThdriThinh, phuong Trung Li6t,
qu6n 06ng Da, HA N0i

@ (+84l'2462583535

6 (+84)24 6258 3636

*

@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu.vn
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trEM//#: VANPHU.INVEST
Chuyen tam tio 9i5 tri sdng

Chtng t6i cam t<6t chiu hoirn tohn tr6ch nhiQm tru6c ph6p luat vti nQi dung, tinh
chinh x6c cta th6ng tin c6ng bO n6u tr6n./.

Noi nhQn:
-Nhu kinh gti;
-Luu: YT,D3;2

GIAM DOC
EOC

Thu Hing

o

*[sT

)
I
!

.h

3 VPIH2T24OO3 Tu0n thti Tudn thri Tudn thri Tudn thri

3 YPtB222500l Tudn tht TuAn thri Tudn thri Tudn tht

c0'pnarrr
oAu rU

vinpmi.

@ 104 ThiriThinh, phuong Trung Li6t, @

qu6n 0dng 0a, Hb NQi @

(+84l,24 6258 3535
(+84l.24 6258 3636

@ info@vanphu.vn

@ www.vanphu,vn
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cONG TY c0 PHAN oAu ruvAN pxU -
INVEST

Bao cao tinh hlnh s* dung v6n thu duqc tu cec dqt phat hanh
trai phieu VP|8212400'l (ngay Ulo4t2021), VP|82124002 (ngay
15104n021J, VP|H2124003 (ngiy 01t1 1t2021), VP1A2225001
$gey 2810412022) tu ngay phet hanh cho d6n ngiy 3111212022
(Da dugc kr6m toan)





MUC LUC

Trang

BAo cAo cUA BAN G|AM ooc

BAo cAo KIEM ToAN oQc LAP

BAo cAo T|NH H|NH SI} DUNG VON

BAN THUYET MINH BAO cAO TiNH HiNH SI, DUNG VON
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7-15

16-18
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CONG TY CO PHAN oAU TI-T VAN PHU - INVEST
'104 Th6i Thinh, phudng Trung Liet, quan D6ng Da, lhanh ph6 Ha NOi

BAo cAo cUA BAN GIAM oOC

Ban Giem d6c COng ty (sau dAy gAi tet la'C6n9 ty") trinh bdy b6o ceo crla minh cing voi Bao ceo tinh hinh

sr] dung v6n thu duqc d cec dqt phAt hanh tr5i phi6u VPI.B2124OO1 (ngdy O1lO4l2O21), VP|B2124OO2 (ngay

1510412021), VPlH2124OO3 $gey 01111t2O21), VPIB2225OO1 (ngity 2810412022) cho d6n ngdy 31|1212022.

1. Th6ng tin chung

Tru sd chinh cta C6ng ty tai 104 Thei Thinh, phudng Trung Ligt, quan D6n9 Oa, thanh ph6 Ha Noi,

ViCt Nam.

Linh vuc kinh doanh crla COng ty li tu v6n diu tu, x6y dgng, phSt ki6n, kinh doanh bet dong sen va

cung cAp dich vu luu tr0 ngSn ngdy.

2. Cic thirnh vi6n cia HQi tlong quin tri, 0y ban ki6m toen va Ban Gi6m d6c

V6n diAu 14:

V6n thr.rc g6p:
56 luqng c6 phi6u
Menh si6:
Me ch0ng khoen:

Uy ban kilm toSn

Ong Trinh Thanh Hii

Ba 06 Thi Thanh Phuong

Ban Gi5m tt6c

Ong Trigu HOu Oqi

2.41 9.996.1 70.000 VND.
2.41 9.996.1 70.000 VND.
241.999.617 c6 phi6u.
10.000 VND/ C6 phi6u.
VPI

Chri tich 0y ban ki6m todn

Ph6 chrl tich Uy ban kidm toiln

2

T6ng Gidm d6c

C6ng ty C6 phAn Diu tu Ven Ph0 - lnvest ("C6ng ty"), trudc day la mot c6ng ty c6 ph5n duqc
thanh lap theo Luat Doanh nghiep cta Viet Nam theo GiSy Chung nhan Ding kf Doanh nghiep s6

0102702590 do S& K6 hoach va oAu tu Thlnh ph6 He Noi cap ngdy 12 thdng 3 nam 20oB va cec

GiAy Chung nhfn Oing kf Doanh nghiep di6u chinh sau d6, vdi lAn di6u chinh gAn nhAt la lAn thu
23 dugc c5p ngay 1O thang fi nem 2022.

/,

\

C6c thAnh vi6n HQi d6ng quen tri, Uy ban ki6m toan va Ban Gidm d6c cl]a COng ty trong ky lap beo

c6o vd cho d6n th0i di6m l0p b6o c6o niy bao g6m:

HQi d6ng qurin tri

Ong T6 Nhu Todn Chri tich

Bir Nguy6n DiQu Tri Ph6 Chrl tich

Ba 06 Thi Thanh Phuong Thanh vi6n

Ong Phqm Hdng Chdu Thanh vien

6ng Trieu HOu Dai ThAnh vi€n

Ong T6 Nhu Thing Thanh viCn

ong Chu Ouc Luqng Thanh vien doc lap

Ong Trinh Thanh HAi Thanh vi6n dOc lap



CONG TY CO PHAN DAU TL/ VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phuong Trung Liet, quan O6ng Da, thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo cUA BAN GAM D6c

Ong V0 Thanh TuAn

Ong Pham Hdng Chdu

Bi NguyEn Thu Hing

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi5m d6c

ogi diQn phap luflt

Ngudi d?i dien theo phep luat cr)a C6ng ty trong ky lap bao ceo vi cho d6n thdi di6m lap bao c6o
ndy nhu sau:

ong TO Nhu ToAn Chrl tich HOQT

Bi Nguy6n Thu Hdng - Ph6 T6ng gi6m d6c duqc 6ng T6 Nhu Toan 0y quydn k), beo c5o tinh hinh
st} dr;ng v6n thu duqc d cac dqt ph6t hanh tr6i phi6u VPIB2124OO1 (rgey O1tO4t2O21),

VPt82124002 (ngdy 1510412021), VP!H21240O3 (ngdy 0111112021), VP|82225001 (ngey

2810412022) ltr ngay phet hAnh cho d6n ngdy 3111212022.

3. Ki6m toiin vi6n

COng ty TNHH Ki6m toen AFC Viet Nam duqc chi dinh ki6m to6n B5o c6o tinh hinh sr) dUng v6n

thu duEc & c6c dEt ph6t hdnh tr5i phi6u VP|B2124OO1 ,rgey O1lO4l2O21), VP1B2124002 (ngdy

1510412021), VPIH2'124003 (n}Ay 0111112021), VP1B2225001 (ngdy 2810412022) tu ngay phet hanh

cho d6n ngdy 3111212022 cia C6ng ty.

4. C6ng b6 triich nhigm cia Ban Gi6m d6c d6i vti Beo cao tinh hinh s& drpng viin thu dugc d ciic
dqt ph6t hanh trdi phi6u VP182124001 (ngiy O1lO4l2O2'll, VP\B2124OOZ lng|y 15tc,4l2021l,

VP|H2124OO3 lngity O1l1'll2o21), VPlB2225Ool lngAy 2810412022) t& ngay ph5t hinh cho d6n ngiy
3111212022.

Ban Gi6m d6c chiu tr6ch nhigm lAp Bao cao tinh hinh si] dung v6n thu duqc 0 c6c dqt phdt hdnh

trdi phi6u VP|B2124OO1 Ogey O1lO4l2O21\, VP|B2124O02 $gey 1510412021), VP1H2124003 (ngiy
0111112021), VP|B2225OO1 \ngey 28104t2022) tu ngay phat hanh cho d6n ngdy 3111212022 phan

anh trung thqc va chinh x5c tinh hinh s& dqng v6n cia C6ng ty. Ban Gidm d6c cam k6t ring:

- 86o c5o tinh hinh s0 dqng v6n cOa COng ty dugc l4p theo dtng cAc nguyen tic dugc ch6p
nhan chung tai Viet Nam vA viec lap vd trinh bdy bao c6o tinh hinh srl dr,rng v6n.

- Hodn toan chiu trach nhiem truoc phep luat vA tinh trung th\.pc vd chinh xdc cr]a nOi dung bao
c6o.
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CONG TY CO PHAN DAU TT.T VAN PHU .INVEST
104 ThAi Thinh, phudng Trung Liet, quan D6ng Oa, thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo cOA BAN G|AM o6c

5. Ph6 duyQt beo cao tinh hinh s& dgng v6n

Ban Giem d6c phe duyet phAt hanh Bao cao tinh hinh st dung v6n thu duEc A cac dEt phat hanh
trdi phi6u VP|B2124OO1 (ngily O1lO4l2O21\, VPIB21Z4OOZ (ngdy 1510412021), VP|H2124003 (ngdy

01t1112021), VPlB2225oo1 (ngAy 2810412022) tu ngAy ph6t hAnh cho ddn ngay 3111212022 dinh
kdm, phan 6nh trung thuc va chinh xac tinh hinh s* dung v6n cta COng ty tu ngay ph6t hanh trai
phi6u tt6n h6t ngdy 3111212022, phir hqp vdi cdc
v6 lap va trinh biy 86o c6o tinh hinh sr) dung v6n

n t5c duqc chAp thu0n chung tai Viet Nam

mit Ban Gi6m d6c

Nguy6n Thu Hing
Ph6 T6ng Gi5m ct6c

Hd Noi, ngdy 30 theng 03 ndm 2023
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IlI ii8? y":]1ff[[.]iiJ o" vict Nam

L\FC rhanh vion tip ilodn PKF eudc t6

- 

Member lirm of PKF lnternational

PK7
A(countants &
business advisers

56: 099/2023lBCV-P8.00048

Kinh g&i:

BAo cAo K|EM roAN ogc LAP

Quy ngudi so h0u trei phii6u, HQi ddng quin tr!, Uy ban ki6m toin vi Ban
Giem d6c
C6ng ty C6 phin Oiu tu Van PhU - lnvest

Ch0ng tOi da ki6m toan Bao cao unh hinh srl dr,rng v6n thu duEc tu cac dqt phat hanh trei phieu cho

d6n ngdy 31 theng 12 nem 2022 kem theo cia Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Pho - lnvest (sau day

goi t6t la "COng ty") duqc lap ngay 30 thang O3 nem 2023, tu trang 08 tt6n trang 18, bao gdm: 86o

ceo tinh hinh sr? dr,rng v6n d6n ngiy 31 thang 12 ndm 2022 va Ban thuyet minh Bao cao tinh hinh s&

dr;ng v6n.

TrAch nhiCm cta Ban Gi5m di5c

Ban Gi6m d6c Cong ty chiu tr6ch nhi6m vB viec lap va kinh bay trung thuc va hop li Bao cao tinh

hlnh s0 dung v6n cia Cong ty theo chuin muc k€ todn Vigt Nam, ch6 d0 ke toen doanh nghiep ViCt

Nam va cac quy dinh phap ly cO lien quan diin viec lap va trinh bay Bao cao tinh hinh sr} dung v6n

va chiu kach nhigm v6 ki6m soit noi bO ma Ban Giam d6c xic dinh la cen thiet d6 dam bao cho viec

lap va trinh Beo cao unh hinh sir dr.rng v6n kh6ng co sai s6t trqng yeu do gian l3n hodc nham l5n.

Trach nhigm cria chring toi la dua ra f ki6n vE Bao cao tinh hinh s& dUng v6n dua tr6n tet qud cria

cuoc ki6m toan. Chung toi da ti6n hdnh ki6m toan theo c6c chuAn mqc ki6m toan Vigt Nam. Cic
chuin muc ndy y6u c3u chUng tOi tudn th0 chudn muc va cac quy ttinh vB dqo duc nghd nghi€p, lap

k6 hoach va thuc hien cuoc ki6m toan da dat duoc su ddm bio hop l:l'vC viec lieu Bao cao tinh hinh

sr) dr,rng v6n cta COng ty co cdn sai s6t trong y6u hay khOng.

COng viCc ki6m to6n bao gom thuc hign cic thrl tuc nhim thu thap cac bing chung ki6m to6n v6 c5c

s6 lieu va thuyet minh trCn Bao cao tinh hinh st} dung v6n. Cdc thrl tuc ki6m toan dugc llra chon dua
tren x6t doan crla ki6m toan viCn, bao gom il6nh gi6 rrli ro c6 sai s6t treng yeu trong Bao cao tinh
hinh si dung v6n do gian lan hoac nham l5n. Khi thUc hien danh gia cac rii ro niy, ki6m toan viCn

da xem xet ki6m so6t n6i b6 crla COng ty liCn quan tt6n viec lap va trinh bay Bao cao tinh hinh s&
dr;ng v6n trung thyc, hqp l! nhem thi6t kC cac lht tqc ki6m toan phu hqp vdi tinh hinh thuc tC, tuy
nhi€n kh6ng nham muc dich dua ra ! ki6n v€ hi€u qud cia kiAm soat noi bO cia COng ty. COng viec
ki6m to5n cung bao g6m d6nh gia tinh thich hop cia cec chinh sach kC toan duoc ap dung va tinh
hop lf cria cec uoc tinh kd to6n cta Ban Giam d6c cong nhu tt6nh gia viec trinh bay t6ng th6 Bao
ceo tinh hinh srl dvng von.

chung toi cho rSng c6ng vicc ki6m toan cta chung toi da dua ra nhong co sd hgp ti de lam cdn cLr

cho f ki€n crla chUng t6i.

Ha NoiOty offi(e 'Tel: +84 24 !20 02015 . Fax: + U 24 379 SOA32. tmail: pkf.afqb@pH.foietn.m.vn
707, sunrise &rilding'Dll, Tran Thai Tong Street'Did vong Hau ward'(au Giay Oi5trict 'Hanoi . Websire: pkf.afcvi€tn.m.vn
P(f - AF(vietnam Audiring (o.,|'td. i5 a memb€t firm ofthe PKr lntemation.l Limited family oflegally independent firmr and do€s nota.(ept any
rerpontibili9 or liabllity for the adions or inadions ofany individual memlr€l6m o. fams.

5

Trach nhiCm cta Ki6m toan vion





Y ti6n cta Ki6m to6n vi6n

Theo f ki6n cl]a chung toi, Bao ceo tinh hlnh sir dung v6n thu duoc tu cec dqt phet hanh trAi phi6u

VP182124001 rrgey Ul04l20?1), VP1B2124002 $ley 15t04t2021]., VPIH2124003 (ngay

01111t2021), vPlB2225oO1 (ngdy 28t0412022) cho d5n ngay 31 thang 12 ndm 2022 kem theo cl]a

COng ty C6 phAn O5u tu Van Ph0 lnvest de phdn 6nh trung thuc va hqp ly tren cac khia canh trgng

y6u tinh hinh s0 dr;ng v6n, phi hop voi co sd k0 toen thuc thu - thuc chi.

Van da can nhan manh

Chung toi xin luu ! ngudi dgc <fen Thuy6t minh s6 03 - Co sd lap b6o c6o, ph5n Thuyet minh B5o

cao tinh hinh sr] dung v6n mO ta co sd lfp bAo cao ma COng ty ap dung trong viec lap Bao ceo tinh

hinh sr} dung v6n: B5o c6o Unh hlnh sr) dr;ng v6n nay duEc lap dA COng ty si dung cho muc dich

cong b6 th6ng tin va bao cao co quan qudn l! Nhi nuoc theo quy dlnh cia Phap luat hign hanh. Vi

th6, 860 ceo tinh hlnh s0 dr,rng v6n ndy c6 th6 khong phir hEp d6 s0 dung cho bet ki, muc dich khec.

Chung toi c0ng xin luu y ngudi dec tl6n Thuy6t minh s6 1 - Thong tin chung v6 dqt phat hdnh, phAn

Thuy6t minh Beo cao tinh hinh s0 dqng v6n, ngiy dio han cria cic trdi phi€u la trong nam 2024 va

2025. do dO chung toi khong dua ra ! ki6n v6 tinh hinh thanh toan trai phieu.

C6c v5n d6 c5n nhin m4nh kh6ng lam thay d6i ! ki6n ki6m toan cia ch0ng t6i

\
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Ding Nggc Khanh

Ph6 Gi6m diic

GiSy CN DKHN ki6m toin s6: 2505-2019-009-'l

CONG TY TNHH KIEM ToAN AFc VIET NAM

- CHI NHANH PHIA BAC

Hd Nai, ngdy 30 theng 03 ndm 2023

Le Vi.it Cuong

Ki6m torin viOn

GiSy CN DKHN ki6m toin s6: 2478-2023-009-'l
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CONG ry cO PHAN oAu Tu vAN pHU - TNVEST
104 Thei Thinh, phudng Trung Lipt, qufn O6ng Da, thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo TiNH H|NH SU DUNG V6N
rhu duqc tri cac dqt phSt hanh tr6i phi6u VP|B2124001, vPl12124oo2,vPlH2124oo3, VP|B2225OO1

Tir ngiy phrirt hinh cho d6n ngiy 31 thAng 12 n m 2022

1. Th6ng tin chung vtr c6c atgt phat hanh

K5t qud tlgt phAt hanh trai phi6u VPl8212400l ngey 01/04/2021 nhu sau

1.1 TrAi phiiiu VPIB2'124001

Ma trdi phi5u

Loai tr6i phi6u

MQnh gi5

Hinh thuc phdt hdnh

56 luqng trai phi6u phat hanh

Gi6 tri ph5t hanh

56 tien thu duqc

Chi phi bio lanh phet hinh k6i phi6u

56 tiAn thu5n tU dqt chao ban

Ngay phdt hanh

Ngdy d6o hqn

Tdi sin b6o ddm tei thdi di6m phdt hanh

vPtB2124001

Trdi phi6u kh6ng chuy6n d6i, kh6ng kem chung quyAn vd

c6 tdi sAn bdo ddm

1OO.OO0.OOO VND/tr6i phi6u

Chdo b5n ri6ng ld

2.300 tr6i phi6u

230.000.000.000 vND

230.000.000.000 vND

4.600.000.000 vND

225.400.000.000 vND

011o4t2021

01t0412024

Todn bQ quyAn tii sdn mA T6 chrlc phat hanh d5 vd s6
phdt sinh t0 v, hoac li6n quan 66n kh6i O6 c6ng trinh cao

tAng v0i tu c6ch ld Chri 6Au tu Dv 6n The Terra An Hung

Chao ban rieng le

2.000 trai phi6u

200.000.000.000 vND

200.000.000.000 vND

4.000.000.000 vND

196.000.000.000 vND

C

;t
XI

i(
cl
P

(

1'.2 TrAl phi6u VP182124002

Ket qua dqt ph6t hirnh kdi phi6u VP\B2124OO2 ngey $n412021 nhLr sau:

Mi trdi phi6u : VptB2124OO2

Loai tr6i phi5u : Tr6i phi6u kh6ng chuydn ddi, kh6ng kdm ch0ng quydn vir

MQnh giri

Hinh thuc ph6t hdnh

56 luqng trdi phi6u phat hanh

Gi6 ki ph5t hdnh

56 tidn thu <tuqc

Chi phi bdo l6nh phdt hanh trei phi6u

56 tidn thuAn tu clqt chao b6n

c6 tii sdn bAo ddm

1 00.000.000 VND/tr5i phi6u
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CONG TY CO PHAN oAU TL/ VAN PHU .INVEST
104 Th6i Thinh, phudng Trung Ligt, quan O6ng Oa, thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo riNH HiNH sU DUNG vON
thu duqc tu c6c dqt phat hanh trai phieu VP|B21 24001 , VP182124002, VP1H2124003, VP182225001

Tu ngay phat hinh cho d6n ngiy 31 theng 12 n m 2022

Ngay phat hanh

NgAy d6o han

Tdi sln blo ddm tai thdi didm phet hanh

M5 tr6i phi6u

Loqi tr6i phi6u

Menh gi6

Hinh thuc phdt hdnh

56 luqng trai phi6u ph6t hdnh

Gie tri ph6l henh

56 tiBn thu ttugc

1.3 Trai phiiiu VP1H2124003

K6t qua dqt phat hdnh tr6i phi6u VPlH21 24003 ngdy 01/1 1/202'l nhu sau

1510412021

Tr6i phiSu duqc bAo ddm bing tdi sdn crla T6 Cht?c Phat

Hanh va/hoac bCn thu ba.

Vdo hoic vao trudc Ngiry Ph6t Hdnh, d6 dAm bdo cho

Nghia vq Trdi Phi6u cia Td ChOc Ph6l Hdnh, cAc B6n

Bdo D6m th6 ch6p cho Oqi lf nhan Tai sdn B3o Ddm
(hanh dQnS thay mAt cho vd nh6n danh c6c Chtl Sd HOu

Tr6i Phi6u) cec tai san la 12.500.000 c6 pnAn ptr6 ttr6ng

do C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Pht - lnvest phat hanh

thuoc sd hou cl]a c6c B6n Bdo Oam va dugc phong t6a

tai COng ty TNHH Chung kho6n NgAn hang Thuong Mai

C6 Phen Ngoai Thuong Viet Nam gdm:

- (i) tet ca chong khoan ma Ben Bao Dim duqc hudng tu
viec chia c6 phAn hoic t6 chuc lai, v6n h6a qu! d\r tr0 tu
c5c c6 phAn d6.

- (cac) c6 PhAn Th6 chSp 86 Sung da dusc B6n Bio
oim b6 sung theo quy dinh tai Muc 2.09 (a) cia HEp

O6ng Th6 ChAp 86 Sung da duqc B6n Bdo Ddm duqc
hu0ng tu viec chia tdch c6 phAn hoic t6 chuc lai, v6n h6a

quy du tr0 li6n quan d6n cdc chung khoan ma B6n B3o

Dim nh?n duqc theo di6m (i) n6u tr6n.

Ti l0 gi0a gie tri Tai sdn Bdo Ddm vir t6ng gi6 tri Khoin
g6c crJa c5c Trdri phi6u dang luu hanh tai thdi di6m xdc

dinh t6ng gie tri Tai Sdn Bdo Ddm ("T! l4 Bio Ddm")
kh6ng thSp hon 200% (Hai trim phAn trim).

vP1H2124003

Tr6i phi6u chuy6n d6i, kh6ng kem chrlng quyBn vA c6 tdi

sdn b3o dim
1.000.000 VND/tr5i phi6u

Chdo bdn riOng 16

690.000 tr6i phi6u

690.000.000.000 vND

690.000.000.000 vND

ll
ll

I
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CONG TY CO PHAN oAU TLT VAN PHU. INVEST
104 Th6i Thinh, phuong Trung Liet, quan O6ng Oa, thanh phd Ha NOi

BAo cAo riNH H|NH sr) DVNG vON
thu duEc tu cec dqt phat hanh trai phi6u VP182124001, VP182124002, VP|H2124003, VP1B2225001

Tr) ngiy phet hinh cho d6n ngiy 31 theng 12 nrm 2022

i

v
I

i,
'1.4 TtAi phi6u VP182225001

K6t qud dgt phAt hanh trdi phi6u VP1B.2225001 ngdy 2810412022 nhu sau:

56 tiCn thuAn tu dqt chao ban

Ngay phet hanh

Ngdy d6o han

Tdi sdn bio dam t?i thdi diAm phet hanh

M5 tr6i phi6u

Loei tr6i phi6u

MOnh gid

Hinh thuc phet hanh

56 luqng tr6i phi6u phdt hanh

Gia tri phat hanh

56 ti6n thu <lugc

Chi phi bao lSnh phat hdnh tr6i phi6u

56 ti6n tnu5n tl:r dqt chao ban

Ngiy ph6t hinh

Ngay dao han

Tai san bao ddm tai thdi di6m phdt hinh

690.000.000.000 vND

0111112021

0111112024

Bao g6m cec tai san sau:
- 5.900.000 c6 phi6u VPI thuQc sd h0u crla 6ng T6 Nhu
Thing theo hqp d6ng cAm c6 tai san s6 0609-1/2021 ki
ngay 06/09/2021 ;

- 1'1.600.000 c6 phiSu VPI thuoc sd hfu cl]a C6ng ty C6
phAn DAu tu THG Holdings theo hgp ddng cAm c6 tei san

s6 ooog-zlzozr ky ngay 06/09/2021;
- 5.OOO.O0O c6 phi6u VPI thuOc sd h0u c0a bd L6 Chnu

ciang theo hqp ddng cAm c6 tai san s6 0609-3./2021 ky

ngey 0610912021 .

vPt82225001

Trdi phi6u kh6ng chuyAn ddi, khong kem chung quydn vd

c6 tdi sln bio dim
1OO.OO0.O0O VND/tr6i phi6u

Chao ben rieng 16

2.500 tr6i phi6u

250.000.000.000 vND

243.300.000.000 vND

4.866.000.000 vND

238.434.000.000 vND

2810412022

2810412025

VAo hoic vao truoc ngay phet hdnh, d6 ddm bdo Nghia
VU TrAi Phi6u cia T6 chuc ph6t hdnh, B6n 86o Oim th6
ch6p cho Dqi l! nhQn tdi sdn bio ddm cdc tei san la
1 '1.000.000 (mudi mot trigu) s$ p55n c6 d6ng do Cdng ty
C6 phAn Oiu tu Vdn PhO - lnvest ph6t hinh thuoc sd
hOu crla Bdn 86o Dim dang duEc luu ky tai VCBS ('C6
PhAn Th6 ChAp Ban OAu") vd cdc tdi sin, quydn tdi sin
ph6t sinh tu va/hoac liCn quan d6n C6 PhAn Th6 Chap
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CONG TY cO PHAN oAU TU VAN PHU.INVEST
104 Th6i Thinh, phudng Trung Lipt, qufn O6ng Da, thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo TiNH H|NH sO DUNG VON
thu duqc tu cac dqt phat hanh tr6i phi6u VP|B2124OO1, VP|B2124OO2, VPIH2124003, VPlB2225O0'l

TD ngiy ph5t hinh cho diin ngay 31 thang 12 nem 2022

Ban OAu nhu duqc quy dinh cu th6 trong C6c gidu Kign
Tr6i Phi6u vd hqp ddng th6 chSp c6c c6 PhAn Th6 ChAp

Ban OAu d6.

T! lQ Bdo Dim luOn dusc duy tri kh6ng thAp hon 200%
(Hai trdm phAn trdm) tqi cdc thdi di6m xac dinh gi6 tri Tai

Sin Bdo Oim.

2. Phuong 6n s& dgng s6 tiin thu duqc tD cec dqt ph6t hinh triii phi6u

2.1 Trai phiou VPIB2124001 phiit hinh ngdy 0110412022

Theo Nghi quy6t s6 at oa-t lt',tO-HoQT ngdy 3110312021, HQi d6ng Qudn ki C6ng ty C6 phan DAu tu
Vdn Phlj - lnvest th6ng qua muc dich va phuong 6n sir dqng v6n huy dQng tu dEt phat hdnh tr6i phi6u vdi

nQi dung nhu sau:T6 Chuc Phat Hanh du ki6n s0 dung s6 tidn thu dugc tu dqt ph6t hanh Trei Phi6u d6 d6

tang quy m6 v6n ho?t dQng (Ddng thdi c0ng srl dqng ngudn tidn ndy d6 thanh to6n cAc chi phi phet sinh

cta dgt phSt hanh Trai Phi6u). Cu th6: T6 Chrlc PhAt Hdnh du ki6n sfr dung s6 ti6n thu dusc tu dqt phet

hdnh Trdi PhiSu d6 thanh toan cho giao dich nh4n chuy6n nhugng phAn v6n g6p tai COng ty TNHH MTV

Oau tu Htng Son (mot c6ng ty dugc thenh lap va hoat dong theo phrlp luat Viet nam theo GiAy chung nhin
dang ky doanh nghiQp s6 2802526898 do Sd K5 hoach va DAu tu tinh Thanh H6a cAp lln dAu ngdy

25t0112018 duqc srla d6i tty t[rng thdi di6m, c6 dia chi tai th6n 3 xi Qudng Htng, thanh pn6 SAm Son, tinh

Thanh H6a.

2.2 Triti phi6u VP|B2124002 phAt hanh ngey firc4t202?

Theo Nghi quy6t s6 13o4/NQ-HBOT ngey 13rc4t2021, Hoi d6ng qudn tri C6ng ty C6 phAn olu tu
Vdn PhLi - lnvest th6ng qua muc dich vd phuong drn sr) dr.rng v6n huy dQng tu dqt phet hinh k6i phi6u vdi
nQi dung nhu sau: T6 Chuc Phdt Hdnh dy ki6n s0 dung s6 ti6n thu duEc tr.r dqt phdt hdnh Trai Phi6u d6 de

tdng quy m6 v6n hoqt dQng (D6ng thdi c0ng srl dqng ngu6n ti6n niry d6 thanh toan cec chi phi ph6t sinh

cia dqt phat hdnh Tr6i Phi6u). Cu th6: T6 Chuc Ph6t Hdnh du ki6n srl dung s6 ti6n thu duqc tu dqt phat

hdnh Trai Phi6u d6 thanh toen cho giao dich nhan chuy6n nhuqng ph5n v6n g6p tai COng ty TNHH MTV

OAu tu Hirng Son (mOt c6ng ty duqc thanh lap va hoAt dOng theo phAp luat Viet nam theo GiSy chung nhan

ding kf doanh nghiQp s6 2802526898 do Sd K6 hoach va DAu tu tinh Thanh H6a cap lln dAu ngiy
2510112018 duqc sla d6i tiy tt ng thdi di6m, c6 dia chi tai th6n 3 xa Qudng Htng, thdnh ph6 SAm Son, tinh

Thanh H6a.

23 f{i phi6u VP1H2124003 ph6t hanh ngAy 0111112021

Theo nghi quy6t Dai hoi d6ng c6 dong s6 1904/2021INQ-DHDCD ngay $lO4l2O21 vA viQc thong
qua phuong 6n phdt hdnh tr6i phi6u chuy6n d6i vd giao HQi ddng quan tri thlpc hien.

Theo nghi quy6t s6 O9O6/NQ-HOQT ngay 09/06/2021, HQi ddng Qu6n ki C6ng ty C6 phAn DAu ru
Ven Phri - lnvest th6ng qua muc dich vA phuong dn s0 dung v6n huy dQng tr) dqt ph6t hdnh trdi phi6u voi
noi dung nhu sau:

TT Muc dich su dpng v6n 56 tien 1oong1

1 Thanh toan c6c khodn phi, chi phi cho vigc phat hAnh k5i phi6u dg ki6n 4.000.000.000

2
Gop v6n vio c6ng ty con, Ooann nghiep dU an thuc hiCn tri6n t<fiai cec Or.,

en nhu khu du lich, nghi duong ph6t tri6n th6 ch5t k6t hop vui choi gi6i tri
250.000.000.000

F
/t

I

i
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CONG TY CO PHAN oAU TI-/ VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phudng Trung, LiCt, quan OOng Oa, thanh ph6 Ha N9i

BAo cAo TiNH HiNH Su DUNG VON
thu dugc tLI cac dqt phat hanh tr6i phieu VPIB2124OO1, VP\B2124OO2, VP\H2124OO3, VP|B2225OO1

Tir ngAy phit hinh cho diin ngiy 3'l thang 12 nem 2022

LOc Binh, khu do thi mdi C6n Khuong, khu nha d h6n hsp Y€n Phong,

Bic Ninh, Vlasta - Hai Phdng,.. .

3 86 sung v6n hoat dong san xuet kinh doanh 436 000 000.000

T6ng cang: 690.000.000.000

Theo Nghi quyet s6 zzoalruQ-HDQT ngdy 27lo\t2o21, HQi ddng Quin tri COng ty C6 phdn oAu tu
Ven Phu - lnvest thOng qua muc dich vd phuong an sl} dung v6n huy ctQng tr.r dEt phat hanh trai phi6u voi
n6i dung nhu sau:

TT Muc dich srl drlng vi5n SO tien (d6ng)

1 Thanh toan cic khodn phi, chi phicho viCc phat hanh Trai phidu drx ki6n 2.000.000.000

1.1 Chi phitu v5n luat COng ty luft TNHH YKVN 646.250.000

1.2 Chi phitu v5n phet hanh cia COng ty CP ChLrng khoan TP H0 Chi Minh 198.000.000

t.J Phioai ly luu kf, qudn lf chuy6n nhugng va dai ly thanh toan cta Cong
ty CP ChLrng khoan TP H6 Chi Minh (3 nam)

330.000.000

1.4 Phi Dai ly Quan ly Tai sin crla Cong ty CP Chung khoan TP Hd Chi Minh

1.5
Phi Phong t6a chung khoan tai Trung tam luu ky Chung khoan Viet Nam
(vsD). 209.000.000

to Phi du phdng kh6c 391 750 000

2
Ting
C6 ph

quy m6 v6n hoat d6ng thong qua viec dau tu, g6p v6n vdo COng ty
an Ven Ph[ Bec Ai

3
Teng quy mO v6n hoat ttong thong qua vigc dAu tu, 96p v6n vao COng ty
TNHH MTV oAu tu Vin Phu - Giing V6

100.000.000.000

4
Hgp t6c dAu tu vdi C6ng ty C6 phAn D5u tu Phong Ph0 bing hinh thuc
hqp ddng hgp tdc dAu tu ph6ttri6n du an Khu dO thi du lich Dai Phu0c
(Phonq Ph0 Riverside)

353 000 000 000

5 Bd sung von cho hoat atong kinh doanh 135 000.000.000

3t Chi phinhan vien quan ly 60 000.000.000

a) Chi phi cong cq dung cq, dd dung vin phdng 25 000.000.000

Chi phidich vu mua ngoai, truyen th6ng, thuong hieu, an sinh xa h6i 50.000.000.000

T6ng c6ng: 690.000.000.000

2.4 T,6,i phi6u VP1B2225001 ph6t hirnh ngdy 21rc4n022

Theo Nghi quy6t s6 2704INQ-HOQT ngity 27104t2022, HOi ctdng Ouan tri COng ty C6 phin DAu tu
Van Phu - lnvest thong qua muc dich va phuong dn srl dung v6n huy d6ng tu dot phat hdnh tr6i phi6u voi

r
I
t,

I
:
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CONG TY CO PHAN DAU TLT VAN PHU . INVEST
104 Thai Thinh, phudng Trung. LiCt, quan o6ng oa, thanh ph6 Ha Nai

BAo cAo TiNH HiNH su DUNG VON
thu cruqc tu cac dqt phat hanh trai phleu VP1B.2124001, VP1B2124002, VP1H2124003,YP1B2225001

TU ngay phat hinh cho d6n ngay 31 thing 12 nem 2022

noi dung nhu sau: Sl} dung s6 ti6n thu dugc ti, viec phet hanh Trdi phi6u d6 th\rc hien chuong trinh dau tLr

cta T6 chuc phet hanh.

Cq th6: G6p v6n hgp tAc dAu tu theo trop d6ng hop t5c ddu tu ky ngey 22t04t2022 gi0a T6 chuc phat hanh

voi COng ty TNHH REa (Gi5y chung nhan) deng ky doanh nghiQp s6 0108465226 ddng kf lAn diu ngiy
1Ol1Ol2O18 va thay d6i lin 3 ngiy 15t0112021; cd tru sd tai Tlng 8, s6 aO pn6 Dai An, Phudng Van Quen,
quan Ha DOng, Ha Noi) dA thuc hien du an Khu nha d thon Oong Y€n, xi OOng Phong, huyQn YOn Phong,

tinh Bic Ninh (theo Quy6t dinh s6 41g/QD-UBND ngay Ogtogtzozl cia UBND tinh Bdc Ninh vC viCc phe

duyet k6t qua trung diu gii quy6n s& dqng det dq an xay dqng Khu nha d thon DOng Yen va Quyet dinh s6

3o1/QD-UBND ngAy 19103t2021 cia Chi tich UBND tinh Bic Ninh vd viec ph6 duyet dr/ dn diu tu xay

dung Khu nhi d th6n Oong Yen, xa Oong Phong, huyCn Yen Phong).

PhAn v6n g6p hqp tec diu tu clja T6 chuc ph6t hanh se dugc s0 dVng af6 thanh toen c6c chi phi cho viCc

dAu tu, thqrc hiCn du 6n, khong ngoai ku vi6c bir dlp cac chi phi thuc hien Du an (bao g6m cd gi6 tri ti6n srl
dung tfit phai nop) ma c6ng ty TNHH REQ da sl} dung v6n chi sd hiru crla minh dA thanh to6n. Odng thoi
cUng s0 drlng ngudn ti6n nay dA thanh toan cec khoan chi phi, chi phi phat sanh c0a dEt phdt hinh Trdi
phi€u.

3. Tinh hinh s& dqng viin tD ph6t hinh tr6i phiiiu

3.1 Trii phiilu VP182124001 phat hanh ngey O1lo4l2l22

Tinh hinh srl dr;ng nguOn v6n huy tlQng tu dEt phet hanh trdi phi6u VPt82124001 tu ngay phat hanh trAi
phi6u d6n ngdy 311122022 nhv sau:

STT Ngiy srb dgng vi5n o6i tuqng nhan 56 tian (vND)

1 02t04t2021
Ngin hdng TMCP Ngo?i thuong
Viet Nam (') 132.000.000

2 02t04t2021
Ngan hang TMCP Ngoqi thuong
Viet Nam (') 506.000.000

3 07 t04t2021 COng ty TNHH REO ('.) 224.700.000.000

4 07/5t2021 Cong ty TNHH REQ (") 62.000 000

T6ng chi (1) 225.400.000.000

Ke hoach (2) 225.400.000.000

chenh l6ch (3) = (1)- (2) 0

(') Khoan tien chuydn cho Ngan hang TiilcP Ngoai thr.pong Viet Nam v6 viec thanh to6n phi lren quan d6n
phat hanh trai phi€u.

(--) Khoen chuy6n tidn cho C0ng ty REQ vd viec nhan chuydn nhuong s6 c6 phAn thu6c hqp d6ng chuy6n
nhugng toan bo s6 c6 phin cia cong ty TNHH MTV Diu tu H0ng son theo nghi quy6t cria H6i tt6ng qudn
tri s6 31 o3-1/NQ-HOQT ngiy 31t03t2021 vd Hop d6ng o1/2021IHOCN-HUNGSON ngey o1t04t2021 .

r

t\
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CONG TY CO PHAN oAU TLT VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phLpong Trung Liet, quan D6ng Da, thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo TiNH H|NH SU DUNG V6N
thu dugc tu cac dot ph6t hanh kei phi6u VP\B2124OO1, VPIB?124002, VPIH2124003, VP\B2225OO1

Tu ngay phat hinh cho ttiin ngiry 31 theng 12 n;m 2022

3.2 Tfti phiiiu VP182124002 phat hanh ngey fil}4lz}2'l

Tinh hlnh sr) dqrng ngu6n v6n huy d6ng tu arqt phat hinh tr6i phi6u VP|B2124002 tir ngay phat hanh trai
phi6u d6n ngey 3111212022 nhv sau:

(") Khoan chuy6n tidn cho Cong ty REQ vc viec nhan chuydn nhuong s6 c6 ph3n thuQc hqp d6ng chuy6n

nhuqng toan bQ s6 c6 phSn cta COng ty TNHH MTV Ddu tu Hirng Son theo nghi quy6t cia Hgi dOng qudn

tri s6 31 O3-1/NQ-HDQT ngdy 3 l /03 t2021 vit Hop ddng 01l2o21IHDCN-H UNGSON ngay 0110412021 .

3.3 Trei phi6u VPIH2'|24003 phat hanh ngey 0111112021

Tlnh hinh sO dung ngu6n v6n huy d6ng tu dot phet hinh trai phi€u VPlH2124003 tu ngay phat hanh trai
phi6u d6n ngdy 3111212022 nhv sau

I
t-

STT Ngiy srl dgng v6n Oiiri tugng nh{n 56 tien (vND)

1 Cong ty TNHH REQ (') 196.000.000.000

T6n9 chi (1) 195.000.000.000

Ki! ho?ch (2) '196.000.000.000

chanh lech (3) = (1)- (2) 0

Mgc dich stl dqng viin
Sii tian chi tteo nghi

quy0t
(1)

Sii da s0 dung ta}
ngay phet hinh den

ngdy 3111212O22

l2l

Chenh lech
(3) -(2) -(1)

1

Thanh toen cac khoan phi, chi
phi cho viec phAt hanh Trei
phi6u du ki6n.

2.000.000.000 1 .212.451 .700 787.548.300

1.1
Chi phi tu ven luat Cong ty luat
TNHH YKVN

646.250.000 646.250 000

1.2
Chi phi tu vdn phdt hAnh cta
COng ty CP Chung khoen TP
Hd chi Minh

198 000.000 198 000 000

1.3

Phl Dai ly luu ky, quan Ii
chuy6n nhugng vi d3i l! thanh
toan cia Cong ty CP Chung
khoan TP Hd Chi Minh (3 nam)

330.000.000 110 000 000 220 000 000

1.4
Phi Dai ly Quan lli Tai san cia
COng ty CP Chung khoen TP
Hd chi Minh

225.000.000 225.000.000

Phi Phong t6a chr?ng khoan tai
Trung tam luu ky Chung khoan
Viet Nam (VSD).

209 000.000 209.000 000

1.6 Phi du phong khac 391.750.000 33.201.700 391.750.000

14
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CONG TY CO PHAN oAU T[,T VAN PHU - INVEST
104 Thai Th1nh, phudng Trung LiQt, quNn D6ng Da, thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo rlNH HiNH su DUNG vON
thu dusc tu cac dqt phat hanh trai phi6u VP|B2124OO1, VP\B2124OO2, VP|H2124OO3, VPIB2225OO1

Tir ngiy ph6t hinh cho d6n ngiy 31 th6ng 12 nlm 2022

MUc dich su dyng v6n
56 tidn chi theo nghl

quy6t
(1)

s5 da s& duns ti,
ngay phiit hinh d6n

ngAy 3111212022
l2l

Chenh lech
(3) - (2) - (1)

2

Tdng quy m6 v6n hoat dQng
th6ng qua viQc dAu tu, g6p v6n
vdo C6ng ty C6 phAn Ven Ph0
aec Ai

100.000.000.000 100.000.000.000

3

Tang quy m6 v6n ho?t dong
th6ng qua viQc dAu tu, g6p v6n
vao C6ng ty TNHH MTV OAu
tu Vin Ph[ - Giang VO (.)

100.000.000.000 100 000.000.000

4

Hqp t6c dAu tu vdi C6ng ty C6
ph5n DAu tu Phong Pht beng
hinh thuc hgp d6ng hqp t6c
dAu tu phdt tri6n du 5n Khu d6
thi du lich Dai Phudc (Phong
Phti Riverside) (*-)

353.000.000.000 298.945.439.003 54.054.560.997

5
86 sung v6n cho hoat dQng
kinh doanh

'l 35.000.000.000 1 13.913.194.034 2'1 .086.805.966

5.1 Chi phi nhan vi€n qudn lf 60.000.000.000 60.000.000.000

Chi phi c6ng cu dung cu, dd
dtng ven phdng 25.000.000.000 3.913.194.034 21.086.805.966

5.3
Chi phi dich vg mua ngodi,
kuy6n th6ng, thuong hieu, an
sinh xa hoi

50.000.000.000 50 000.000.000

T6ng cQng 690.000.000.000 614.071.084.737 75.928.915.263

(") Khoin tiAn cho C6ng ty TNHH MTV ven Ph|j - Gi6ng Vo theo hqp ddng s6 01/2021/HDHTOT^/PI-
VPGV ngay 1410712021 vd viQc hqp t6c dAu tu dq 6n Khu d6 thi du lich Oai Phudc (Phong Pht Riverside)

thu0c sd hiru cta C6ng ty C6 phAn DAu tu Phong Ph0.

(*) Khodn ti6n chuydn cho COng ty C6 phAn DAu tu Phong Ph0 theo hqp ddng s6
O3/2021HONT/PHONGPHU-VP| ngey 27lOAl2O21 vA vi6c hEp tdc dAu tu dlp 6n Khu d6 thi du lich Oai

Phudc (Phong Pht Riverside) thuQc sd h0u c0a C6ng ty Cd phln Diu tu Phong Ph0.

Theo ven ben s6 213lCV-VPl ngdy 14t0712021 do C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Phlj - tnvest grli 0y ban
chung kho5n nhd nuoc vd Vq quin li chao ben chung kho6n, drr ki6n thSng 1112021 chi dAu tu l2r C6ng ty
C6 phAn O6u tu Phong Ph0 nhfln dugc ven bdn chAp nhQn Nhd dAu tu. D6n ngdy 31112t2022 dU en Phong
Ph0 Riverside chua dugc chAp thuQn cht truong dAu tu, C6ng ty C6 phAn DAu tu Phong Ph0 vin dang
trong quA trinh lam viec vdi cdc co quan c6 thAm quydn.
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CONG TY CO PHAN DAU T[,T VAN PHU - INVEST
104 Thei Thinh, phudng Trung Liel, quan D6ng Oa, thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo riNH HiNH su DUNG voN
thu duqc tu cac dqt ph6t hanh trai phi6u VP|B2124001,VP\B21240O2,VPIH2124OO3, VP|B2225OO1

TD ngay phat hanh cho d6n ngAy 31 theng 12 nrm 2022

Tinh hinh srl dqng ngudn v6n huy dQng trr dqt phet hinh tr6i phi6u VP182225001 tu ngiy phet hanh tr6i
phi6u d6n ngdy 3111212022 nhu sau:

STT Ngiy chuy6n ti6n OOi tuqng 56 ticn (vNo)

11t0512022 C6ng ty TNHH REQ (") 228.144.000.000

2
2510512022 C6ng ty TNHH REA (') 10.290.000.000

TOns chi (1) 238.434.000.000

Ki6 ho?ch (2) 238.434.000.000

Ch6nh lQch (3) = (1) - (2) 0

(-) Khoan chuy6n ti6n

O,I /2022lHD HTOTAr'PI.REQ

Qn Ydn Phong, ti

NGUYEN THU HANG

cho C6ng ty TNHH REQ theo hqp ddng hqp tec kinh doanh s6

ngey 22lo4l2o?Avd vigc thuc hign du an Khu nhir d th6ng DOng Yen, xa O6ng
nh Bic Ninh / '

1CONG TY
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oAu TlJ

VAN PHU. t

j
*

r
a

oo Io

FHO

o

16

3.4 Trii phiiiu VPlB22250Ol ngey 28t04t2022

1

Ph6 T6ng Gi6m d6c/ Ngudi l{p
Hd NQi, ngdy 30 th1ng 03 nem 2023



Ban thuyat minh nay la mot bO phan kh6ng th6 tach rdi duqc dec cing vdi 860 ceo tinh hinh s0 dung v6n
dinh kEm

1. oac orEM HoaTogNG

1.1. Hinh thrk sd hhu v6n

C6ng ty C6 phAn Olu tu Ven Ph0 - lnvest ("Cdng ty"), trudc day la mQt c6ng ty c6 phAn duqc thdnh lfp
theo Ludt Doanh nghigp c0a Viet Nam theo GiSy Chrtng nhan Deng ki Doanh nghiep s6 0102702590 do Sd
K6 hoach vd OAu tu Thinh ph6 Ha NOi cep ngay 12 thang 3 n5m 2OOB vd c5c GiAy Chfng nhAn DAng ki
Doanh nghiep didu chinh sau d6, voi lAn di6u chinh gAn nhit ld lAn thu 23 duqc cAp ngay 10 th6ng 10 nam

2022..

Tru sd chinh clja C6ng ty t?i 104 ThSi Thinh, phuong Trung Liet, thenh ph6 Ha NOi.

1.2. Linh vW kinh doanh

COng ty kinh doanh trong tu v6n dAu tu, xey dr.png, phAt ki6n, kinh doanh b5t dOnS sin vi cung c6p dich vu
luu tr0 ng6n ngdy..

13. Ngenh nghA kinh doanh

Ho?t dOng chinh crla cung c6p dich vu hAng kh6ng, kinh doanh b5t dOng sdn, quydn sr} dung dAt thuOc chO

sd h0u, cht s0 dung hodc di thu6 vi dAu tu tai chinh

1.1 Cdu trtc c6ng ty

\

l

C6ng ty con

T6n c6ng ty Ola chi tru sd chinh Hoqt dQng kinh
doanh chinh

. rylc
bi6u quy6t

COng ty TNHH MTV Oau tu
Van Phi - Giang V6

Cdng ty CP OAu tu Grand
Home

C6ng ty CP oAu tu BAt dong
sin TAn Tri

C6ng ty CP Vin Ph0 B5c Ai

COng ty CP Ven Ph[ B&C

104 Thai Thlnh, phudng Trung LiPt,
thanh ph6 Ha Noi

104 Thei Thinh, phudng Trung Liet,
thanh ph6 Ha Noi

104 Th6i Thinh, phudng Trung LiCt,
rhanh ph6 Ha Noi

Kinh doanh bat dong
sdn

620/o

Kinh doanh bAt dong
sdn

82,71%

Kinh doanh b5t dong
sdn

Kinh doanh bet dong
sdn

56 129 Oinh TiCn Hoing, phudng
3, qu6n Binh Thanh, lhanh ph6 hd
Chi Minh

104 ThAi Thinh, phudng Trung LiCt,
thanh ph6 Ha NOi

Tu vAn, m6i gidi, tl6u
gie b6t dong san

100%

60%

70%
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CONG TY CO PHAN DAU T[,T VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phudng Trung Liet, quan D6ng Da, thanh ph6 He NOi

BAN THUv€T MINH BAo cAo riNH HINH su DUNG vON
thu dLrEc tLr cac dqt phAt hanh tr6i phiAu VP182124001, VPIB2124O02, VP1H2124003, VP182225001

Tir ngiy phdt hinh cho d6n ngiy 31 theng 12 n[m 2022



CONG TY CO PHAN oAU TL/ VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phuong Trung LiNt, quQn D6ng Oa, thanh ph6 Ha NOi

BAN THUYET MINH BAO CAO T|NH H|NH SU DUNG VON
thu dusc tu cec dqt phSt hdnh tr6i phi6u VP:B2124OO1, VPlBzl?4002, VP1H2124003, VP182225001

TU ngiy ph6t henh cho d6n ngiy 31 theng 12 nim 2022

Oia chi trg sd chinh Hoet dgng kinh
doanh ch[nh

TOn c6ng ty ri t0
bi6u quy6t

C6ng ty TNHH Ven Phti
Resort - Loc Binh

C6ng ty TNHH MTV DAu tu
Hing Son

C6ng ty CP OAu tu vA Quin l!
KhSch san VAn Ph0

Dudng s6 7, Khu d0 thi moi An
Cuu, phudng An D6ng, thAnh ph6
Hu6, tinh Thua Thi6n Hu6

Kinh doanh bet dons
sdn

1 00%

Kinh doanh b6t dons
sdn

100%Th6n 3, xa Qudng Hrirng, thdnh ph6
SAm Son, tinh Thanh H6a

104 Th6i Thinh, phudng Trung Ligt,
thanh ph6 Ha Noi

Dich vU luu trii ngin
ngay

2 KY BAo cAo, ooN VI TIEN TE Su DUNG TRONG KE TOAN

2.'l K| bdo ciio

860 c6o tinh hinh sr] dqng v6n thu dugc tu phat hanh kdi phi6u VP|B2124OO1 (ngdy 0110412021''1,

VP182124002 (ngAy 1510412021), VP|H2124003 (ng|y 0111112021), VP|82225001 (ngdy 2810412022]. ldp
chogiaido3ntungAyphathdnhd6nngdy31th6ng12nem2o22.

2.2 Don v! tiiin te s0 dung trong ky kii to6n

Oon vi ti6n te sr] dqng trong ke toan ln O6n9 Vipt Nam (VND) do viec thu, chi toan bO dusc thuc hiQn bang
don vi tiBn t0 VND.

3. cosOLAPBAocAo

86o c5o tinh hinh s0 dung v6n dugc trinh bdy bdng Ddng Viet Nam (VND), theo nguy6n t5c thuc thu thvc
chi pht hqp vdi cac ChuAn muc k6 todn Viet Nam, Ch6 d0 k6 toen doanh nghiep Viet Nam hien hanh va
c6c quy alinh ph6p Iuat c6 lien quan d6n viQc lip vi trinh bAy B5o cao tinh hinh sr) dr;ng v6n.

'100%

C6ng ty lNp

tho quv
Bao cao tinh hinh st} dr

dinh vA viec c6ng b6 th
muc dich nAo kh6c.

ung v6n ndy d6 nOp cho cdc co quan qudn l! Nhi nudc cho muc dich
ollDin tren thi trudng tr6i phi6u. Bdo c5o niy c6 the kh6ng phir hcp dd

ry
I

NGUYEN THU HANG
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Ph6 T6ng Gi6m diic/ Ngudi l{p
Ha N'i, ngdy 30 theng 03 ndm 2023


