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DAU AN TRONG NAM 2020 VA
THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR

Théng diép cta Chu tich H6i déng Quan tri
Tam nhin, SU ménh va Gid tri c6t I6i

Su kién néi bat 2020

Danh hiéu, gidi thuéng 2020
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THONG PIEP CUA CHU TICH
HOI DPONG QUAN TRI

“ Nhing thanh tyu Van Phu - Invest dat dudgc
trong nadm 2020 khéng chi minh chung cho sy

6n dinh mang tinh chién lugec cua doanh nghiép

ma con la nén tang virng chdac givp doanh nghiép
khéng dinh va nang tdm vi thé trong tuong lai. “

KIEN TAO TUONG LAI Bdo cdo thusng nién 2020 - 09

Kinh thua Quy cé déng,

Thay mat Hoi déng Quan tri Céng ty C8 phan Dau tu Van Phu - Invest, téi xin gUi téi Quy cé déng
I&i chdo tran trong!

Dinh vi l& nha phat trién bdt déng san chuyén tam, Van Phu - Invest ludn nd lyc véi sU ménh tao
nén nhing gid tri s8ng tét dep, thuc ddy su phdat trién cda xa héi va chdm séc cho th& hé tuong lai.
Thoéng qua hang chuc du dan dugc trién khai tai khdp cdc tinh, thanh trong thsi gian via qua,
Vé&n Phu - Invest da khdng dinh chd dung ving chéc trén thi trusng, ty hdo dugc déng dao khach hang,
déi tac trong va ngodi nudc biét téi va don nhan. Day la déng luc rat I6n d&€ Van Phu - Invest tiép tuc
giU gin cdc gid tri c8t 16i, dé cao triét ly kinh doanh giau tinh nhan vén, la nén tang ving chéc dé
khdng dinh vi thé.

Van Phu - Invest lad noi déng hanh cda nhing con ngusi cung chi huéng, luén chuyén tém trong
tung suy nghi, hanh déng, minh ching cho I8i néi bdng s&n phdm, céng trinh thyc té&, ducc khdch hang
danh gid cao. Diéu nay dugc thé hién ré nét khi nén kinh té& thé& gisi néi chung va Viét Nam néi riéng
chiu dnh huéng cua dai dich Covid-19. Trong tinh hinh suy thodi cta nhiéu nganh nghé - linh vuc,
khach hang dusng nhu than trong hon truéc cdc quyét dinh cla minh khi lyua chon mét du dn
bdt déng san dé & hodc dau tu. Do do, thi trusng bat déng sdn phai d&i ma&t va duong dédu nhing
thdch thuc chua tung co, dung truéc nguy co thanh loc cao vsi nhing doanh nghiép nhd va thiéu
ndng lyc canh tranh.

Tuy nhién, tU cudi ndm 2019 dén h&t nadm 2020 la thoai diém dich bénh bung phdt va mé réng, cac
du an gdn véi thuong hiéu Van Pho - Invest van cé tinh thanh khoan tét, dugc khach hang dén nhan, givp
doanh nghiép nhanh chéng chi@m [inh thi phdn, gép phan tao sy 8n dinh cho thi trusng bdt déng san
trong nudc. Van Phu - Invest d& giT ving uy tin véi khdach hang bdng tién dé va chét lugng céng trinh,
cam k&t mang dén thiét k& khéng gian théng minh ctng méi truésng séng xanh, tién ich phong phu
va hién dai. Nhing gid tri Van Phu - Invest mang lai khéng chi khach hang ma nhiéu té chuc quéc té,
cdc b, ban, nganh cing danh gid cao, ghi nhdn théng qua viéc trao tdng va vinh danh doanh nghiép &
nhiéu hang muc gidi thuéng danh gid.

Chung téi danh gid két qua kinh doanh khd quan trong béi cdnh kho khé&n chung cla thi trusng la
co hai tét dé doanh nghiép khdng dinh ndng luc ndi tai, bién nguy thanh co, gia tdng gid tri thuong hiéu
da day céng gdy dung. Két qud dat ducc cing la ddu hiéu cho thdy Van Phu - Invest da cod nhing
du bdo, nhan dinh dung ddn cdc kich ban thi trusng va cé6 phuong an Ung phé kip thsi, linh hoat, tao nén
kinh nghiém can thiét khi d&i dién v&i nhing roi ro mang tinh bat thusng trong tuong lai.

Dai dich Covid-19 cing la co héi dé Hoi déng Qudn tri va Ban Diéu hanh Céng ty nhin nhan lai cac
van dé noi tai, cing c¢6 d& dam bdo sy én dinh trong bé may t8 chuc, tap trung phat trién ndang luc
néi bo, duc rut kinh nghiém dé dinh huéng tucng lai, déng thsi ndm bdt tét thsi co, tich cuc tim kiém
va gia tang quy dat dé tich l0y, tao tién dé phdt trién. Tai cdc noi V&n Phu - Invest dat chan,
doanh nghiép luén nhéan ducc su Ung hé cla chinh quyén va ngudsi dan, véi su tin tudng va ky vong vao
nhing thay d8i tich cuc trong phat trién kinh té& - xa héi dia phuong.

Bén canh nhing két qua dat dugc, trong ndm 2021, Van Phu - Invest sé khéng ngung hodan thién néi luc,
ti€p tuc tao ra cdc sdn phdm mdi cé chdt luong cao hon théng qua viéc hop tac va hoc hoi kinh nghiém
tU cdc d6i tac nudc ngodi, ld nén tdng viing chdc giup doanh nghiép c6 thé khdng dinh va nang tdm
vi thé& trong tuong lai.

Thay mat Hoi dédng Qudn tri, téi xin tran trong cdm on sy Ung hd cla Quy c8 déng da luén tin tudng va
déng hanh cung Van Phu - Invest.

Kinh chuc Quy vi suc khde, hanh phuc, thanh céng!

P

Chu tich Héi déng qudn tri
TS. KTS. Té6 Nhu Toan
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TAM NHiN, SU MENH
VA GIA TRI COT LOI

@ TAM NHIN

Tré thanh doanh nghiép di dau trong linh vuc déu tu - kinh doanh — phat trién hé sinh thai bat dong sén

t@m trung tai Viét Nam va tao dung vi thé trong cdc linh vuc khac ma ching téi lua chon.

Van Phu - Invest tap trung kién tao nhing céng déng van minh, thinh vuong va dé lai di sdn cho thé hé

tuong lai.

SU MENH

Bdng sy chuyén tdm trong suy nghiva hanh déng, Van Phu - Invest dem dé&n gid tri séng nhan van va

thiét thuc cho khdach hang théng qua nhing thiét k& vuct trdi trong khéng gian va méi trusng séng.

Théng qua nhing nd luc d6, chung téi thuc ddy su phdt trién cUa xa héi va chdm soc cho céc thé hé

tuong lai moét cach minh bach, hiéu quad va cé trach nhiém.

GIA TRI COT LOI

CHUYEN TAM
[N Chuyén tam dé tgo sy khdac biét

Con ngudi Van Phu - Invest |8y sy chuyén nghiép va tdn tdm trong tung suy nghi, hanh déng lam
nén tdang, kién tao nén nhng gid tri séng vuot troi va khac biét cho khach hang. Chung téi coi trong
cdc gia tri thyc chat, xudt phat tu chinh trai tim nhiét huyé&t cung trinh d6 chuyén mén cao, dugc
thé& hién trong suét qud trinh lam viéc va hinh thanh san phdm.

D6 chinh la sy khac biét cing nhu nhing gid tri hién hiu trong méi dy an bdt déng sadn ma chung toi
mong mudén khach hang, d8i tdc va cdng déng ghi nhan.

KIEN TAO TUONG LAl Bdo cdo thusng nién 2020 - M
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Sdng tgo dé dot pha

Ldy sang tao lam nén tang phdt trién sédn phdm va dich vu dé tao hiéu qud, dét phd mé ra nhing
t@m nhin méi trong tuong lai. B&i véi Van Phu - Invest, mach sang tao luén song hanh cung nhip
chdy thai gian, 1a cach d€ chung téi khéng ngung lam masi nhing ki€n thuc va kinh nghiém hién co.

Chung t6i nd lyc dé€ kham phd ra nhing cdch gidi quyét va hudng tiép can mdi trong coéng viéc,
tU d6 xa@y dung va phdt trién cdc sdn phdm déc ddo va dich vu mang tinh dét pha. Nuéi dudng
ndng luc sang tao giup Van Phu - Invest luén trong tam thé sdn sang ndm bdt co hdi mai, tu do
phat trién doanh nghiép I6n manh va kién tao céng déng phat trién bén ving.

@ HOP TAC & CHIA SE
Hop tdc dé tao dung céng déng
Cho di la nhan lai

M& réng co héi hop tdac trén moi linh vuc cta doanh nghiép, tU d6 tao dung cdng d6ng nhan van
dya trén sy thdu hiéu 1&dn nhau. "Cho di la nhan lai” 1a kim chi nam cho moi hoat déng cla con ngusi
Van Phu - Invest. Chung téi luén lam viéc dya trén tinh thén hop tdc, sé chia théng tin d&€ déng
long chuyén tam kién tao nhing gid tri bén ving trong tung sdn phdm danh cho khdach hang.
Van Phu - Invest ludn hoan nghénh cac d6i tac trén tinh than céi mé, thdu hi€u va chia sé nhing
khoé khan, thach thuc, giup thdt chdt hon méi quan hé, cung phdt trién, mang d&n nhiing ngusi ban
déng hanh tin cay.

Tam niém dé giup V&n Phu - Invest xay dung nén nhing céng déng nhan van, bdt dau tu chinh méi
con ngusi chung tay lam nén tung dy én va lan tda qua cdc cdng déng cu dan.

CHAT LUGNG
Chdt lugng tgo sy bén ving

Duy tri v& khéng ngung nang cao chdt luong sdn phdm d& dem dé&n gia tri loi ich bén ving cho
khdch hang, d6i tac va cong déng. Chdt lugng la thudc do chan thyc nhdt gdn véi méi cong trinh
mang thuong hiéu Van Phu - Invest, noi chung téi ddt tron tdm suc va tri tué. Boé cing chinh la
nén tdng cét 16i giup Van Pho - Invest c6 dugc chd dung ving chdc trén thi trusng bédt déng san
trong suét thai gian qua.

Tiép tuc hanh trinh chinh phuc nhiing muc tiéu cao hon, chung téi da, dang va sé tiép tuc theo dudi
nhing gid tri bén ving, dem dén lgi ich lau dai vé vat chdt va tinh than cho khach hang, ddi tac va
cbng déng.

‘—__* MINH BACH

— Minh bach dé cé dugc niém tin

Trung thyc va minh bach trong moi hanh déng la cach d€ chung téi tao dung niém tin. La mét doanh
nghiép dai chung, minh bach chinh la y&u t6 “séng con”, giup Van Phu - Invest tao dung dugc long tin
vai khdach hang, d6i tdac, nha dau tu.

Nh& minh bach trong céng tdc quan tri ndi bd va quan hé ¢ déng, Van Phu - Invest khéng chi
van hanh bé mday mét cach hiéu qud ma con tao dung dugc uy tin I8n trén thj truong, la mét trong
nhing di€m sdang d8i véi cdc nha dau tu trong va ngodi nudc.
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SU KIEN NOI BAT 2020

Khdng dinh vi thé tai cdc tinh thanh trén toan quéc

V&n Phu - Invest hién dang nghién ciu phat trién khodng 3.773,81 ha dat trai khdp 3 mién dét nudc.
DU ndm qua kinh té& bi anh huéng ndng né bdsi dai dich Covid-19, nhung céng ty van dat dugc mét sé
k&t qud nhu sau:

28/02/2020

Khu @6 thi maéi Con Khuong - Can
Tho dugc phé duyét quy hoach
chi tiét 1/500. Bay la dy an
trong diém cua Van Phu - Invest
véi quy md 53,25 ha, sé ducc
khai cong trong ndm 2021 va
& dy an khu d6 thi déng bod
cao cdp dau tién tai TP. Can Tho.

24/12/2020

Phé duyét Quy hoach chi tiét
xdy duyng San golf Léc Binh,
Thua Thién - Hu& vsi quy mé
80 ha. Viéc phé duyét Quy hoach
chi tiét sé giup hodan thién téng
thé Khu du lich nghi dudng
phdt trién thé chdt két hop vui
choi thé thao Léc Binh.

KIEN TAO TUONG LAI Bdo cdo thusng nién 2020 - 13

Sv kién ra mdat Grandeur Palace - Giang Vé thuéc dong san phdm hang sang cua
Vdan Pho - Invest trén thi truéng

11/2020

Sau 9 n&dm chudn bi va trién khai
day tdm huyét cta Ban Lanh dao
va Cdn bd nhan vién, Van Phu -
Invest gidi thiéu Grandeur Palace
- Gidng Vo. Bén canh cdac san
phdm can hd, nha phé cao cép va
bdt déng san thuong mai, dong
s&n phdm can hé cho thué hang
sang, Dy dan Grandeur Palace -
Gidng V6 mét trong nhing dy dn
hang sang cVa Van Phu - Invest va
da chinh thuc ban giao cho khach
hang, dudgc thi trusng déon nhan,
mang lai nguén thu quan trong
trong ndm 2020.

12/2020

Van Phu - Invest da té chuc
thanh céng & cdt noc 03 toa
nha 45 tédng cva Du dan The
Terra - An Hung. Day la mét
trong nhing cbéng trinh cao
tdng dau tién & Viét Nam trién
khai xé@y dyng cau kinh néi
3 toa nha thap 6 dé cao 110m
tU mat dat. Céng trinh cdt noc
vuct k& hoach 28 ngay la mét
cé6t méc quan trong, khéng
dinh ti€n d6 vuot trdi va uy tin,
chatluong du an cta chu dau tu
Van Phu - Invest.
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Pat két qua an tuong trong hoat déng kinh doanh giva dai dich Covid-19

Trong bd&i cdnh khé kh&n do anh hudng cta dai dich Covid - 19, hoat ddng ban hang cda Van Phu - Invest
van duy tri va c6 nhing budéc dot phd, tao dugc tiéng vang. Tiéu bi€u nhu Dy an The Terra - An Hung
trd thanh dy dn coé giao dich séi déng bac nhdt phia Tay Ha Néi, 1a diém sdng cla doanh nghiép va thi
trudng trong ndm 2020.

Bén canh d6, Dy an The Terra - Hao Nam da hodn thanh viéc cdp s dé cho tat cd cdc cd&n chung cu cao
tang va thdp tang, ducc khach hang danh gid cao nhé tién d6 cung chdt luong céng trinh dam bado.

Dy an Cdan hé dich vu khach san Oakwood Residence Hanoi d& tao ddu a@n, dugc thi trusng don nhén tich
cuc va thu vé két qud kinh doanh kha quan. Su thanh céng cta Du dn Oakwood Residence Hanoi trong
thai ky Covid da khding dinh chién lugc dung ddn cUa Ban Lanh dao Céng ty trong dinh hudng phat trién
loqi hinh sadn phdm bd&t déng san cho thué trong nédm 2020.

Cdng chao Dy dn Terra - An Hung

KIEN TAO TUONG LAI Bdo cdo thusng nién 2020 - 15

Tich cyc trién khai cdc hoat déng thién nguyén, phuc vu céng déng

» V&n PhU - Invest luén dé cao tradch nhiém céng déng, tich cuc trién khai nhiéu chuong trinh
tUu thién, gay quy, ung hé déng bao khoé khdn tai nhiéu dia phuong trén cd nudc. Cu thé,
trong ndm qua Van Phu - Invest da tai tro viéc xay dung Trudng Tiéu hoc & THCS Déng Son
tai Hoanh B6, Quang Ninh.

» Xay dung Trung tédm Nuéi dudng tré em nhiém dioxin — Trung tdm Céng tdac xa hdi TP Can Tho.

» Tai trg, Ung hd ngusdi nghéo, ngudi khuyét tat, tan tat, tré em cé hodn canh khoé khdn tai tinh Bén Tre.
» Ung ho tién va nhu y&u phdm cho déng bao mién Trung dé khéc phuc khé khan do thién tai, 10 lut.

» BDéng hanh cung Quy hé tro tai ndng tré.

» Ung hoé cdc hoat dong an sinh xa hoi trén dia ban TP Ha Néi cung nhiéu hoat déng y nghiq,
thiét thuc khdc.

CONG T¥ CO PHAN DAY TU
VAN PHU - INVEST

o Ty kv g

Vdn Phu - Invest da tai tro xdy dung Trudng Ti€u hoc va THCS Déng Son tai Hoanh B8, Qudng Ninh
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DANH HIEU, GIAI THUONG 2020

TOP 500 DOANH NGHIEP LON NHAT VIET NAM TOP 10 DOANH NGHIEP BAT PONG SAN LON NHAT VIET NAM
(VNR500) NAM 2020 NAM 2020 DO HIEP HOI BAT DPONG SAN CONG BO
“TOP 20 NHAN HIEU NOI TIENG VIET NAM" DO HOI SO LE VINH DANH PROPERTYGURU VIETNAM
HUU TRI TUE VIET NAM CONG NHAN VA TRAO TANG PROPERTY AWARD 2020

LE CONG BO
TOP S00 DOANH NGHIEP LON NHAT VIET NAM NAM 2020

Vidn Phu - Invest dat danh hiéu Top 500 Doanh nghiép I6n nhét Viét Nam (VNR500) nam 2020 Vdan Phu - Invest ndm trong Top 10 Doanh nghiép B&t déng sdn 16n nhdt Viét Nam ndm 2020
do Hiép héi Bat déng sdn céng bé.
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Duv an Grandeur Palace - Gidng Vé dugc vinh danh 6 hang muc Cén hé hang sang tét nhdt Ha Nbéi Van Phu - Invest dat danh hiéu Top 20 Nhan hiéu néi ti€ng Viét Nam

' BEST LUXURY CONDO
DEVELOPMENT (HANOI)

I GRANDEUR PALACE — GIANG VO
" BY VAN PHU - INVEST INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY

(Best Mid End Condo Development (Hanoi)).

déu trong linh vuc Quan ly va Khdo sat Uy tin & Phdn héi khach hang coa nganh khéch san Toan cau.

Du dn The Terra - An Hung dugc vinh danh é hang muc Cén hé trung cdp tét nhdt tai Ha Noéi T Dv an Oakwood Residence Hanoi nhan Gidi thudng xuét sdc nam 2020 cua TrustYou - céng ty hang

- EST‘MID END CONDO i
DEVELOPMENT (HANOI) A : gga%ry%}qr -
il THE TERRA; - AN HUNG T

BY VAN PHU - INVEST INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY

PV EFEFFEFF
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Téng quan Cdng ty
GIOI THIEU VE Lich sU hinh thanh va phdat trién
VAN PHU - INVEST Linh vyc hoat déng va dia ban kinh doanh

Héi déng Qudn tri va Ban Diéu hanh
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TONG QUAN CONG TY

Théng tin chung

Eég Tén doanh nghiép Céng ty C8 phéin DGu tu Vén Ph - Invest
] Ma cé phigu VPI

Vén diéu lé 1.999.999.990.000 déng

2.958.224.475.647 dong
(tgi ngdy 31thdng 12 ndm 2020 trén Bdo cdo tai chinh hgp nhét)

Vén chi sé hiu

les @ ©

Tru sé chinh 104 Thdi Thinh, P. Trung Liét, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi
Gidychungnhén 147702590
ddang ky doanh nghiép
Lién hé
@ Sé dién thoai +84 24 6258 3535
M

IH Fax +84 24 6258 3636
Email info@vanphu.vn

@ Website www.vanphu.vn
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LAY SU AN DINH

LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

2003

»

— 2018

Thanh légp Céng ty Dau tu
XD va kinh doanh nha Quang
Ninh, tién than cua Céng ty
CP Dau tu Van Phu - Invest.

» VAn PhU - Invest niém yét trén

S& Giao dich chung khodn
Ha Noi (HNX).

» Ban giao Dy dn Nha phé

thuong mai The Victoria.

» Van Phu - Invest chuyén sang

S& giao dich chung khodn
Thanh phéd H6 Chi Minh, vai
ma giao dich VPI

« 2006

»

2016 -

»

2019

»

»

»

Trién khai Dy an Khu d6 thi
mMa&i Van Phu 6 qudan Ha Bong,
Ha Nbi, véi dién tich 94,8 ha,
quy mé dan sé 20.000 ngudi.

Khanh thanh, ban giao, dua
vao sU dung 2 Dy dn: Truong
DaihocY té Cong cdng, Tuyén
cao t8c Ha Nb6i - Bac Giang.

Kh&i cong Du dan xdy dung
Pén tho cdc vua Hung tai
Can Tho

Du dn cdn hd dich vu khdch san
Oakwood Residence Hanoi
di vao van hanh

Ban giao Dy dn The Terra -
Hao Nam

-« 2008

»

»

2015 »

»

KIEN TAO TUONG LAl

Chuyén d8i mdé hinh hoat
dong va dai tén thanh Céng
ty CP Dau tuVan Phu - Invest
Khéi cong T8 hop chung cu
cao tang va Dich vy thuong
mai The Van Phu - Victoriaq,
tai Khu dé thi msi Van Phu,
qudn Ha Bong.

« 2011

» Hoanthanh va bdan gico tryu sé

Ky két hop déng Xay dung -
Chuyén giao Du &n xay dung
co s6 mdi cUa Trusng BPai hoc
Y té Céng cong — B Y té.

2020

» Ra mat thanh céng Du an Grandeur Palace - Giang Vé.

» Cat néc Dv an The Terra - An Hung.

2014 .

» Hoan thanh va ban gico

Bdo cdo thusng nién 2020 -

ma&i Truong Bai hoc Ky thudt
- Hau can Céng an nhan dan.

~

Du dan t8 hop chung cu cao
tang va dich vu thuong mai
The Van Phu - Victoria (CT9)
tai khu d6 thi méi Van Phu,
Ha Béng, Ha Noi.

25
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LINH VUC HOAT BONG
VA PIA BAN KINH DOANH

Linh vuc hoat dong

O PAU TU, PHAT TRIEN
BAT PONG SAN

&
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HOI DPONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH

Héi déng qudn tri

d&ng TO NHU TOAN
Chu tich Hoi d6ng Qudn tri

Trinh d6 chuyén mén

Tién si Quan tri Kinh doanh,
Kién truc su.

Hon 20 kinh nghiém trong linh
vyc Bat Bong san va xay dung.

Ong NGO PUC LONG
Thanh vién H6i déng Quan tri

Trinh d6 chuyén mén
Tién si kinh t&, Thac si Ludt.

Hon 20 ndm kinh nghiém trong
[inh vuc tai chinh, kiém todn, va
dau tu xay dung.

&ng PHAM HONG CHAU
Thanh vién Hoi déng Qudn tri

Trinh d6 chuyén mén

Thac si ké toan.

Hon 20 ndm kinh nghiém trong
[Tnh vuc Tai chinh = Bau tu.

Ong CHU PUC LUONG
Thanh vién déc lap
Héi déng Quan tri

Trinh dé chuyén mén

CU nhan Kinh t& CU nhan
Hanh chinh.

Hon 20 ndm kinh nghiém qudn
ly va lanh dao doanh nghiép.

Ba NGUYEN DIEU TU
Thanh vién Hoi d6ng Quan tri

Trinh d6 chuyén mén

Thac st quan ly do thi,
CU nhan Ludt.

Hon 25 ndm kinh nghiém trong
[inh vyc DBau tu xay dung

Ong TRINH THANH HAI
Thanh vién déc lap
Héi déng Quan tri

Trinh dé chuyén mén

Thac si Qudn tri kinh doanh
chuyén nganh tai chinh.

Hon 30 ndm kinh nghiém trong
[inh vuc Tai chinh - Dau tu.

KIEN TAO TUONG LAl

Ban Diéu hanh

h.-..

Uan gy

Ong POAN CHAU PHONG
Téng Giam déc

Trinh d6 chuyén mén

Thac st Qudn tri Kinh doanh,
Ky su xdy dung.

Ba NGUYEN THU HANG
Pho Téng Giam déc

Trinh d6 chuyén mén

CU nhan kinh té.

Ang TO NHU THANG
Phé Téng Gidm déc

Trinh d6 chuyén mén

CU nhan ngoaqi ng.

Ba PO THI THANH PHUONG

K& todn trudng

Trinh d6 chuyén mén

CU nhan kinh té.

Bdo cdo thusng nién 2020 - 29

&ng PHAM HONG CHAU
Pho Téng Giam déc
Trinh d6 chuyén mén

Thac si ké todan.

L
e

VANPHU.INVEST

Chuyén tam tao gia tri séng

6 THANH VIEN

HOI DPONG QUAN TRI

D THANH VIEN

BAN DPIEU HANH
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BAO CAO HOAT PONG KINH DOANH NAM 2020 Bdo cdo cUa Ban Diéu hanh
VA KE HOACH HOAT DONG SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2021

Két qud hogt déng sdn xudt kinh doanh 2020
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BAO CAO CUA BAN DPIEU HANH

“ N&m 2020, trong bdi canh Kinh té - Xa hoi cta thé gisi néi chung,
Viét Nam ndéi riéng chiu nhiéu tdc dong xdu tu dai dich Covid-19,
moi linh vuc phat trién kinh té& toan cdu déu cé muc téng trudng thdp,
thi trusng bat déng sdn bién déng theo chiéu huéng kho lusng chua
tung thdy. Bung trudc thach thuc I6n cda thi trusng ndm 2020,
V&n Phu - Invest van gi¥ ving vi thé la nha dau tu bat dong san
chuyén tém cé tdm anh hudng I6n trong phan khic thi trusng
bdt dong sdn hang trung tai Viét Nam. Va&i dong san phdm hang
sang Grandeur Palace lan dau tién ra mdt dugc déng ddao khdach

hang dén nhan, thi phan dau tu clta Van Phu - Invest ducc

mé rong trén todn qudc, tao sy bén ving trong hién tai dé “
phat trién tuong lai. )18 {iis i
(IR s

P —

Ném 2020 - Bén ving trong hién tai dé phat trién tuong lai

» Tinh hinh kinh t& xa hdi cUa thé& gisi néi chung cing nhu Viét Nam noi riéng trong nédm 2020
gdp nhiéu khé khan thach thuc khi két qué dat dugc & cdc chi tiéu chinh déu khéng tét béng
cdc ndm trudc, tuy nhién khi nhin réng ra béi cdnh chung cta nén kinh té& thé gisi, két qua
dat dugc cUa nén kinh té& Viét Nam cé nhing diém ddang ghi nhan.

» Trong n@dm 2020 khi nén kinh t& cdc nudc céd két qua tang trudng khdng nhu ky vong thi
Viét Nam lai dugc ghi nhéan: (1) la 1 trong 10 nudc tdng truédng cao nhdt thé gidsi; (2) top 16
nuéc méi ndi thanh cong nhdt thé gisi. GDP n&dm 2020 tang 2,91%, thdp hon so vsi cdc ndm
trudc day nhung xu hudng té&ng trudng thé hién nhing diém tich cuc khi muc t&ng trudng quy
sau cao hon quy truse va dat muc cao nhdat trong quy 4. Chi tiéu CPI ndm 2020 la 3,23% cho
thdy Chinh pht da kiém sodat ducc chi sé gia tiéu dung dudi 4% theo muc tiéu Quéc hdi dat ra.

» Thi truésng bat déng san trong ndm 2020 tiép tuc chung kién sy vuon |én manh mé cla
thj trudng cdc tinh (sy dich chuyén da dién ra tU ndm 2018 sau 4 ndm tdng trudng & cdéc
thanh phé I6n). Khéng chi tdng 1én vé sé luong, cdc du an bdt déng sdn tai tinh |é cOng cho
thdy trinh d6 phat trién mdsi. Nam 2020 cing la ndm danh ddu bdt d6ng sdn céng nghiép
tdng trudng but phd tai hang loat thi pht céng nghiép tU Béc d&n Nam la luc ddy manh mé
cho thi trusng nha & tdng trudng theo.

T8ng gidm d8c Vé&n Phu - Invest
THS. KS. Boan Chdu Phong
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Cadc két qua néi bat tao nén dién mao méi cda Van Pho - Invest

Trong b&i cdnh tinh hinh chung cta thi trudng va kinh té xa héi kém phat trién, V&n Phu - Invest da
phdi d&i mdat véi nhiéu thdch thic, khé khan, tuy nhién trong ndm viua qua V&n Phu - Invest bdng

ndi luc cta minh d&@ hoan thanh k& hoach dé ra.

NAM 2020
QUY HOACH CHI TIET

Khu d6 thi Cén Khuong,
TP. Cdn Tho

93,25 ha

Khu biét thu Hung Son,
Thanh Héa

25,59 ha

San golf Léc Binh,
Thua Thién - Hué

8 0 ha
San golf An Bién - Ha Long

180 .

Khu d6 thi sinh thai va biét thy
nghi duéng hé An Bién - Ha Long

146 v

Nam 2020, Van Phu - Invest da khdng dinh vi thé cta minh tai
cdc tinh, thanh phé trén toan quéc théng qua viéc trién khai
chudn bj dau tu nhiéu du dan trén cdac tinh thanh nhu Ha Néi, Hai
Phong, Quéng Ninh, B&c Ninh, Hung Yén, Thua Thién - Hué&, Phu
Yén, thanh phd H6 Chi Minh, Ba Ria - Ving Tau, Lam Déng, Cén
Tho. Cdc du an trong diém, uy tin da ducc phé duyét trong ndm
2020: quy hoach chi tiét 1/500 Khu &6 thi msi Cén Khuong, TP.
Can Tho (quy méd 53,25 ha); cdp phép xdy dung du dn dau tu xay
dung va kinh doanh ha tang Khu biét thy Hung Son, Thanh Héa
(quy md 25,59 ha); quy hoach chi tiét xay dyng San golf Léc Binh,
Thua Thién - Hué (quy md 80 ha); quy hoach 1/500 san golf An
Bién - Ha Long quy mé 180 ha; quy hogach khu d6 thi sinh thdi va
biét thy nghi dudng hé An Bién - Ha Long quy mé 146 ha.

Trong n&dm 2020, du tinh hinh kinh té& bi dnh hudng béi dich bénh
Covid-19 nhung chung téi van hodn thanh dung tién dé dau nédm
da d&t ra khi t8 chuc thanh céng & cdt ndc 03 tod nha 45 tang
cva Dy an The Terra - An Hung, cdt néc Dy dn Dén ths cdc vua
HUng. Ngodi ra, Van Phu - Invest con hodn thanh viéc ban giao
Dv an Grandeur Palace - Gidng Vé vao thang 12/2020, day la du
an hang sang dau tay cta Van Phu - Invest, dadnh ddu sy khai dau
cho cdc dy dn cao cdp cla ching téi trén thi trudng. San phdm
Grandeur Palace - Gidng V& chinh la thanh qud chudn bi va
trién khai day tam huyét da duoc thi trusng danh gid cao va dat
dugc Danh hiéu "Dy an cdn hdé hang sang tét nhat Ha Néi "va
"Dy dan co thiét ké kién truc tét nhat". Nhing thanh qua trén
cang khdng dinh chién lugc phat trién san phdm dung dén cla
Ban Lanh dago Cong ty.

KIEN TAO TUONG LAl

Dy dn The Terra - An Hung

Bdo cdo thusng nién 2020 - 35

NAM 2020
Van Phu - Invest da dudc trao
téng nhiéu gidi thuéng cao quy

{}o

V&n Phu - Invest ti€p tuc ghi nhén nhiéu ndm lién hoan thanh
k& hoach san xudt kinh doanh dé ra, déng thai duy tri mé rong
quan hé hop tdc trong nudc va quéc té, tung budc khdng dinh vi thé
cla mét trong nhing doanh nghiép hang dau trong thi trudng
bat déng sdan Viét Nam. Bén canh k&t qud dat ducc trong sdn
xudt kinh doanh cUng su déng gop cho cong déng va xa hoi nhiéu
sdn phdm bdt déng sdn tao méi trudng séng chdat luong cao,
Van Phu - Invest luén thuc hién day du nghiém tuc cdc nghia vu
tai chinh véi nha nudc, ty nguyén chia sé véi cdng déng théng qua
cdc hoat déng thién nguyén.

THE TERRA - AN HUNG

Du an cén hé trung cdp tét nhat
Ha Néi "Best Mid End Condo
Development”

Cdc dy é&n The Terra — An Hung, The Terra - Hao Nam, Grandeur
Palace - Gidng Vo tiép tuc dugc thi trusng dén nhén, mang lai
ngudn thu I6n cho doanh nghiép. Ddc biét The Terra - An Hung da
tré thanh dy dn cé gioo dich séi déng bdc nhdat phia Tay Ha Néi,
dat danh hiéu "Dy dan cdn hé trung cdp tot nhdt tai Ha No&i" va
l& mdt trong nhing du an c6 tdm anh huéng trong phan khic
s&n phdm bdt déng san hang trung tai thi trusng Ha Néi.
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Ném 2021 - Hgp luc lam nén stc manh tao da but téc

I~

LN

Vuon Iéc ving cua Du dn The Terra - An Hung

Trong quy dau n&dm 2021, lan séng Covid-19 ti€p tuc bung phat lan 2 tai Viét Nam da tao ra rdt nhiéu
khoé khan trong viéc thuc hién muc tiéu kép ma Chinh pht da dé ra: "Vua chéng dich bénh, bao vé
suc khde nhan dan, vua phuc héi va phat trién kinh té& - x& héi trong trang thdi binh thusng mai”.
DE thdo gd cdc thu tuc phdp ly, ddy nhanh tién trinh chudn bi dau tu cdac du dn, tao thuan Igi cho
cdc doanh nghiép dau tu trong va ngodi nudc dau tu tai Viét Nam; Chinh pht d& ban hanh nhiéu
chinh sdach bé sung, sta d8i lién quan d&n Luat Dau tu, Luat Xay dung, tao co héi cho cdc tinh,
thanh cd nudc thu hut dau tu, dén dau lan séng chuyén dich vén déu tu ngoai vao Viét Nam. Cu thé
céc chinh sdch mai dang chu y la: Quéc héi théng qua Ludt sta d8i mot sé diéu cua Ludt Xay dung
(Luat s8 64/2020/QH4) quy dinh vé thdm quyén bdo cdo kinh té ky thuat dau tu xay dung cua
ChU déau tu, quy dinh vé mién gidy phép xay dung déi véi céng trinh xay dung da ducc co quan
chuyén mén thdm dinh thiét k&, quy dinh bai bé quyén cta Bé Xay dung va giao UBND cdp tinh
clp phép xay dung d8i véi cdng trinh xdy dung cdp ddc biét, cdc chinh sach bd sung vé cdp gidy
ching nhan quyén s dung ddt condotel, officetel. Viéc Viét Nam tham gia mét loat hiép dinh
thuong mai tu do (FTAs) hua hen thu hit manh mé cdc nha ddu tu nudc ngodi, du bdo bdt déng san
cdng nghiép ti€p tuc la "diém sang” hut vén n&dm 2021.

NAM 2021 6,5% 4% 3.700 USD 13-14%

CHINH PHU DAT TANG TRUGNG CHi SO TIEU DUNG GDP BiNH QUAN PAU TANG TRUGNG
MUC TIEU GDP (CPI) BINH QUAN NGUOI (NAM 2020 LA TiN DUNG DU
KIEM SOAT 3.521USD) KIEN TANG

KIEN TAO TUONG LAI Bdo cdo thusng nién 2020 - 37

Theo dy bdo cUa hau hét cac chuyén gia trong nganh, ndm 2021 thi trusng bdt ddng sdn sé co6 nhing
y&u t6 tich cyc hon rdt nhiéu, d&c biét la su phuc héi cta nhing thi trusng trong diém nhu thanh phé
H6 Chi Minh va Ha Néi. Tuy nhién, sy phuc héi nay cing nhu sy 8n dinh va tang trudng kinh t& vi mé
Viét Nam n&m 2021 c6 thé sé chua cé budc dét phd manh mé béi con phu thudéc vao nhiéu yéu té
nhu phdp ly va cdng téc kiém sodt dich bénh. Vi vay, doanh nghiép cén cé cac phuong dan chi déng,
linh hoat d& dén ddu moi thai co & phia trudc.

TU sy 8n dinh trong nadm 2020, budc sang nadm 2021, Van Phu - Invest ti€p tuc hanh trang cta mét
nha déu tu bdt ddng sdn chuyén tdm, tap trung dau tu phat trién cac quy dét du dn da dugec mé réng
trén nhiéu tinh thanh cd nuéc. Kién dinh véi chién lugc phat trién ca minh ndm 2021, Van Phu - Invest
tdp trung vdao viéc phat trién cac phan khic dy an nha &, khu dé thi méi, cdc dy an dé thi bién,
bdt déng sdn du lich sinh thdi bién tiéu chudn 5 sao, chuyén dich mét phén thi phan déu tu sang cac
du dn bdat déng sdn cdéng nghiép. Trong ndm téi, V&an Phu — Invest d&t nhiém vy ddy manh hoan tat
céng tdc chudn bi dédu tu dy dan tai cdc thi trusng muc tiéu: Ha Néi, Hai Phong, Béc Ninh, Quéng Ninh,
Thanh Hoéa, Thua Thién - Hu&, Phu Yén, Ving Tau, thanh phé H6 Chi Minh, Cén Tho... d& trién khai
dau tu xay dung tao sdn phdm bdn ra thi trusng n&dm 2021 va cdc n&dm tiép theo.

Trdi qua 18 n&m xay dung va trudng thanh, Van Phu - Invest da héi tu du cdc y&u t6 Tam va Tam dé
[&dm nén moét thuong hiéu ma nhiéu nha ddu tu quéc té da tim dén véi mong mudn bdt tay dé cung
phdt trién. Vé&i chd truosng mé réong hop tdc quéc t& nhdm khai thdc triét dé& tiém ndng tu cdc quy dét
du dan hién cé, thséi gian qua Ban lanh dao céng ty d&@ xuc ti€n nhiéu cudc gdp gd véi cac dbi tac
dén tu Nhat Ban, Han Quéc, Singapore... d& hoach dinh viéc hop tac dai han. M&i quan hé chién lucc
cung nhiéu déi tdac trong va ngodi nudc la co s& d& Van Phu - Invest ki vong trong ndm 2021,
doanh nghiép sé& lam nén stc manh mai, tao da but téc trén chdng dudng phia trudc.

K& hoach doanh thu va Igi nhuan du kién clua cac du an trién khai 2021

» Doanh thu hop nhéat dy kién la 3.100 ty déng
» Loi nhuan truéc thué hop nhat du kién la 466 ty dong
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KET QUA HOAT DONG SAN XUAT
KINH DOANH 2020

Cac chi tiéu tai chinh trong yéu

TONG TAI SAN 9704 t)’,

31/12/2020

LAY SU AN DINH

VON CHU S& HUU )
31/12/2020 2958 ty

TRL

KIEN TAO TUONG LAl
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DOANH THU BAN HANG 2 1 71 ty

VA CUNG CAP DICH VU

TONG LOI NHUAN KE TOAN 387 ty

TRUGC THUE 2020

Theo Bdo cdo tai chinh hgp nhdt n&dm 2020 da ducc kiém todn

Dy dn The Terra - An Hung
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Cadc chi tiéu tai chinh trong yéu Pon vi: VND
CHIi TIEU 2020 2019
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich 2.164.998.913.302 3.057.265.073.469
vy
Gid v8n hang ban va cung cdp dich vu 1.481.688.831.813 2.224.106.078.529
Loi nhuén gép vé ban hang va cung cdp dich vy 683.310.081.489 833.158.994.940

Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép

N&m 2020, doanh thu cUa Van Phu-Invest ducc
ghi nhan tU chuyé&n nhucng bdt déng san tai cac
Dy dan The Terra - An Hung, Grandeur Palace
Giang V6, The Terra - Hao Nam va cho thué bat
doéng san tai Dy an Oakwood Residence Ha Nai.

Thang 5/2020, Dai héi déng c8 d6ng cua Van Phu
- Invest da ducc phé duyét k& hoach lgi nhuan
302ty d6ng gidm 40% so véi 2019 véi nhan dinh:

» Tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phuc tap,
tdac déng téi toan bd hoat déng cla nén kinh té
thé& gisi va Viét Nam.

Diéu nay phan anh trén cdc chi tiéu trén bdo cdo tai chinh Hop nhéat cta Vdan Phu - Invest

306.803.782.332 510.885.403.171

» Coéng tdc gidi quyét cdc vudng mdc vé phdp ly
cho cdc dy an bat déng san néi chung va Van
Phu - Invest ndi riéng sé chadm tién d6 do tdc
déng cua dich bénh.

» B&i canh do, H6i déng Quan tri va Ban Diéu
hanh kip thsi diéu chinh muc tiéu, phuong an
kinh doanh cVa Van Phu - Invest giT ving hoat
déng 8n dinh bé may, tich cuc tim kiém céc
quy dat mdi, tap trung bdn hang thu tién
cdc dy dan hién cé. Véi chi dao dung ddn va
kip thd&i, cdc dy dn cla Van Phu - Invest da ghi
nha@n doanh s6 bdn hang rat tét trong thai ky
Covid nhu The Terra - An Hung, Grandeur Palace
Gidng Vo, The Terra - Hao Nam.

Bon vi tinh: VND

KIEN TAO TUONG LAl

CHi TIEU VA KHA NANG THANH TOAN

Bdo cdo thusng nién 2020 -
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1,64

115

2019 2020
I Hé s6 thanh todn ngdn han
[ Hé s8 thanh todn nhanh

CHi TIEU VE CO CAU VON
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2019 2020

—- Téng no vay

—F— Taiséan ngdn han - Hang tén kho

CHi TIEU VE NANG LUC HOAT DONG

CHIi TIEU

Téng tai san

Tai san ngdn han

Tién va va tuong duong tién

Hang tén kho

Ng phai tra

Ngus&i mua trd tién truéc ngdn han

Vay ng

Vén chu s& hou

Tién va cdc khodn tuong
duong tién ndm 2020

1.030 waens

2020

9.703.533.833.765
5.793.508.290.074
1.030.551.891.905
1.803.209.172.020
6.745.309.358.118
1.713.379.477.818
3.036.862.698.171
2.958.224.475.647

Ngusi mua
tra tién truéc

11,100 wasns

DEN TU VIEC KHACH HANG
THANH TOAN TIEN MUA CAC DU AN

2019

8.972.345.105.645
6.158.879.451.810
650.500.398.617
2.077.233.262.413
6.281.177.275.026
647.325.183.976
4.261.935.401.969
2.691.167.830.619

No vay
cua VPI

v29%

25r 2,33 228 12
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B He s8 No/ Téng tai san B vong quay hang tén kho

B Hé s8 No/ V8n cht s& hitu B Vong quay téng tai san

Danh séch cdc dot phat hanh trdi phiéu

Trdi phiéu dédo han

Bao gém tradi phi€u phat hanh qua Céng ty TNHH ching khodn Ngan hang
TMCP Ngogi thuong Viét Nam (VCBS) va CTCP chung khodn Ngdn hdang
Coéng thuong Viét Nam (CTS).

Trai phiéu mua lgi truéc han

Bao gém trdi phiéu phat hanh qua CTCP chung khodn Ngan hang Céng thuong
Viét Nam (CTS) va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VPBank).

Trdi phiéu phat hanh

Bao gém trdi phi€u phdt hanh qua Céng ty TNHH chiung khodan Ngén Hang
TMCP Ngoaqi thuong VN (VCBS) va Ngan hang Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng (VPBank).
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Duv an trién khai trong ném 2020

GRANDEUR PALACE - GIANG VO THE TERRA - AN HUNG

o presents

PropertyGunu

THONG TIN DU AN

THONG TIN DU AN

Vi tri Gidng Vo, Ba Dinh, Ha Noi Vi tri T6 HOu, Ha Bong, Ha Noi
Dién tich dat 9.031m? Dién tich dat 35.380m?
Dién tich san xay dung 38.400m? Dién tich san xay dung 210.200 m?
Quy mé 78 cdn hd Quy mé 3 toa thdp cao 45 tang
32 cdn biét thy 1.328 cdn hé chung cu
65 can hoé khach san 166 cdn shophouse

Théi gian trién khai 2018 - 2020 Théi gian trién khai 2018 - 2021




44 - \/an Phu - Invest (VPI) LAY sU ON DINH KIEN TAO TUONG LAI Bdo cdo thusng nién 2020 - 45

THE TERRA - HAO NAM KHU NHA & HON HOP YEN PHONG - BAC NINH
f

THONG TIN DU AN THONG TIN DU AN

Vi tri O cho Dua, Béng Pa, Ha Noi Vi tri Poéng Tién va Yén Trung, Yén Phong, Béc Ninh
Dién tich dat 6.680 m? Dién tich dat 66.453 m?
Dién tich san xay dung 17.300 m? Dién tich san xay dung 161.590 m?
Quy mé 72 ca&n hd va 25 cdn shophouse Quy mé 2.067 can nha & xa hdi; 62 cdn thap tang; 6.098 m? khu thuong mai
Théi gian trién khai 2017 - 2019 Théi gian trién khai 2020 - 2022
KHU CAN HO DICH VU KHACH SAN OAKWOOD RESIDENCE HA NOI KHU DO THI MS1 CON KHUONG

. : = Vo _ NSV e
THONG TIN DU AN -~ | noEay e E : '. THONG TIN DU AN
Vi tri Dd&ng Thai Mai, Tay H6, Ha Nai Vi tri Binh Thoy va Ninh Kiéu, Can Tho
Dién tich dat 532.700 m?
Dién tich dét 4.632 m? len tich da m

Dién tich san xéy dung 764.700 m?

Dién tich san xay dung 32.056 m?
Khdch san va trung tdm thuong mai

R . . ” Quy moé
Quy mé 265 can ho dich vy cao cdp 115 can biét thy don lap cao cdp & 951 c&n shophouse va lién ké

Théi gian trién khai 2017 - 2019 Thai gian trién khai 2020 - 2024
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Du an trién khai trong néam 2021

KHU DO THI MOl CON KHUONG DU AN HUNG SON

THONG TIN DU AN THONG TIN DU AN

Vi tri Binh Thuy va Ninh Kiéu, Can Tho Vi tri Sa&m Son, Thanh Héa

Dién tich dv an 532.700 m? Dién tich dy an 284.090 m?

Dién tich san xay dung 764.700 m? Dién tich san xay dung 48.729 m?

Cdu phén Khach san va trung tdm thuong mai Cdu phdn 593 c&n nha vuon, biét thy va nha lién ké
115 can biét thy don lap cao cdp & 951 ca&n shophouse va lién ké Ddt thuong mai, dich vy

Tién d6 xay dung 2020 - 2024 Tién dé xay dung 2021- 2023
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GRANDEUR PALACE - PHAM HUNG KHU DU LICH NGHi DUONG PHAT TR‘IIAE’N THE CHAT
KET HOP VUI CHOI THE THAO LOC BINH

THONG TIN DU AN

THONG TIN DU AN

Vi tri Pham Hung, Nam Tu Liém, Ha Noi Vi tri Phu Léc, Loc Binh, Tha Thién - Hué
Dién tich dv an 22.744 m? Dién tich dv an 2.480.000 m?
Dién tich san xay dung 264.500 m? Dién tich san xay dung 951.400 m?
3 toa thdp 45 tang: 7744 cd&n khach san & resort
Cdau phéan Cdu phéan
» 1toa van phong, 1toa khdch san va cdn ho dich vy, 1tda cdn ho 627 can biét thy, 91 can bungalow

Tién dé xay dung 2020 - 2023 Tién dé xay dung 2020 - 2024
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KHU NHA @ HON HOP YEN PHONG - BAC NINH VLASTA THUY NGUYEN - HAI PHONG
T 3 TR ) RSy
R 2y %

Tt

THONG TIN DU AN LR e .

THONG TIN DU AN
Vitri Dong Tién va Yén Trung, Yén Phong, Bac Ninh Vi tri Thoy Nguyén, Hai Phong
Dién tich dy an 66.453 m? Dién tich dy an 307120 m?
Dién tich san xéay dung 161.590 m? Dién tich san xay dung 390.500 m?
& & 2.067 cd&n nha & xa hoi - . .
Cau phén i Céu phéan 1.019 c&n thdp tang

62 c&n thdp tang

6.098 m? khu thuong mai 3-5 tda nha & xa hoi va tdi dinh cu

Tién dé xay dung 2020 - 2022 Tién dé xay dung 2021 -2023

CONG VIEN HO PIEU HOA TRUNG VAN

-

e

THONG TIN DU AN THONG TIN DU AN

Vi tri Quan 10, H6 Chi Minh Vi tri Nam Tu Liém, Ha Néi

Dién tich dv an 12.260 m? Dién tich dy an 175.240 m?

Dién tich san xdy dung 105.400 m? Dién tich san xay dung 51.600 m?

Cdu phén 1050 cdn ho; 12.300 m? san thuong mai dich vy Cdu phén 48 can shophouse; 24.200 m?2ddt thuong mai dich vu

Tién d6 xady dung 2021-2023 Thai gian trién khai 2021 - 2024
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M6 hinh qudn tri

Hoagt déng ki€ém todn ndi bé va quan tri roi ro

QUAN TRI DOANH NGHIEP

Bdo cdo quan tri

Bdo cdo quan hé cé ddng
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MO HINH QUAN TRI

Muc tiéu quan tri

LAY SU AN DINH

Mang lai hiéu qua kinh té va tdng truéng bén viing

Hoach dinh chién lugc va dat muc tiéu ré rang, cu
thé& & cac khau trong y&u nhu phat trién quy dat,
lya chon phan khuc thi trusng muc tiéu cho méi
du an la yéu t& then chét trong céng tdac qudn tri
doanh nghiép tai Van Phu - Invest. D& dédm bdo
ké hoach hoat déng sdn xudt, kinh doanh mang
tinh khd thi, giup Van Phu - Invest duy tri muc
tdng truéng dé ra, cac ban, don vi lién tuc
phdi hop d& tham véan cho Héi d6ng Qudn tri vé

Coéng tdac quan tri hiéu qua tai Van Phu - Invest
dugc chu trong tdng cudng vdéi hai bé phdn phy
trédch — T8 K& hoach va Ban Kiém todn ndi bo -
théng qua viéc bdo cdo quan tri hoat déng dinh
ki hdng thang. Qua dé, Hoi déng Quan tri giam
sat dugc tinh hinh thyc hién k& hoach cua Ban
Diéu hanh va cdc ban, don vi chuc nang, theo dai
tién dé phat trién dy an va hoat déng ban hang
cUa Coéng ty.

céc bién ddng thi trusng, cap nhat cac thay déi VPI TANG CUSNG T6 KE HOACH
trong khung phap ly cta thi truésng bat déng sdn, A A :
nghién cUu déi thi canh tranh va phan tich phan bo phan ‘ BAN KIEM TOAN
khuc khdach hang muc tiéu cta Van Phu - Invest. PHU TRACH NOIBO

Qudn trij rui ro va st dung hiéu qua nguén luc

Céng tdc quan tri roi ro tai Van Phu - Invest bao gém viéc nhan dinh cdc rii ro tiém tang trong
moi trusng hoat déng cua Cdng ty cing nhu trong ndi bd Van Phu - Invest mét cach co hé théng,
Nh&m kiém sodt va ddm bdo khdé né&ng st dung vén va cdc ngudn luc khdc hiéu qua nhdt. Viéc qudn tri
rui ro hoat déng, rui ro phdp ly va rui ro canh tranh |& nhing céng cu chinh d&€ Van Phu - Invest c6 thé
bdo toan vén, tan dung nguén lyc nhan sy va quy dat du an d&€ dua ra nhiing san phdm bdt déng san
chdt luong cao, mang lai gid tri cho khach hang, déng thai dadm bdo loi ich nha dau tu. Céng tdac
quan tri roi ro ducc Ban Kiém todn ndi bd, Ban Tai chinh K& todn, Ban Kinh doanh va Bé phdn Phap ché
ph&i hop thyc hién théng qua viéc phan tich rui ro, bao cdo dinh ky va tham vdn cho Ban Diéu hanh.

Nguyén tac quan tri
Ddam bao vai tro lanh dao hiéu qua va tinh déc Iap cua Héi déng Qudn tri

Sy da dang trong co cdu thanh vién Héi déng Qudn tri ducc thé hién qua sy da dang trong trinh do
va kinh nghiém cla cdc thanh vién. Cy thé, Héi déng Quan tri cba V&n Phu - Invest cé sdu thanh vién,
trong do c¢é Cho tich Té6 Nhu Toan la Tién st Qudn tri Kinh doanh, Kién truc su véi trén 20 ndm kinh
nghiém trong linh vuc Bat déng san va Xay dung; 6ng Pham Héng Chau, 6ng Ngé Buc Long va éng
Trinh Thanh Hai cé hon 20 n&m kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh - Déu tu; ba Nguyé&n Diéu Tu va
6ng Chu Duc Lugng véi kinh nghiém chuyén mén trong Qudn ly, [anh dao doanh nghiép va Quan ly
phat trién dé thi. Trong d6, hai thanh vién Héi déng Quan tri la thanh vién déc lap dam bdo sy
minh bach va khach quan trong H6i déng Quan tri.

Vai tré gidm sat coa Héi déng Quan tri tai Van Phu - Invest dugc tdng cudng qua viéc thanh lap
Ban Kiém todn ndi bd vai ba thanh vién déc lap khéng diéu hanh. Bén canh do, Hoi déng Quan tri
c6 trach nhiém tu ddnh gid hiéu qua hoat dong hdng n&dm théng qua cdc tiéu chi, quy trinh danh gid
khdach quan va minh bach.

KIEN TAO TUONG LAI Bdo cdo thusng nién 2020 - 55

Thiét lap méi truéng kiém sodt ndi bé viing manh

Mé hinh Ba tuyén phéng vé trong qudn tri doanh nghiép do Vién Kiém todn vién ndi bd IIA xay dung
dugc Van Phu - Invest ap dung trén toan hé théng véi hoat déng kiém sodat ndi bd, quan tri rdi ro va
ki€m todn néi bo.

Cobng tac kiém sodt ndi bd nhu kiém tra chdt luong, phé duyét déi véi méi hoat déng san
xudt kinh doanh tai cdc ban, don vi ducc thuc hién bai lanh dao cac ban.

Cdc bién phdp qudn tri rUi ro dugc thuc hién song song véi kiém sodt néi bd, théng qua
0 2 cdng tdac ki€ém sodat tai chinh vé d@m bdo tudn thu quy trinh, quy ché tai V&n Phu - Invest
theo muc tiéu va khdu vi rti ro ma Ban Diéu hanh d&t ra.

Hoat ddng kiém todn ndi bd déng vai tré gidm sat cudi cung, cé muc tiéu danh gia mét
cach déc lap hai bién phap kiém sodt cda Ban Diéu hanh va bdo cdo truc tiép véi Hoi déng
Quan tri, déng thsi gidm sat chdt lugng va tinh déc 1ap cda don vi kiém todn déc lap.

Téang cudng hoat déng céng bé théng tin, ddm bdo tinh céng khai minh bach

Céng tdc cong bé théng tin dday d0 va hiéu qud dugc duy tri thudng xuyén nhdm tdng cusng tinh
minh bach va sy tin nhiém cta c8 déng va nha dau tu dsi véi Van Phu - Invest. Bén canh viéc
nghiém tuc tuan thu cdc quy dinh cla phdp ludt vé céng bé théng tin d8i véi cac Céng ty dai chung
nhu céng bé bdo cdo tai chinh dinh ky méi quy, Van Phu - Invest luén chU déng céong bé théng tin
doanh nghiép théng qua cdac kénh truyén théng chU qudn, bdo chi, cdc cudc gdp gd va hoéi dam

tryc tuyé&n véi cdc t6 chuc dau tu chuyén nghiép va cdc nhéom nha déu tu.
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Co cdu té chuc

HOI PONG QUAN TRI

Khéi chién lugc &

Ban kiém toan
noi bo

Phat trién du dn

Vdn phong
HbQT

BAN DIEU HANH

! (TGD, cdc PTGD va Ké todn trudng)

T6 Tro ly,
Thu ky BBH

LAY SU AN DINH

B6 phdan
CNTT

Ban Quan tri
Nguén Nhan luc

Ban Tai chinh
Ké todn

Ban Péau tuv

:

Van Phong

Rl To6 ké hoach

Ban Kinh doanh

W

Oakwood
Residence
Hanoi

KIEN TAO TUONG LAl

Céng ty Lién két

Bdo cdo thusng nién 2020

Cdng ty TNHH MTV Bau tu
Van Pho Giang Vo

Céng ty C& phén
Vé&n Pho Béc Ai

Céng ty C6 phéan Déu tu
Van Phu Sé6 1

Céng ty C8 phéan Déau tu
Vadn Phu Sé6 2

Céng ty C8 phén Kinh doanh
va Quan ly Khdach san LILAS

Cdéng ty C8 phéan
Van Phu Homes

Cong ty TNHH Pau tu
Vadn Phu - Pham Hung

Céng ty TNHH
Vdn Phu Resort - Loc Binh

Cdng ty TNHH Dich vy
Du lich Lam Vién

Coéng ty TNHH Van Pho - CGM

Céng ty C8 phén in va
Van héa phdm

Céng ty C8 phén Déu tu va
Phat trién Thuong mai Van Phd

Céng ty C8 phéan Déau tu
BOT Ha Néi - Bac Giang

Cdng ty C8 phdn Ddu tu - Kinh
doanh Bdat dong san Tran Viéet

Cong ty C6 phdn Kinh Doanh
Pia Oc Vén Phu

Céng ty TNHH BT Ha Béng

Coéng ty TNHH Céng vién
Trung Van

Coéng ty TNHH DBéu tu
Cén Khuong

- 57
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HOAT DONG KIEM TOAN NOI BO
VA QUAN TRI RUI RO

Hoat déng Kiém todn ndi bé

Thuc hién theo Nghi dinh 05/2019 cta Chinh pht quy dinh vé hoat d6ng Kiém todn ndi bé tai cdac
Céng ty dai chung, Van Phu - Invest da lua chon dp dung mé hinh khéng cé Ban Kiém sodt va
thanh lap Ban Kiém todn ndi bd truc thudc Hoi déng Qudén tri Céng ty vaéi chic né&ng hé tro
Hoi ddng Quan tri trong céng tdac qudn tri muc tiéu, gidm sat tinh trung thuc cta sé liéu bao cao

tai chinh, tinh tuan thu phap ludt, tudn tht cac quy dinh ndi bdé cta Coéng ty, hiéu qud cong tdc
qudn ly rui ro trong hoat déng sdn xudt kinh doanh va gidm sat tinh déc lap, khach quan déi vai

don vi kiém todn déc lap.

Trong ndm 2020, Kiém todn noi bd trién khai thusng xuyén cdc cudc hop ra sodt, dadnh gid nhém
nhan dién, dé xudt véi H6i déng Quan tri cdc gidi phdp nhédm dat dugc muc tiéu. Cu thé:

Hoat déng quan tri muc tiéu Ban Ki€ém todn néi bé da thuc hién

Ra soat, danh gid va tham van cho Héi déng Quan tri d&i véi hoat ddng xay dung muc
tiéu, chién lugc, k& hoach san xudt kinh doanh nhédm dam bdo tinh kha thi va tang trudng.

sranideur Palace

Giam sat quad trinh va két qua Ban Diéu hanh thuc hién muc tiéu san xudt kinh doanh
nadm 2020 cta Coéng ty theo dinh ky hdng thang théng qua cdc bdo cdo quan tri

hoat dong.

Gidm sat trién khai hoat déng ddu tu dy an dédm bdo tuén thi phdp ludt, tuan tho cdc Hoat déng giam sat tinh trung thuc trong sé liéu bdo cdo tai chinh

quy dinh néi bd, bdo toan vén cta Céng ty va hiéu qud dau tu du an (bao gém thu tuc

phdp ly, thi cdng, quan ly chi phi, kinh doanh...) Ban Kiém todn noi bo da thyc hién ra sodt va dua ra y kién kip thsi dé dam bdo sé liéu

tai chinh khdch quan, trung thuc truéc khi céng bé véi c8 déng.

Hoat déng giam sat hiéu qud céng tdc quan tri roi ro trong hoat dong
sén xuat kinh doanh

Ban Kiém todn néi bé da phéi hop véi Ban Diéu hanh nhan dién rudi ro, qudn tri rui ro
trong cdc hoat déng san xudt kinh doanh, céng nghé théng tin nhédm tan dung cac
co hdi thuc ddy hiéu qua san xudt kinh doanh va tdng truéng bén ving.

Hoat déng giam sat tinh doc lap, khach quan coa don vi kiém todn déc lap

Ban Kiém todn néi bd thuc hién vai tro gidm sat su phdi hop gida kiém todan doc lap
va k& todn don vi nhédm dam bdo tinh trung thuc, khdch quan trong cdc két luéan,
danh gid cOa kiém todn déc lap trong qud trinh sodt xét va kiém todn bdo cdo tai chinh
Bdn nién va Nam.

Du dan Grandeur Palace - Giang V6
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Hoat dong quan tri roiro

RUi ro vé cdc chinh sach phap ly

Hién nay, Viét Nam van dang trong qud trinh tiép tuc xay dung
va hoan thién khung phap ly lién quan dén t8 chuc va hoat déng
cUa doanh nghiép d& tién dén viéc hdi nhap va thich nghi véi
cac chudn muc quéc té&. Co quan Nha nudc cé thdm quyén
da ban hanh hang loat cac vdn bdn quy pham phdp luat mai
hodc sUa d8i, b8 sung, thay thé cac luat ci da khéng con
phU hop, déng thsi, Chinh phU va cdc bd, nganh cing ban hanh
nhiéu Nghi dinh, Théng tu huéng dan thi hanh cdc van ban
phdp ludt néu trén. Tuy nhién, véi ddc thu la mét nén kinh t& dang
phdt trién va dang trong qud trinh hdi nhap kinh t& quéc té
manh mé nén mdc du Viét Nam da ban hanh nhiéu vén ban quy
pham phdp luat dé€ diéu chinh trong Iinh vuc nay, cé thé danh gia
hé théng phap luat van con cén hodan thién thém dé déan dap ung
cdc tiéu chudn quéc té&. Do vay, khéng thé dam bdo rdng sy thay
déitrong cdac van ban phap ly sé khéng anh hudng d&n hoat déong
sdn xudt, kinh doanh cta Céng ty.

Nh&dm dam bdo tinh tuan th0, ndm bdt kip thsi chinh sach
khi c6 su thay d8i c6 thé anh hudng dén hoat déng kinh doanh
cUa Céng ty, hdng thdang, bé phan Phdp ché ban hanh ban
tin phdp ludt, phan tich cdac chinh sdch mdi cla phdp luat
vé thué dat, ngadn hang, Luat kinh doanh Bd&t déng sdn, Luat
nha &, Luat déu tu... tu dé phan tich nhing chinh sdach dn chua
rui ro, dnh hudéng dén hogt déng cta doanh nghiép hay nhing
chinh sdch cé kha ndng thdao g& cdc vudng mdc cho doanh nghiép.
Déng thsi, B6 phan phdap ché&, Kiém todn néi bé tham muu
kip thsi cho Ban Diéu hanh, ddm bdo viéc gidm sat hoat déng,
chdp hanh dung phap luat cta Van Phu - Invest va cac Céng ty

thanh vién.

LAY SU AN DINH

KIEN TAO TUONG LAl

RUi ro vé tai chinh

Cdc k& hoach tdng trudng trong tuong lai cta Céng ty sé doi
hoi nhiéu nguén lyc, trong s6 d6 ¢é luong vén ddng k& cho hoat
déng dau tu trong cac nganh nghé kinh doanh hién tai va sau
nay cta Céng ty. D& cod thé ddap Ung cho cdc k& hoach tang
trudng trong tuong lai, Cong ty cé thé can tim nguén vén bé sung,
bao gém c& phuong thuc tai trg bdng phdt hanh trdai phiéu,
phuong thuc vay ngan hang hodc phuong thuc vay ng khdc.
Tuy nhién, khéng cé gi bdo ddm rédng nhing khodan tai trg
b8 sung nhu vay sé& ducc cdp theo cdac diéu khodn thuan loi cho
Céng ty, do d6 cdc rui ro vé thanh khodn, 1ai sudt va ngoaqi té can
ducc can nhdc ki ludng.

Trong ngdn han, dinh ky mai quy, Ban Tai chinh - K& todn ddnh
gid tinh hinh thj trusng vén va tai chinh dé cht déng diéu chinh
danh muc t8ng no vay va nghia vu phdi trd mét cach hop ly.
Trudc méi giao dich cé gid trilén, Ban Tai chinh - K& todn tham vén
cac chuyén gia tai chinh ngan hang trong nuéc va quéc té dé
dé xudt giai phap quan tri rui ro can thiét.

V&n Phu - Invest chU déng quan ly dong tién va cac ky han nghia
vu phdai trd, 1ap k& hoach dy phong tai chinh cho 3 ndm tiép theo.
Do do6, Céng ty luén chU déng duoc ké hoach vé vén va dong tién.

Bdo cdo thusng nién 2020 -

| | CANTE ]
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\. U e RUi ro vé suy thodi kinh té
RUi ro vé kinh té vi mé

Cdc hoat doéng cUa Cdéng ty tap trung & thi trusng ndéi dia va

Nhdng yéu té quan trong cba nén kinh té& nhu tdc d6 tang trudng, két qud hoat déng cta Céng ty phu thudc co bdn vao nén kinh té&

lam phdt, tdng trudng tin dung, ty gid, chi sé gid tiéu dung,
ty lé tiét kiém, dau tu hay ty |é that nghiép déu co6 anh hudng
dén hoat déng va k&t qud kinh doanh cta Van Phu - Invest.
Cdc bd phén chuyén mén nghién cdu, ddnh gia madi trusng kinh té

Viéet Nam va cdc khdach hang mua sdn phdm cla Céng ty.
Nén kinh t& Viét Nam co6 thé bi anh hudéng dang k& béi rat
nhiéu y&u t& bén ngoadi, bao gém cd khd nang phat trién kinh té&

} . . g trén toan Chau A.
vi mé va tu van cho Ban Biéu hanh Céng ty kinh té& vi mé trong

tuong lai va nhing tdc déng dén linh vuc kinh doanh trong yéu,
tU d6 dua ra quyét sdch va chién luge phu hgp. Bat dong san la
linh vyc kinh doanh chiém ty trong Ién nhdt trong doanh thu
cva Van Phu - Invest chiu tdc déng I6n theo tinh hinh kinh té
vi mé. Do d6 Coéng ty luén sdng tao d& da dang héa sén phdm

Nganh nghé kinh doanh bdt déng sdn thudng cé muc d6
canh tranh cao, véi cac d8i thd canh tranh ld nhing tép doan da
quéc gia hodc dai thio trong nudc kinh doanh s&n phdm, dich vu
tuong tu. D& ta&ng tinh canh tranh, V&n Phu - Invest ndm bét
co héi hop tac vai cde dbi tac uy tin trén thé gisi, gop phan tang gia
bdt dong sdn, ddc biét la dong sdn phdm hudéng dén phan khuc tri cho khach hang, rut ngdn khodng cdch véi déi thi canh tranh.
trung cdp - phén khuc it chiu dnh hudng tu bién déng kinh t& hon
phéan khic cao cap.
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BAO CAO QUAN TRI
Hoat déng cta Pai héi déng c6 déng

Théng tin vé cdac cudc hop va Nghi quy&t/Quyét dinh cua Dai héi déng 8 dong (bao gém cd cdc Nghi quyét
cUa Pai hdi déng cé déng dugc théng qua dudi hinh thuc ldy y kién bdng van ban).

STT S8 Nghi quyét/Quyét dinh Ngay Néi dung

Nghi quyét Dai hoi déng cé déng

01 1505/2020/NQ-BHBCH thusng nién nam 2020

15/5/2020

Hoéi déong Quan tri (Bdao cdo ndm)

Hoat déng giam sat cua Héi déng Quan tri déi véi Ban Giam déc

» Gidm sdat céng tac diéu hanh sdn xudt kinh doanh, dadm bdo theo dung dinh huéng chién lugc duoc
dé ra bsi Héi d6ng Quan tri va dugc Pai hdi déng c8 déng théng qua.

» Phé duyét cht truong dau tu, hop tdc, lién danh cac du an cta Céng ty.

» Chi dao, giam sdat, cU thanh vién chuyén trach tham gia vao mét s van dé can thiét.

» Gidm sat viéc thuc hién cdc nghi quyét, quyét dinh cla Dai hdéi déng c8 déng, Hbéi déng Quan tri
da ban hanh.

» Chu tri, chi dao va t8 chuc Dai héi déng c8 déng thusng nién.

» Gidm sdt, chi dgo céng bé théng tin véi muc tiéu dadm bdo tinh minh bach, kip théi theo dung quy dinh.
Hoat déng cla cdc ti€u ban thuéc Hoi déng Quan tri
Van Phong Héi déng Quan tri Ban Kiém todn ndi bé

» Xay dung chuong trinh va k& hoach kiém todn
ndi bé nam 2020.

» T8 chic cdc cubdce hop cla Hoi déng Quan tri va
Dai héi déng ¢8 ddng theo chi dao cua Héi déng

Quan tri. o g .
» Trién khai hogt dong kiém todn ndi bd theo

k& hoach da dugc Hoi d6ng Qudn tri phé duyét,
bao gém: Kiém todn hoat déng dau tu dy an;
Kiém todn cdc bdo cdo tai chinh quy, ban nién,

» Ghichép bién bdn cuéc hop mot cach trung thyc
va chinh xdac.
» Chuanbijtailiéucudchop, trinh ChutichHoidong ndm cba Céng ty; Kidm todn bdo cdo tai chinh

Qudn tr.! théng qua va chuyén téi cdc thanh vién nam 2019; Tu vén cho Hoi déng Quan tri trong
tham gia hop. hoat déng kiém sodt rui ro trong sdn xudt

» Luu tr@, phat hanh cung cdp cdc théng tin, kinh doanh.
bdn sao Bién bdn hop, Nghi quyét Héi déng
Quan tri va cdc théong tin khac cho thanh vién
Ho6i déng Quan tri va Ban Kiém sodt/ Ban Kiém
todn ndi bé.

» Gidm sat Ban Diéu hanh trong viéc trién khai
hodan thién bé mdy hoat dong sau khi tdi cdu tric
Céng ty; Gidm sat va kiém sodt tuan tho
hoat ddong cUa cdac don vi.

» Nhan dinh cac roi ro hoat déng va dé xudt
gidi phdp gidm thiéu rui ro cho Céng ty.
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Hoat déng cla cdc tiéu ban thuéc Hoi déng Quan tri

. . Ty lé
Sé Nghi quyét/ . .. L
STT . N Néi d h
Quyét dinh 9ay i dung thong
qua
1 0801/NQ-HBQT 08/1/2020 Théng qua viéc hop tac dau tu thuc hién cdc Dy dn 100%
Théng qua Bdo cdo tinh hinh qudn tri ndm 2019 cda
2 2001/NQ-HDQT 20/1/2020 . . . ’ 100%
/ 1/ Coéng ty C6 phdan Bau tu Van Phu - Invest °
3 3001/NG-HDQT  30/1/2020 | nongauaviecvayvén, sidungtaisanlambienphap o,
bdo ddm tai ngdn hang
Thong qua quy ché ngudi dai dién qudn ly vén cla
Cé ty C8 phan Dau tu Van Pho - | t tai
4 0502/NQ-HPQT  05/2/2020 .9 B %0 phan BAv Tt ¥an Fho = dnvest tal 4450,
cdac doanh nghiép va thay déi ngudi dai dién theo
0y quyén tai Coéng ty C8 phan dau tu Van Phu sé 1
Thé ho truong thay déi co cdu té chu 4n ly
5 0602/NQ-HDQT  06/2/2020 N9 dvachbiriengthdy dotec cdbtochtc abanty 100%
cac Coéng ty con
Théng qua viéc thay d8i ngusi dai dién theo Uy quyén
6 0503/NQ-HDBQT 05/3/2020 tai Cong ty C8 phdn Van Phu Bdc Ai va Céng ty 100%
C8 phéan Van Phu Homes
Théng qua viéc thay d8i ngusi dai dién theo Uy quyén
7 0903/NQ-HDQT 09/3/2020 i i i 100%
/NQ-HBQ /3/ tai Céng ty TNHH Vén Pho - CGM °
B& nhiém Ngusi phy trach quan tri Cong ty C8 pha
8 1803/NQ-HDQT  18/3/2020 o "'em NQUOIphutrach quantitongty =0 phan 454,
BPau tu Van Phu - Invest
Théng qua ban hanh Quy ché t8 chuc bdé may va
9 2703/NQ-HDQT 27/3/2020 Quy ché& chi tra thu nhdp cta Céng ty C8 phan 100%
Dau tu Van Phu - Invest
Ban hanh Quy ché quan ly va danh gid hiéu sudt
10 2703-1/NQ-HBQT  27/3/2020 cé6ng viéc (KPI) cta Céng ty C8 phan Bau tu 100%
Vdan Phu - Invest
Théng qua t8 chuc Dai hdi déng c8 déng thusng
11 3003/NQ-HBQT 30/3/2020 nién ndm 2020 cua Cbéng ty C8 phan dau tu Van 100%
Phu - Invest
12 1004/NQ-HDQT 10/4/2020 Thanh lap Céng ty con 100%
B hanh Q hé tai chinh cta Cé ty C8 pha
13 2304/NQ-HDQT  23/4/2020 —on 9Nt =0y che Bl chinh €0d ~Ong &Y =0 PRAN 100%
Bau tu Van Phu - Invest
Ban hanh Quy ché& t8 chuc va hoat ddng cta HDQT
14 2404/NQ-HDQT 24/4/2020 . . . ’ ’ 100%
/ 74/ Coéng ty C6 phan Bau tu Van Phu - Invest °
Mié hié hu Pho T8 Giam déc Cé t
15 2804/NQ-HDQT  28/4/2020 . Mhiem chvce vy Fho Tong ldm doc LONg 1Y 4500,
C6 phan Bau tu Van Phu -Invest
Théng qua mét sé ndi dung trong cudc hop Héi déng
16 2904/NQ-HDBQT 29/4/2020 ’ A . ’ ) i 100%
/ 74/ quan tri Céng ty C6 phan Dau tu Van Phu - Invest °
Thé hé& dao tao Céng ty C8 phan Bau t
17 2904A/NQ-HDQT  29/4/2020 . ongauaquyche daotaotong ty Lo phan BAVty 4540,
Vdan Phu - Invest
Bau Chu tich HPQT Cé ty C8 phan bau t
18 1505/NQ-HDQT  15/5/2020 .= =0 H¢ °ng ty A0 phan BAU 4609,

Van Phu - Invest nhiém ky 2020-2025
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) . Ty le
S& Nghi quyét/ . . o
STT Quyét dinh Ngay Néi dung théng
qua
B& nhié Phé TGB Cé ty C8 phan Dau t
19  0806/NQ-HPQT  08/6/2020 . 'em ho eng ty ~C phan BAY Y 1650%
Vdn Phu - Invest
20 1106/NQ-HDBQT 11/6/2020 Théng qua chu truong lién danh, hop tdac dy én 100%
= 6ng qua phadat hanh trdi phiéu riéng |é ndm o
21 2306/NQ-HDQT  23/6/2020 Théng qua phdt hanh trdi phiéu rigng 1é ndm 2020 100%
22 2406/NQ-HDBQT 24/6/2020 Théng qua viéc lya chon don vi kiém todan ndm 2020  100%
Thé ho t ky két h dé 5i cd
23 3006/NQ-HDQT  30/6/2020 N9 QUad chv TrUong Ky Kt hop dong Vol €Ac 4440,
Coéng ty thanh vién
24 0307/NQ-HDGT  03/7/2020 |1ONGquaviecvayvon, sydyngtaisanlambienphdp o,
bdo ddm tai ngén hang
Théng qua phdt hanh trdai phi€u khéng chuyén
25 1507/NQ-HDQT 15/7/2020 dsi, khéng kém chung quyén, cé bdo dam bdng 100%
tadi sdn ndm 2020 cUa Céng ty C8 phan Dau tu °
Van Phu - Invest
Ban hanh Quy ché thi dua khen thudng va xU ly
26 3107/NQ-HBQT 31/7/2020 . . . 100%
/ /7 vipham cta Céng ty C6 phan Bau tu Van Phu - Invest °
Théng qua chd truong gop vén thanh 1ap Coéng ty o
27 1008/NQ-HBQT 10/8/2020 TNHH An Bién Golf and Resort 100%
Phé duyét va ky két cac hé so véi ngan hang theo
28 1108/NQ-HBQT 11/8/2020 T 100%
/ /8/ Bién ban s6 2811/BBH-HDQT ngay 28/11/2019 °
Phé duyét va ky két cdc hdé so vsi ngan hang theo
29 1108-01/NQ-HDBQT 11/8/2020 T 100%
/ /8/ Bién ban s& 3001/BBH-HDQT ngay 30/01/2020 °
Thé trién khai thyc hién phuong an phat hanh
30 1809/NQ-HDQT  18/9/2020 . 19 dvd trenkhaitnve iien pRueng an Phat RAnt 4609,
cb phiéu dé trd c6 tuc ndm 2019
MoX h-,\ h ’ Ph e TA" .. ~ AT ..
31 2909/NQ-HDGQT 29/9/2020 " |ennn |em‘c Uc uvu 6 Tong Gidm déc doéi véi 100%
6ng Lam Hoang Bdng
32 2110/NQ-HBQT 21/10/2020 Théng qua chu truong giao dich vai cdng ty con 100%
Théng qua két qud phdat hanh c8 phiéu dé trd cé tuc
dm 2019; Sua d&i Diéu lé Coéng ty va thay déi dang ky
33 041/NQ-HDQT  04/11/2020 . >Ua dorBiey e ~ong ty va thay o1 Jang XY 1609%
doanh nghiép; Bdang ky b6 sung ¢c6 phi€u va niém yét
b& sung c8 phiéu
Théng qua viéc thay d8i ngusi dugc Uy quyén thyc hién
34 1011/NQ-HDQT 10/11/2020 cdc céng viéc lién quan viéc lién quan dén Trdi phi€u 100%
ma VPI_BOND2019_01
35 2411/NQ-HDBQT 24/11/2020 Tai tuc han muc tin dung n&dm 2020-2021 tai ngdn hang 100%
36 2312/NQ-HDQT 23/12/2020 Théng qua chu truong bdo lanh cho céng ty con 100%
Thé iéc chuyé h 6n diéu lé tai
37 2312-1/NQ-HDQT  23/12/2020 °N9 Qua viec chuyen nhuong von diev fe tal 4509,
cong ty con
38 2412/NQ-HDQT 24/12/2020 Théng qua viéc nhan chuyé&n nhuong c8 phén 100%
Thé iéc chuyé&n nh ha o] 3 i
39 2512/NQ-HDQT  25/12/2020 | °N9 duaviec chuyen nhugng phdn von gop talc .40,

éng ty con
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Uy ban Kiém todn (Ban Kiém todn ndi bd)

Céng ty thuc hién mé hinh Ban Kiém todn néi bé theo Diém b Khodn 1 Diéu 134 Luat Doanh nghiép
nam 2014 va du kién sé trinh Dai hdi déng ¢8 déng gdn nhat dé& thanh lap Uy ban kiém todn thubdc
Hoi d6ng Quan tri phu hop theo quy dinh tai Luét Doanh nghiép ndm 2020. Do vay, cdc thong tin tai

muc ndy Céng ty dang ké khai hoat d6ng cla Ban Kiém todn ndi bd truc thudc Hoi d6ng Qudn tri.

Théng tin vé thanh vién Uy ban Kiém todn (Ban Kiém todn néi b)

STT Thénh vién Chuc vy Ngéay bé nhiém Trinh d6 chuyén mén

. Truéng Ban Kiém Tién si kinh té,
1 O Ngbé Buc L 01/4/2019
ng Mgoe ¢ -ong todn ndi bd /4/ Thac si luat

Phé Ban thus
©Ban ng Thac sy quan tri

2 V0 Thi H6ng Xiém tryc Ban Kiém todn 10/4/2019 .
a A kinh doanh
ndi bo

Thanh vién B s nhan tai chinh -
3 Phan Dinh Dong hannvien Ban 01/4/2019 CUnhan tai chin

Kiém todn ndi bd ngan hang

Thanh vién B
4 Pham Quang Vinh annvien Ban 28/8/2019 Thac si luat

Kiém todn ndi bo

Cuéc hop cua Uy ban Kiém todan (Ban Kiém todn néi bé)

T&t ca cac thanh vién Ban Kiém toan ndi bé tham dy 100% cdéc cudc hop cta Ban Kiém todn néi bd

trong ndm 2020.

Hoat déng giam sat coa Uy ban Kiém todn (Ban kiém todn néi bd) déi véi Héi déng

Quan tri, Ban Diéu hanh véa cé déng

» Giam sat qud trinh va két qud Ban Diéu hanh thuc hién muc tiéu san xudt kinh doanh nédm 2020 cua
Cobng ty theo dinh ky tung thdng théng qua bdo cdo két quad sdn xudt kinh doanh, Bdo cdo quan tri do
Ban Diéu hanh trinh Héi déng Quan tri.

» Gidm sdt Ban Diéu hanh trong viéc tudn tho chi dgo cta Héi déng Quan tri.

» Gidm sat Ban Diéu hanh trong trién khai hoat d6ng dau tu dy an dadm bdo tuan thd phdap luat va
bdo todan vén cla Céng ty.

» Gidm sdt hoat dédng qudn tri rdi ro cva Ban Diéu hanh.
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Su phéi hop giva Ban Kiém todn néi bé véi hoat déng cia Héi déng Quan tri, Ban Diéu hanh
va cdc cdn bd quan ly khac

» Ban Kiém todn ndi bé tham gia cdc cudc hop cla Hoi d6ng Quan tri véi Ban Diéu hanh theo dinh ky
hang thdng.

» Tham gia cdc cudc hop giao ban Cong ty theo dinh ky.

» Tham gia va cé y ki€n trong cdac cudc hop vé xay dung k& hoach san xudt kinh doanh hang nédm va
cdc cudc hop khac lién quan.

» Bdo cdo két qua Kiém todn ndi bé theo dinh ky téi H6i déng Quan tri.

» Tham gia cudc hop véi Héi ddng Quan tri theo dinh ky, trao d8i théng tin trong qud trinh kiém toan.

» Trao d8i, phéng van cdac phong, ban chuc ndng, thuc hién cdac chuong trinh ki€m todan chuyén dé gé
nhéan biét cdc van dé rii ro, chua hiéu qud, can khdc phuc trong hoat déng sédn xudt kinh doanh cua
Coéng ty.

Hoat déng khac cta Uy ban Kiém todn (Ban Kiém todn néi bo)

» Tham muu cho Héi d6ng Qudn tri trong cdc gidi phdp nhém thay déi cac van dé chua phu hgp trong
hoat déng sdn xudt kinh doanh ca Céng ty nhém t8i uu hiéu qud va téi uu qudn tri Céng ty.

» Xay dung chuong trinh va k& hoach kiém todn ndi bé nadm 2020.

Pado tao vé quan tri Céng ty

Cdac thanh vién Héi ddng Qudn tri, thanh vién Ban Diéu hanh, cdac can bd quan ly khac va Ban Thu ky
Céng ty da tham gia day d0 cac khod dao tao vé qudn tri Céng ty theo quy dinh néi bd Van Phu - Invest.
Trong n&dm 2020, Céng ty da t8 chuc cdc budi dao tao ndi b, toa dam cho cdc nhan sy & vi tri quan ly
nh&m phé bién, chia sé cac ki ndng cén thiét trong céng tdc quan tri, phu hop véi dinh hudng va muc tiéu

hoat dong cla Coéng ty.
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BAO CAO QUAN HE cO PONG

Théng tin cé phiéu
MA CO PHIEU

GIA TRI VON HOA
THI TRUONG

SO LUONG cO PHIEU
DANG LUU HANH

SO LUONG cO PHIEU
HAN CHE CHUYEN NHUONG

SO LUONG CO PHIEU
CHUYEN NHUONG TU DO

Co cdu cé déng

VPI

7.300 ty dong
199.999.900 co phiéu
560.000 co phiéu

199.439.900 c6 phiéu

Cé déng I6n

STT Déi tugng Sé lugng cé phiéu Ty lé sé hiu (%)
1 Cé déng trong nuéc 195.286.702 97,64%

2 Cé8 ddéng ngoadi nudc 4.713.198 2,36%

Cé déng sang lap

STT Déi tugng Sé lugng cé phiéu Ty lé s& hiu (%)
1 C8 déng sang lap trong nuéc 50.031.250 25,02%

2 C8 déng sang lap ngodi nudc - 0%
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Théng tin cdc cé déng I16n (sé hiu 5% vén cé phan tré lén)
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STT Tén t8 chuc/cda nhan Sé lugng cé phiéu Ty lé s& hiu (%)
1 Té6 Nhu Todan 50,000,000 25.00%
2 Céng ty ¢ phan Dau tu THG Holdings 46,875,000 23.44%
3 T6 Nhu Théng 14,125,000 7.06%

Cac dot thay déi vén dau tu coa chv sé hiu trong nam 2020

N Thay d6i niém yét ching khoan
|] vao thdng 11/2020, sé lugng
0 l] 0 l] 0 chung khodn thay déi la

39,999,900
cO PHIEU

Van Phu - Invest cam két duy tri kénh théng tin chinh xdc,
kip thai véi ¢ déng va nha déu tu, nhdm dam bdo cé déng
duoc ti€p cdn vdi cdc théng tin quan trong vé hoat déng
kinh doanh cta Céng ty cing nhu dam bdo tinh trung thuc,
minh bach va théng nhét trong viéc gidi dap thdc mdc cla
nha dau tu.

Kénh théng tin dugc thiét lap qua hé théng cdc hoat
déng g&p g8, trao déi truc ti€p vdi c8 déng va nha dau tu,
cdp nhat théng tin trén cdc trang chU qudn va bdo chi.
Trong n&m 2020, V&n Phu - Invest da té chuc Dai hdi Déng
c8 d6ng thusng nién, déng thai t8 chic 60 cudc hop mdat cac
nhém nha dau tu trong nudc, héi dam tryc tuyén véinha dau tu
nuéc ngodi va gdp g3, cdp nhat tinh hinh két qud kinh doanh
trudc khi céng bé théng tin méi quy véi cdc quy dau tu,
nha dau tu chuyén nghiép va cdc cdng ty chung khoan.

Ngodi ra, béd phan Quan hé c8 déng duy tri hoat déng th&am
dy dan thusng xuyén vai 24 chuyén thdm trong ndm 2020 cUng
cdc nhém nha déu tu d& cap nhat thuc té tién d6 trién khai
du dan.

Ly do thay d&i niém yét:
Phat hanh cé phiéu dé tra c¢é tuc
cho c6 déng hién hiu véi

> ~ - > n 4
Ty le chi tra co tuc

25%

NAM 2020
VAN PHU - INVEST PA TO CHUC

= | 40
@ ELQJSC;AAT

Cdc nhém nha ddu tu trong nudc

e

Trong cung cdc nhém nha déau tu
dé cap nhat thuc té tién dé trién
khai duy @n



Cong khai minh bach

Phdat trién nhan sy

CHI'EN LUPC . ) Bdo vé méi trudng
PHAT TRIEN BEN VUNG . . S A
Trach nhiém xa héi
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Bdt dau niém yét trén san giao dich ching khodn
H& ChiMinh (HOSE) tun&dm 2018, Van Phu - Invest
lubn dé cao tinh minh bach, céng khai trong
hoat déng diéu hanh, kinh doanh, gitp cac nha

dau tu coé cdi nhin toan dién, chan thuc dé€ dua ra
quyét dinh chinh xdc. V&n Phu - Invest hudng téi
nhing gid tri bén ving, ddc biét la trach nhiém
V6i c8 dbéng, trach nhiém vséi méi trudng, trach
nhiém vai cdng ddng, véi ngusi lao déng, véi san
phdm va khdach hang.

Hinh &nh thuong hiéu va uy tin cta Van Phu -
Invest dugc nang cao nhoé viéc dé cao tinh céng
khai, minh bach trong hoat déng sdn xudt kinh
doanh cUa Céng ty. Bén canh do, sy minh bach
cing giup Vdn Phu - Invest tdng ndng sudt lao
déng, thu hot va duy tri d6i tdc kinh doanh, tdng
cudng muc tin nhiém cba khdach hang, déi tac va
nhan vién déi véi Cong ty, qua dé gidm thiéu riiro
trong cdc hoat déng kinh doanh.

PHAT TRIEN NHAN SU

CONG KHAI MINH BACH

LAY SU AN DINH

La mét Cong ty dai chung, Vdn Phu - Invest luén
tuan tht, chdp hanh cdc quy dinh cUa phap luat,
thuc hién dung va nghiém tuc dséi vsi Cong ty
dai chung, thyc hién dung va nghiém tuc viéc
cdng bd cdc bdo cdo tai chinh dinh ky theo quy
dinh cua Uy ban Chung khodn Nha nuéc va HOSE.
Ngodi ra, Vadn Phu - Invest luén chd doéng
céng bdé véi nha dau tu va khach hang cac
théng tin doanh nghiép théng qua an phdm,
cdc kénh truyén théong cla céng ty va trén
cdc phuong tién truyén théng bdo chi. Do do,
Van Phu - Invest ludn dat ducc niém tin cla cdc
nha dau tu va dugc danh gid la mét trong nhing
ma c8 phiéu tét trén thi trusng.

N&m 2020, Van Phu - Invest dugc vinh danh trong
Lé trao gidi IR Award, Top 3 Doanh nghiép niém yét
(Midcap) c6 hoat déng IR ducc dinh ché tai chinh
ddnh gid cao nhdt ndm 2020, day Ia minh ching cho
nhng né lyc cla Cdng ty trong suét thai gian qua.

Chién lugc va hoat déng phat trién nhan su
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Cdc néi dung trong tam dé phat trién nhan su bén ving

01

Phat trién nhan sy d0 vé s8 luong, ddm bdo vé chdt luong, cé nang luc, trinh d6 ddp Ung
y&u cdu cbéng viéc cing nhu khd né&ng thich Ung véi cac xu thé thay déi va sy phat trién
manh mé cla thai dai cong nghé. Chung téi luén ¢ gdng can d8i d6i ngl nhan vién, hop ly vé
co clu dé tudi, gidi tinh, trinh d6 d& dadm bdo hai hod vé nguén nhan luc va s&n sang déi ngl
nhan lyc lanh dao k& can.

02

Xay dung d6i ng0 nhan sy khéng chi gidi chuyén mén ma con c6 phdm chat dao duc, thai d6
tich cyc phU hgp vaéi nhing gid tri van hoa cét 16i cia Céng ty. Con ngudi Van Phu - Invest
dugc dinh hudng la con ngusi “Chuyén tdm" trong suy nghi va trong hanh déng, ldy bé
quy tdc Ung xU riéng biét c0a V&n Phu - Invest lam kim chi nam d& lam viéc va Ung xU trong cdéc
ma&i quan hé cong viéc.

03

Trong tam phdt trién nhan sy la ddy manh céng tac dao tao, béi dudng ngudén nhan lyc.
Hinh thuc dao tao da dang, phong phu, két hop kém cdp tai chd véi hoat dédng nang cao
ndng luc kién thuc, k¥ n&ng cho cdc cdp lanh dao quan ly va cdn bd nhan vién nhédm néu cao
tinh than hoc hoi va phat huy sang kién, hiéu qud trong cdng viéc.

04

Tiép tuc duy tri v& phat trién méi trudng ldm viéc ngay cang nhan vén, ndng déng va hién dai.
Cdan bd nhan vién (CBNV) V&an Phu - Invest dugc ddm bdo cdc ch& dé lam viéc va trang bi
day du cdc thiét bj d€ phuc vu cho céng viéc. Chinh séch luong thudng cho CBNV dédm bdo tinh
canh tranh trén thj trusng, cé sy danh gid céng bdng dua trén trén hiéu sudt céng viéc va
khuyé&n khich CBNV bé&ng nhiéu dai ngd hdp dan nhu: thudng hiéu sudt ndm, khen thudng dinh ky,
chinh sdach vu dai khi mua nha cho CBNV tai cac dy an cta Coéng ty. Béi véi CBNV co ndng lyc
n&i bat va thanh tich xudt sdc trong céng viéc sé dugc tao diéu kién téi da dé phat huy kha néng
va thdng tién trong méi trusng Coéng ty.

05

Van Phu - Invest d&c biét chu trong d&n phat trién van héa doanh nghiép, thusng xuyén t8 chuc
cdc hoat déng néi bd, xay dung Van Phu - Invest |&d mét ngdi nha thu hai cho CBNV gdn két,
yé&n tdm céng tac. Nam 2020, Cdng ty t8 chuc 04 chuong trinh k&t néi quy va cdc chuong trinh
Leader talk truyén cdm hung, hang chuc cdc sy kién van héa ndi bd nhu cudc thivé Hiéu biét van
hoa Ung xU, phong trao thi dua Ung xU tét vaéi cdng viéc - Ung xU tét véi phong ban va Ung xU tét
véi ban than, cac chuong trinh teambuilding, cudc thi van nghé, giao luu ndi bé... gép phdn nang
cao tinh than doan k&t cung d6ng suc déng long xady dung doanh nghiép viing manh.

D&i v6i chung téi, ngudn nhan lyc tét chinh 1a tai sdn quy gid, 1d nén tdng co ban d& phat trién bén ving
cho mét doanh nghiép. Vi véy Van Phu - Invest tép trung nguén luc d& xay dung va phat trién ddi ngo
nhan sy dam bdo tinh én dinh va phdat trién bén ving. Pinh hudng chién lugc vé nhan sy gdn lién vaéi
chién lugc phat trién kinh doanh, dap Ung muc tiéu cta Céng ty trong tung thai ky va phu hop véi xu thé,
b&i cdnh cla nén kinh té& - xa haoi.

06

Na&m 2020, uy tin va thuong hiéu cla ching téi ngay cang dugc cung c¢8, Van Phu - Invest
ving manh vai nhiéu thanh tyu trong hoat déng san xudt kinh doanh, dy an va nhéan dugc nhiéu
gidi thudng quan trong lad mét yéu té quan trong gép phdn ddy manh thuong hiéu Céng ty,
giup Céng ty gil ch@n ngudn nhan lyc dang lam viéc déng thai khéng ngung thu hut tuyén dung
ngudn nhan lyc chdt luong cao.
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Cac chinh sach ngudi lao déng

Chinh sach lao d6ng nhdm dam bdo suc khée, an toan va phuc Igi cba ngusi lao déng

Coéng ty ludn quan tdm dén quyén Igi va ch&dm lo d&i séng cho nhéan vién, CBNV cta Van Phu - Invest

ducc tao moi diéu kién lam viéc t6t nhdt nhdm ddm bdo suc khde, an toan cing nhu cdc chinh sdch

phuc Igi, tudng thudng xUng ddang, céng bdng véi su céng hién.

()
Y]

dito
&

Ché& d6 lam viéc

8h/ngay, 5 ngay/tuan va ducc huéng nguyén luong theo quy dinh cula
Luat Lao déng vé nghi I&, nghi phép va cdc ché d6 khac.

Piéu kién lam viéc

Ngusi lao dong dugc lam viéc trong moi trusng khang trang, chuyén nghiép,
hién dai; ducc bé tri day du trang thiét bi lam viéc va tao diéu kién hé tro
téi da trong sudt qud trinh l[am viéc. CBNV dugc bé tri dn trua tai Cong ty,
tham gia cdc chuong trinh rén luyén suc khde théng qua CLB tép Yoga
mién phi, cadc hoat déng thé thao ngoai tr&i va tai Céng ty.

Luong thudng va bao hiém

Céng ty ludn thyc hién dung chinh sach luong, thudng, ché& d6 bdo hiém
theo quy dinh cUa Ludt Lao d6ng. Déng théi cé co ché trd luong linh hoat,
luong c& dinh két hop trd luong cdn cU vao ndng luc va hiéu sudt céng viéc
(KPIs) cia CBNV nhdm ddp Ung muc lucng canh tranh trén thi trusng va
tao diéu kién dé CBNV gdn bo, phat trién.

Chinh sach phuc lgi

V&n Phu - Invest ddc biét quan tdm dén cdc chinh sach phuc lgi va chdm lo
moi mdt ddi séng cUa ngudi lao déng. CBNV dugc mua nha & cia Céng ty
v6i chinh sdach vu dai, duoc tham gia day d0 cdac chuong trinh du xuan,
nghi mat; cac ngay L& Tét, Trung thu, Quéc té phu n{,... déu ducc ddng vién,
hé tro kip thsi. Chinh sach tham héi, 8m dau, hiéu hi, kham suc khée dinh ky
hang ndm dugc Coéng ty duy tri thudng xuyén.

Sé lugng lao ddéng

NAM 2020
CONG TY
VAN PHU - INVEST

SO LUONG NGUOGI LAO PONG

216 NGUOl

LAY SU AN DINH
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Cac chuong trinh dao tao nguai lao dong

Van Phu - Invest ludn quan tam dén céng tdac ddo tao phdt trién d6i ngd nhan lyc. Viéc dao tao
tryc ti€p qua cdng viéc giup cdn bd nhan vién ddp Ung khung ndng luc theo vi tri cdéng viéc dugc duy tri
thudng xuyén. Déng thsi Céng ty cing chu trong t8 chuc cac khéa dao tao ndi bd, ndng cao nang luc
cho CBNV cdc cdp dé dap Ung xu thé ngay cang phat trién cla xa hoi. Bén canh dé cing khuyén khich
hé tro CBNV tré phdat huy nang lyc va tao diéu kién d& phat trién d6i ngt lanh dao k& can.

Hoat déng dao tao dudc chia theo 2 nhdm can bé: nhém cén bé lanh dao, qudn ly va nhém CBNVY, & lam
co s6 cho cdc chuong trinh dao tao dugc thiét k& chuyén biét va phu hgp theo nhom déi tuong.

Nam 2020, Céng ty t& chuc hang chuc céc chuong trinh dao tao ndi bd va hoat d6ng workshop chia sé
kién thuc, déng thsi mdi cac chuyén gia bén ngodi d& dao tao, ndng cao cdc ky ndng thiét y&éu phuc vu
cdng viéc cho cdn bd nhan vién nhu: phat trién tu duy dich vy, cdc ky ndng gioo tiép, dam phan véi
déi tac, khach hang, ky nang gidi quyét van de,...

Trong théi gian téi, Van Phu - Invest ti€ép tuc chi trong hoat ddng ddo tao, xdy dung vén héa hoc tap
dé& khuyén khich, phat trién CBNV khéng nging ndng cao nang luc, ddp Ung va thich Ung cao trong
b&i canh mai.
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BAO VE MOI TRUONG

Qud trinh d6 thi héa, gdn lién véi sy phat trién
manh mé cla nganh bat dong sdn, cing mang dén
mot s& tdac dong dén mébi trusng. La mot
doanh nghiép co6 trach nhiém cao vdi xa hai,
Van Phu - Invest y thuc dugc sy cdp thiét cUa
viéc bdo vé moéi trudng va xem day nhu moét tiéu chi
c6t 16i trong phdt trién bén ving.

Do d6, tU nhing ngay ddau tién thanh lap,
Vdn Phu - Invest da khéong ngung nghién cuu
va Ung dung nhiéu thanh tyu khoa hoc tién
ti€n vao xdy dung. Céng ty manh dan dp dung
cac gidi phdp nhu thiét ké theo tiéu chudn
bén ving, st dung céng nghé vat lieu msi cho
kién truc va két cdu, cdc thiét bi céng trinh cé
hiéu sudt cao, tiét kiém ndng lugng, Ung dung
cdc phuong phdp thi céng tién tién, nhs doé
ddm bdo t6i uu thai gian thi céng tu 25 - 40%,
déng thsi t8ng na&ng luong tda nha cing gidm
t8i thi€u 20%... DBd&c biét, cong tdac quan ly va xu ly
chat thai trong xay dung ducc Van Phu - Invest
dé cao, tiéu biéu nhu Dy &n Grandeur Palace -
Giang V6 la du an dau tién tai Viet Nam dp dung
céng nghé nghién, tdi tao chdt thai rdn theo
tieu chudn EUR6, giup xU ly cdc chdat thai rdn
hiéu qud va tdi st dung cac vat liéu sau xU ly,
gbép phdn han ché téi da tac ddéng tiéu cuc tdi
maoi trudng xung quanh.

Than thién véi mobi trusng Id moét trong nhing
tiéu chi dugc V&an Phu - Invest dua |én hang dau
khi trién khai dy an. Bén canh viéc tao dung
khéng gian cdnh quan xanh, tai méi cdn hd,
Van Phu - Invest con té@p trung vao cdc gidi phdp
thiét k& giup tdn dung théng gio tu nhién, t&i uu
anh sdang, tdm nhin. Bén canh 86, vé cdéng trinh
dugc tinh todan chi tiét cac I6p vat liéu gidm nhiét
cho tudng, vat liéu khéng phat thai, st dung kinh
low-e cho cla s8; gidi phdp co dién dugc can nhdéc
sU dung déng bd nhu l&p dat cac thiét bi giup
ti€t kiém ndng lugng t&i da cho toan bd céng trinh.

Cay xanh bao phU trong khuén vién, khéng gian
sinh hoat cdng d6ng khodng dat, gan goi la nhing
dn tuong tét dep Van Phu - Invest d&@ mang lai
cho cu dan, khdng dinh Coéng ty luén dat Iai ich
khéach hang lén hang déu, phat trién di déi véi
bdo vé, tu d6 giup V&n Phu - Invest ki€n tao nén
nhng doé thi xanh théng minh, nhing céng trinh
ddng cdp, mang lai gid tri séng dich thuc, la di sdn
cla thé hé tuong lai.

LAY SU AN DINH

TRONG NAM 2020

DU AN THE TERRA - AN HUNG
CUA VAN PHU - INVEST
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TRACH NHIEM XA HOI

Khéng chi chu trong dén viéc phat trién kinh doanh, Van Phu - Invest con ddc biét coi trong nén mong
van hoa doanh nghiép nhéan van, giau tinh nhan di, chung tay gép suc véi cong déng.

Trong ndm qua Van Phu - Invest 8 danh hang chuc ty déng dé trién khai nhiéu chuong trinh tu thién,
gy quy tai cdc dia phuong, tai tro va xay dung céng trinh y nghia, khen t&ng, biéu duong va hé tro céc
tdi ndng tré cé hoan canh kho khan.

)

¥ |
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Cu thé, trong ndm 2020, Van Phu - Invest da tai trg xdy dung va ban giao Khu Nuéi dudng tré em
nhiém dioxin - Trung t@m Céng tdc xa héi TP. Can Tho - noi chdm séc cho hang tram tré mé coéi va tré
bi dnh hudng bdi chdt doc da cam taqi dia phuong.

Cing trong ndm, Van Phu - Invest ti€n hanh nhiéu hoat ddng thién nguyén nhu 0ng hé nhu y&u phdm,
tién mdt cho déng bao mién Trung chiu dnh hudng cla thién tai.

Bén canh cdac chuyé&n hanh trinh thién nguyén, Van Phu — Invest con trién khai cac du dn 16n mang tinh
cdng déng, giup hd tro phdat trién du lich van héa tém linh tai nhiéu dia phuong. Tiéu biéu, trong ndm 2020,
Van Phu - Invest da ti€p tuc céng tdc tai trg, trién khai va di vao giai doan hoan thién céng trinh
Pén ths cac vua Hung tai Can Tho rdng 4 ha, dugc chinh thic khanh thanh trong ndm 2021, hda hen
l& diém dé&n tam linh quan trong cua déng bao Can Tho ndi riéng, khu vyc Béng bdng Séng Clu Long
ndi chung.



BAO CAO TAI CHINH

Théng tin chung
Bdo cdo cUa ngudi dai dién theo phdap luat
Bdo cdo kiém todn déc lap

Bdng cdn d6i ké todn hgp nhat

Bdo cdo két qud hogt dong kinh doanh hgp nhét

Bdo cdo luu chuyén tién té hgp nhdt

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhét

Du an khu du'lich nghi dudng phat trién thé chét két hop vui choi théithao Léc Binh o
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THONG TIN CHUNG
Cong ty

Céng ty C8 phan Dau tu Van Phu - Invest ("Céng ty") I&d mét céng ty cd phan ducc thanh lap theo
Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh lan dau sé 0102702590 ngay 12 thdng 3 ndm 2008. Caéng ty
cing da nhan ducc cac Gidy Chung nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6 véi lan diéu chinh
gdn nhdt la lan thu 20 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha Néi cdp ngay 24 thang 11 nam 2020.

Hoat déng kinh doanh chinh trong ndm hién tagi ca Céng ty la kinh doanh bat dong san. Céng ty cé
tru s chinh tai s6 104 Thdi Thinh, Phusng Trung Liét, Quan Béng Da, Thanh phé Ha Néi, Viet Nam.

Hoi dong qudn tri

Cac thanh vién Héi déng Quan tri

Ong T6 Nhu Todan Chd tich

Ong Ngd Puc Long Phy trdch quan tri B& nhiém ngay 18 thang 3 nam 2020
Ong Pham Héng Chau Thanh vién

Ba Nguyén Diéu TU Thanh vién

Ong Chu Buc Lugng Thanh vién doéc lap

Ong Trinh Thanh Hai Thanh vién déc lap B& nhiém ngay 15 thang 5 nam 2020
Ong T Nhu Théng Thanh vién Mién nhiém ngay 15 thadng 5 nam 2020

Ban Téng Giam déc

Cdc thanh vién Ban Téng Gidm déc

Ong Podan Chéau Phong T8ng Giam déc

Ong Té Nhu Thdng Phé Téng Giam déc

Ong Pham Héng Chau Pho T8ng Giam déc

B& Nguyén Thu Hang Pho T8ng Gidm déc B8 nhiém ngay 9 thang 6 nadm 2020
Ong Lam Hoang Déng Pho Téng Gidm déc Mién nhiém ngay 30 thang 9 nam 2020
Ong Nguyén Minh Nguyén Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 1thang 5 nadm 2020

Ngudi dai dién theo phap luat

Ngusi dai dién theo phdp luat cia Céng ty trong ndm va vao ngdy 1ap bdo cdo nay la Ong Té Nhu Toan,
Chu tich H6i d6ng Qudn tri.

Kiém todn vién

Céng ty Trach nhiém HOu han Ernst & Young Viét Nam la Céng ty ki€ém todn cho Coéng ty.
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BAO CAO CUA NGUOI PAI DIEN
THEO PHAP LUAT

Ngusi dai dién theo phap luat cia Céng ty C8 phan Dau tu Van Phu - Invest ("Céng ty") trinh bay bdo cdo
nay va bdo cdo tdai chinh hgp nhét cta Cong ty va cdc cdng ty con cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thdang 12 ndm 2020.

” ”

Trach nhiém c0a Ban Téng Giam déc déi véi bdo cdo tai chinh
hop nhat

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém ddm bdo bdo cdo tai chinh hgp nhdt cho tUng nédm tai chinh
phdn dnh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két quda hogt déng kinh doanh hgp nhdat
va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhdt cia Céng ty va cdc céng ty con trong n&m. Trong qud trinh lap
bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay, Ban T8ng Gidm déc cén phai:

» Lua chon cdc chinh sdach ké& todan thich hop va dp dung cdac chinh sach nay mét cdch nhdt quan.
» Thyc hién cdc danh gid va udc tinh moét cach hop ly va théan trong.

» Neéu rd cdac chudn muyc ké todn dp dung cho Céng ty va cdc cdéng ty con cé dugc tuan thu hay khéng
va tdt cd nhing sai léch trong y&u so véi nhiing chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong
bdo cdo tai chinh hgp nhat.

» Lap bdo cdo tai chinh hop nhdt trén co s& nguyén tdc hoat déng lién tuc tru trusng hop khéng thé
cho rdng Céng ty va céc cdng ty con sé tiép tyc hoat déng.

Ban T8ng Gidm d&c chiu trach nhiém ddm bdo viéc cdc s8 sach ké toan thich hop ducc luu git dé
phdn danh tinh hinh tai chinh hop nhat cta Céng ty va cdc cdng ty con, véi muc d6 chinh xac hop ly,
tai bdt ky thsi diém nao va ddm bdo rdng cdc s sdch k& todn tuan thi véi ch& dé k& toan da dugc
dp dung. Ban Téng Gidm d8c cing chiu tradch nhiém vé viéc qudn ly cdc tai sdn cla Céng ty va cdc
cdng ty con va do d6 phdi thuc hién cdc bién phdp thich hop d&€ ngdn chdn va phat hién cac hanh vi
gian 1an va nhng vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két véi ngusi dai dién theo phdp luat cia Céng ty rdng Ban Téng Giam déc da
tudn thU nhong yéu cau néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh riéng kém theo.

Céng bé ngudi dai dién theo phap luat

Theo y kién cUa ngusi dai dién theo phdp ludt cia Cbéng ty, bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo
phdn danh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhét cta Céng ty va cdc ¢ é6ng ty con vao
ngdy 31 thang 12 ndm 2020, két quda hoat déng kinh doanh hgp nhdt va tinh hinh luu chuyén tién té
hop nhdt cho n&m tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cdc Chudn muc ké& todn Viét Nam, Ché d6
ké& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhat.

T6 Nhu Toan

Ngugi dai dién theo phap lugt
Ha No6i, Viet Nam

Ngay 29 thang 3 ndm 2021
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S& tham chi€u: 61600055/22045403 -HN

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

EY

Kinh gui: Cdc ¢6 déng cla Céng ty C6 phdn Pdu tu Van Phu - Invest

Chung tbi da kiém todn bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo cia Céng ty C8 phan Ddau tu Van Phu - Invest
("Cbéng ty") va cdc cong ty con (sau day goi chung la "Céng ty vda cdc coébng ty con”) ducgc lap
ngdy 29 thang 3 nédm 2021 va duogc trinh bay tU trang 5 dén trang 53, bao gém bdang cén ddi k& toan
hop nhdt vao ngday 31 thdng 12 ndm 2020, bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt va bdo cdo
luu chuyén tién té hop nhdt cho n&dm tai chinh két thic cung ngdy va cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh
hop nhdt kém theo.

Trach nhiém coa Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam d8c Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh
hop nhdt cda Céng ty va cdc cdng ty con theo cdc Chudn muc k& todn Viét Nam, Ché do k& todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhdt va chiu trach nhiém vé kiém sodat néi bd ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh la cén thiét dé
dam bdo viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhdat khong cé sai sét trong yéu do gian 1dn hodc
nham lan.

Trach nhiém cOa Kiém todn vién

Trdch nhiém cUa chung téi la dua ra y ki€n vé bdo cdo tai chinh hop nhét dyua trén két qud clda cudc
ki€m todn. Chung téi da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn muyc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc
nday yéu cdu chung téi tuan thu chudn muc va céc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap k& hoach va
thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc sy dadm bdo hop ly vé viéc lidu bdo cdo tai chinh hgp nhét cta
Céng ty va cdc cébng ty con co con sai sot trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém todn bao gém thuc hién cdc thi tuc nhdm thu thép cac bdng ching kiém todn vé cdc
s8 liéu va thuy&t minh trén bdo cdo tai chinh hop nhdt. Cac thu tuc kiém todn ducc lva chon dya trén
xét dodn cla kiém todn vién, bao gém ddnh gid rui ro cé sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh
hop nhdt do gian 1an ho&c nhdm lan. Khi thyc hién danh gid cdc roi ro nay, kiém todn vién da xem
xét kiém sodt noéi bd cla Céng ty lién quan dé&n viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhéat
trung thuc, hop ly nhdm thiét k& cdc thu tuc kiEm todn phu hop véi tinh hinh thuc té&, tuy nhién khéng
nh&m muc dich dua ra y kién vé hiéu qud cla kiém sodt ndi bd cia Céng ty. Cong viéc kiém todn cing
bao gém ddanh gid tinh thich hop cta cac chinh sdch ké todn duoc dp dung va tinh hop ly cla cdc usc tinh
k& todn cla Ban Téng Gidm d6c cing nhu ddnh gid viéc trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh hop nhat.

Chung téi tin tudng réing cdc bdng ching kiém todn ma chung téi dé thu thap dugc la ddy &0 va thich hop
dé lam co s& cho y kién kiém todn cla chung téi.
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Y kién cUa Kiém todn vién

Theoy kién cla chung téi, bdo cdo tai chinh hgp nhét da phdn anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhdt cta Céng ty va cdc cdng ty con tai ngay 31 thang 12 ndm 2020,
cing nhu k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt cho nam
tai chinh k&t thuc cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdac quy dinh phdp ly co lién quan dén viéc |ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat.

Van dé khac
Bdo cdo tai chinh hogp nhdt cta Céng ty va cdc céng ty con cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12

nam 2019 da duoc doanh nghiép kiém todn khdac kiém todan va dua ra y kién chdp nhan toan phan vé
bdo cdo tai chinh hgp nhdt dé vao ngay 1thdang 4 ndm 2020.

Cong ty Trach nhiém HUu han Ernst & Young Viét Nam

Tran Phu Son Qudach Hai Yén
Phé Téng Gidm déc Kiém todn vién
S8 Gidy CNDKHN ki€m todan: 0637-2018-004-1 S8 Gidy CNDKHN kiém todan: 4658-2018-004-1

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 29 thdang 3 ndm 2021
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BO1-DN/HN BO1-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

vao ngay 31 thdang 12 nam 2020

7]
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TAI SAN

A.TAI SAN NGAN HAN

5.793.508.290.074

Bon vi tinh: VND

Sé6 ddu nadm

6.158.879.451.810

7]
85

TAI SAN

B. TAI SAN DAl HAN

Thuyét
minh

3.910.025.543.691

Bon vi tinh: VND
Sé dédu nédm

2.813.465.653.835

110 1. Tién va cdc khodn tuong duong tién 5 1.030.551.891.905 650.500.398.617 210 1. Cdc khodn phai thu dai han 1.708.568.275.481 1.133.671.788.850
11 | Tien P N . 216 Phai thu dai han khac 9 1.708.568.275.481 1.133.671.788.850
220 Il. Taisan cé dinh 592.298.369.920  616.432.324.941

112 Cdc khodn tuong duong tién 489.530.496.056 556.953.449.412

221 Tai san ¢é dinh hou hinh 14 587.477.023.131  611.016.581.001
120 Il. Bdu tu tai chinh ngén han 6 4.000.000.000 15.334.932.573

222 - Nguyén gid 615.759.235.997 623.597.122.676
123 Dau tu ndm git dén ngay déo han 4.000.000.000 15.334.932.573

223 - Gid tri hao mon 0y k& (28.282.212.866)  (12.580.541.675)
130 1ll. Cdac khodn phai thu ngén h 2.743.285.350.525 3.391.545.219.

30 il Cackhodn phdi thu ngan han 3.285.350.525 | 3.391.545.219.563 227  Tai san ¢6 dinh v4 hinh 4.821.346.789 5.415.743.940
132 Tra trudc cho ngusi ban ngén han 7.2 333.348.711.578  109.988.516.085 229 - Gid tri hao mon Iy k& (684.152.702) (89.755.551)
135 Phai thu vé cho vay ngdn han 8 593.772.328.767 587.500.000.000 240 1ll. Tai sén dé dang dai han 13 423.209.858.809  245.855.941.000

, 242  Chi phi xay dyng co ban dé d 13.2 333.643.736.413 181.418.572.821

137 Dy phong phdi thu ngén han khé doi 10 (18.252.525.889)  (55.802.104.257) | Phixdy diing €@ ban de dang

250 IV. Ddu tu tai chinh dai han 982.560.562.056  558.571.736.513
140 IV. Hang tén kho 1 1.803.209.172.020 2.077.233.262.413

252 Dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két 15.1 965.360.562.056 558.571.736.513
141 Hang tén kho 1.803.462.117.348 2.077.233.262.413

253 Dau tu gop vén vao don vi khac 15.2 17.000.000.000 -
149 Du phong gidm gid hang tén kho (252.945.328) - ]

255 Dau tu ndm git dén ngay ddao han 200.000.000 -
150 V. Taisan ngan han khac 212.461.875.624 | 24.265.638.624 260 V. Tai san dai han khdc 203.388.477.425  258.933.862.531

151 Chi phi tré trusc ngén han 16 200.120.074.585 4.195.154.376 261  Chi phi tra truéce dai han 16 202.061.871927  255.667.209.789
152 Thué gid tri gia tdng dugc khéu tru 18 12.077.996.262 18.200.346.127 262 Tai san thué thu nhap hoan lai 29.3 1.326.605.498 932.679.620
153 Thué va cdc khodn khac phdi thu Nha nudce 18 263.804.777 1.870.138.121 269 Lgithé thuong mai . 2.333.973.122

270 TONG CONG TAI SAN 9.703.533.833.765 8.972.345.105.645
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BO1-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thdang 12 nam 2020

- NGUON VON

C.NO PHAI TRA

310 I.Nd ngdn han

Thuyét
sé minh

Sé cudi ndm

6.745.309.358.118
4.097.496.070.262

Bon vi tinh: VND

Sé ddau ndm

6.281.177.275.026
3.501.093.640.894

311 Phai trd ngusi bdn ngdn han 171
312  Ngusi mua trd tién trudc ngdn han 17.2
313  Thué va cdc khodn phdi ndp Nha nusc 18
314  Phai trd ngudi lao déng

315 Chi phi phai tréd ngdn han 19
318 Doanh thu chua thyc hién ngdn han

319  Phai tra ngén han khac 20
320 Vay ngdn han 21

321 Du phong phai tra ngdn han
322 Quy khen thudng, phuc Igi

292.906.773.789
1.713.379.477.818
149.944.129.198
17.381.250.552
428.973.326.437
2.419.620.186
180.161.139.926
1.272.254.668.888

40.075.683.468

340.523.306.020
647.325.183.976
128.967.914.352
12.900.171.768
464.839.993.097
831.625.709
185.324.603.373
1.695.358.189.698
1.941.159.692
23.081.493.209

KIEN TAO TUONG LAl
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH HOP NHAT

BO2-DN/HN

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thdang 12 nam 2020

Ma  hitieu Thuyét
so minh

Ndm nay

Bon vi tinh: VND

Nam truéc
(Trinh bay lai)

330 II. No dai han

2.647.813.287.856

2.780.083.634.132

337 Phaitrd dai han khac 20
338 Vay ddai han 21
342 Du phong phdai trd dai han

D. VON CHU SO HUU
410 1.Vén cho sé hiou 22

879.615.033.227
1.764.608.029.283
3.590.225.346

‘ 2.958.224.475.647

2.958.224.475.647

210.736.074.084
2.566.577.212.271
2.770.347.777
2.691.167.830.619
2.691.167.830.619

411 V8n c8 phan

41a Cé phiéu ph8 théng cé quyén biéu quyét

418 Quy dau tu phat trién

420 Quy khdc thudc vén cht sé hou

421  Loi nhuén sau thué chua phan phoi

4270 Lci/' nhuﬂgjn fau thulé' chua phdén phdi loy ké
dén cudi ndm trudc

427b  Logi nhudn sau thué chua phén phdi ndm nay

429 Loiich c8 dong khéng kiém soat 221

1.999.999.000.000
1.999.999.000.000
15.177.859.740
7.588.929.869
735.366.093.186

434.444.063.516

300.922.029.670
200.092.592.852

1.600.000.000.000
1.600.000.000.000
15.177.859.740
7.588.929.869
851.463.063.516

345.187.654.292

506.275.409.224
216.937.977.494

440 TONG CONG NGUON VON

9.703.533.833.765

8.972.345.105.645

Tran My Yén

Ngugi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 29 thdng 3 nédm 2021

D6 Thi Thanh Phuong
K& todn trudng

Té Nhu Toan

Chu tich Hoi d6ng Qudn tri

01 Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy 23.1

02 Cdc khodn gidm tru doanh thu 23.1
10 zzsr\\/: thu thudn vé ban hang va cung cép 231
1 Gid vén hang bdn va dich vy cung cdp 24
20 L?i nhudn gdép vé ban hang va cung cdp

dich vu
21 Doanh thu hogt déng tai chinh 23.2
22 Chi phi tai chinh 25
23 Trong dé: Chi phi lai vay
24 Phan lai trong céng ty lién doanh, lién két
25  Chi phi bdan hang 26
26  Chi phi quan ly doanh nghiép 26

30 Lginhuan thuan tu hoat dong kinh doanh

31  Thu nhap khdc 27
32 Chi phikhdéc

40 Loi nhudan khac

50 Téng lgi nhuan k& todn trudc thué

51  Chi phi thué TNDN hién hanh 29.1
52 Thu nhap thué TNDN hoan lai 29.3
60 Lgi nhudn sau thué TNDN

61  Logi nhudn sau thué cta céng ty me

Loi nhudn sau thué cba ¢ déng khéng

2.171.215.180.594
(6.216.267.292)

2.164.998.913.302
(1.481.688.831.813)
683.310.081.489

107.076.767.708
(212.295.313.732)
(204.671.567.242)
7175117135
(78.056.460.972)
(122.674.187.228)
384.536.004.400
4.549.214.108
(2.045.065.436)
2.504.148.672
387.040.153.072
(80.630.296.618)
393.925.878
306.803.782.332
300.922.029.670

3.239.161.150.882
(181.896.077.413)

3.057.265.073.469
(2.224106.078.529)
833.158.994.940

60.644.308.875
(153.781.527.414)
(144.653.328.081)
16.157.722.149
(29.551.844.411)
(92.867.856.064)
633.759.798.075
21.943.168.628
(5.649.657.754)
16.293.510.874
650.053.308.949
(140.112.679.122)
944.773.344
510.885.403.171
506.343.401.394

62 02 . 5.881.752.662 4.542.001.777
kiém soat
70  Laico ban trén cé phiéu 31 1.505 2.532
Trdn My Yén D6 Thi Thanh Phuong T6 Nhu Toan
Ngusi lap K& todn trudng Chu tich H6i d6ng Qudn tri

Ha No6i, Viet Nam
Ngay 29 thang 3 ndm 2021
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BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho ndm tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12 ném 2020

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND Bon vj tinh: VND

=
o
=
o

Thuyét
minh

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHIiNH

Chi tiéu T:‘Li’r):ﬁt Ndm nay Ndam truéc s Chi tiéu Ndam nay Ndm truéc

(7]
O,
O,

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Tién thu tu phat hanh cé phiéu, nhan vén
31 go6p cla chl sé hTu (bao gém vén gbp cla
c8 déng khéng kiém soat)

01 Loinhudn ké todn trudc thué 387.040.153.072 650.053.308.949

) 225.000.000.000 -
Diéu chinh cho cdc khodn:

Khd&u hao tai san ¢8 dinh (bao gém phan
bé loi thé& thuong mai)

1.690.998.111.739
(2.920.618.874.044)  (1.984.642.449.256)

02 22.289.233.809 12.511.091.496 33 Tién thu tu divay 4.022.166.080.511

34 Tién trd no g8c vay

03 Cdc khoan du phong 6.776.684.837 4.711.507.469

36 C&tuc da tra cho chU sd hou

(256.000.000.000)

05 La&itu hoat déng dau tu (115.901.261.302) (75.677.799.608)

H 7 NEr = . . . . L h A -y h = 2 3 N
Chi phi I&i vay (bao gém chi phi phat hanh 4o LUvchuyén tién thudn (st dung vao)/tu (1.004.620.762.305)  1.781.523.631.255

06 I . 25 209.219.625.749 144.653.328.081 hoat déng tai chinh

trdi phiéu phén bé trong ndm) "

. U A . . 50 Luu chuyén tién thudn trong nam 380.051.493.288 555.143.695.065

og -¢inhuantuhoat dong kinh doanh truse 509.424.436.165  736.251.436.387 ‘ ——

thay d6i vén luu déng 60 Tién va tuong duong tién ddu néam 650.500.398.617 95.356.703.552
09 (Tang)/giam cac khodn phai thu (474.605.561140)  (1159.989.484.722) 70 Tién va tuong ducng tién cudi nam 5 1.030.551.891.905  650.500.398.617
10 Giam hang tan kho 358.284.651.554 269.105.556.648
11 Ta&ng/(gidm) cdc khodn phai tra 1.835.756.550.408  (128.578.369.499)
12 (Tang)/gidm chi phi tré trudc (121.477.759.084)  (248.061.443.284)
14 Tién lai vay da tré (265.506.024.176) (121.792.883.016)
15  Thué thu nhép doanh nghiép da ndép (132.110.169.306) (107.823.967.804)

Lo chuvén tién thudn to/(sd X
20 Luuchuyén tién thudn tu/(si dyng vao) 1.709.766.124.421  (760.889.155.290)

hoat déng kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TléN TU HOAT PONG BA‘U TU Trén My Yén Pé Thi Thanh Phuong Té Nhu Toan

Tién chi d& mua sém, xay dung tdi san cé

Ngusi lap K& todn trudng

21 304.649.141.564 612.715.830.068 5 Noi, Vie
S (TS0 v ede 0 et el b [dhde ( )« ) Ha Noi, Viet Nam
Ti&n thu do thanh Iv. nh ban TSCD ve Ngady 29 thang 3 ndm 2021
gp SN thudothanh by nhuong ban va 1.505.318.182 ]
cdc tdi san dai han khac
T — . ,
g3 | SN chichovay, mudcdc cong ey ng cua (432.900.000.000)  (491.200.000.000)
don vi khac
24 1i€n thu hoi cho vay, ban lai cac cong cy no 211.762.603.806 232.148.217.427
cUa don vi khac
25 Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac (45.940.000.000) (28.969.949.156)
26 Ifd”cth” héi dau tu gép von vao don vi 213.020.835.283  414.000.000.000
o7 Tiénthulaichovay, 6 tuc va lginhuan 32.106.515.465 21.246.780.897
duoc chia
Luu chuyén tién thudn s dung vao hoat
30 (325.093.868.828)  (465.490.780.900)

déng dau tu

Chu tich H6i déng Quan tri
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BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BO9-DN/HN

1 Théng tin vé Coéng ty (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm
tai chinh két thiuc cing ngay

Théng tin vé Céng ty

Céng ty C8 phén Ddau tu Van Phu - Invest ("Céng ty") lad mdt céng ty ¢ phéan ducc thanh

Tén Cong ty

Cong ty TNHH MTV

Try sé chinh

S& 104 Thai Thinh, Phusng

Hoat dong
chinh

Kinh doanh

lap theo Gidy Ching nhan Ddng ky Kinh doanh Idn ddu s6 0102702590 ngay 12 thang 3 n&m T | PautuVén Pho - 100%  100%  Trung Liét, Quan Bong Ba, o\ 4o can
2008. Céng ty cing da nhan ducc cac Gidy Chung nhan Bdang ky Doanh nghiép diéu chinh Gidng Vo Thanh phd Ha Nbi
sau do vai lan diéu chinh gan nhédt la 1én thy 20 do S& K& hoach va Déu tu Thanh phé Ha Nai Cong ty C8 phdn S8 104 Thdai Thinh, Phudng  Kinh doanh
cdp ngay 24 thang 11 ndm 2020. 2 D& tu Van Pho s& 1 67% 67%  Trung Liét, Quan Béng Da, bdat déng sdn,
Thanh phé Ha Noi xay lap
Hoat déng kinh doanh chinh trong ndm hién tai cta Céng ty la kinh doanh bat déng sdn. S8 104 Thai Thinh. Phusn
o . | nn, .
o . ) ] . Coéng ty Cb phan o o . N . 9 Kinh doanh
Coéng ty co tru s& chinh tai s8 104 Thai Thinh, Phudng Trung Liét, Quan Béng Da, Thanh phé 3 A . . .. 7850% 78,50% Trung Liét, Quan Béng Ba, e ,
BPau tu Van Phu s6 2 . Y bat déng san
Ha Noi, Viét Nam. Thanh phé Ha Nb6i i
Chu ky san xudt kinh doanh binh quén cta hoat d6ng chuy&n nhuong bét déng sdn cla Céng ty Coéng ty TNHH 50104 TAhOI Thinh' Iihuong 1;h| cc?ng ey
G A el e i i f o aa e e N , 4 . ; 100% 100% Trung Liét, Quan Béng Ba, Idp, kinh doanh
bat dau tu thsi diém xin gidy phép dau tu, thyc hién gidi phédng mdt bdng, xdy dung co ban cho Van Phu - CGM Thanh phé Ha Nbi bét d6 ,
dén thai diém hoan thién. Do vay, chu ky san xudt kinh doanh cla hoat déng chuyén nhuong anh pho Ha ol at dong san
bdt dong san cta Coéng ty la trong vong tu 12 thang dén 36 thang. Cona ty C8 ohé S& 129 Binh Tién Hoang, Kinh doanh
5 | -oNgty’-opnhan 60%  60% Phudng 3, Quan Binh Thanh, o coant
Chu ky san xudt, kinh doanh cUa cdc hoat déng khdc ca Céng ty théng thusng la trong vong Van Phu Bac Ai Thanh ph& H& Chi Minh bdt dong san
12 thang.
° Cong ty C6 phdn 62,64% S& 104 Thai Thinh, Phusng  Tu vdn, mai
Sé& luong nhan vién cta Céng ty tai ngay 31thdang 12 ndm 2020 la 216 (ngay 31thdng 12 nédm 2019: 6 Vén Pho Homes 70%  Trung Liét, Quan Béng Pa,  gidi, ddu gia
237 ngusi). ) Thanh phs Ha Nai b&t dong san
Co céu té chuc Cong ty TNHH Pusng sé6 7, }‘(hu fe[o) th{ mai .
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Cdng ty c6 11 céng ty con (tgi ngay 31 thang 12 ndm 2019: 7 V&n Phu Resort — 100% 100% An‘Cuu, Pbuon? A,n Don‘g, K'Fh dnoonh,
11 cdng ty con). Théng tin chi tiét vé cac céng ty con va ty |é Igi ich va ty & biéu quyét ca Céng ty Léc Binh Thanh ph? Hué, Tinh Thua bdt déng san
"o . . i Thién Hué
trong cdc céng ty con nay nhu sau:
L6 7 Khu dé thi An Cyu City, .
Céng ty TNHH Dich ’ J . Dich vy luu trd
8 VL?E)?J ”ych e Vi!;n 100%  100% Phusng An Déng, Thanh phs - lzn"n" N v
S Hué, Tinh Thua Thién Hué IR/
Céng ty C& phéan S8 119 Phé Mdi, xa Tan .
. . R . Kinh doanh
9 Union Success 54.95% 70%  Duong, Huyén Thiuy Nguyén, bat dona san
Viét Nam (*) Thanh phd Hai Phong >Ng
8 TNHH 6 104 Thai Thinh, Phu¢
Ccing ty } , 5 So6 .A qi En P usng Kinh doanh
10  Pau tu Van Phu - ** 65%  Trung Liét, Quan Béng Ba, bat d5na san
Pham Hung Thanh phé Ha Noi e
Céng ty C8 phan S6 177 Trung Kinh, Phusng . .
. . s . . . . e Dich vy luu tru
11 Kinh doanh va quadn ™ 60%  Yén Hoa, Quan Cau Giay,

ly khach san Lilas

Thanh phé Ha Noi

ngdn ngay

(*) Ty lé lgi ich va ty |&é biéu quyét trong céng ty con nay khac nhau do Céng ty kiém sodt céng

ty con ndy gidn ti€p théng qua mot céng ty con khac.

(**) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Cdng ty con cam két gép vén vdo cdc cdng ty con nay.
Ngodai ra, Céng ty co cdc codng ty lién doanh, lién k&t nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s& 15.
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LAY SU AN DINH

5 . . B0O9-DN/HN
Co sé trinh bay

Chudn muc va Ché dé ké todn ap dung

Bdo cdo tai chinh hgp nhédt clta Céng ty va cdc cong ty con dugc trinh bay bdng déng Viét
Nam ("VND") va ducc lap phU hop véi Ché dd k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc
k& todan Viét Nam do Bd Tai chinh ban hanh theo

» Quyét dinh s8 149/2001/QD-BTC ngay 31thdang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
ké& todn Viét Nam (Dot 1).

» Quyét dinh s8 165/2002/QD-BTC ngay 31thdng 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chudn muyc
ké todan Viét Nam (Pot 2)

» Quyét dinh s8 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc
ké todn Viét Nam (Dot 3)

» Quyét dinh s8 12/2005/QD-BTC ngay 15 thdng 2 n&dm 2005 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc
k& todn Viét Nam (Dot 4)

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngdy 28 thadng 12 nadm 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
ké todn Viét Nam (Pot 5).

Theo d6, bdo cdo tai chinh hgp nhdt dugc trinh bay kém theo va viéc sU dung cdc bdo cdo nay

khéng danh cho cdc dsi tugng khéng dugc cung céip cdc théng tin vé cdc thi tuc va nguyén téc va

théng lé k& todn tai Viét Nam va hon nTa khéng dugc ch dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat,

k&t qua hoat déng kinh doanh hgp nhdt va luu chuyén tién té hop nhét theo cdc nguyén tdc

va thong 1é k& todn ducc chdp nhén réng rai 8 cdc nudc va lanh thé khdc ngoai Viét Nam.

Hinh thuc sé ké todn dp dung

Hinh thuc s8 k& todan ducc dp dung cla Cdng ty va cdc cdng ty con la Nhat ky chung.

Ky ké todn nédm

Ky k& todn n&dm cla Céng ty va cdc cdng ty con dp dung cho viéc 1dp bdo cdo tai chinh hop nhat
bdt dau tu ngay 1thdang 1va k&t thic vao ngay 31thang 12.

Pon vi tién té trong ké todn

Bdo cdo tai chinh hgp nhdt dugc lap béng don vi tién té trong k& todn cta Céng ty va cdc céng
ty con la VND.

Co sé hop nhat

Bdo cdo tai chinh hop nhdt bao gém cdc bdo cdo tai chinh ca Céng ty me va cdc cdng ty con
cho ndm tai chinh k&t thuc ngay 31 thdang 12 ndm 2020.

Cdc céng ty con ducc hop nhdt toan bé k& tU ngdy mua/ngay thanh lap, la ngay Céng ty me
va cdc céng ty con ndm quyén kiém sodt céng ty con, va ti€p tuc dugc hgp nhédt cho dé&n ngay
Céng ty me va cdc céng ty con thuc sy chdm dut quyén kiém sodt d6i véi cdng ty con.

Bdo cdo tai chinh cta Céng ty me va cdc céng ty con s dung d€ hop nhdt ducc lap cho cung
mot ky k& todn va dugc ap dung cdc chinh sach k& todn moét cach théng nhat.

S& du cdc tai khodn trén bdng cdn déi ké todn gita cdc don vi trong Coéng ty va cdc cdong ty
con, céc khodn thu nhap va chi phi, cdc khodn 1ai hodc 16 ndi bd chua thuc hién phat sinh tu cac
giao dich nay dugc loqi tru hodn toan.

Loiich cUa cdc c8 ddng khéng kiém sodt la phan lgi ich trong 1ai, hodc 18, va trong tai sdn thuan
cUa céng ty con khéong dugc ndm giT bdi Cong ty va cdc cong ty con va dugc trinh bay riéng
biét trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va trong phéan vén chd sé hTu trén
bdang can dai k& todn hop nhat.

Anh hudng do cdc thay d8i trong ty 1& s& hTu codng ty con ma khéng lam mdt quyén kiém soat
duoc hach todn vao loi nhudn sau thué chua phéan phéi

KIEN TAO TUONG LAl
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Tién va cac khodan tuong duong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gui ngdn hang va cdac khodn
dau tu ngdn han cé thsi han géc khéong qud ba thang, coé tinh thanh khodn cao, cé khé néng
chuyé&n d8i dé& dang thanh cdc luong tién xdc dinh va khéng cé nhiéu rudi ro trong chuyén déi
thanh tién.

Hang tén kho
Hang tén kho duoc ghi nhan theo gid thdp hon gita gid thanh d& dua méi sdn phdm dén vi tri

va diéu kién hién tai va gid tri thuén coé thé thuc hién dugsc.

Gid tri thudn cé thé thyc hién dugc la gid ban udc tinh cta hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thusng tru chi phi uéc tinh d€ hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Hang héa béat déng san

Bat déng san ducsc mua hodc ducc xady dung d€ bdan trong qud trinh hoat déng binh thusng
cua Céng ty va cdac cédng ty con, khéng phai dé cho thué hodc ché tang gid, ducc ghi nhan la
hang tén kho bdt d6ng san theo gia thdp hon gita gid thanh d& dua méi san phdm dén vi tri

va diéu kién hién tai va gid tri thuén cé thé thuc hién duosc.
Gid thanh cta hang tén kho bdt déng sdn bao gém:

» Chi phi tién s dung ddt va tién thué dat;

» Chi phi x@y dung tra cho nha thau; va

» Chi phi l&i vay, chi phi tu vén, thiét k&, chi phi san ldp, dén bu gidi phéng mdat bang, phi tu vén,
thu& chuy&n nhugng dét, chi phi quan ly xady dung chung, va cdc chi phi lién quan khac.

» Gid tri thudn coé thé thyc hién duoc la gid ban udc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thusng, dua trén gid thi trusng vao ngay bdo cdo va chiét tinh gia tri thai gian cta
dong tién, néu dang k&, va tru chi phi udc tinh dé€ hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gida tri thudn cé thé thyc hién dugc la gid ban uéc tinh cda hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng, dua trén gid thi trusng vao ngdy bdo cdo va chiét tinh gia tri thai gian
clUa dong tién, néu dang ké, va tru chi phi uéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Gid v8n clUa bat dong san da bdan dugc ghi nhan trén bdo cdo két quda hoat déng kinh doanh
hop nhat dua trén cdc chi phi tryuc ti€p tao thanh bdt déng sdn d6 va chi phi chung ducc
phan bé trén co s phu hop.

Dv phéng gidm gid hang tén kho

Du phong gidm gid hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gid tri dy kién bi tén thdt do céc
khodn suy gidm trong gid tri (do gidm gid, hu héng, kém phdm chdat, 16i thsi v.v.) co thé xdy
ra déi véi nguyén vat liéu, thanh phdm, hang hoa tén kho khac thudc quyén sé hiu cta Céng
ty va cdc céng ty con dua trén bdng chiing hop ly vé sy suy gidm gid tri tai ngay két thuc ky
k& toan nam.

S6 tdng hodc gidm khodn du phong gidm gia hang tén kho ducc hach todn vao gida vén hang ban
trén bdo cdo két quda hoat déng kinh doanh hop nhat.
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Cac khodn phai thu

Cdac khodn phai thu dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhdt theo gia tri ghi sé cac
khodn phai thu tu khdch hang va phdi thu khdc sau khi cdn tru cdc khodn dy phong dugc lép
cho cdc khodn phai thu kho doi.

Du phdng no phai thu khé doi thé hién phan gid tri ca cac khodn phai thu ma Céng ty va cac
cdng ty con dy kién khéng cé khd ndng thu héi tai ngay két thuc ky k& todan. Tédng hodc gidm
s6 du tai khodn dy phong dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bdo cdo két
qud hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tai sén cé dinh hdu hinh
Tai san cé dinh hTu hinh dugc thé hién theo nguyén gid tru di gid tri hao mon 10y ké.

Nguyén gid tai san cd dinh hTu hinh bao gém gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai sadn vao sdn sang hoat déng nhu dy kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cdp va déi mai tai san cé dinh hiu hinh dugc ghi tdng nguyén
gid cUa tai s&n va chi phi bdo tri, sta cha dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hgop nhat khi phat sinh.

Khi tai s&n ¢ dinh hiu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khodn lai hodc |6 phdt sinh do thanh Iy
tai san (la phan chénh léch giTa tién thu thuan tu viéc bdn tai san véi gida tri con lai cOa tai sdn)
dugc hach todn vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhdét.

Thué tai sdan

Viéc xdc dinh mét théa thudn co phdila théa thudn thué tai sdn hay khéng dua trén ban chat
cUa théa thudn do tai thai diém khai dau: liéu viéc thuc hién théa thuan nay cé phy thudc vao
viéc sU dung mot tai sdn nhat dinh va thoa thudn co bao gém diéu khodn vé quyén sU dung
tai sén hay khéng.

Théa thuan thué tai sdn dugc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué tai sdn bén
cho thué chuyén giao phdn 16n rui ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hTu tai san cho bén di thué.
Tat cd cdc thda thudn thué tai sdn khac ducc phan loai la thué hoat déng.

Trong truéng hop Coéng ty va cdc céng ty con la bén di thué

Cdac khodn tién thué theo hop d6ng thué hoat déng dugc hach todn vao bdo cdo két qud hoat
dong kinh doanh hop nhdt theo phuong phdp dusng thdng trong thsi han cla hop déng thué.

Trong truéng hgp Cong ty va cdac céng ty con la bén cho thué
Thu nhap tu tién cho thué hoat d6ng ducc hach todn vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhdt theo phuong phdp dusng thdng trong thsi gian cho thué.

Tai san cé dinh vé hinh
Tai sé&n ¢8 dinh vé hinh dugc ghi nhéan theo nguyén gid tru di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gid tai san cé dinh vé hinh bao gém gid mua va nhing chi phi co lién quan truc ti€p dén
viéc dua tai sdn vao sU dung nhu dy kién.

Cac chi phi nang cdp va d8i mdai tai san cd dinh vé hinh dugc ghi tdng nguyén gid cla tai san
va cdc chi phi khdac dugc hach todn vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhdét khi
phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, cac khodan lai hodc 16 phat sinh do thanh Iy
tai sén (& phdn chénh léch giTa tién thu thudn tu viéc bdn tai sdn véi gid tri con lai cla tai san)
duoc hach todn vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat.
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Khdu hao va hao moén

Khd&u hao tai sdn c8 dinh hGu hinh v& hao mon tai san ¢é dinh vé hinh dugc trich theo phuong
phdp dusng thdng trong sudt thai gian hitu dung udc tinh cla cdc tai san nhu sau:

» Nha clUa, vat kién truc 5-46 ndm

» Mady moc, thiét bi 5-12 ndm

» Phuong tién van tai 6-10 ndm
» Thiét bi, dung cu quan ly 3-10 ndm
» Phan mém may tinh 3 ndm
» Tai san khdc 8 ndm

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gém cdc chi phi trd trudc ngdn han hodc chi phi tra trudc dai han trén
bdng can déi ké todn hop nhat va ducc phan bé trong khodang thai gian tra trudc hodce thsi gian
céc lgi ich kinh té€ tuong Ung dugc tao ra tu cdc chi phi nay.

Chi phi tra trudc ngdn han bao gém chi phi maéi gisi bdan bdt déng sdn, thué thu nhap doanh nghiép
tam tinh cho cac khodn thanh todn theo ti€n d6 cta khach hang mua bat déng san tai cdc dy an
bdt dong san cUa Cong ty va cdc cdng ty con va cdc chi phi trd trudc ngdn han khac du kién
mang lai lgi ich kinh t& trong khodng thai gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trusc dai han bao gédm chi phi truse hoat déng, cdng cu dung cu xudt dung, chi phi trd trudsce
tién thué va cdc chi phi tra truse khac mang lai loi ich kinh té€ trong khodang thai gian trén mot nam.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh duoc hach todn theo phuong phdap gid mua. Gid phi hogp nhat kinh doanh
bao gébm gid tri hop ly tai ngay dién ra trao déi cUa cdc tai sdn dem trao d8i, cac khodn no phai
trd da phat sinh ho&c da thua nhén va cac cdng cu vén do bén mua phat hanh dé déi lay quyén
ki€m sodt bén bi mua va cdéc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai sdn,
no phdi tra cé thé xac dinh dugc va nhing khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat
kinh doanh cUa bén bi mua déu ghi nhan theo gid tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tU hop nhdt kinh doanh dugc ghi nhdn ban déu theo gia géc,
l&a phan chénh léch giGa gid phi hgp nhat kinh doanh so véi phan sé hu c0a bén mua trong gia
tri hop ly cOa tai sdn, no phdi trd cé thé xdc dinh dugc va céc khodn ng tiém tang da ghi nhan.
Né&u gid phi hop nhat kinh doanh thép hon gida tri hop ly cOa tai sén thuéan cla bén bi mua, phan
chénh léch do sé duoc ghi nhén vao bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hop nhéat. Sau ghi
nhan ban dau, Igi thé thuong mai dugc xdc dinh gid tri bdng nguyén gid tru di gid tri phan bé
|0y ké&. Lai thé thusng mai dugc phan bé theo phuong phdap dusng thdng trong thai gian hou
ich dugc uéc tinh la mét (1) nadm. Dinh ky céng ty me phdi dénh gid tén thdt loi thé thuong
mai tai céng ty con, néu cé b&ng ching cho thdy sé Igi thé thuosng mai bi tén thét I6n hon s&
phan bé hang nadm thi phan b theo sé Igi thé thuong mai bi té&n thdt ngay trong ky phat sinh.

Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Cdéng ty va cdc cdng ty con mua cdc cdng ty con s& hTu tai sdn vd co cac hoat dong sdn xudt
kinh doanh. Tai thai diém mua, Céng ty va cdc cdng ty con sé xdc dinh viéc mua cdéng ty con cé
phai la giao dich hgp nhat kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dugc coi ld hoat déng hop nhat

kinh doanh néu céng ty con cé cdc hoat déng sdn xudt kinh doanh gdn lién vdi tai sén dugc mua.

Né&u viéc mua lai céng ty con khéng phdi la giao dich hop nhdt kinh doanh, giao dich d6 ducc
hach todn nhu la mét giao dich mua mét nhdm cdc tai san va ng phdi trd. Gia phi mua dugc
phéan bé vao cdc tai san va no phdi trd dua trén gid tri hop ly tuosng Ung cUa cdc tai san va ng
phai trd, va khéng cé Igi thé thuong mai hay thué thu nhép hodn lgi dugc ghi nhan.
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Cdc khodn ddu tu tai chinh

Pdu tu vao céng ty lién két

Cdc khodan dau tu vao cdc céng ty lién két duoc hach todan theo phuong phdp vén chd sé hiu.
Céng ty lién két la cong ty ma trong d6 Céng ty va cdc cédng ty con céd dnh huéng dang ké
nhung khéng phdi la cédng ty con hay céng ty lién doanh cla Céng ty va cdc céng ty con.
Théng thusng, Céng ty va cdc cédng ty con ducc coi la cé dnh hudng ddng ké néu sé hTu trén
20% quyén bé phi€u & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phdp vén cht s& hTu, khodn dau tu ducsc ghi nhén ban dau trén bang can 4dai
k& toan hop nhdt theo gid géc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhing thay d&i cta phan sé hiu
cUa Coéng ty va cdc cdng ty con trong gid tri tai sdn thudn cla céng ty lién k&t sau khi mua.
Loi thé thuong mai phat sinh tU viéc dau tu vao céng ty lién két duoc phdn anh trong gia tri
con lai cta khodn dau tu. Céng ty va cdc cdng ty con khéng phéan bé Igi thé thuong mai nay ma
hang ndm thuc hién danh gia xem Igi thé thuong mai co bi suy giadm gid tri hay khéng. Bdo cdo
két quda hoat déng kinh doanh hop nhdt phdn anh phén s hGu cta Céng ty va cdc cdng ty con
trong bdo cdo két quda hoat déng kinh doanh cla céng ty lién két sau khi mua.

Phén s& hu cla nha dau tu trong loi nhuan/(18) cta céng ty lién k&t sau khi mua ducc
phdn anh trén bdao cdo két quda hoat déng kinh doanh hop nhdt va phdn sé hGu cla nha dau tu
trong thay d8i sau khi mua cla cdc quy cla cdng ty lién két dugc ghi nhan vao cdc quy.
Thay d8i 10y k& sau khi mua dugc diéu chinh vao gid tri con lai c0a khodn dau tu vao céng ty
lien k&t. C8 tuc nhan duogc/lsi nhuan ducc chia tu céng ty lién k&t dugc cén tru vao khodn
dau tu vao cdéng ty lién két.

Bdo cdo tai chinh cla céng ty lién k&t duoc 1ap cung ky véi bdo cdo tai chinh hgp nhat cta
Coéng ty va cdc cdng ty con va sU dung cdc chinh sdch k& todn nhdt qudn véi Coéng ty va cdc
cdng ty con. Cdéc diéu chinh hgp nhdt thich hop da dugc ghi nhan dé€ bado dam cdc chinh sach
k& todn ducc ap dung nhdt qudan véi Céng ty va cdc cdng ty con trong trudng hop can thiét.

Pdu tu vao céng ty lién doanh

Khodn dau tu cta Céng ty va cdc céng ty con vdo co sé kinh doanh dugc d6ng kiém sodt
duoc hach todn theo phuong phdp v8n chi sé hiu.Theo phuong phap nay, khodn dau tu cua
Céng ty va cdc cdng ty con vao co sé kinh doanh déng kiém sodt dugc trinh bay trén bang
can déi k& todn hop nhdat theo gid géc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhing thay d8i cda phén
s& hTu cla Céng ty va cdc cdng ty con trong tai san thuan cla co sé kinh doanh ducc déng
kiém sodat sau khi lién doanh. Bao cdo k&t qud kinh doanh hop nhdt phdn anh phén sé hu cla
Coéng ty va cdc cdng ty con trong két qud hoat déng kinh doanh cla co s& kinh doanh ducc
déng kiEém sodat sau khi lién doanh.

Phén s& hGu cUa nha déu tu trong loi nhuan/(18) cta co s& kinh doanh dugc déng kiém sodt
duoc phdn danh trén bdo cdo két qud kinh doanh hop nhdt va phan sé hGu cla nha dau tu
trong thay d8i sau khi lién doanh cla cdc quy cla co sé kinh doanh dugc déng kiém sodat ducc
ghinhan vao quy. Thay d8i l0y k& sau khi lién doanh dugc diéu chinh vao gid tri con lai cta khodn
dau tu vao co sé kinh doanh dugc déng kiém soat. C8 tuc nhan ducc/Loi nhuan ducc chia tu
co s& kinh doanh dugc déng kiém sodt ducc cdn tru vao gid tri khodn dau tu vao co sé
kinh doanh ducc déng kiém soat.

Bdo cdo tai chinh cla co sé kinh doanh dugc déng kiém soat ducc lap cung ky véi bdo cdo
tai chinh hop nhdt cta Cédng ty va cdc cdng ty con va sU dung cdc chinh sach k& todn
nhdt quan véi Céng ty va cdc cdng ty con. Cdc diéu chinh hop nhat thich hop da ducc ghi nhan
dé bdo ddm cdc chinh sdch k& todn dugc dp dung nhdt qudan véi Céng ty va cdc céng ty con
trong trudng hop can thiét.
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Cdc khodn dau tu tai chinh (tiép theo)

Déu tu gop vén vao don vi khac
DPau tu gop vén vao don vi khac ducc ghi nhén theo gia géc.
Dv phong giam gid tri cac khoan déau

Du phong cho viéc gidm gid tri cUa cdc khodn dau tu dugc lap khicé bdng ching chéc chén cho
thdy cé sy suy gidm gid tri cUa cdc khodn dau tu nay vao ngay két thuc ky k& todn. Tdng hodc
gidm sé du dy phong dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo cdo két quda hoat déng
kinh doanh hgp nhat.

Pdu tu ndm giv dén ngay ddo han

Cdac khodn dau tu ndm git dén ngday ddo han dugc ghi nhan theo gid géc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khodn dau tu nay dugc ghi nhan theo gid tri cé thé thu héi. Cac khodn suy gidm
gid tri cVa khodn dau tu néu phdt sinh dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo cdo
k&t qud hoat ddng kinh doanh hop nhét va gidm tru truc ti€p gia tri dau tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cdc chi phi khdc phat sinh lién quan truc tié€p dén cac
khodn vay cUa Céng ty va cdc cong ty con. Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi phat sinh
trong n&m ngoai tru cdc khodn chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung
hod&c hinh thanh mot tai sdn cu thé cdn cé mot thai gian du dai dé€ co thé dua vao st dung theo
muc dich dinh trudc hodc dé€ ban ducc vén hoa vao nguyén gid cla tai san doé.

Cac khodn phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phdi trd va chi phi trich truéc dugc ghi nhdn cho sé tién phdi trd trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Céng ty va cdc cong ty
con d@ nhén dugc héa don cla nha cung cdp hay chua.

Cac khodn duv phong
Dv phong chung

Coéng ty va cdc céng ty con ghi nhéan dy phong khi cé nghia vu ng hién tai (nghia vy phap ly hodc
nghia vy lién dsi) 1a két qud cla moét su kién da xdy ra trong qud khu. Viéc thanh todn nghia vy
Nno nay cé thé sé dan dén sy gidm sut vé nhing loi ich kinh té& va Céng ty va cdc céng ty con cé
thé& dua ra dugc mét udce tinh ddang tin cay vé gia tri cba nghia vu no dé.

Khi Céng ty va cdc céng ty con cho rdng mét phén hodc toan bé chi phi d€ thanh todn mét
khodan du phong sé ducc hoan lai bsi mét bén thu ba, vi du nhu théng qua hop déng bdo hiém,
khodn béi hoan nay chi ducsc ghi nhan lad mét tai sdn riéng biét khi viec nhan dugc béi hoan
I& gén nhu chdc chdn. Chi phi lién quan dén cdc khodn dy phong dugc hach todn vao bdo cdo
k&t qud hoat déng kinh doanh hop nhdat sau khi da tru di cac khodn béi hoan.

Né&u anh hudng vé gid tri thai gian cla tién la trong yéu thi gid tri cta mét khodn du phong
c@n duoc chiét khdu vé gia tri hién tai sU dung ty 1& chiét khau la ty |é trusc thué va phdn anh
ré nhing rui ro cu thé cta khodn ng do. Khi gid tri cta khodn du phong ducc chiét khdauy,
phan tang Ién theo th&i gian cta khodn dy phong dugc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Duv phong chi phi bdo hanh

Coéng ty va cdc cong ty con udc tinh chi phi dy phong bdo hanh dya trén doanh thu va cac
théng tin hién co vé viéc sta cha cla cdc bat déng sdn va hang hoa da ban trong qua khu.
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Phan chia Igi nhudan

Loi nhudn thudn sau thué& thu nhdp doanh nghiép (khéng bao gém cac khoan 1ai tu giao dich
mua gid ré) cé thé ducc chia cho céc ¢ ddng sau khi ducc Dai héi d6ng c8 déng phé duyét va
sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu |é coa Céng ty, cdc cdng ty con va cdc quy dinh
cUa phdp lugt Viét Nam.

Cdéng ty va cdac cdéng ty con trich lap cdc quy du phong sau tU Igi nhuén thudn sau thué
thu nh@p doanh nghiép cta Céng ty va cdc cdng ty con theo dé nghi cta H6i déng Quan tri
va dugc cdac c8 d6ng phé duyét tai Dai héi déng c8 déng thudng nién.

Quy ddu tu va phat trién

Quy nay dugc trich lap nhdm phuc vy viéc mé& réng hoat déng hodc déu tu chiéu sau cla
Céng ty va cdc cong ty con hodc bu ddp cdc tén thdt tai chinh coa Céng ty va céc céng ty con
trong tuong lai.

Quy khen thudng, phuc lgi

Quy nay ducc trich lap d& khen thudng, khuyén khich vat chdat, dem lai loi ich chung va nang cao
phuc lgi cho cdng nhan vién, va ducc trinh bay nhu mét khodn phdi trd trén bdng can dsi
k& todn hop nhat.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhéan khi Céng ty va cdc céng ty con cé khd ndng nhédn dugc cdc Igi ich
kinh t& cé thé xdac dinh dugc moét cach chdc chdn. Doanh thu dugc xdc dinh theo gid tri hop
ly cOa cdc khodn da thu hodc sé thu dugc sau khi tru di cac khodn chiét khdu thuong mai,
gidm gid hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai ducc
ddp ung khi ghi nhén doanh thu.

Doanh thu chuyén nhugng bét déng san

Doanh thu chuy&n nhugng bdt déng s&n dudc ghi nhan khi phan 18n rii ro va Igi ich gdn lién
v3i quyén s& hTru bat déng s&n ducc chuyén giao cho ngusi mua, thusng la trung véi thsi diém
ban giao bdt déng san.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi dich vy dugc cung c@p cho khach hang.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhén khi tién |ai phat sinh trén co sé don tich (cé tinh dén Igi tdc ma tai san
dem lai) tru khi khd né&ng thu héi tién lai khéng chdc chan.

Cé tuc

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén ducc nhéan khodn thanh todn cé tuc cla Céng ty va céc
cdng ty con dugc xdc lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué& thu nhap va thué thu nhdp phai nép cho ky hién hanh va cdc ky trusc duocc
xdc dinh bdng s6 tién du kién dugc thu héi tU hodc phdi nép cho co quan thué, dua trén céc
muc thué sudt va cdc luat thué cé hiéu luc dén ngay két thuc ky k& toan nadm.

Thué thu nhdp hién hanh dugc ghi nhan vao két quda hoat déng kinh doanh hgp nhat ngoaqi tru
trudng hgp thué thu nhép phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi tryc ti€p vdo vén
cht s& hlu, trong trusng hop nay, thué thu nhdp hién hanh cong dugc ghi nhan truyc tiép vao
vén chd sé hou.

Coéng ty va cdc cdéng ty con chi dugc bU trU cdc tdai sén thué thu nhdp hién hanh va thué
thu nhap hién hanh phdi nép khi Céng ty va cdc cédng ty con co quyén hop phdp ducc bu tru
giUa tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phdi nép va Céng ty va
cdc cong ty con dy dinh thanh todn thué& thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thudan.
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Thué (tiép theo)

Thué thu nhéap hoan lai

Thué thu nhép hodn lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay két thuc ky
k& todn n&dm giTa co s& tinh thué thu nhap cla cdéc tai sdn va no phdi trd va gid tri ghi s cua
cdc khodn muc nay trong bdo cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhép hoan lai phai trd dugc ghi nhdn cho tdt cd cdc khodn chénh léch tam thai chiu
thué, ngoai tru:

» Thué& thu nhép hoan lai phdi trd phdat sinh tU ghi nhan ban dau cta mét tai sdn hay no phai
trd tU mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuén k& todn va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thsi diém phat sinh giao dich.

» Cdc chénh léch tam thai chiju thué gdn lién véi cdc khodn dau tu vao cong ty lien két va cdc
khodn vén gop lién doanh khi Céng ty va cdc céng ty con cé khd nang kiém sodt thsi gian
hoan nhap khodn chénh léch tam thsi va chdc chdn khodn chénh léch tam thai sé khéng ducc
hoan nhéap trong tuong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai can dugc ghi nhdn cho tdt cd cac chénh léch tam thai ducc
khdu tru, gid tri ducc khdu tru chuyé&n sang cdac ky sau cla cdc khodn 16 tinh thué va cac khodn
uu dai thué& chua s dung, khi chdc chdn trong tuong lai sé cé Igi nhudn tinh thué& dé sU dung
nhing chénh léch tam ths&i duoc khdu tru, cac khodn 16 tinh thué va cac uvu dai thué chua
sU dung nay, ngoai tru:

» Tai san thué hodan lai phat sinh tu ghi nhén ban dau cta mét tai sdn hodc no phdi trd tU mét
giao dich ma giao dich nay khéng c6 dnh huédng dén loi nhudn ké todn va loi nhudén tinh thué
thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thsi diém phat sinh giao dich.

» Tdat cd cdc chénh léch tam thsi dugc khdu tru phdt sinh tU cdc khodn dau tu vao cdc céng ty
lien két va cdac khodn vén gop lien doanh khi chdc chdn la chénh léch tam thsi sé dugc hoan
nhap trong tuong lai cé thé du dodan ducc va cé Igi nhudn chiu thué dé s dung duoc khodn
chénh léch tam thasi dé.

Gid tri ghi s8 cUa tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phdi dugc xem xét lai vao ngay
két thuc ky k& todn n&m va phdi gidm gid tri ghi s8 cUa tai sdn thué thu nhap hoan lai dén
muc bdo dédm chdc chdn cé du Igi nhudn tinh thué cho phép Igi ich cla mot phdn hodc toan bo
tai sdn thué& thu nhdp hodn lai ducc st dung. Cdc tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai
chua ducc ghi nhan truéc ddy duoc xem xét lai vo ngdy két thuc ky k& todan ndm va ducc
ghi nhan khi chdc chdn coé d0 Igi nhuan tinh thué trong tuong lai dé cé thé s dung cdc tdi sén
thué& thu nhép hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai sdn thué thu nhép hodn lai va thué thu nhdp hodan lai phdi trd dugc xac dinh theo thué sudt
du tinh sé ap dung cho ndm tai chinh khi tai sdn ducc thu héi hay no phdi trd dugc thanh todn,
dua trén cdc muc thué sudt va ludt thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky k& todn ndm.

Thué& thu nhap hoan lai ducc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
ngoai tri trusng hop thué thu nhap phdt sinh lién quan d&n mét khodan muc dugc ghi théng
va&io vén chU s& hTu, trong trusng hop nay, thué thu nhdp hoan lai cing dugc ghi nhén truc tiép
vao vén chl sé hu.

Coéng ty va cdc cdng ty con chi dugc bu tru cdc tai sdn thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap
hodan lai phai trd khi doanh nghiép cé quyén hop phdap ducc bu tri giTa tai sén thué& thu nhap
hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phdai nép va cdac tai sdn thué thu nhdp hoan lai va thué
thu nhép hodn lgi phdi trd nay lién quan téi thué thu nhdp doanh nghiép dugc qudn ly bdi cung
mot co quan thué:

» DEi véi cung moét don vi chiu thué

» Céng ty va cdc cong ty con dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phai trd va tai san
thué& thu nhap hién hanh trén co sé thuan hodc thu héi tai sdn déng thai véi viéc thanh todn no
phdi trd trong tung ky tuong lai khi cdc khodn trong yéu cta thué thu nhdp hodn lgi phai trd
hodc tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh todn hodc thu héi.
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Lai trén cé phiéu

L&i co bdn trén cé phi€u dugc tinh bdng cdch chia Igi nhuan hodc 16 sau thué& phan bé cho
c8 déng s& hu c8 phi€u phd théng cua Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy
khen thudng, phuc lgi) cho s& luong binh quan gia quyén cla sé cé phiéu phd théng dang
luu hanh trong ndm.

L&i suy gidm trén cé phiéu dudgc tinh bé&ng cdach chia Igi nhudn hodc 16 sau thué& phan bé cho
c8 déng s& hTu ¢ phiéu phd théng cia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢8 tuc cta c8 phiéu
uUu dai cé quyén chuyén d8i) cho sé luong binh quéan gia quyén cta sé c8 phi€u phé théng
dang luu hanh trong nédm va sé luong binh quan gia quyén cua c8 phiéu phé théng sé ducc
phat hanh trong trusng hop tdt cd cdc c¢8 phi€u phé théng tiém ndang cé tac d6ng suy gidm
déu ducc chuyén thanh ¢ phiéu phé théng.

Théng tin theo bd phan

Hoat déng kinh doanh chd yéu cta Céng ty va cdc céng ty con la kinh doanh bdt déng sdn.
Dbéng thsi, hoat déng kinh doanh cta Céng ty va cdc céng ty con dugc thyc hién trong lanh thé
Viét Nam. Vi vdy, roi ro va ty sudt sinh I6i c0a Cong ty va cdc cédng ty con khéng bj tdc dong
chU y&u bdi nhing khdac biét vé sédn phdm ma Céng ty va céc céng ty con cung cdp hodc do
Céng ty va cdc céng ty con hoat déng tai nhiéu khu vuc dia ly khdac nhau. Do d6, Ban Téng
Gidm d8c nhan dinh lad Céng ty va cdc cdng ty con chi cd moét bd phdn theo hoat d6ng kinh
doanh va khu vuc dia ly va Céng ty va cdc céng ty con khéng trinh bay théng tin theo bd phdn.

Cac bén lién quan

Cdc bén dugc coi lad bén lién quan cla Céng ty va cdc cdng ty con néu mot bén cod kha néng,
truc ti€p hodc gidn tié€p, kiém sodt bén kia hodc gay dnh huédng dang ké tsi bén kia trong viéc
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va cdc céng ty con va bén kia cung
chiu sy kiém sodt chung hodc dnh hudng dang k& chung. Cdc bén lién quan néu trén co thé
l& cac cdng ty hodc cdc cd nhéan, bao gém cd cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh cba ho.

Giao dich chuyén nhuong quan trong trong ném
Chuyén nhugng vén gép trong Céng ty TNHH Néng dugc Trudng Minh

Trong thang 3 n&dm 2020, Céng ty ti€n hanh gop vén bé sung vao Céng ty TNHH Néng ducc
Trusng Minh ("Céng ty Trusng Minh"). Theo d6, vén diéu |é cta Céng ty Trusng Minh tang
lén 56 ty VND. Trong thang 12 n&m 2020, Céng ty da chuyén nhuong todan bé khodan dau tu
vaio Céng ty Trusng Minh cho mét déi tdc ca nhan va ghi nhdn khodn 1ai tU giao dich nay trén
chi tiéu "Doanh thu tu hogt déng tdi chinh” cUa bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhat
(xem Thuyé&t minh sé 23.2).

G6p vén va chuyén nhugng phdn vén gép trong Céng ty TNHH Ddu tu Cén Khuong

Trong thang 7 ndm 2020, H6i ddng quadn tri Céng ty da théng qua goép vén thanh lap Céng
ty TNHH Dau tu Cén Khuong vai vén diéu & 1a 750 ty déng. Céng ty da cam két va gép du
70% trén téng vén diéu |é cla cédng ty nay. Viéc gop vén nay dudgc thuc hién theo théa thudan
lien danh s& 36/2018/TT-LD gita Céng ty va Céng ty C8 phan 216 dé& thyc hién Dy an
Khu @6 thi maéi Cén Khuong. Trong thang 12 ndm 2020, Céng ty da chuyé&n nhuong 21% vén
diéu 1& ndm gi¥ tai Céng ty TNHH Dau tu Cén Khuong cho mét d6i tdc doanh nghiép va
ghi nhan khodn 16 tu giao dich nay trén chi tiéu "Chi phi tai chinh" cla bdo cdo k&t qua
hoat déng kinh doanh hgp nhdt
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Tién va cac khodan tuong duong tién

Bon vj tinh: VND

Sé cudi ndm Sé6 ddu nadm

Tién mat 57.587.012.050 21.059.742.363

Tién gUi ngan hang 483.434.383.799 72.487.206.842

Cdac khodn tuong duong tién (*) 489.530.496.056 556.953.449.412

TONG CONG 1.030.551.891.905 650.500.398.617

(*) Cac khodan tuong duong tién tai ngay 31 thdang 12 n&dm 2020 bao gém cdc khodn tién gUi co
ky han tU 1 dén 3 thang tai cdc ngan hang thuong mai véi lai sudt tu 2,4%/ndm dén 5%/ndm
(ngay 31thdang 12 ndm 2019: tU 3,5%/ndm dén 5,5%/nam).

Ddu tu tai chinh ngdn han

Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm S6 dau ndm

Tién guUi co ky han (*) 4.000.000.000 15.334.932.573

TONG CONG

4.000.000.000 15.334.932.573

(*) Cdc khodn dau tu ndm giT dén ngay ddo han tai ngay 31 thdang 12 ndm 2020 bao gém khodn
tién gui cé ky han 6 thdng tai cac ngén hang véi 1ai sudt 4,4%/ndm (ngay 31thang 12 ndm 2019:
5,3%/nam).

Phai thu cO0a khdch hang va tra truéc cho ngusi ban ngan han

Phai thu ngén han c0a khach hang
Bon vj tinh: VND

S6 cudi nédm S6 dédu ndm

626.453.539.733 1.840.478.432.284
54.624.450.000 398.829.058.000
90.650.800.000  234.590.600.000
481.178.289.733  1.207.058.774.284

Phai thu tU chuy&n nhuong bdt d6ng san (*)

- Khéch hang t8 chuc s6 1

- Khéch hang t8 chuc s6 2

- Cdac khdch hang khac

Phai thu UBND Thanh phd H6 Chi Minh tai dy
an Bau tu xa@y dung doan tuyén két ndi tu dusng
Pham Van Béng dén nut giao théng Go Dua -
Quéc 16 1, quan Thu Buc

Phai thu tU hoat déng khac

TONG CONG

372.195.877.627 372.195.877.627

63.804.885.550 14.776.180.901
1.062.454.302.910 2.227.450.490.812

Trong do:

Phai thu ngdn han tu bén lién quan
(Thuyét minh s& 30)

Phai thu ngdn han tu cdc bén khac

1.013.577.742 2.236.892.000

1.061.440.725168  2.225.213.598.812

Dy phong phdi thu ngdn han khé doi (18.252.525.889) (10.607.504.257)

(*) Viéc st dung phai thu tU chuy&n nhuong bat déng san lam tai sadn ddm bdo cho cac khodn vay
va khodn trdi phi€u phdt hanh cta Céng ty dugc trinh bay tai Thuy&t minh sé 21.
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Phai thu cua khach hang va tra truéc cho ngudi

bdan ngdn han (ti€p theo)

Tra truéc cho ngusi ban ngdn han .
Bon vj tinh: VND

Sé cudi ndm Sé6 ddu nadm

Trd trudc cho ngusi bdn 333.348.711.578 109.988.516.085

- Coéng ty C8 phdn Ddu tu Xay dung Béc Ai 74.955.420.500 40.331.462.450

- Céng ty C8 phén Ecoba Viét Nam 36.286.526.834 -

- Céng ty C8 phdn Hawee Co dién 14.398.953.063 13.101.859.358

- Cdc nha cung cdp khac 207.707.811.181 56.555.194.277
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Gia tri

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: VND
Sé dau ndm

Dv phong

TONG CONG 333.348.711.578 109.988.516.085

Phdi thu vé cho vay ngdn han

Bon vj tinh: VND

Bén di vay S6 cudi ndm Sé ddu nam

Coéng ty TNHH REQ (i) 458.000.000.000 458.000.000.000

Ong Nguyé&n Ddang Son (i) 68.500.000.000 -

Céng ty C6 phan Phat trién dé thi An Thinh (iii) 47.772.328.767 110.000.000.000

Céng ty C&8 phan Khu nghi dudng Vusn Co (iv) 19.500.000.000 19.500.000.000

TONG CONG 593.772.328.767 587.500.000.000

Ngén han

Tam Ung dé phuc vu
phdt trién cac du an

Tién lai cho vay
dy thu

Khodn tam Ung ca
nhan d& mua c8 phéan
Tam Ung cho nhan
vién khéc

Bat coc thuc hién
hgp dong (i)

Khodn ung vén cho
Céng ty C8 phan
Séng Ba Nha Trang

Ky quy, ky cuoc

320.903.080.267 -

105.902.256.287 =

50.000.000.000 -

49.526.614.188 =

232.000.000.000 -

344.061.343.557

47.784.966.334

50.000.000.000

43.523.673.006

20.000.000.000

(45.194.600.000)

Khodn cho vay vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 sé ddo han vao thang 5 ndm 2021, dugc
hudng lai sudt 10%/ndm va ducc ddm bdo bséi khodn dat coc va cdac loi ich lién quan cla
Céng ty TNHH REQ theo Hogp déng nguyén tdc sé 01/2020/NBNT/REQ-VPI vé viéc
hop tac dau tu Dy an Khu d6 thi msi Cén Khuong & thanh phd Can Tho (xem Thuy&t minh sé 20).

Khodn cho vay vdo ngay 31 thdng 12 ndm 2020 sé ddo han vao thdng 8 ndm 2021, hudng lai
sudt tU 9,3%/ndm - 12,5%/ndm va dugc dadm bdo bé&ng phéan vén gép cla bén thd ba ndm gid
tai Cong ty TNHH Hoang Thanh Béc Ninh;

Cdc khodn cho vay vao ngay 31 thdang 12 ndm 2020 sé ddo han vao thdang 12 ndm 2021, hudng
lai sudt 11%/ndm va dugc dadm bdo badi quyén thué tda nha tai s6 104 Thai Thinh, Phusng Trung
Liét, Quan B&ng Ba, Thanh phd Ha Né&i;

Khodn cho vay vao ngay 31 thdng 12 ndm 2020 sé& ddo han vdo thdang 12 ndm 2021, hudng lai
sudt 12%/ndm va ducc ddm bdo bai bdt déng sdn thudc s& hiu cla bén thu ba.

. 275.955.420 269.100.000 -
ngan han
Phdi thu khac 13.354.626.997 - 16.769.234.046 -
TONG CONG 771.962.533.159 - 522.408.316.943 (45.194.600.000)
Dai han

Ung vén béi thusng
va gidi phong mat
bdng (ii)

Bat coc hgp tac
dau tu (i)

Ky quy, ky cugc dai
han (iv)

Phai thu dai han khac

1.195.595.518.593 -

460.000.000.000 =

45.029.591.900 -

7.943.164.988 =

1.078.465.670.287

32.000.000.000

10.509.398.900

12.696.719.663

TONG CONG

1.708.568.275.481 -

1.133.671.788.850
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Phai thu khadc (tiép theo)

S& du vao ngay 31thdang 12 ndm 2020 gém cdc khodn sau:

» Khodn ddt coc cho Cébng ty C8 phdn Nhat Quan Anh nhdm muc dich hop tdc dau tu
thuc hién du d&n xay dung lai khu tap thé s 3A Quang Trung, phusng Trang Tién,
qudn Hoan Kiém, Ha N&i véi gid tri 32 ty VND. Thang 12 ndm 2020, Céng ty da ky két
Hop d6ng mua ban d& mua lai san thuong mai téng 1va téng 2 cUa du dn nay vdi tédng gid phi
l& 24 ty VND. Gid phi hop déng dugc cdn trU vsi phdn d&dt coc hop tdc dau tu ban dau
theo ti€n dé thanh todn cta Hop déng mua ban.

» Khodn d&t coc cho Céng ty TNHH Xay dung Ba Dinh — ICT véi gia tri 200 ty VND d§é&
thuc hién hgp déng chuyén nhugng quyén sU dung dét va tdai sdn gdn lién véi dat dsi vai
thoa dat va toéa nha tai s6 19 Lé Thanh Nghi, phudng Bach Mai, quén Hai Ba Trung,
Ha No&i. Thang 3 ndm 2021, Céng ty da ky Bién bdan thanh ly chdm dut hop déng va
nhan hoan trd toan bé tién coc.

S8 du vao ngay 31thdng 12 ndm 2020 la khodn Ung vén dén bu gidi phéng mat bdng dé thuc hién
Du an dau tu xay dung doan tuyén két néi tU dusng Pham V&an Déng dén nut giao théng Go Dua
- Quéc 16 1, quan Thu Duc theo hinh thic hop déng xay dung — chuyén giao

S6 du vao ngay 31 thdng 12 ndm 2020 gém cdéc khodn sau:

» Khodn d&t coc cho Céng ty C8 phdn Thuong mai va Dich vu DLH Lan Ha véi gid tri
230 ty VND phuc vu hop tdac dau tu thuc hién dy an dau tu xay dung va kinh doanh tda nha
hén hop van phong - thuong mai - dich vu tai s6 33 Lang Ha, phusng Thanh Céng, quan
Ba BDinh, Ha Nbi.

» Khodn hop tdc dau tu cho Céng ty TNHH MTV Dau tu Hung Son véi gid tri 230 ty VND
phuc vu muc dich dau tu thuc hién Dy dn dau tu xdy dung va kinh doanh ha téang
Khu biét thy Hung Son, thanh ph& Sé&m Son, tinh Thanh Hoéa tai xa Qudng Hung va
x& Quang Bai, thanh phé Sam Son, tinh Thanh Hoa.

Cdc khoan ky quy tai cdc Sé K& hoach va dau tu dé bao ddm thuc hién mét sé du an dau tu.
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Bon vj tinh: VND
Sé dau nédm

Gid tri cé thé

Gia goc thu héi

Mét ddi tdc

cd nhan (*)

Céng ty C8 phan
Kinh doanh Dich
vu cao cdp Dau khi
Viét Nam (PVR)
Khdach hang ca
nhén s 1

Cdc doi

tugng khdac

10.000.000.000 -

21.500.000.000 17.337.500.000

80.976.604.257 76.886.578.368

90.389.200.000 45.194.600.000

10.000.000.000 -

607.504.257 -

TONG CONG

112.476.604.257 94.224.078.368

100.996.704.257 45.194.600.000

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Ban Téng Gidm d&c Céng ty ddanh gid va xdac dinh gid tri co

thé& thu héi cua cac khodn phai thu dua trén gia géc tru di gida tri du phong phai thu kho doi da

trich lap.

(*) Khodn phai thu tU d6i tuong nay dugc trinh bay trén co sé thuan tai ngay 31 thang 12

ndm 2020.

11 Hang tén kho

S6 cudi ndm

Bon vi tinh: VND

Sé ddu ndm

Gia géc Dv phong Gia géc Dv phong
Nguyén vat liéu 50.627.642 - 251.544134 -
Céng cy, dung cy 656.956.065 - - -

Chi phi san xudt
kinh doanh d&
dang (%)

Bat déng sdn
hodan thanh (**)

Hang hoa

508.872.382.514

1.293.588.852.787 =

(252.945.328)

293.298.340 =

2.076.492.087.833 =

489.630.446 =

TONG CONG

1.803.462.117.348  (252.945.328)

2.077.233.262.413 -
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11 Hang tén kho (tiép theo)

()

3in

(i)

(*) Chi tiét chi phi san xudt, kinh doanh dé dang
Don vi tinh: VND

Sé cudi ndm Sé6 ddu ndm

Dy an Grandeur Palace Giang Vo (i) 1.006.702.997.754
Dy dan The Terra An Hung (ii) 1.212.841.103.288 737.056.938.460

205.967.306.693

Du &n The Terra Hao Nam (iii)

D.L‘_\JCIn cdn h? ch.ung cu dé bdan va vdn phong lam i 28.159.435.235
viéc cho thué tai chung cu Luxury Tower

Dy an Khu dich vy can hé khach san H6 Tay - 46.327.772.540
Cdc dy én khac 80.747.749.499 52.277.637.151
TONG CONG 1.293.588.852.787 2.076.492.087.833

(**) Chi tiét bdt déng san hoan théanh
Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm S6 ddu nédm
Du an Grandeur Palace Giang Vo (i) 434.221.281.505 -
Du &n The Terra Hao Nam (iii) 74.651.101.009 -
TONG CONG 508.872.382.514 -

Dy &n Khu hén hop va nha & 138B Giang V& ("Dy dan Grandeur Palace Gidng Va&") la
dy é&n xay dung té8 hop thuong mai, dich vy, van phong, khach san can hé, c&dn hé &,
nha tré, nha sinh hoat céng d6ng va nha & thdp tdng do Céng ty TNHH MTV Dau tu
Van Phu - Giang Vo6 lam chd dau tu.

Dy dan The Terra An Hung la t8 hop thuong mai, dich vy, c&n hé cao cdp va nha & thdp tang
tai 6 dat TTDVO1 thudc khu d6 thi msi An Hung, phusng La Khé va Duong N&i, quan
Ha Béng, thanh phd Ha Néi do Céng ty lam chu dau tu.

Dy an The Terra Hao Nam la du an khu hén hop nha &, thuong mai va van phong tai
s& 83 Hao Nam, phusng O Cho Dua, quan Béng Pa, thanh phé Ha Noi, dugc thuc hién
theo hop déng hop tac dau tu gita Céng ty C8 phdn Dau tu Van Phu sé 2 va Céng ty
Cé8 phén In va Van hoa phdm.

Viéc st dung hang tén kho lam tai sdn ddm bdo cho cac khodn vay va trdi phiéu phat hanh cta
Cdéng ty va cdc cébng ty con dugc trinh bay tai Thuyé&t minh s& 21
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12  Chi phi di vay dugc vén héa

Trong ndm, Cdéng ty va cdc cdng ty con da vén hda chi phi di vay vai gid tri la 145 ty VND (cho
nd&m tai chinh k&t thuc ngay 31thdang 12 ndm 2019: 120 ty VND). Cdéc khodn chi phi di vay nay cht
y&u lién quan dé&n cdc khodn vay truc ti€p nhdm déu tu xdy dung mét s6 du dn bdt déng sdn
cUa Coéng ty va cdc céng ty con.

13 Tai san dé dang dai han

13,1 Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han
Bon vj tinh: VND

Gia géc
(déng thai la gia tri co thé thu héi)

Sé cudi nam S6 dau nédm

Chi phi sén xudt, kinh doanh d& dang dai han (i) 89.566.122.396 64.437.368.179

TONG CONG 89.566.122.396 64.437.368.179

) Chi phi phdt trién Dy én Trung tdm thuong mai, van phong, chung cu, biét thy cao cdp ban va

cho thug, khdéch san 5 sao va khu dm thuc chg dém tai x& Thiy Dudng va xa Hoa Binh, huyén
Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

13.2 Chi phi xdy dung co ban dé dang

Bon vi tinh: VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm

Dvu an Dau tu xay dung doan tuyén két néi tU dusng

. . 134.076.022.948 41.839.652.437
Pham Van Béng dén nut giao théng Go Dua (i)

Dy dn Grandeur Palace - My Binh 59.530.196.581 59.337.888.399
Dy dn Loc Binh - tinh Thua Thién Hué 54.809.192.570 25.643.095.928
Dy &n Hoanh B& - tinh Qudng Ninh 16.203.235.954  12.420.290.007
Cdc dy dan khdc 69.025.088.360 42.177.646.050
TONG CONG 333.643.736.413  181.418.572.821
0] Dy an Dau tu xa@y dung doan tuyén két ndi tU dusng Pham Van Béng dén nut giao théng

Go6 Dua - Quéc 16 1, quéan Thu DUc ducc thuc hién theo hop déng xéy dung - chuyén giao giTa
UBND thanh phé H6 Chi Minh véi lién danh cdc nha dau tu.

Viéc sU dung tai sdn xdy dyng co ban dé dang lam tdai san dam bdo cho cdc khodn vay va trai
phi€u phat hanh cta Céng ty va cdc Céng ty con dugc trinh bay tai Thuy&t minh sé 21.
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14 Tai san cé dinh hou hinh

Nha cua,
véat kién truc (*)

Mdy méc, thiét bi

KIEN TAO TUONG LAl

Phuong tién van tai

Thiét bi vdan phéng
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Tai san khéc
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Don vi tinh: VND

Tong céng

20.696.840.081

(3.268.284.056)

(36.174.555)

3.155.174.360

258.000.000

(34.000.000)

9.580.280.745

(242.970.000)

623.597.122.676

561.312.518

(3.515.134.068)

(4.884.065.129)

17.392.381.470

3.379.174.360

9.337.310.745

615.759.235.997

Nguyén gia

S6 dau ndm 584.304.033.554 5.860.793.936
- Mua trong nédm 219.062.518 84.250.000
- Thanh ly, nhugng bdn - (246.850.012)
- Gidm do bdn cong ty con (4.342.579.665) (228.340.909)
Sé cudi nam 580.180.516.407 5.469.853.015
Trong do

Pa khdu hao hét - -

Gia tri khéu hao 10y ké

593.313.333

752.837.567

1.346.150.900

S8 ddu nédm

1.517.103.750

- Kh&u hao trong ndm 12.980.798.278

- Thanh ly, nhugng bdn -

- Gidm do bdn céong ty con (784.544.370)

390.509.383

903.087.237

(246.850.012)

(142.849.821)

8.907.264.942

3.140.235.153

(2.340.797.457)

(29.160.699)

1.499.666.540

791.710.932

(34.000.000)

265.997.060

1.545.031.936

(80.989.992)

12.580.541.675

19.360.863.536

(2.587.647.463)

(1.071.544.882)

Sé cudi ndm 13.713.357.658

Gia tri con lai

903.896.787

9.677.541.945

2.257.377.472

1.730.039.004

28.282.212.866

S6 dau ndm 582.786.929.804

5.470.284.553

11.789.575.139

1.655.507.820

9.314.283.685

611.016.581.001

Sé cudi ndm 566.467.158.749

4.565.956.228

7.714.839.525

1.121.796.888

7.607.271.741

587.477.023.131

(*) Tai sdn nha cua, vat kién tric chd yéu bao gém gid tri xady dung du an Khu dich vu can ho
khach san Hé Tay tai ngach 17/35, dudsng Dang Thai Mai, phusng Quang An, quan Tay Hé,
thanh phé Ha Néi.

Viéc sU dung tdi sdn cé dinh hdu hinh ladm tai san ddm bdo cho khodn vay cta Céng ty va cac
cébng ty con dugc trinh bay tai Thuy&t minh sé 21.
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15 Dav tu tai chinh dai han

15,1 Davu tu vao céng ty lién doanh, lién két
Chi ti€t cac khodn dau tu vao céng ty lién doanh, lién két nhu sau:
Bon vj tinh: VND

Sé cudi ndm Sé ddu nadm

Tén céng ty Pia chi Hoat déng chinh
Ty lé vén ndm Ty lé biéu quyét  Tylé vén ndm Ty lé biéu
giv truc tiép (%) (%) giU truc tiép (%) quyét (%)
Cong &y €€ pinein Téng 1-4, toa V1 The Van Phu Victoria, CT9, Khu &6 thi Van Phu, . , )
Bau tu va Phat trién - ] R o . L Kinh doanh bdat déng san 35,00 35,00 35,00 35,00
S\ e , Phudng Phuc La, Quan Ha Bong, Thanh phé Ha Noi

Thuong mai Van Phu
Céng ty C6 phan Pau tu S8 14,16 B1, Khu d6 thi mé&i Nam Tu Son, Phusng Phu Chdn, Xay dung va thu phi

ong Ty Lo PRat Eav e BV J v avng e Fho P 33,00 33,00 33,00 33,00
BOT Ha Né6i — Bac Giang Thi x& TU Son, Tinh Béc Ninh dusng bd
Coéng ty C8 phdn In v¢ Sé& 83, dusng Hao Nam, Phusng O Chg Dua, Quéan Déng Da, ,

ong 7y o phannvd 9 mae 9 =he o S Xay dyng va in &n 46,77 46,77 46,77 46,77
Vdn héa pham Thanh phé Ha Noi

. S6 12, dusng Khudat Duy Tién, Phusng Thanh Xuan Trung, Xay dung cédng trinh
C?nghty TNHH BT g Khudt Duy Tién, 9 u ung y dung céng tri 50,24 50.00 52,49 50,00
Ha Béng Qudan Thanh Xudan, Thanh phé Ha Noi ky thudt dan dung
Coéng ty FdA’phdfw Kinl’f S8 104 Thc"zi Thinh., Phuéng Trung Liét, Quan Béng Pa, ’ TU Vﬁin. moi gif'Si, 43.90 36,00 43.90 36,00
doanh Bia 6c Van Phu Thanh phd Ha Néi, Viét Nam ddu gid bdt déng san
Cbéng ty TNHH Pau tu S6 9C, Budng Tran Phu, Phusdng Cai Khé&, Quan Ninh Kiéu, !

c:ng Y * e . . ? o ’ Kinh doanh bdt déng sén 49,00 49,00 - -
Coén Khuong (*) Thanh phé Can Tho
Cong ty Cophan BAU LY o4 585 Nguy&n Du, Phusng Nghia Chanh, , o
- Kinh doanh Bat dong Thanh bhé Quang Naai. Tinh Quang Naai Kinh doanh bat déng sdn 49,00 49,00 - -
san Trén Viet (%) anh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngai
Céng ty TNHH Cé Nha 24B/1 Khu nha & Pho My, s 24 Ngd Quyén, !

ong ty ong /1Khu o 90 Bvy Kinh doanh bét déng san ) 40,00 - -

vién Trung Van

Phusng Van Phuc, Quan Ha Béng, Thanh phé Ha Néi

(*) Céng ty TNHH Dau tu Cén Khuong tré thanh Céng ty lién két cta Céng ty (xem Thuyét

minh s& 4);

(**) Trong thang 12 nadm 2020, Céng ty nhan chuyé&n nhuong 2.744.000 c8 phdn tai Céong ty C8
phan Dau tu - Kinh doanh Bat déng san Tran Viét gia chuyén nhuong la 27.440.000.000 VND;

(***) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Céng ty cam két gop vén vao cdng ty lién két nay
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15 Dau tu tai chinh dai han (tiép theo)

15,1 Davu tu vao céng ty lién doanh, lién két

Chi tiét gid tri khodn dau tu vao cdc cdng ty lién doanh, lién két nay nhu sau: )
Bon vj tinh: VND

Céng ty Cé phan

C(zng ty ?6’ pf'\c“in - Céngty C‘6’ phéin Dfiu C‘éng ty Cé phénin Cong ty TNHH C6ngl‘ty TNI-[‘H Béu tu - Kinh Cél:\g ty Cé phéfn i )
Pau tu va Phat trién tu BOT Ha Néi - Bac va BT Ha D5 Pau tuCon doanh Bét dén Kinh doanh Pia Téng cong
Thuong mai Van Phu Giang Van héa phdm awong Khuong °n9 6c Véan Pho

san Trdn Viét

Gia tri dau tu

S6 dau ndm 278.006.400.000 163.786.400.000 33.777.503.175 50.902.886.097 - - 2.160.000.000 528.633.189.272

Phan logi sang
cdng ty lién két
sau khi thodai

A = = - - 370.673.708.408 - - 370.673.708.408
von cdng ty
con (Thuyét
minh s& 4)
Gop vén - - - 1.500.000.000 - 27.440.000.000 - 28.940.000.000
S6 cudi ndm 278.006.400.000 163.786.400.000 33.777.503.175 52.402.886.097 370.673.708.408 27.440.000.000 2.160.000.000 928.246.897.680

Phdn chia 1a@i/(16) sau khi mua céng ty lién doanh, lién két

S8 déu ném 191.559.172 37.475148.268 (5.568.160.199) ; ; - (2160.000.000) 29.938.547.241
Phén 1ai/(13)

tU cong ty lién (1.286.264.872) 7.407.490.509 1.059.088.695 ; ; (5197.197) ; 7175117135
doanh, lién két

trong ndm

56 cudt nE T (1.094.705.700) 44.882.638.777 (4.509.071.504) ; ; (5197197)  (2160.000.000) 37113.664.376
S8 déu ndm 278197.959.172 201.261.548.268 28.209.342.976 50.902.886.097 ; ; ; 558.571.736.513

S6 cubi ndm 276.911.694.300 208.669.038.777 29.268.431.671 52.402.886.097 370.673.708.408 27.434.802.803 - 965.360.562.056
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Pau tu tai chinh dai han (tiép theo)

15.2 Pav tu vao don vi khac

16

Theo Nghi quyét s6 1008/NQ-HDQT ngay 10 thang 8 ndm 2020, Héi déng Quan tri Céng ty
da théng qua viéc gop vén thanh lap Céng ty TNHH An Bién Golf and Resort véi vén diéu |é
la 170 ty VND. Céng ty nay cé dia chi tai s6 25B, phé Hai Ha, phusng Hong Hai, thanh phé Ha
Long, tinh Quéang Ninh. Céng ty cam k&t va da gop d0 10% trén téng vén diéu 1é cla Coéng ty
mdi thanh lap. Ty 1& vén ndm giT truc tiép va ty |é biéu quyét cla Céng ty trong Coéng ty nay
la 10%. Gia tri hop ly cta khodn dau tu nay chua xdc dinh dugc do chua cé du cdc thong tin
cén thiét dé danh gia gia tri hop ly.

Chi phi tra truéc

Bon vi tinh: VND

S6 cudi ndm Sé dau ndm

Chi phi ban hang Dy an Terra An Hung 175.128.715.678 1.664.123.977

Thué& thu nhap doanh nghiép tam nép 21.286.492.739 -

Céng cu, dung cu xudt dung 216.656.087 896.466.732

Chi phi trd truédc ngdn han khdc 3.488.210.081 1.634.563.667

TONG CONG 200.120.074.585 4.195.154.376
Céng cy, dung cu phuc vy Dy dan khu dich vy

. 121.832.671.22
khdch san H6 Tay 832.6 >

146.594.688.467
Chi phi tra truéc tién thué mat bédng Du an
Khu dich vu khéch san Hé Tay

Chi phi cdi tgo van phong taqi s6 104
Thai Thinh

50.388.913.738 10.695.769.026

19.621.495.955 27.825.603.835

Codng cy, dung cy xudt dung 2.020.250.555 4.834.064.323

Chi phi bdn hang Dy én The Terra An Hung - 52.090.478.225

Chi phi tra truéc dai han khac 8.198.540.454 13.626.605.913

TONG CONG 202.061.871.927 255.667.209.789

Viéc s dung médt s6 cdng cu dung cu tai Dy an Khu dich vu c&n hé khach san H6 Tay lam tai
sdn dadm bdo cho khodn vay cta Céng ty ducc trinh bay tai Thuyé&t minh sé 21.
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Phai tra ngusi ban va ngusi mua tra tién trudc

Phai tra nguéi ban ngan han Don vi tinh: VND

Gia tri (d6ng thaoi la sé cé kha néng trda ng)
Sé ddu nam

Phai trd cho ngusi ban

Sé cudi ndm

- Céng ty C8 phan Hawee co dién 31.880.803.661 -

- Céng ty C8 phan Dau tu Xuan Phuc 12.452.877.131 44.346.733.525

- Cong ty TNHH Thuong mai va

- 40.030.097.600
Xay dung Ha Quynh

- Céng ty C8 phan Xay dung Coteccons 14.570.181.897 37.134.023.131

- Cdc nha cung cép khac 228.144.946.776 213.232.207.762

Phai trd cho cdac bén lién quan

. ’ 5.857.964.324
(Thuyét minh sé 30)

5.780.244.002

TONG CONG 292.906.773.789 340.523.306.020

17.2 Ngudi mua trd tién truéc ngdn han

Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm Sé dédu nédm

Dy én The Terra An Hung 1.655.700.689.175 609.621.649.296

Dy dn Grandeur Palace Giang Vo 20.317.962.666 35.592.855.456

Dy dn The Terra Hao Nam 20.007.776.819 995.489.940

Cac dv dn khdéc 17.353.049.158 1.115.189.284

TONG CONG 1.713.379.477.818 647.325.183.976
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18 Thué va cdc khodan phdi nép nha nuéc

Bon vj tinh: VND

Sé phai thu Sé da bu tru
trong ndm trong nam

S6 dau ndm Sé cudi ndm

Phai thu

Thué gia tri gia tdng

. . 18.200.346.127 - (6.122.349.865) 12.077.996.262
dugc khau tru

Cac logi thué khac 1.870.138.121 100.272.686 (1.706.606.030) 263.804.777

T6NGCONG 20.070.484.248 100.272.686 (7.828.955.895) 12.341.801.039

Bon vj tinh: VND

Sé dau nam S6 phai nop $6 da ndp/bu Eru S& cudi nédm
trong ndm trong nam

Phai nép

Thué thu nhap

o 127.092.098.137 112.867.910.870 (142.464.559.553) 97.495.449.454
doanh nghiép (*)

;:J"teéi's £ 263.545.553 77.874.889.880  (26.667.143.823) 51.471.291.610

Thué thu nhap cd
ve thunhap ca 1.563.574.730  11.109.373.702  (11.755.881.707)  917.066.725

nhan
Cdc loqi thué khdac 48.695.932 1.118.896.580 (1.107.271.103) 60.321.409
TONG CONG 128.967.914.352 202.971.071.032 (181.994.856.186) 149.944.129.198

(*) Trongn&dm, Coéng ty da bu tr mot phdan thué thu nhdp doanh nghiép phainép véi khodn thué
thu nhdp doanh nghiép ducc diéu chinh cta n&dm trudc do dnh hudng cta Nghi dinh 68/2020/
NB-CP ngay 24 thdng 6 ndm 2020.
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19 Chi phi phdi trd ngan han
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Sé cudi ndm

BO9-DN/HN
Bon vi tinh: VND

Sé ddu nadm

Trich trudc chi phi phdt trién bat déng sén Dy dan
Grandeur Palace Gidang Vo

Trich trudc chi phi phdat trién bdt déng san Dy an
Khu dé thi méi Van Phu

Trich trudc chi phi phdat trién bat déng sén Dy an
The Terra An Hung

Chi phi lai vay phdi trd

Chi phi trich truéc Dy édn Khu dich vy cdn hd
khdch san HG6 Tay

Chi phi trich trusc khac

157.050.596.986

99.987.292.868

66.535.790.140

60.423.779.373

5.368.836.949

39.607.030.121

37.888.156.346

100.150.838.272

164.724.865.939

35.849.165.384

103.232.535.044

22.994.432.112

TONG CONG

428.973.326.437

464.839.993.097

17
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20 Phai tréa khac

Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm S6 dau ndm

Nhan dat coc chuyén nhuong bdt déng san (i) 74.000.000.000 74.000.000.000

Phai tra vé gid trij tai sén trén dat cho Dy dn

43.098.104.4 43.098104.4
Grandeur Gidng Va (ii) 3.098.104.400 3.098.104.400

Kinh phi bdo tri (vi) 26.336.697.151 7.415.458.511

Phai tra vé chuy&n nhugng vén 11.500.000.000

Phai trd ngdn han khac 35.066.653.739 28.104.355.826
Phai tra ngdn han khdc cho cdc bén lién quan

. . 1.659.684.636 21.206.684.636
(Thuyét minh sé 30)

TONG CONG 180.161.139.926 185.324.603.373
ijqn dat cocth tdac dau tu du an khu d6 thi 625.000.000.000 i
Coén Khuong (iii)

Nhé&n gop vén hop tdc dau tu (iv) 118.696.962.300 109.214.022.300

Vén huy déng thuc hién gidi phong mét béng (v) 94.514.276.778 43.701.476.778

Phai tré khac 27.814.980.226 4.800.004.579

Phai trd dai han khdc cho cdac bén lién quan
(Thuyé&t minh sé 30)

13.588.813.923 53.020.570.427

TONG CONG 879.615.033.227 210.736.074.084

KIEN TAO TUONG LAl
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(vi)
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Phai tra khdac (tiép theo)

S8 du vao ngay 31 thdng 12 ndm 2020 la khodn nhéan ddt coc theo Hop déng nguyén tdc
chuy@&n nhuong quyén sU dung dat cia mét khu dat tai thanh phd H6 Chi Minh giTa
Céng ty C38 phdn Van Phu Béc Ai vsi Cong ty TNHH Joming.

S8 du vao ngay 31 thadng 12 ndm 2020 la khodn phdi trd cho B Y t& dai véi gia tri
tai san trén ddt cta Trudng Pai hoc Y té Coéng cdng lién quan dén dy an Grandeur Palace
Gidng Vo.

S6 du vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 |ad khodn ddt coc tU Céng ty TNHH REQ theo
Hop déng nguyén tdc s6 01/2020/NBNT/REQ-VPI d& d&dm bdo thuc hién cdc quyén
va nghia vu cla cdc bén vé viéc hop tac dau tu Du an Khu d6 thi méi Cén Khuong &
thanh phé Can Tho ("Du dn"). Theo d6, Céng ty TNHH REQ va Céng ty sé ky hop
déng hop tdac dau tu d& cung goép vén ddu tu véi ty 1& tuong Ung la 80:20 trén phan vén
gop cla Céng ty trong téng vén dau tu du dan va sé duoc thu héi toan bé khodn tién gép
vén, dugc phdn chia lgi ich tuong Ung vaéi ty 1& gép vén ma Coéng ty dugc hudng tu Dy dan.
Cdéng ty c6 nghia vu chi tra chi phi huy déng vén ma Céng ty TNHH REQ phdi chiu cho khodn
dat coc nay theo Théa thuén bé sung ngay 10 thang 1 nédm 2020.

Sé du vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 la cdac khodn nhan goép vén hop tdc dau tu cho
Du an dau tu xdy dung doan tuyén két ndi tU dudng Pham Van Déng dé&n nut giao
théng Go Dua - Quéc 16 1 theo Hop déng Xay dung - Chuyé&n giao va Dy an dau tu xay
dung céng trinh cdi tao, nadng cdp quéc 16 1 - doan Ha Néi — Bdc Giang theo hinh thuc
Hop déng Xay dung - Kinh doanh - Chuyé&n giao. Theo cdc hop d6ng hop tdc dau tu,
Céng ty thay mdat cdc bén gop vén thuc hién cdc quyén va nghia vu lién quan tsi viéc
thyc hién dy dn va cam két chia 1ai cho cdc déi tdc theo ty 1& gop von.

Sé du vao ngay 31 thdang 12 nédm 2020 la cdc khodn vén huy déng tu Céng ty C& phan Tu vdn
Dau tu Xay dung Bdc Ai va Céng ty C3 phdn Ddu tu HNS Viét Nam dé thyc hién Dy dn ddu tu
x@y dung doan tuyén két néi tU dusng Pham Van BDéng dén nut giao théng Go Dua.

Pay la khodn kinh phi bdo tri cho cdc cdn hdé da ban giao cta Dy dn Grandeur Palace Gidng Vo
va Dy é&n The Terra Hao Nam sé dugc chuyén vé cho Ban Quan tri Tda nha. Céng ty hién dang
duy tri cdc khodn kinh phi bdo tri nay trong cdc tai khodn tién gti ngén hang va dau tu ndm
git dén ngay ddo han.
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Gia tri

Vay ngén han
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S6 ddu ndm

S6 c6 khd ndéng tréa ng
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Tang

Sé phat sinh trong ném

Gidm

Gia tri
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Bon vi tinh: VND
Sé cudi ndm

S6 c6 khd ndng tréa ng

Vay ngén hang

b , 820.358.810.709
(Thuyé&t minh sé 21.1)

Vay d6i tuong khac (Thuyé&t minh s&

21.3) 183.500.000.000

Vay ngan hang dai han dén han tra

(Thuy&t minh s& 21.2) 293.118.350.526

Trai phi€u phat hanh dai han dén han
tra 398.381.028.463
(Thuy&t minh s& 21.4)

820.358.810.709

183.500.000.000

293.118.350.526

398.381.028.463

889.584.483.933

124.100.000.000

295.595.017.817

201.309.149.122

(1.053.397.221.681)

(272.700.000.000)

(207.594.950.001)

(400.000.000.000)

656.546.072.961

34.900.000.000

381.118.418.342

199.690.177.585

656.546.072.961

34.900.000.000

381.118.418.342

199.690.177.585

1.695.358.189.698

Vay dai han

Vay ngén hang

(Thuyét minh s6 21.2) 1.868.904.257.972

Trai phi€u phat hanh (Thuyét minh sé

21.4) 697.672.954.299

2.566.577.212.271

1.695.358.189.698

1.868.904.257.972

697.672.954.299

2.566.577.212.271

1.510.588.650.872

116.389.450.476

577.472.235.837

693.861.686.313

(1.933.692.171.682)

(693.097.729.878)

(802.733.139.423)

(1.495.830.869.301)

1.272.254.668.888

1.292.195.978.570

472.412.050.713

1.764.608.029.283

1.272.254.668.888

1.292.195.978.570

472.412.050.713

1.764.608.029.283

TONG CONG 4.261.935.401.969

4.261.935.401.969

2.204.450.337.185

(3.429.523.040.983)

3.036.862.698.171

3.036.862.698.171
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Vay ngan hang ngdn han

LAY SU AN DINH

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Hinh

R Sé cubi nédm . © s s ras i ey thuc
Ngéan hang (VND) Ky han tra géc va lai Lai suat/nam dam
bao

Vay ngdn han

Ngén hang TNHH

Khé& udc cudi cung ddo
han thdang 12 ndm 2021.

Lai sudt theo tung
khé& usc nhdn no

Indovina - Chi 431.586.887.450 i
n 'ovmc N ! Lai dugc thanh todn va théng bdo cla @
nhdnh Thién Long . . N .
hang thang. Ngan hang.
Khé ud . . Lai sugt th X
s, |t
Indovina - Chi 58.376.140.308 | . 9 N . ) (ON(D)
) » Lai dugc thanh todn va théng bdo cla
nhdanh Thién Long ) . N .
hang thang. Ngdn hang.
e [
Indovina - Chi 76.502196151 . i “oel. | Xhe Fee dn Nt 0)
. » Lai dugc thanh todn va théng bdo cla
nhdanh Thién Long . . . .
hang thang. Ngéan hang.
Naan hang TMCP Khé& usc cudi cung ddao
gan hang han thang 8 ndm 2021.  La&i sudt d .
viat Nam Thinh 66.213.912.376 |- hangenam c shet Adng ap i)
Vuong Lai dugc thanh todn dung la 11,5%/nam.
’ hang thang.
A . Khé& udc cudi cung ddo o .
g%intziggpﬂ\gfp han thdang 11 nadm 2021. Lai suat dang &p
23.866.936.676 dung la tu 9,2%/ (iv)

trién Viét Nam -
Chi nhanh Bai La

Lai dugc thanh todn
hang thang.

ndm - 9,5%/néam.

TONG CONG

656.546.072.961

Thé& chdp bdng moét s8 tai sén gdn lién véi dét tai Khu dich vy thuong mai tang 5-CT9,
Khu d6 thi méi Van Phu, phusng Phuc La, quan Ha Béng, thanh phé Ha Né&i thudc sé hiu
cUa bén thu ba; tai san gdn lién véi dat tai San thuong mai tédng 1, toa nha Home City,
té 51, phé Trung Kinh, phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Néi thudéc sé hu cla
moét bén thu ba; quyén sé hiu 17.000.000 8 phiéu ph8 théng cla Céng ty.

Quyén doi no tu cdc hop déng mua bdn/chuyén nhuong gita Céng ty C8 phan Dau tu
Van Phu s6 2 va khdach hang; va cdc khodn lgi ich thu dugc tu kinh doanh, khai thac
gid tri quyén sir dung ddt va co sé ha tdng trén dat tai s6 83 Hao Nam, phusng O Cho Dua, quan
Déng Da, thanh phé Ha Naéi.

Thé& chdp quyén tai san phat sinh tu/lién quan Dy édn Khu hén hop va nha & 138B Giang Vo
va tai sdn gdn lién véi dat hinh thanh trong tuong lai thuéc Dy an Khu hén hop va nha
& 138B Giang V& bao gom mét sé cdn nha thdp tdng, cdn hd cao tdng va cdc hang muc
con lai la tai san gdn lién véi ddt ndm trén khu vuc ddt dé lam cay xanh sU dung chung,
ddt dé xay dung nha sinh hoat cong déng, dat dé€ lam san, dudng giao théng s dung chung
trong khu vuc va tda nha; va toan bd phan vén gép thudc s hiu ca Céng ty trong Céng ty
TNHH Mét thanh vién Dau tu Van Phu - Gidng Va.

Thé& chdp béng 2.100.000 c& phiéu phé théng cla Céng ty va toan bd quyén Igi phat sinh tU
s6 luong c8 phi&u nay.

KIEN TAO TUONG LAl
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Vay (tiép theo)
21.2 Vay ngén hang dai han

Ngan hang

S6 cudi nédm
(VND)

Ky han tra géc va lai
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Bon vj tinh: VND

Ngan hang TMCP
Ngoaqi thuong
Viét Nam - Chi
nhdanh ThU Thiém
va Ngan hang
TNHH Indovina -
Chi nhanh Thién
Long

Trong dé: Vay dai
han dén han tra

Ngén hang TNHH
Indovina — Chi
nhdnh Thién Long

Trong dé: Vay dai
han dé&n han tra

Ngan hang TMCP
Viét Nam
Thinh Vugng

Trong dé: Vay dai
han dé&n han tra

Ngan hang TMCP
Ngoai thuong
Viét Nam - Chi
nhdnh Tay Ha Noi

Trong dé: Vay dai
han dén han tra

831.863.391.340

281.954.463.780

542.380.445.393

16.810.983.562

82.352.971.000

82.352.971.000

216.717.589.179

Géc va lai ducc thanh
todn 6 thang mét lan tu
thang 8 ndm 2020 dén
thdng 8 nadm 2022.

Géc va lai dugc thanh
todn 6 thdng mét lan tu
thang 11 ndm 2021 dén
thang 11 ndm 2023.

Géc va lai dugc thanh
todn 3 thadng madt lan tu
thang 9 ndm 2020 dén
thdang 6 ndm 2021.

Géc duoc thanh todn 3
thang mét lan tu thdang
3 ndm 2022 dén thang
3 ndm 2032. Thai gian
&n han géc kéo dai tai
thang 3 ndm 2022. Lai
dugc thanh todn hang
thdang.

S g Hinh thuc
Lai sudt/nam X R
dam bao
Lai sudt dang
dp dung la W)
9,5%/nam.
Lai sudt dang
dp dung la tu W
10,3%/ndm -
11%/nam.
Cung
tai sén
Lai sudt dang ddam bdo
dp dung la trong muyc
11,2%/nd&m - (iii) cUa
12,5%/né&am. Thuyét
minh s&
21.1
Lai sudt dang
dp dung la .
8,5%/nam - Wi
8,9%/ndm.

TONG CONG

1.673.314.396.912

Trong dé

Vay dai han dén
han trd

Vay ddi han

381.118.418.342

1.292.195.978.570
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Vay (tiép theo)

Vay dai han ngan hang (tiép theo)

Thé& chdp quyén tai san, quyén ddi no phat sinh tu Hop déng Xay dung - Chuyén giao
s8 6827/HD-UBND ky gita UBND TP. H6 Chi Minh va Lién danh Nha dau tu Du dan
"Dau tu xay dung doan tuyén két néi tU dusng Pham Van Déng dén nut giao théng Go Dua -
Quéc 16 1, quan Thu Buc”, bao gom todan bd cac quyén sU dung ddat hinh thanh trong tuong lai
dugc dung dé& thanh todn cho nha dau tu theo hop déng Xay dung — Chuyén giao nay, va phdn
vén gop cla cdc ¢d ddng trong Céng ty C3 phdn Van Phu Béc Ai.

Thé& chdp tai san la quyén s dung ddt va quyén sé hTu nha & tai dia chi BT11-02, Khu d6 thi
mdsi An Hung, phusng Duong Noéi, quan Ha Daong, thanh phé Ha Noi thudc sé hiu cla
bén thy ba; quyén s& hTu tai sdn gdn lién véi ddat tai Bon nguyén 2 va Bon nguyén 3,
tdng 1 nha 5 tang sé 76 Nguyén Chi Thanh, phusng Lang Thuong, quan Béng Da, thanh phé
Ha Néi thudc s& hTu cla bén thy ba; quyén tai san phdt sinh tu hop déng cho thué Toa 1
va khodn thu Toa 2 Du an Khu dich vu cdn hé khdach san H6 Tay va toan bd tai san la
déng sdan hinh thanh trong tuong lai tu Dy édn Khu dich vu cdn hé khach san H6 Tay thudc
s& hTu cua Cdéng ty, quyén sé hiu 3.000.000 cb phiéu phé théng cua Cdéng ty.

Vay ngdn han déi tugng khac

Khodan vay ngdn han tu déi tugng khdc theo hinh thuc tin chdp gém cdc khodn vay véi lai sudt
8,5% - 9,3%/ndm, géc va lai ddo han vao thang 12 nam 2021.

KIEN TAO TUONG LAl

21 Vay (tiép theo)

21.4 Trdi phiéu phat hanh

Bdo cdo thusng nién 2020 -

Lai sudt ap

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Bén tu vdn Sé cudi nam Naay ddo h d . Téi san
ay ddo han ung nédm
phat hanh (VND) 9V : ’ng dam bao
nay
Sc trai phidu dc
Cong ty TNHH Chung foo: tt;:;'np ;e:a?:;om 10.000.000
khodn Ngén hang . 9 7 95%/ndm - 8 phiéu phd
. 199.690.177.585 Lai dugc thanh todn . K s
TMCP Ngoai thuong ) e wo 97%/nAM théng cla
Viat Nam 6 thang moét lan ké tu Cong t
' ngay phat hanh. gy
Géc trai phidu ddo h
Céng ty TNHH Chung 2 trell s cleeneh 10.000.000
khodn Ngén han thdng 7 nam 2022. c6 phiéu phé
gan hang 177.006.849.315 Lai dugc thanh toan  10.5%/ndm . oo P
TMCP Ngogi thuong ) . théng cla
L 6 thang moét lan ké tu ~
Viét Nam . L Céng ty.
ngdy phat hanh.
Géc trdi phi€u ddo han
. . thang 3 ndm 2022,
Coéng ty Co6 pha
PNIEY MOPRAN - 99.828.050.713 Lai duoc thanhtoan  9%/nam D)
Chung khodan Bdo Viét ) N
6 thang moét lan ké tu
ngdy phdt hanh.
Gébc trdi phi€u ddo han
Coéng ty TNHH Chung thang 12 nam 2022 13.500.000
, -~ kY . ~ h.,\l hA‘)
EEND NELE [0l 195.577150.685 Lai duoc thanh toan  10,3%/nam o PHeY PNO
TMCP Ngoai thuong N théng cla
- 6 thang moét lan ké tu R
Viét Nam Céng ty.
ngay phdt hanh.
TONG CONG 656.546.072.961
Trong do:

- Trdi phiéu dai han
dén han tra

- Trdi phi€u dai han

199.690.177.585

472.412.050.713

125

wii)

Tai sdn dam bdao la quyén sU dung dat, quyén tai sdn phat sinh, mdt phan tai sdn hinh thanh
trong tuong lai, quyén doi ng phat sinh tU cdc hop d6ng mua bdan c&n hd cao tang va
nha & thdp tadng thudc dyu an T8 hop thuong mai, dich vy, can hé cao cép va nha & thép tang tai
O ddat TTDV-01 thudc khu d6 thi msi An Hung, phudng La Khé va phusng Duong Noéi, quan Ha
Boéng, Ha Noi thudc sé hTu cta Cong ty.
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22.

221

Vén chu sé hou

Tinh hinh tang, gidm nguén vén cho sé hiu

Vén cé phén

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ném 2019

Ngay 31 thdang 12 ndm 2018

- Loi nhuan thudn trong ndm

- Chia ¢8 tuc

- Trich quy khen thudéng, phuc lgi (i)

- Tang khac

1.600.000.000.000

LAY SU AN DINH

Quy ddu tu phat trién

15.177.859.740

KIEN TAO TUONG LAl

Vén chO s& hou thudc cé déng cong ty me

Quy khac thuéc
vén chi sé hiu

7.588.929.869

Lgi nhuén sau thué

chua phan phéi

624.167.654.292

506.343.401.3%94

(256.000.000.000)

(23.047.992.170)

Lgi ich cé déng
khéng kiém soat

210.634.385.388

4.542.001.777

(33.488.679)

1.795.079.008

Bdo cdo thusng nién 2020 -

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Téng céng

2.457.568.829.289

510.885.403.171

(256.000.000.000)

(23.081.480.849)

1.795.079.008

Ngay 31thdng 12 nam 2019

1.600.000.000.000

Cho né@m tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nam 2020

Ngay 31thdng 12 ndm 2019

- Lgi nhuén thudn trong ndm

- Phat hanh ¢8 phiéu trd cé tuc (ii)
- Trich quy khen thudng, phuc lgi (i)
- Gidm do bdn céong ty con

- Gidm khac

1.600.000.000.000

399.999.000.000

15.177.859.740

15.177.859.740

7.588.929.869

7.588.929.869

851.463.063.516

851.463.063.516

300.922.029.670

(399.999.000.000)

(17.020.000.000)

216.937.977.494

216.937.977.494

5.881.752.662

(2.305.367.885)

(20.421.769.419)

2.691.167.830.619

2.691.167.830.619

306.803.782.332

(17.020.000.000)

(2.305.367.885)

(20.421.769.419)

Ngay 31thdang 12 nam 2020

1.999.999.000.000

15.177.859.740

7.588.929.869

735.366.093.186

200.092.592.852

2.958.224.475.647
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Vén chu sé hou (tiép theo)

Tinh hinh tang, gidm nguén vén chu sé hou (tiép theo)

Theo Quyét dinh s8 6-1/QD-VPI ngay 5 thdng 1 ndm 2020, Chu tich H6i d6ng Quan tri Céng
ty d@ théng qua phuong dan trich quy khen thudng, phuc loi tu lgi nhuén sau thué ndm 2018 vai
téng sé tién la 40 ti VND, trong doé dot 1 vao ndm 2019 va dot 2 vao ndm 2020 véi s6 tién lan
luot 1a 22,98 ti VND va 17,02 ti VND.

Vao ngay 15 thang 5 ndm 2020, Dai héi déng c8 déng Céng ty da théng qua Té trinh
phuong dan phdat hanh c8 phi€u d& trd c8 tuc nadm 2019 di kém Nghi quyé&t Dai hoi
déng c8 déng thusng nién ndm 2020 s 1505/2020/NQ-DHDCD vé viéc chi trd cé tuc
nhu sau: Phuong dan phdat hanh c8 phi€u dé€ chi tra c8 tuc cho cdc c8 déng hién hdu
theo ty lé 4:1 (mdi c6 ddng hién hTu s hTu 4 cé phiéu dugc nhan cé tuc bdng 1 cé phiéu).
Ngay 24 thang 11 nam 2020, Céng ty da hoan thanh céc tho tuc phat hanh c8 phiéu dé chi tra
c8 tuc. Theo d6, s6 luong c8 phiéu ducsc Céng ty phat hanh thém la 39.999.900 c8 phan véi
ménh gid 10.000 VND/c§ phiéu.

Chi tiét von dau tu cba chv sé hou Don vi tinh: VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm

Téng sé Cé phiéu thusng Tong sé Cé phiéu thusng
Vén
gop tu  1.999.999.000.000 1.999.999.000.000 1.600.000.000.000 1.600.000.000.000
cé déng
TONG
CONG 1.999.999.000.000 1.999.999.000.000 1.600.000.000.000 1.600.000.000.000

Viéc s dung vén gop cUa cd ddng lam tai sadn dédm bdo cho khodn vay cta Céng ty dugc trinh
bay tai Thuy&t minh sé& 21.

Cac giao dich vé vén véi cac chv sé hiu va phan phéi ¢é tuc, Igi nhuan
Pon vi tinh: C6 phiéu

Téng sé Cé phiéu thusng

Vén da gép cva chi sé hou

1.600.000.000.000
399.999.000.000 -

S6 dau ndm 1.600.000.000.000

Phdat hanh thém c8 phan
1.999.999.000.000

S6 cudi ndm 1.600.000.000.000

Cé tuc, Igi nhuan da chia 399.999.000.000 256.000.000.000

22.4 Cétuc

BPon vi tinh: VND

Ndam nay Nam truéc

Cé tuc da cong bé va da tra trong nam

C& tuc trd béng tién cho nédm 2020: khéng phat
sinh (2019: VND 1.600/c8 phié&u)

Cé tuc tra bdng cé phi€u cho ndm 2020: 1¢6
phi€u/4 c8 phi€u hién hiu (2019: khéng phdt sinh)

- 256.000.000.000

399.999.000.000 =

KIEN TAO TUONG LAl
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22,5

23.
23.1

Vén chu sé hiu (tiép theo)

Cé phiéu

C3& phiéu da phat hanh ra céng chung

Bdo cdo thusng nién 2020 -

S6 cudi ndm

199.999.900
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Bon vi tinh: C8 phiéu

S6 dédu nédm

160.000.000

C38 phiéu phé théng

199.999.900

160.000.000

Cé phiéu dang luu hanh 199.999.900 160.000.000

C38 phiéu phé théng

199.999.900

160.000.000

Ménh gid c8 phiéu dang luu hanh tai ngay 31 thdng 12 n&dm 2020: 10.000 VND/cé phiéu

(Ngay 31thang 12 n&dm 2019: 10.000 VND/c8 phié&u).

Doanh thu

Doanh thu bdan hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong dé:

Doanh thu chuy&n nhuong bat déng san
Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu khac

Gidm tru doanh thu

Hang bdn bj trd lai

Doanh thu thudn

Trong dé:

Doanh thu thudn tu chuyé&n nhugng bdt déng san
Doanh thu thuan tu cung cdp dich vu

Doanh thu thuén tu bdn hang héa

Doanh thu thuén khac

Trong do:

Doanh thu déi véi cac bén khac

Doanh thu d8i véi cac bén lién quan

Ndam nay

2.171.215.180.5%94

2.012.398.139.198
113.564.534.576
42.802.113.408

2.450.393.412

(6.216.267.292)

2.164.998.913.302

2.006.181.871.906
113.564.534.576
42.802.113.408

2.450.393.412

2.164.388.849.666

610.063.636

Bon vi tinh: VND
Nam truéc

3.239.161.150.882

2.883.213.553.765

17.587.708.365

338.359.888.752

(6.216.267.292) | (181.896.077.413)

(181.896.077.413)

3.057.265.073.469

2.701.317.476.352

17.587.708.365

338.359.888.752

3.056.771.079.191

493.994.278
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23. Doanh thu (tiép theo)

23.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

Ndm nay

LAY SU AN DINH
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BPon vi tinh: VND

Ndam truéc

Lai tién gui, tién cho vay
L&i ban khodn dau tu (i)

Doanh thu tai chinh khdc

88.063.805.418

16.852.962.290

2.160.000.000

60.644.308.875

TONG CONG

107.076.767.708

60.644.308.875

0] Day la lai tu giao dich ban khodn dau tu vao Céng ty TNHH Néng ducc Trusng Minh

(xem Thuyé&t minh sé 4).

24, Giavén hang ban va dich vu cung cap

Ndm nay

Bon vi tinh: VND

Ndam truéc

Gia v8n bdt déng san da chuyén nhuong
Gid von dich vy cung cdp
Gid vén hang héa da ban

Gid vén khac

1.370.749.857.432

79141.377.379

28.604.401.969

3.193.195.033

1.867.100.614.160

18.645.575.617

338.359.888.752

TONG CONG

1.481.688.831.813

2.224.106.078.529

25. Chi phi tai chinh

Ndm nay

BPon vi tinh: VND

Nam truéc

Chi phi lai vay

Phan bd chi phi phat hanh trdi phiéu,
phi trd ng trudc han

Chi phi tai chinh khac

204.671.567.242

4.548.058.507

3.075.687.983

144.653.328.081

8.958.079.333

170.120.000

TONG CONG

212.295.313.732

153.781.527.414

KIEN TAO TUONG LAl

26. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Ndm nay
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BPon vi tinh: VND

Nam truéc

Chi phi ban hang

Chi phi méi gisi va hé tro lai sudt cho

. e , 51.068.492.387
ngudi mua bat déng san

Chi phi bdng tién khac 26.987.968.585

15.428.005.523

14.123.838.888

TONG CONG 78.056.460.972

29.551.844.4M

Bon vi tinh: VND

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quaén ly 46.978.739.244

Chi phi céng cy, dung cy, d6 dung van phong 22.783.844.477

Chi phi khdu hao tai san cé dinh va phan bé

o . 5.933.295.494
loi thé thuong mai

Chi phi dich vu mua ngodi 15.071.946.808

Chi phi bang tién khac 31.906.361.205

40.748.184.378

12.166.838.495

10.673.472.770

12.875.464.700

16.403.895.721

TONG CONG 122.674.187.228

92.867.856.064

27. Thu nhap khac

S6 cudi nédm

Bon vj tinh: VND

Sé dédu nédm

Tién phat, béi thusng thu dugc 1.853.677.156

Cdc khodan khac 2.695.536.952

18.724.642.147

3.218.526.481

TONG CONG 4.549.214.108

21.943.168.628
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28. Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu té 29. Thué thu nhap doanh nghiép (tiép theo)
Bon vi tinh: VND 29.1 Chi phi thué TNDN (tiép theo)
N&m nay Né&m truéc Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két quéd cta Igi nhudan ké todn trudc thué nhén véi
thué& suat thué TNDN:
. Bon vi tinh: VND
Chi phi xay dyng, phat trién bdt déng san 662.429.086.979  1.808.149.569.454
Ndm nay Ndm truéc
Chi phi nhan céng 46.978.739.244 40.748.184.378
Téng Igi nhuan ké toan truéc thué 387.040.153.072 | 650.053.308.949
Chi phi khdu h 22.289.233.809 12.511.091.496 & & sud % & .
i phi khdau hao Tbue’ TNADN theo thué sudt 20% dp dung cho Céng ty 77 408.030.614  130.010.661.790
va cdc céng ty con
Chi phi dich vy mua ngoadi 177.079.413.576 369.880.929.069 Cdc khodn diéu chinh:
Chi phi khac 65.322.235.952 56.284.959.901 Tai san thu TNDN hodn lai chua dugc ghi nhan dei 3.551973.336  10.972.230.053
v&i chi phi lai vay chua dugc tru khi tinh thué
- . Tai san thué& TNDN hoan lai chua dugc ghi nhan déi
TONG CONG 974.098.709.560  2.287.574.734.298 arean mhbe DY hodn fdl chtd cuec ghi nhdh 4ot 22.813.987.150 697.932.909
vGi 16 tinh thué
Chi phi khéng ducc tru khac 529.005.977 1.639.976.508
29. Thueé thu nhélp doanh nghiép Diéu chinh thu& TNDN trich thi€u trong nhiing ndm 117.776.183
trudc o i
. . . am o R o . o
:cl':ue :Pot ;hufhtiu nhdp doanh nghiép ("“"TNDN") cta Cbéng ty va cdc céng ty con la 20% Diéu chinh thug TNDN trong nhiing ndm trudc theo (10354390 247) )
v hhap chiy thue. Nghi dinh s6 68/2020/ND-CP (*) IS
Cdac bdo cdo thué cia Céng ty va cdc céng ty con sé chiu sy kiém tra cUa co quan thué. Do viéc Thu nhap tu ¢8 tuc khéong chiu thué TNDN (432.000.000) -
ap dung luat va cac quy dinh vé thué cé thé ducc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué - ' ' -
dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh hgp nhédt cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung Diéu chinh giam theo Nghi quyét s6 116/2020/QH14 (4.881.280.854) -
clUa co quan thué. a , . y
Biéu chinh hop nhat khéng tinh thué (2.534.937.582) (3.231.544.430)
291 Chi phl' thué TNDN Cac khodan diéu chinh gidm khac (5.981.793.837) (921.351.052)
Bon vj tinh: VND ]
Chi phi thué TNDN 80.236.370.740 139.167.905.778
Ndm nay Ndm truéc
(*) Diéu chinh theo huéng dan cta Nghi dinh s6 68/2020/ND-CP ngay 24 thang 6 nam 2020
) dinh muc ty |é |ai vay ducc khdu tri dp dung tU ndm tinh thué& 2019.
Diéu chinh chi phi thu€ TNDN n&m truéc theo Nghi dinh
s6 68/2020/ND-CP (*) (10.354.390.247) i 29.2 Thué& TNDN hién hanh

Diéu chinh thu€ TNDN trich thiéu trong nhing nédm

i 117.776.183 -
trudc

Thué& TNDN hién hanh phdi trd dugc xdc dinh dua trén thu nhap chiu thué cta ky hién tai.

Thu nhé&p chiu thué& cta Céng ty va cdc céng ty con khdc véi thu nhdp dugc bdo cdo trong bdo cdo
két qud hoat déng kinh doanh hop nhat vi thu nhép chiu thué khéng bao gém cac khodn muc
thu nhdp chiu thué hay chi phi dugc khdu trr cho muc dich tinh thué trong cdc ky khdc va cing
khéng bao gém cac khodn muc khéng phai chiu thué& hay khéng duoc khdu tru cho muc dich tinh
thué& trong ky nay. Thué& TNDN hién hanh phdi trd cda Céng ty va cdc céng ty con dugc tinh theo
thué sudt da ban hanh dén ngay két thuc ky ké todn ndm.

Thu nhap thué& TNDN hoan lai (393.925.878)  (944.773.344)

TONG CONG 80.236.370.740 139.167.905.778
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29.
29.3

29.4
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Thué thu nhép doanh nghiép (tiép theo)
Thué TNDN hoan lai

Coéng ty va cdc céng ty con da ghi nhan mot sé khodn tai sdn thué thu nhdp hodn lgi va thué
thu nh@p hodn lai phai trd véi cac bién déng trong ndm bdo cdo va ndm trudc nhu sau:

BDon vi tinh: VND

Bdo cdo két qua hoat déng

Bé an ddi ké todn hop nhdét 1
dng can doi ké todn hgp nha kinh doanh hop nhét

Sé cudi ndm Sé ddu nédm N&m nay Né&m truéc

Téi san thué thu
nhdp hoan lai

Loi nhuén chua thuc

hian 1.326.605.498 932.679.620 393.925.878  944.773.344
Téi sdan thué thu
nhap hoan lai ghi
nhén vao bang céan
déi k& todn hgp nhat
1.326.605.498 932.679.620

Thu nhéap thué thu
nhép hoan lai tinh
véo bdo cdo két qua

kinh doanh hgp nhat
393.925.878 944.773.344

L6 chuyén sang tU néam truéc

Céng ty va cdc cdng ty con ducc phép chuyén cdc khodn [6 tinh thu& sang ndm sau dé bu tru
véi lgi nhudn thu ducc trong vong 5 ndm k& tU sau n&dm phdt sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc
ky k& todn ndm, Céng ty va cdc cdng ty con co cdc khodn 16 10y k& véi tng gid tri la 144,2 ty
VND (tai ngay 31thdang 12 ndm 2019: 30,1ty VND) c6 thé s dung dé bu trU véi loi nhuan phat
sinh trong trong tuong lai. Day la 16 tinh thué& udc tinh cla Céng ty va cdc céng ty con chua
dugc co quan thué dia phuong quyét todn vao ngay lap bdo cdo tai chinh hgp nhat nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai chva dugc ghi nhén
Coéng ty chua ghi nhan tai sdn thué thu nhdp hodn lai déi véi cac khodn muyc sau do khéng udc

tinh dugc chdc chdn thu nhap chiu thué trong tuong lai:

Bon vi tinh: VND
Cdc chénh léch tam thai, trong do

L& tinh thué 144.158.227.621

Chénh léch phan bé céng cu dung cu 27.247.548.211

Chi phi lai vay chua dugc khdu trU theo quy dinh cta Nghi dinh sé
132/2020/ND-CP

TONG CONG

17.759.866.680

189.165.642.512

KIEN TAO TUONG LAl

30. Cac nghiép vu vaéi cac bén lién quan
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NhUng giao dich trong y&u cta Céng ty va cdc cdng ty con vai cac bén lién quan bao gom:

Bon vi tinh: VND

Cadc bén lién quan Maéi quan hé Noi dung nghiép vu Néam nay N&am truéc
Céng ty Cé pha
'ong 4 op.cm Coéng ty .
Kinh doanh Dia lian K&t Mua dich vu 31.035.852.773 41.058.514.156
6c Van Phu
Céng ty TNHH Coéng ty o
G 1.500.000.000 24.393.635.000
BT Ha Béng liéen doanh el
Céng ty C8 phéan
Pau tu - Kinh Céng ty ’
, . Gop vé 27.440.000.000 -
doanh Bat déng  lién két epven
san Tran Viét
huyé h
Cungthanh  Chvvén - nhuong

Céng ty C8 phéan
Abey Holdings

Céng ty C8 phéan
DPau tu Van Phu -

vién H6i déng
Quan tri

Cung thanh
vién Ban Téng

vén diéu lé Cong
ty TNHH Dau tu
Cén Khuong

Tra lai tién nhan
gép vén hop tac

157.500.000.000

19.538.000.000

Land Giam déc dau tu
Phan chia lgi nhuéan
theo hop déng hop 6.585.443.496 9.949.526.561
tac dau tu

Cong ty C8 phédn Cona t Tr.é tién phan chia

n va Van hoa 0 o nhuan theo hop 55 ,66.000.000 .

phdm

déng hop tac dau
tu

Tra lai tién nhan
goép vén hop tdac
dau tu

19.017.200.000

Cdc diéu kién va diéu khodn cla cdc giao dich véi cdc bén lién quan

Cdc nghiép vu cung cdp dich vy, s dung dich vu va cho vay véi cac bén lién quan dugc thuc hién
theo co s& théa thudn theo hop déng.

Sé du cdc khodn phdi thu, phai tra tai thsi diém ngay 31 thang 12 nam 2020 khéng cdn bdo
ddm, khoéng cé 1ai sudt va sé dugc thanh todn béng tién. Cho ndm tai chinh k&t thuc vao ngay
31 thdng 12 ndm 2020, Céng ty va cdc cdng ty con ddnh gid va xdc dinh khéng cé bdt c mot
khodan dy phong no phdi thu kho doi nao lién quan dén sé tién cdc bén lién quan con ng Cong
ty va cdc cdng ty con (ngay 31 thdang 12 ndm 2019: O VND). Viéc ddnh gia nay dugc thuc hién
cho méi ndm théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cta bén lién quan va thi trudng ma

bén lién quan d6 hoat déng.
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30. Cdc nghiép vu véi cdc bén lién quan (tiép theo)

S8 du cac khodn phdi thu va phai trd véi cac bén lién quan nhu sau (tiép theo):
Bon vi tinh: VND

30. Cdc nghiép vu véi cac bén lién quan (tiép theo)

S8 du cac khodn phdi thu va phdi trd véi cac bén lién quan nhu sau:
Bon vi tinh: VND

Cdc bén lién quan Maéi quan hé Néi dung nghiép vu S8 cudi ném Sé ddu nam Cac bén lién quan Mé&i quan hé Néi dung nghiép vu S& cudi ném S6 ddu néam

Phai thu ngdn han coa khdach hang (Thuyét minh sé 7.1) Phai tra dai han khac (Thuyét minh sé 20)

5 8 phd 5 5 phd ung thanh vien  Nhan gép vén h
Céng ty C8 phdn Phai thy cung cdp Seime) 57 €9 st CUme el in 9N gep von NOP 4 597.290.000  1.297.290.000

Kinh doanh Dia 8c Céng ty lién két dich 131.424.000 - Tap doan Phu My  Hoi déng Quan tri  tac dau tu
. ., Icn vy > . . N . )
Van Pho Coéng ty C6 phan Phdi trd chia sé
Coéng ty cd cung In va Vdan hoa Coéng ty lién két [gi nhu@n hop tac 12.291.523.923 51.723.280.427
C(?ng ty TNHH‘ th(‘?nh \A/’ién‘qué‘n ly Phai thu cung cdp phdm kinh doanh
Néng dugc Trusng chd chét tu ngay dich vu 882.153.742 - . )
Minh 29 thang 12 ném ! - TONG CONG 13.588.813.923 53.020.570.427
2020
Céng ty C8 phdn  Cung thanh vién Cadc giao dich véi cac bén lién quan khdc
Déu tu Van Phu - ban Téng Gid Phai thu cung cap 2.236.892.000
av an Fhu o,n ong ram dich vu ’ ’ ) Thu nhap cUa céc thanh vién coa Hoi déng Qudn tri va Ban Giam déc
Land déc ’ i
Bon vi tinh: VND
TONG CONG 1.013.577.742 2.236.892.000

Phai tra ngusi ban ngdn han (Thuyét minh sé 17.1)

Céng ty C8 phén
Kinh doanh Dia &c¢
Van Phu

Céng ty lién két

Phditra nhén cung
c@p dich vy

5.857.964.324

5.780.244.002

TONG CONG

5.857.964.324

5.780.244.002

Phai tra ngusi ban ngdn han (Thuyét minh sé 17.1)

Céng ty C8 phéan
Dau tu Van Phu -
Land

Céng ty C8 phéan
Dau tu va Phat

trién Thuong mai
Van Phu

Hoi déng Qudn tri
va Ban kiém sodt

Cung thanh vién
ban Téng Giam
déc

Coéng ty lién két

Nhdan gép vén hop

tdc dau tu

Nhé&n gop vén hop

tdc dau tu

Phadi tra thu lao

1.461.684.636

198.000.000

19.538.000.000

1.461.684.636

207.000.000

TONG CONG

1.659.684.636

21.206.684.636

Chuc vy

Thu nhap

Ndm nay

Ndam trudc

Ong T6 Nhu Todan

Ong Ngé Buc Long
Ong Pham Héng Chau
Ba Nguyén Diéu Tu
Ong Trinh Thanh Hai

Ong Poan Chau Phong

Ong T6 Nhu Théng

Ong Lam Hoang Ddang

Cho tich HBPQT/C& vén
cao cdp

Phuy trdch qudn tri

Uy vien HDQT/Pho Téng
Giam déc

Uy vien HDQT
Uy vien HBQT

Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc/
Thanh vién Hoi déng
Quan tri

Pho Téng Giam déc

2.581.713.600

115.000.000

1.090.195.403

115.000.000

383.333.333

2.109.745.762

1.573.658.800

1.106.439.700

2.847124.435

120.000.000

1.170.944.800

120.000.000

333.333.333

1.978.182.004

1.946.653.448

1.839.933.190

Ong Nguyé&n Minh Nguyén Phé Téng Gidm déc 549.816.500 1.788.080.335
Ba Nguyén Thu Héng Pho Téng Gidam déc 940.302.023 -
TONG CONG 10.565.205.121 12.144.251.545
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Lai trén cé phiéu
Bon vi tinh: VND

Nam truéc

N&m nay (Trinh bay lai)

Loi nhuan thuén sau thué phan bé cho c8 déng

b e P 300.922.029.670 506.343.401.394
s& hu c6 phiéu phé thong

Loi nhuén sau thué phan bé cho ¢é déng sé hiu

A A .. 300.922.029.670 506.343.401.394
c6 phiéu phé théng cta cong ty me

Binh quan gia quyén cla sé cé phiéu phd thong
(khéng bao gém c8 phiéu quy) dé tinh lai co ban 199.999.900 199.999.900
trén cé phiéu

Binh quan gia quyén cua sé cé phiéu phé théng
(khéng bao gém c¢é phiéu quy) dugc diéu chinh 199.999.900 199.999.900
dé tinh lai co ban trén c6 phiéu

Lai trén cé phiéu

Lai co ban 1.505 2.532

Khéng c6 cdc giao dich c¢8 phiéu phd théng hodc giao dich ¢c8 phiéu ph8 théng tiém né&ng nao
xAy ra tu ngdy két thuc ky ké todn ndm dén ngdy hodn thanh bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay.

32. Cdc cam két

Cdc cam két lién quan dén chi phi ddu tu phat trién cac dv an bét déng séan

Céng ty va cdc Cong ty con da ky k&t cdc hop déng lién quan dén viéc trién khai dy an bdt déng
sdn cUa Céng ty. T8ng s8 vén cam két theo nhing hop d6ng nay tai ngay 31thdang 12 nam 2020
uéc tinh 1a 582 ty VND.

Cdc cam két vé xay dung khac

Theo Hop déng Xay dung - Chuyén giao Dy an déu tu xay dung doan tuyén két néi tU dusng
Pham V&n Béng dén nut giao théng Go Dua — Quéc 16 1, quén Thi Buc theo hinh thuc d6i tac
cong tu s6 6827/HD-UBND ky ngay 25 thang 11 nédm 2016 giga Uy ban nhan dan thanh phs Hé
Chi Minh va lién danh Céng ty, Céng ty C8 phan Dau tu HNS Viét Nam va Céng ty C8 phan Tu
vdn Ddu tu Xay dung Béc Ai, tdng gid tri ddu tu udc tinh con phdi thuc hién tai ngay 31 thang
12 ndm 2020 la 786 ty VND.

Cam két theo hop déng hé trg lai sudt

Coéng ty va cdc céng ty con da ky két mot sé thda thudn ba (3) bén vsi cac khach hang mua cén
ho tai dy dn bat dong sén ca Coéng ty va moét sé ngdn hang cho cdc khdch hang mua cén hé nay
vay, dé thanh todn gia tri theo hop déng mua bdt d6ng san. Theo théa thudn nay, ngan hang sé
cho khdach hang vay d& thanh todn tién mua cé&n ho tai du dn bét d6ng sdn trén va Céng ty va
cdc cdng ty con sé hé trg khdach hang théng qua viéc thanh todn lai vay tuong Ung vdi lai sudt
cUa ngdn hang tai tung thsi diém.

KIEN TAO TUONG LAl

32.

33.
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Cac cam két (tiép theo)
Cam két thué ddat va thué hoat dong

Cam két thué ddt va thué 2 tda Dy an Khu dich vu cdn hé khach san H6 Tay theo hop déng sé
60 HDTN/CTHT, thai han tU ngay 3 thang 2 ndm 2016 dén ngay 26 thang 9 nadm 2064. Chi tiét
khodn phdi tra theo cam két thué dat va thué hoat dédng nay nhu sau:

Bon vj tinh: VND

Sé cudi ndm S6 ddu nédm
Dudi T ndm 2.005.850.320 2.005.850.320
TU1-5ndm 31.540.840.538 20.068.647.338
Trén 5 ndm 511.006.846.430 524.490.385.431
TONG CONG 544.553.537.288  546.564.883.089

Cdc su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké todan ném

Ngay 24 thang 2 ndm 2021, Céng ty da gop du s6 vén cam két vao Céng ty C8 phan Kinh doanh
va qudn ly khach san Lilas. Theo Nghi quyét Hai déng Qudn tri sé 2402/NQ-HDQT ngay 24
thdang 2 nam 2021, H6i d6ng Quan tri Céng ty da théng qua viéc chuyé&n nhuong 360.000 c§
phén phd théng, tuong Ung 60% t8ng s8 c8 phan cua Céng ty C8 phan Kinh doanh va quan ly
khdch san Lilas.

Theo Nghi quyé&t Hoi d6ng Quan tri s6 0903/NQ-HDQT ngay 9 thang 3 nam 2021, Héi déng
Qudn tri cta Céng ty da théng qua viéc thanh lap Céng ty C8 phdn Dau tu Ha Phu Riverland,
Céng ty dang ky mua 7.650.000 c8 phéan, tuosng duong 76.500.000.000 VND, chiém 30,6%
Vén Diéu Lé Coéng ty C8 phéan Dau Tu Ha Phu Riverland.

Theo Nghi quyé&t H6i déng quan tri s 1203/NQ-HBDQT ngay 12 thdng 3 ndm 2021, H6i déng
Quadn tri cta Céng ty da théng qua viéc nhan chuyén nhuong 19.125.000 c8 phan phdé théng,
tuong Ung 30,6% t8ng s& c8 phan cua Céng ty Cé phdn Dau tu Phong Phu.

Khéng cé su kién nao khdac phdat sinh sau ngay két thuc ky ké todn ndm yéu cau phai ducc diéu
chinh hay trinh bay trong bdo cdo tai chinh hop nhdt cta Céng ty va cdc cdng ty con.

T6 Nhu Toan
Chu tich Hoi déng Qudn tri

Trdn My Yén D6 Thi Thanh Phuong
Ngusi lap K& todn trudng

Ha Nai, Viet Nam

Ngay 29 thang 3 ndm 2021
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Céng ty C8 phdn DPau tw Van Phu - Invest (VPI)
Nha phdt trién bat déng sdn chuyén tém
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