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Chuyén tam tgo gié trj sdng

CONG TY CO PHANPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST Pijc lap - Tw do - Hanh phiic
-------------- o000
sé: ..8.../2024/CBTT-VPI Ha Noi, ngay 20 thdng 04 nam 2024

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: - Uy ban Chitng khodn Nha nwée
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

1. Cong ty C6 phan Pau tw Viin Phu — Invest

Ma chung khoén: VPI

Dia chi: S6 104 Thai Thinh, Phudng Trung Liét, Quan Pdng Pa, Tp Ha Noi, Viét Nam.
- Pién thoai: 024.62583535 Fax: 024.62583636

Email: info@vanphu.vn

2. Néi dung thong tin cong bo:

- Bién ban va Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudong nién nam 2024 Céng ty
C6 phan Pau tu Van Phu — Invest ngay 24/4/2024;

- Stra ddi, bd sung Piéu 1é Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phi — Invest;

- Bb sung nguoi dai dién theo phép luat ctia Cong ty Cb phan Péu tr Van Phu —
Invest. Sau khi hoan thanh b sung Cong ty C phan Pau tr Van Phi — Invest c6
03 nguoi dai dién theo phép luat gom: Ong T6 Nhu Toan — Chu tich HDQT, Ong
T6 Nhu Thing — Phé Chu tich HDQT va Ong Triéu Hitu Pai — Téng Giam déc.

3. Thong tin nay dd duoc coéng bd trén trang thong tin dién tir cua Cong ty:
https://vanphu.vn/quan-he-co-dong/ muc Tai liéu céng bo khic vao ngay
ol0../04/2024.

Chung t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén ddy la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép ludt vé ndi dung cac thong tin di_cong bd.

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VT;
Tai ligu dinh kem:
1. Bién ban va Nghi quyét PHPCP Thuong nién
nam 2024 ngay 24/4/2024.

A

Tran My Yén

104 Thai Thinh, phutng Trung Liét, (+84) 24 6258 3535 info@vanphu.vn
quan Bong Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHU - INVEST Pic lap- Tw do- Hanh phiic

S4: 2404/2024/BB-DPHDCD Ha Noi ngay 24 thang 04 nam 2024

BIEN BAN
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Tén doanh nghiép : | Cong ty C6 Phan Pau Tu Van Phi - Invest

Gidy chirng nhan ding ky | : [ S6 0102702590 do S¢ K& hoach va Dau tu Thanh phd

doanh nghiép Ha Noi cip lan dau ngay 12/03/2008

Tru s¢ chinh : | S6 104 Théi Thinh, Phudong Trung Liét, Déng Pa, Ha Noi

Pia diém hop Pai hoi : | Phong hop Mua Xuan, Tang 2, Toa nha Van Phu —
Invest

S6 104 Thai Thinh, phudong Trung Liét, quin Pdng
Da, Tp Ha Noi, Viét Nam

Thoi gian t6 chirc Pai hoi : | Tu 08h00° ngay 24 thang 04 nam 2024

Thanh phén tham dy Pai hoi |: | C6 dong ciia Cong ty C phin Qéu tu Van Pha -
Invest ¢6 tén trong danh sich c6 dong chot ngay
25/3/2024

DIEN BIEN TOM TAT PAI HOI:

I. Khai mac DPai hoi va bao cao két qua kiém tra tu cach co dong

1. Khai mac dai hji
Dai héi dugc chinh thirc khai mac vao hdi 08h30°.

2. Bio cdo két qua kiém tra tw cach ¢ dong
Pai hoi da nghe Ong D Quang Huy — Truong Ban Kiém tra tu cach ¢d dong béo cédo
két qua kiém tra tu cach c6 dong t&i 08h30° ngay 24/4/2024 nhu sau:

- Tong s6 ¢o phan c¢6 quyén biéu quyét ciia Cong ty la: 241.999.617 ¢ phan (Hai tram
bon muwoi mot triéu chin tram chin muweoi chin nghin sdu trdm muwoi bdy c6 phan);

- Cb dong dugc moi tham du gdm: Toan bo cd dong cua Cong ty C6 phan Pau tu
Vin Phu - Invest c6 tén trong danh sach c6 dong chdt ngay 25/3/2024;

- Tong sb dai biéu (cd dong/nguoi dai dién theo uy quyén cia 96 dong) tham dy Dai
hoi: 63 ngudi, s hitu va dai dién cho tong s6 234.062.002 ¢6 phan c6 quyen bicu
quyét, chiem 96,72% tong s c6 phan ¢6 quyén biéu quyét cua Cong ty.

Trong d6:
- Cb dong tham du Pai hoi true tuyen la: 63 co dong, dai dién cho: 234.062.002 cd
phén, chiém 96,72% tong sb cd phan c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty.
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- Nguoi dugc uy quyen tham dy Dai hoi truc tuyen la: 0 nguoi, dai dién cho: 0 cd
phan, chiém 0% tdng sé ¢d phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty.

Céc dai biéu 1a cd dong so hiru cd phan hodc nguoi dai dién theo ty quyén cta cb dong
néu trén c6 day du tu cach tham dyu DPai hoi.

Theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va Piéu 18 tb
chirc va hoat dong ngay 27/12/2023 ciia Coéng ty C6 phan Pau tu Vin Phi - Invest, Dai
hoi dong cb dong thuong nién nam 2024 cia Cong ty CO phan Pau tu Vin Phu - Invest
1a hop phap, hop 1 va du diéu kién tién hanh.

Huéng din nguyén tic, thé 18 biéu quyét tai Pai hoi, bAu Poan Chi tich va Ban
Kiém phiéu, thong qua chwong trinh va quy ché té chirc Pai hoi
1. Pai hi tién hanh biu Poan Chii tich, chi dinh Ban Thu ky va bau Ban Kiém phiéu
Béu Poan Chii tich bao gom:
- Ong T6 Nhur Toan
Chil tich Hpi dong Quan tri Céng ty C6 phan Pdu tw Viin Phii - Invest
- Ong T6 Nhu Thing
Phé Chii tich Hoi dong Quan tri Cong ty Co phan Pau tw Viin Phii — Invest
- f)ng Triéu Hiru Pai
Thanh vien Hoi dong quan tri kiem Tong Gidm doc Céng ty Cé phan Pau tw Viin
Phii — Invest
Chii toa Pai hji: Ong Té Nhuw Toan — Chii tich HPQT
Pai héi da biéu quyét théng qua thanh phan Poan Chii tich véi ty 16 biéu quyét nhw sau:
- Tdn thanh: 230.397.897 6 phan tiwong g voi 100% tong sé cé phan tham gia
biéu quyet.
- KhOAI”lg tan thanh: 0 cé phan, tiwong iing véi 0% tong sé cé phan tham gia biéu
quyét.
- Khong y kién: 0 ¢é phan, twong img véi 0% tong sé cé phan tham gia biéu quyét.
- Phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu.

A R s A A
Bau Ban Kiém phiéu bao gom:

Ong Db Quang Huy : Truong Ban
Ong Phiing Khéc Chung . Thanh vién
Ba Tran Thi Yén Chi :  Thanh vién

Dai héi da biéu quyét thong qua thanh phén Ban kiém phiéu voi ty 1€ biéu quyét nhe sau:

- Tdn thanh: 230.397.897 c6 phan twong img véi 100% téng sé cé phan tham gia
biéu quyet.

- Khéng tdn thanh: 0 c6 phan, tiwong img véi 0% tong sé cé phan tham gia biéu
quyét.

- Khéng ¥ kién: 0 c¢é phan, twong g véi 0% tong sé cé phan tham gia biéu quyét.
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- Phiéu khéng hop [é: 0 phiéu.
Poan Chii tich chi dinh Ban Thw ky Pai hdi gdm:

- Ong L& Ngoc Luong : Trudng ban
- Ba Vii Thu Hiang : Thanh vién
- Ba Van Hoang Anh : Thanh vién

2. Thong qua Chwong trinh Pai hdi, Quy ché to chirc va thé 1é biéu quyét tai Pai hoi

Cac cb dong tham du Pai hoi tién hanh biéu quyét biang phuong thirc bo phiéu dién tu.

- Dai hoi da nghe Ong Pham Chi Son trinh bay Chuong trinh Pai hdi.

Bai hji da biéu quyét thong qua Chirong trinh Dai hdi véi ty 1€ biéu quyét nhw sau:

o Tdn thanh: 230.397.897 c6 phan twong img véi 100% tong s6 ¢ phan tham gia
biéu quyet.

o Khé@g tdn thanh: 0 ¢é phan, twong tmg véi 0% tong sé cé phan tham gia biéu
quyeét.

o Khong y kién: 0 c6 phan, twong vmg véi 0% tong sé cé phan tham gia biéu quyét.

e Phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu.

Pai hoi da nghe Ong Pham Chi Son trinh bay To trinh thong qua Quy ché tb
chirc va the 1€ bi€u quyét tai Dai hdi.

Dai hji da biéu quyét thong qua To trinh théng qua Quy ché 16 chirc va thé 1é biéu quyét voi

ty l¢ bieu quyét nhu sau:
o Tdn thanh: 230.397.897 c¢6 phan twong iimg véi 100% tong sé cé phan tham gia
biéu quyet.

. Kho‘}?g tan thanh: 0 ¢é phan, twong img véi 0% tong sé c¢é phan tham gia biéu
quyét.
o Khéng y kién: 0 c6 phan, twong img voi 0% tong sé cé phan tham gia biéu quyét.
e Phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu.
Cac ngi dung chinh cia Dai hji

1. Trinh bay Bio cao két qua K¢ hoach sin xuit kinh doanh nam 2023 va dy kién
keé hoach kinh doanh nam 2024

bai hoi da nghe C)r}g Triéu Hiru Pai — Thanh vién HPQT kiém Téng Giam Déc
Cong ty CO phan Pau tu Van Pha — Invest trinh bay Bao céo (nhw tai liéu da trinh
bay tai Dai hoi).

2. Trinh bay Bdo cdo hoat ddng nim 2023 ciia Hji ddng quin tri
Pai hoi dd nghe Ong T6 Nhu Toan — Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Piu tu Vin
Phu — Invest trinh bay Bdo cdo (nhuw tai liéu da trinh bay tai Pai hoi).

3. Trinh bay Bao cao hoat dong ndm 2023 cia thanh vién HDQT dgc lap trong ny
ban kiém toan

YN
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Dai héi da nghe Ong Trinh Thanh Hai — Thanh vién doc 1ap HDQT kiém Chu tich
Uy ban kiém toan Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phu — Invest trinh bay Bao cdo (nhu
tai liéu da trinh bay tai Pai hoi).

4. Trinh bay T¢ trinh théng qua Bso cdo tai chinh kiém toan nim 2023
Dai hoi da nghe Ba Pb Thi Thanh Phuong — Thanh vién HDQT kiém Pho Chu tich Uy
ban kiém todn Cong ty CO phan Pau tu Vén Phu - Invest trinh bay To trinh (nhu tai li¢u
da trinh bay tai Pai hoi).

S. Trinh bay T¢ trinh lya chon don vi kiém todn nim tai chinh 2024
bai héi da nghe Ba Pd Thi Thanh Phuong — Thanh vién HDQT kiém Phé Chu tich Uy
ban kiém todn Cong ty CO phan Pau tu Vian Pht — Invest trinh bay To trinh (nhuw tai
liéu da trinh bay tai Pai hji).

6. Trinh bay T¢ trinh quyét toan thit lao HPQT niam 2023 va du kién thu lao
HDPQT nam 2024
f?ai hoi d@ nghe Ba P Thi '[:hanh Phgong — Thanh vién HPQT kiém Phé Chu tich
Uy ban kiém todn Cong ty C6 phan Pau tu Van Pha - Invest trinh bay To trinh (nhuw
tai liéu da trinh bay tai Pai hoi).

7. Trinh bay T¢ trinh phwong an phén phéi lgi nhuin nim 2023 va duw kién
phwong an phan phoi lgi nhuian nim 2024
Pai hoi da nghe Ong Lam Hoang Diang — Phé Tong giam déc Cong ty C6 phan Dau
tu Vén Phu - Invest trinh bay To trinh (nhuw tai liéu da trinh bay tai Pai hoi).

8. Trinh bay T¢ trinh phwong 4n phat hanh c6 phiéu dé tra cb tirc nim 2023
Pai hoi da nghe Ong Lam Hoang Ping — Pho Tdng giam ddc Cong ty Co phan Pau
tu Vién Phu - Invest trinh bay T& trinh (nhuw tai liéu da trinh bay tai Pai hi).

9. Trinh bay T¢ trinh thong qua niém yét trai phiéu chao ban ra céng chiing
Pai hoi dd nghe Ong Lam Hoang Dang — Phé Tdng giam déc Cong ty C6 phan Dau tu
Vin Phu - Invest trinh bay T& trinh (nhuw tai li¢u da trinh bay tai Pai hoi).

10. Trinh bay T¢ trinh thong qua phwong 4n phat hanh ¢b phiéu dé chuyén déi trai
phiéu ctia Cong ty
Pai hoi da nghe Ong Lam Hoang Pang — Phé Téng gidm déc Cong ty Co phan Pau tu
Vin Phu - Invest trinh bay To trinh (rhuw tai liéu da trinh bay tai Pai hoi).

11. Trinh bay T trinh théng qua thay d6i ngudi dai dién theo phap luét ciia Cong ty
Dai hoi da nghe Ong T6 Nhu Théng — Phé Chu tich Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan
Dau tr Vién Pha - Invest trinh bay To trinh (nhuwe tai liéu da trinh bay tai Pai hoi).

12. Trinh bay T& trinh iy quyén cho Hji dong quan tri
Pai hoi da nghe Ong T6 Nhu Théng — Phé Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty C6 phén
Dau tr Vin Pha - Invest trinh bay To trinh (nhuw tai liéu da trinh bay tai Pai hoi).

13. Thao luén va Y kién ciia c6 dong
Poan Chu tich va Dai hoi da ling nghe céc y kién ctia cac cb dong va tién hanh thao
luén sau khi da nghe thanh vién c6 trach nhi¢m trinh bé}y trude Pai hoi vé cac To
trinh va Bdo cdo da trinh bay tai Pai hoi. Pai hdi da thong nhat cac ndi dung trinh
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bay, giai thich tai Pai hoi va khong c6 y kién gi khac (Danh sdch cdu héi va cdu tra
loi dinh kem Bién Ban nay).
II1. Két qua biéu quyét thong qua cic vin dé tai Pai hoi

Céc ¢6 dong tham du Pai hoi tién hanh biéu quyét bang phuong thirc bé phiéu dién tir
theo Quy ché t6 chirc va the 1€ biéu quyét tai Dai hdi.

- Tai thoi diém 10 gid 34 phut, tong s6 co phan tham gia biéu quyet 237.991.404 ¢
phan tuong tng véi 98,3437% tong sb6 c¢b phin c6 quyén biéu quyét dang luu hanh

cua Cong ty.

- Tong s6 phiéu biéu quyet hop 1€: 237.991.404 c¢d phan tuong tng véi 100% tdng sb
cb phan tham gia biéu quyét.

- Tong s6 phiéu biéu quyet khong hop 1&: 0 ¢6 phan twong tmg v6i 0 % tong sb cb
phdn tham gia biéu quyét.

1. Thong qua Bdo cdo két qua ké hoach san xuit kinh doanh nim 2023 va dy kién ké
hoach kinh doanh nim 2024:

Biéu quyét S6 ¢b phz’in co quyén biéu quyét Ty 1€ (%)
(cd phan)
Tén thanh 227.400.140 100%
Khong tan thanh 0 0%
Khong c6 y kién 0 0%
2. Thong qua Bao cao hoat dong nam 2023 cua H0| dong quan tri:
Biéu quyét S6 ¢6 phan co quyen biéu quyét Ty 1€ (%)
(c6 phin)
Tén thanh 227.400.140 100%
Khong tan thanh 0 0%
Khong c6 y kién 0 0%

3. Thong qua Bdo cio hoat dong niim 2023 ciia thanh vién HPQT dgc lap trong Uy ban
kiém toan:

Biéu quyét S6 ¢b phan co quyen biéu quyet Ty 1€ (%)
(co phan)
Tén thanh 227.400.140 100%
Khong tan thanh 0 0%
Khéng c6 y kién 0 0%

4. Thong qua T¢ trinh thong qua Bdo cdo tai chinh kiém toan nim 2023:

'O

X/ B¢
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Bitu quyét S6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét Ty 1€ (%)
(cd phan)
Tén thanh 226.950.640 99,8023%
Khong tan thanh 449.500 0,1977%
Khong c6 ¥ kién 0 0%

S. Thong qua To

trinh lwa chon don vi kiém toan niim tai chinh 2024:

Biéu quyét S6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét Ty 1€ (%)
(cb phin)
Tén thanh 224.303.860 08,6384%
Khoéng tan thanh 0 0%
Khong c6 ¥ kién 3.096.280 1,3616%

6. Thong qua To trinh quyét toan thi lao HPQT nim 2023 va dy kién tha lao HPDQT

nam 2024:

Biéu quyét S6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét Ty 1€ (%)
(c6 phén)
Tén thanh 227.400.140 100%
Khong tén thanh 0 0%
Khong c6 y kién 0 0%

7. Théng qua T& trinh phwong 4n phan phéi lgi nhuian nim 2023 va du kién phwong

an phén phéi loi

nhuin nim 2024:

Biéu quyét S6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét Ty 1€ (%)
(cd phan)
Tén thanh 227.400.140 100%
Khoéng tan thanh 0 0%
Khéng c6 ¥ kién 0 0%

8. Théng qua To trinh phwong 4n phat hanh cb phiéu dé tra ¢b tic niim 2023:

Ty 1€ (%)

Bi¢u quyét S6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét
(cé phin)
Tén thanh 227.400.140 100%
Khoéng tan thanh 0 0%
Khdng ¢6 ¥ kién 0 0%
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9. Thong qua To trinh thong qua mem yet trai phleu chao ban ra cong chiing:

INVEST

tri sdng

Biéu quyet S0 ¢6 phan co quyen biéu quyét Ty 1€ (%)
(co phin)
Tén thanh 227.400.140 100%
Khong tan thanh 0 0%
Khéng c6 y kién 0 0%

10. Thong qua T¢ trinh thong qua phwong an phat hanh c6 phiéu dé chuyén dbi trai

hiéu ciia Céng ty:

Biéu quyét S6 ¢b phan co quyen biéu quyet Ty 1€ (%)
(co phan)
Tén thanh 223.356.880 98,222%
Khong tan thanh 3.545.780 1,5593%
Khong c6 y kién 497.480 0,2188%
11. Thong qua To trinh thong qua thay dbi nglro’l dai dién theo phap luat ciia Cong ty:
Biéu quyét S6 ¢b phan co quyen bi¢u quyet Ty 1€ (%)
(co phin)
Tén thanh 224.303.860 98,6384%
Khoéng tan thanh 3.096.280 1,3616%
Khéng c6 y kién 0 0%
12. Tl}ﬁng qua To trlnh uy quyén cho Hoi dbng quan tri:
Biéu quyét S6 c6 phan o quyen biéu quyét Ty 1€ (%)
(co phan)
Tén thanh 227.400.140 100%
Khoéng tan thanh 0 0%
Khong ¢6 y kién 0 0%

IV.Cic nghi quyét da dwoce Pai hoi ddng co dong thong qua

1. Théng qua Bdo cdo két qua K& hoach san xuit kinh doanh niim 2023 va dy kién
ké hoach kinh doanh nim 2024.
Trong d6, Cong ty dd xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh véi cac chi tiéu chinh
nam 2024 nhu sau:

DPon vi: ty dong

TT

Chi tiéu

Bio cdo hop nhit

Téng Doanh thu

2.775

2 B o,
O 9 DB\

-
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2 | Loi nhuén trude thué 405

3 | Loi nhuén sau thué 350

Théong qua Béo cdo hoat dong nim 2023 ciia Hoi ddng quan tri.

3. Théng qua Bdo c4o hoat dong nim 2023 ciia thanh vién HPQT dgc lap trong Uy
ban kiém tozn.

4. Théng qua T& trinh théng qua Béo céo tai chinh kiém toan nim 2023.

Vi céc chi ti€u co ban dudi day:

STT Chi tiéu BCTC hop nhit BCTC riéng
1 | Téng tai san 12.531 8.882
2 | No phai tra 8.564 5.095
3 | Vén chi s& hitu 3.967 3.787
' o pdm | 1865
5 | Loi nhuan trude thué 618 595
6 | Loi nhuan sau thué 451 607

Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2023 da kiém todn cua Céng ty C6 phan dau tw Vin
Phui - Invest

Théng qua T¢ trinh Iwa chon don vi kiém toan nim tai chinh 2024.

Trén co s& céc ti€u thirc lya chon va nédng luc, trach nhiém ctia cadc don vi, Hoi déng
quan tri Cong ty uu tién Iya chon cong ty kiém toan c6 du nang luc cung cap dich vu
kiém toan Béo cdo tai chinh trong nam 2024 ctia Cong ty theo danh sach nhu sau:

1. CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM
2. CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

3. CONG TY TNHH KPMG

4. CONG TY TNHH PWC (VIET NAM)

Pai hoi dong cb dong Cong ty thong qua va uy quyen cho HDQT lua chon don vi
kiém toan dap tmg diéu kién kiém toan cong ty niém yét theo quy dinh cta phép luat,
dam phén chi phi va ky hop dong thuc hién.

Thong qua To trinh quyét toan thu lao HPQT nim 2023 va du kién tha lao

HDQT nam 2024.
1. Thu lao thuc hién nam 2023 chi tiét nhu sau:
Pon vi tinh: VND
Ho va tén Téng thu lao quyét todn nim 2023

Chu tich HDQT 240.000.000
Thanh vién HDQT (08 thanh vién) trong d6
c6 01 thanh vién mién nhiém nidm 2023 1.160.000.000
Tong 1.400.000.000
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2. Phuong an thu lao HDQT nam 2024: Téng thu lao Hoi déng quén trj du kién
nam 2024 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram tri¢u dong).

Théong qua To trinh phwong an phan phdi lgi nhuin nim 2023 va du kién
phwong an phan phdi lgi nhuin nim 2024.

1. Phwong 4an phan phdi lgi nhuin sau thué nim 2023:
Don vj tinh: Pdng

STT Noi dung S6 tién Ghi chu

Loi nhuén sau thué chua phan phdi liy
ke nam 2023 1.271.465.152.407

Trong do:

1.1

Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi lily
ké dén cudi nam 2022 b e

1.2

ZLOgi;lhuan sau thué chwa phdn phoi ndm 607.106.020.641

Loi nhuén dé chi tra c0 tic 1.271.465.152.407

s Ty 1& chi tra cb tuc
Chi trd 0 tire 483.999.234.000 | 20%

3.1

- Béng tién mat -

32

- Bing cb phiéu 483.999.234.000 (*)

Loi nhuan sau phéan phoi con lai dén

cudi nam 2023 (2-3) 787.465.918.407

(*) Tai Dai hoi d@gng,cé dong thuong nién t6 chirc ngay 26/04/2023, Hoi ddng quan
tri da xin y kién v€ ké hoach phan phdi 1¢i nhuén sau thué€ nam 2023 va dugc Dai hoi
dong cb dong thong qua tai Nghi quyét s6 2604/2023/NQ-DHDCP ngay 26/04/2023

v6i ty 18 chi tra ¢d tire du kién 14 10%.

Nam 2023, nhan dip ky niém 20 ndm thanh 1dp Cong ty Véan Phu - Invest, tri an sy
dbng hanh cua céac c¢d dong, HDQT da cén nhic va ban bac théng nhét trinh (dai hoi
dong cb dong thay dbi ty 1€ chi tra ¢ tirc tir 10% Ién thanh 20% c6 tire bang c¢d phiéu.
Véi ké hoach nay, Hoi dong quan tri ky vong tiép tuc nhan dugc sy ddng hanh lau dai
cua cac cd dong trong ching duong tiép theo ctia Cong ty Van Phu Invest. V& viéc chi
tra co tire bang cd phleu la do trong ndm 2024, Cong ty dang thyc hién nhiéu du 4n véi
nguon v6n rat 16n va trién khai chii yéu theo phuong thirc dau gia va du thau lya chon
nha dau tu, Cong ty s& khong thuc hién chi tra 6 tirc bang tién mat dé danh ngudn phat
trién dy an, dem lai loi ich dai han cho ¢ dong.

2. Kéhoach phén phéi loi nhuin sau thué nim 2024:

TT Noi dung Du kién nim 2024

1 Ty 18 chi tra cb tirc du kién 10%

Thong qua T¢ trinh phwong an phat hanh c6 phiéu dé tra cd tirc nim 2023

Phwong 4n phdt hanh c6 phiéu dé tré c6 tirc bing c6 phiéu cho c6 déng hiéu hiru
theo ty 1€ s& hitu, cu the:
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Chuyén tam tao gid tri sdng

1. Hinh thirc:
Phét hanh thém cd phiéu dé tra ¢6 tirc cho ¢ dong hién hiru.

S6 lwong cb phiéu duoc chia duge 1am tron xuéng dén hang don vi, ¢b phiéu 1¢ phat
sinh (néu cd) s€ bi huy.

2. Dbi tuong duge nhén ¢b tirc bing cb phiéu:

Co dong hiéu hiru ¢6 tén trong danh sach tai ngay dang ky cubi ciing chdt danh sach
cb dong dé thuc hién quyén hudng cb tirc bang c¢b phiéu do Tong cong ty luu ky va
bu trir chirng khoan Viét Nam (VSDC) cung cap.

3. Phuong thirc va ty 1€ thuc hién:

C(‘)' tirc bang cb pllié'uq dugce chia theo ty 1& 10:2 cho céac cb dong hién hiru tai ngay
chot danh sach (moi c¢6 dong hién hitu s& hitu 10 c6 phan dugc nhén 02 ¢6 phan).

4. Tbng sb cb phan du kién sau khi phat hanh thém:

Khoang 48.399.923 ¢ phan (Bon muwoi tdm tri¢u, ba trim chin muwoi chin ngan,
chin triam hai muwoi ba cé phan) tuong duong gia tri theo ménh gia 483.999.234.000
dong (Bén trim tdm muoi ba ty, chin trdm chin mwoi chin triéu, hai trdm ba mwoi
tw ngan dong)

5. Pic diém cb phan dugc chia:
Cb phan duge chia 1 ¢b phan phd thong, ménh gia 10.000 dong/cd phan.
6. Nguén thuc hién:
L4y tir loi nhuén sau thué tich lily chwa phan phdi
7. Thoi gian dy kién thyc hién:
Trong nam 2024 (thoi gian thuc té cudi cing s& dugc quyét dinh bai HPQT Cong ty)
8. Co ciu von diéu 1é sau khi phat hanh:

- Tbdng s6 cb phan hién tai : 241.999.617¢H phéan
- Tdng sb ¢ phan du kién phat hanh : 48.399.923 cb phan
- Loai c¢b phan : phd thong

- Ménh gia ¢6 phan : 10.000 ddng/cd phéan
- Tdng sb cb phan du kién sau khi phat hanh thém :290.399.540 cb phan

- Vén Diéu 1&é sau khi phat hanh thém (theo ménh gid) du kién tdi da la:
2.903.995.400. OOOdong (Hai ngan, chin tram linh ba ty, chin tram chin mwoi ldm

tri¢u, bon trim ngan dong)

- Cac han ché ctia dot phat hanh: C6 phiéu phat hanh thém tir viéc chia cb tirc bing cb
phiéu cho ¢6 dong hién hitu khong bi han ché chuyén nhuong.

9. Luu ky va niém yét bd sung c¢d phiéu méi phat hanh tir viéc chia cb tirc bing cd
phiéu cho ¢6 dong hién hitu (cén cir theo két qua phat hanh thyc t€ cudi cung) tai S&
Giao dich ching khoan Thanh pho H6 Chi Minh va Tong cong ty luu ky va bu trur
ching khoén Viét Nam:

Thoi diém lwu ky va niém yét bd sung c¢b phiéu chinh thire dugc thuc hién sau khi
hoan tat viéc phéat hanh va theo quy dinh hi¢n hanh.

10
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II.

Chuyén tam tao gia tri sdng

Uy quyén thye hién:

Giao cho Hoi ddng quan tri va Chu tich HDQT quyét dinh, thuc hién (bao gém nhung
khong gidi han) céc cong viéc sau day:

1

10.

Quyet dinh, thyc hién moi thu tyc lién quan, xem xét va quyet dlnh cac ndi dung cu
thé ctia phuong 4n, s6 1an phéat hanh c¢d phiéu dé tra cb tirc bang ¢d phiéu cho cb dong
hién hitu, dam bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat va Diéu 1¢ Cong ty, dam bao
quyén loi cho céc cd dong.

Lua chon va q}lyét dinh thoi dién3 trién khai thuc hién phuong an phat hanh cb phiéu
de tra co tirc bang c6 phi€u cho c6 dong.

Quyét dinh, thuc hién moi thu tuc can thiét dé tang vén Dleu I¢ tai co quan déng ky
kinh doanh va sira d6i Diéu 1¢ twong tng véi két qua ting von thuc té cua (cac) dot
phat hanh.

Quyét dinh, thuc hién moi thu tuc niém yét bé sung va luu ky s6 96 phiéu phat hanh
thém tai S& Giao dich chiing khoan Thanh pho H6 Chi Minh va Tong cong ty luu ky
va bu trir chirng khoan Viét Nam.

Céc cong viée khac lién quan khac dé hoan tét viéc phat hanh thém c6 phiéu dé tra c’(;)
tirc bang co phi¢u cho c6 dong hién hitu theo quy dinh ctia phap ludt va Nghi quyét
dugec DPHDCD thong qua.

Théong qua T trinh thong qua niém yét trai phiéu chao ban ra cong chiing.
Pai hoi dong ¢ dong thong qua cac ndi dung sau:

Tiép tuc thong qua niém yét trai phiéu chao ban ra cong chung nam 2024 ciia Cong
ty Van Phu — Invest sau khi két thic dot chao ban.

B4o céo tinh hinh st dung vén dén ngay 01/04/2024 cua dot phat hanh 6.500.000
trai phiéu ra cong chung (ma trai phiéu VPI124001) theo Nghi quyét s6 1809/NQ-
HDQT ngay 18/09/2023 va Nghi quyét 2811/NQ-HDQT ngay 28/11/2023 cua Hoi
dong quan tri Cong ty da dugc kiém toan boi Coéng ty TNHH Kiém toan va dinh
gia qudc té ngay 10/4/2024.

Thong qua niém yét trai phiéu chao ban ra cong ching nam 2025 cua Cong ty Vin
Phu — Invest (néu phat hanh thanh cong) sau khi két thuc dgt chao ban.

Giao/ity quyén cho HDQT quyét dinh va chi dao thuc hién céc thu tuc lién quan dén
viée ding ky va niém yét cac trai phiéu chao bén ra cong ching nim 2024 va nim
2025 cua Cong ty Van Phu — Invest n6i trén ddm bdo tuan thu quy dinh ctua Luat
Chirng khoén, quy dinh cua phap luét c6 lién quan va quy dinh ndi by cua Cong ty.
HDQT duoc phép giao/ty quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri hoic nguoi dugce
Chu tich Hoi déng quan tri y quyen lai dé thuc hién cac cong viéc hay quyét dinh
céc van dé dugc giao va/hodc Uy quyén trén day.

DHDCPD chép thuén, phé chuin toan bd cic quyét dinh va cong viéc lién quan dén
cac ndi dung néu trén do HPQT thyc hién.

Théng qua T trinh phwong 4n phat hanh ¢6 phiéu chuyén ddi trai phiéu chuyén
doi ctia Cong ty

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU TRUONG HQP CHUYEN POI:

11
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Chuyén tam tao gia tri séng

Tén co phiéu

Cb phiéu Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phu- Invest

Loai cb phiéu C6 phiéu phé thong
Ménh gi4 . | 10.000 ddng/cd phiéu
Pong tién phat hanh va |: | Pong Viét Nam (VND)
thanh toan

S6 lugng Tréai phiéu t6i |: | 690.000 trai phiéu

da c6 thé chuyén dbi
thanh co phicu

S6 lugng c6 phiéu du |:

kién phat hanh dé
chuyén d6i Trai phiéu

29.650.192 ¢6 phiéu, tuong duong 9,26% tong sb luong cb phiéu
du kién ctia Cong ty tai thoi diém chuyén dbi

Khéi lugng phat hanh |:

296.501.920.000 dong (Bang chit: Hai tram chin muoi sdu ty, nam

du kién (theo ménh gid) trdm linh mét triéu, chin tram hai mwoi ngan dong)

Phuong thirc phét hanh Phat hanh riéng 1¢ dé chuyén dbi trai phiéu thanh cd phiéu

Ddi twong phat hanh VIAC (NO. 1) LIMITED PARTNERSHIP

Gia phat hanh Theo Gia phat hanh dugc quy dinh tai Phuong 4n phat hanh chi tiét

dinh kém Nghi quyét HDbQT s6 0906/2021/NQ-HPQT ngay
9/6/2021, phu thudc vao su diéu chinh quy dinh tai diéu khoan Piéu
chinh gi4 chuyén d6i (chéng pha lodng) ctia Phuong 4n phat hanh
chi tiét dinh kém Nghi quyét HPQT s6 0906/2021/NQ-HPQT ngay
9/6/2021.

Thoi gian du kién phat |:

hanh

Trong nam 2024 (thoi gian thyc té cudi cung do HDQT Cong ty
quyet dinh trén co s¢ thoa thudn v6i nha dau tu s¢ hitu Trai phi€u
chuyeén doi)

T6 chirc tu van phat |:

hanh

Giao HPQT chon dam bao ¢ di nang luc va uy tin dé giao dich
thanh cong thuc hién theo dung céc quy dinh ctua phap luét.

Co cau von diéu I€ sau |:

khi phat hanh

- Tong so6 co phan hién |:

tai

241.999.617 c6 phan

- Von diéu 1é hién tai|:

(theo menh gid)

2.419.996.170.000 dong

- S6 co phan du kzen :

chia ¢6 tirc bdng co
phiéu ndm 2023

48.399.923 ¢6 phan (néu dwge PHPCD phé duyét)

- Téng s6 co6 phan du |:

29.650.192 c¢6 phan, twong dwong 9,26% ,tcfng 6 lwong co phiéu

kién phdt hanh dy kién ciia Cong ty tai thoi diém chuyén doi
- Loagi cé phdn Pho thong
- Ménh gida 10.000 dong/cé phan

- Téng s6 c6 phan sau |:

phat  hanh  thém va
chia co tiec nam 2023

320.049.732 c6 phan

- Von diéu 1é sau khi |:

phdt hanh thém (theo
ménh gia) du kién

3.200.497.320.000 dong (Bang chit: Ba nghin, hai trim 1y, bon
tram chin muwoi bay triéu, ba tram hai muoi ngan dong)

Niém yét, dang ky luu |:

ky b0 sung va thuc hién
tdng von

- 86 cb phan méi duge phat hanh s& duge niém yét, dang ky, luu
ky bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan TP.HCM (HOSE)
va Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam
(“VSDC”)

- Cong ty s& tién hanh dang ky thay d6i Gidy chu‘ng nhén dang
ky doanh nghiép theo vén didu 1& tuong tmg véi sb c¢b phan
phét hanh thém.
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UY QUYEN THUC HIEN

Giao va ty quyén cho Hoi dong Quan trj va Chu tich HDQT ciia Cong ty C6 phan Dau tu

Vin Phi — Invest toan quyén quyét dinh va thuc hién cac cong viée can thiét dé phat hanh

¢d phiéu theo chu trwrong néu trén, bao gdm nhung khong giéi han & cc cong viée sau:
Hoan tit moi thu tyc lién quan, quyét dinh va thye hién tat ca cac hanh dong va cac
thi tuc can thiét, ky két cac van ban, tai li¢u can thiét theo quy dinh va/hodc yéu cdu
clia co quan ¢ thdm quyén dé trién khai viéc phat hanh ¢ phiéu néu trén theo dang
quy dinh ctia phap luat, Diéu 1& Cong ty.
Lwa chon va quyét dinh thoi diém trién khai thuc hién phuong an phét hanh ¢b phiéu
dé chuyén ddi trai phiéu cho nha dau tu.

. Quyét dinh gia phat hanh sau khi ¢6 diéu chinh (néu ¢6), sé lwong cb phiéu thyuc t& phat

hanh va khéi lugng ¢6 phiéu thuc t trong tmg (theo ménh gia) dé chuyén dbi Tréi phiéu.
Quyét dinh viéc lya chon céc td chirc tu van tham gia dgt phat hanh ) phiéu;

Hoan t4t moi thu tuc can thiét dé ting vbn Piéu 16 tai co quan dang ky kinh doanh va stra
ddi Diéu 6 Diéu 1¢ Cong ty twong tmg véi két qua ting von thuc té cta dot phét hanh.
Hoan tit moi thi tuc niém yét bd sung va luu ky sb ¢d phiéu phét hanh thém tai S& Giao
dich chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh va Trung tdm luu ky chtmg khoan Viét Nam.

Céc cong vi€e khac lién quan dé hoan tat viéc phat hanh thém c6 phiéu cho ’dc")i tac
chuyén doi trai phi€u thanh c6 phiéu theo quy dinh ctuia phép luat va Nghi quyét duoc
DHDCD thoéng qua.

Thong qua To trinh thong qua thay d6i nguoi dai dién theo phap luét ciia Cong ty
Pai hoi dong cd dong thong qua céc ndi dung sau:

Thoéng qua bd sung thém 02 nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty 1a Phé Chu
tich Hoi dong quan tri Cong ty va Tong Gidm doc. Sau khi b6 sung, Cong ty C6 Phén
Pau Tu Vian Phu — Invest sé‘c() 03 nguoi dai (}ién theo phg’lp luét 1a Chu tich Hoi dong
quan tri, Pho Chu tich Hi dong quén tri va Tong Gidm doc.

Thong qua thay doi nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty C6 Phan Pau Tu Vin
Pha — Invest theo chi tiét tai To trinh thong qua thay doi nguoi dai dién theo phéap
ludt cia Cong ty dinh kém Bién ban nay.

T}‘léng qua sua dbi Pidu 3 — Nguoi dai dién theo phép luét tai Diéu 1¢ Cong ty C6 Phan
bau Tu Vin Phua — Invest cho pht hgp viéc thay doi néu tai Muc V.11.1 Bién ban nay.

Théng qua giao va uy quyén cho Hoi dong quan tri va/hogc Chu tich Hoi ddng quan tri
Coéng ty C6 Phan Pau Tu Vin Phu — Invest quyét dinh va thuc hién cac cong viée sau:

(1) Quyét dinh sira ddi, bd sung Piéu 1é Cong ty cho phu hop viéc thay ddi néu tai
Muc V.11.1 Bién ban nay va hoan thién va ban hanh Piéu 1¢ Cong ty da sira
ddi, bd sung;

(ii) Quyét dinh, thuc hién va ky két cac hd so, thi tuc can thiét theo quy dinh phép
luat dé dang ky thay doi nguoi dai dién theo phép ludt tai co quan dang ky
kinh doanh va/hodc cac co quan Nha nudc ¢6 tham quyen khéc lién quan (bao
gdm cé viée sira dm bd sung Piéu 1é theo yéu cdu, dé nghi cua co quan Nha
nude ¢6 thdm quyén lién quan dén viéc thuc hién thu tuc thay dbi sb luong
nguoi dai dién theo phép luat);

13
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(iii)

Can ¢t tinh hinh thuc té hodc theo yéu cau ciia co quan Nha nuéc c6 thim
quyén, duoc quyén quyét dinh, thay d6i cac noi dung lién quan dén s luong,
chire danh cta ngudi dai dién theo phap ludt cua Cong ty néu tai Muc V.11.1
va V11.2 Bién ban nay (bao gdm cé viéc sira dbi, bd sung Piéu 1¢ Cong ty phu
hop viéc thay di).

Théong qua T& trinh iy quyén cho Hoi dong quan tri.

I Uy quyen cho Hoi dong quan tri thye hién cac cong viée da dugce Dai hoi dong ¢ dong
biéu quyét thong qua (bao gdm ca viéc trién khai thuc hién céc trinh tyr thu tuc, lam viée
v6i bén thir ba va/hodc céc co quan Nha nude c6 thim quyén nham dat dugce cac muc

tiéu

vaké hoach dé ra trong ndm 2024). Trong truong hop phat sinh cac van dé lién quan

thude tham quyén quyét dinh ctia Pai hoi dong co dong thi Hoi dong quén tri dugc chu
dong quyét dinh, xtr Iy va béo céo tai Dai hoi dong c6 dong thuong nién gan nhét.

2. Uy quyén cho HPQT quyét dinh va phé duyét cac véan dé sau:

a.

3.

Phét hanh, ding ky va niém yét cac loai trai phiéu, chimg quyén va céc ching
khoén khac ma Cong ty duge phép phat hanh theo quy dinh phap luat. Hoi dong
quan tri dugc quyén quyet dinh loai trai phiéu phat hanh, tong gla tri phat hanh,
phuong thirc phat hanh, gia phat hanh, dang ky giao dich tai Téng cong ty luu
ky va bu trir chimg khoan (VSDC), niém yét chimg khoan tai S& giao dich
chirng khoén va cac van dé can thiét khac c6 lién quan dén hoat dong phat hanh
ching khodn cua Cong ty.

Quyét dinh dau tu hodc mua hodc ban sb tai san c6 gié tri tir 50% tong gia tri tai
san trd 1én dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat cua Cong ty.

Quyét dinh va phé duyét cc giao dich lién quan theo quy dinh ctia phap luat nhur sau:

(i) Cac hop dong, giao dich quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 167 cla
Luat Doanh nghiép;

(i) Céc hop ddng, giao dich theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 35 Diéu 1¢ Cong ty;

(iif) Cac hop ddng, giao dich cua Cong ty thude tham quyen ctia Pai hoi dong
cd dong theo quy dinh tai Didu 293 Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020;

(iv) Giai trinh ndi dung chu yéu cua hop dong, giao dich: 1a cac hop dong, giao
dich lién quan dén dau tu, hop tac dau tu, lién danh, lién két, dau tu, mua,
ban, sap nhdp du an; hop dong, giao dich lién quan dén tham gia déu thau,
diu gia hodc dé xuét lya chon nha dau tu thuc hién du 4n; h0p dong, giao
dich dau tu tai chinh, mua, ban, vay, cho vay, bdo 1anh va cac giao dich bao
dam khac theo quy dinh phap luat; hop dong, giao dich chuyén nhuong, nhan
chuyén nhuong, mua, ban c6 phan, phan v6n gop va cac khoan dau tu khac;
cac hop dong trong linh vire xdy dung; va cac loai hop dong, giao dich khac
lién quan dén hoat dong san xuét, kinh doanh cta Cong ty.

Trong qua trinh thyc hién, Hoi ddng quan tri dugc ty quyén lai mot phan/toan bo
cac cong viéc dugc uy quyen néu trén va chju trach nhiém truée Pai hoi dong cb
dong khi thuc hién Gy quyén lai.

Thoi han ly quyén: Ke tir ngay to trinh dugc thong qua cho dén khi Pai hoi
dong cb dong c6 quyét dinh khéc.
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V. Thong qua Bién ban Dai héi

Bién ban nay duoc lap vao hdi 11h45° ngay 24/04/2024 ngay sau khi Dai hoi dong cd
dong thuong nién nam 2024 cua Cong ty Cb phan Pau tr Van Phu - Invest két thuc
chuong trinh Pai hoi.

Bién ban nay va cac nghi quyét Dai héi da dugc doc lai trude toan thé Pai hoi va duoc
s& co dong dai dién cho 100% sé ¢b phan c6 quyén biéu quyét c6 mat tai Pai hoi biéu
quyét dong y thong qua.

Bién ban cudc hop nay dugc 1ap thanh 03 (ba) ban c6 gid tri phap ly nhu nhau./.

TM. BAN TvHU’ KY PAI HOI TM POAN CHU TICH
TRUONG BAN AU 1O

T
v
|
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NOI DUNG TRAO POI VA THAO LUAN
(Kém theo Bién ban so 2404/2024/BB-DHDCD ngay 24/4/2024 ciia Dai hi dong co dong
thuwong nién nam 2024 Cong Ty Co Phan Dau Tw Vin Phu — Invest)

1. Cau héi s6 1: Puge biét qua Béo cdo thwong nién, Cong ty di hoan thanh
viéc xdc dinh chién lwge phat trién tdp doan 10 nim t6i, dé nghi Chi tich c6
thé chia sé vé chién lwge nay va sy phi hop véi tinh hinh thi truong hién
nay?

Doan Chu tich tra loi:

- Cuéi’ nam 2022 va nira dau ndm 2023, Van Pht — Invest dd phdi hop véi ddi tac
tu van chién luge s 1 theé gidi hoan tat viéc ra soat va hoan thién chién lugc phat
trién cua Cong ty trong 10 nam tdi, theo d6 Cong ty s& tép trung vao linh vuc hoat
dong cot 161 1a dau tu phat trién dy an bat dong san. Trong d6 xac dinh 4 tru cot
chinh la:

e Tap trung phat trién mot dong san phadm duy nhat 1a Vlasta dé chuyén tam
nang tam gid tri ngdi nha mang t6i cho khach hang théng qua viéc tap trung
ngudn lyuc, tap trung tri tué cta con ngudi Van Phi cho 1 thuong hiéu duy
nhat hudng téi nhém khach hang trung cép;

e Phat trién chudi cac du an nghi dudng c6 ban sac riéng va phat trién céc dy
an phuec tap cao tang da cong nang tai cac do thi 16n;

e  Téap trung diéu chinh va rat kinh nghiém trong Hé thépg quan tri, diéu hanh
cua Cong ty cho phu hgp véi nganh nghé kinh doanh c6t 161 1a Bat dong san;

e Khéng ngimg nghién ctru, chuén hoa san phim hudng t6i khach hang va con
nguoi, trd thanh doanh nghiép bat dong san theo dudi muc ti€u vi nhéan sinh.

- Muc tiéu chiing téi hwéng dén trong 10 nam téi

e  Vin Phi — Invest s& nim trong top 3 thuong hiéu Bat dong san.

e Doanh thu va loi nhun sau 5 ndm s& tang gép 2 so véi thoi diém nam 2023;
Doanh thu trong 10 nam t&i s€ dat quy moé khoang 500 tri¢u USD.

- Ban lanh dao danh gia thi truong bt dong san van rét t6t so v6i khu vuc, 1a thi
truong nhleu tiém ning du c¢6 su thay doéi, kho khin nhung Chung t6i tin tuong
chéc chén rang trong 10 ndm t&i Cong ty s& dat duoc muc tidu dé ra.

2. Cau héi s 2: Cac nim qua dwge danh gia la thoi ky khé khin chung cia cac
doanh nghlgp bt dong san, cac vin dé vé dong tién, dac biét la kha ning tra ng
trai phiéu khi dao han mang lai nhirng rii ro rat 16m. Vin Phii — Invest ¢6 thé cho
chiing tbi biét van dé nay dwoe Cong ty giai quyét nhu thé nao?

Poan Chu tich tra loi:

- Nhu Quy c6 dong da biét, tinh hinh kinh doanh va phat trlen BDS Viét Nam trong
02 ndm qua da gap rat nhidu khé khan dén tir nhiéu yéu t6 nhu dich Covid, khung
hoang kinh té thé gidi, chién tranh, khing hoang tréi phiéu doanh nghiép, mét
niém tin cia ngudi mua nha, ... Trong hoan canh nay, cdc doanh nghiép bat dong
san noi chung va Cong ty Van Phu — Invest noi riéng déu phai déi mat voi rat




3.

nhiéu thach thtc khi hoat dong trong d6 thach thic 1én nhat dén tir viéc kém
thanh khoan trong hoat dong ban hang, dn dén viéc khé can ddi ngan sach hoat
dong cua Cong ty do “thu it chi nhiéu”. Tuy vdy, véi kinh nghiém 20 nam phat
trién bét dong sén, da tung trai qua thoi ky kho khan ¢ nhitng nam 2011-2014,
ngay tur cudi ndm 2022, Hoi dong quan tri Van Phu — Invest da tép trung chi dao
thuc hién rat nhiéu bién phap nham dam bao ngén sach hoat dong cua Cong ty
cling nhu van c6 da ngudn luc phat trién trong twong lai, trong d6 c6 thé ké dén
mdt s6 giai phap chinh nhu sau:

e  Tép trung ra soat, can ddi cong viéc nham giam thiéu chi phi thuong xuyén.

e Tap trung hoan thanh mot s6 du 4n trong diém som ban giao cho khach hang
nham tdng nhanh dong thu cho Céng ty trong ngén han.

e Téap trung cai thién, ning cao tdc do va cac giai phap ban hang.

e  Tiang cudng tim kiém céc co hoi hop tac dau tu véi cac dbi tac qudc té.

e  Tap trung tim kiém cac giai phép tai chinh hop 1y khac.

Chinh nhd céc nd luc néu trén, Vin Phi — Invest van dam béao thuc hién day da va

dung han céc cam ket véi Trai chu, To chire tin dung, céc doi tac, Quy c6 dong nhu:

e  Hoan thanh viéc chi tra toan bd gdc, 131 dén han ddi véi cac khoan trai phiéu
d4o han dau nam 2024 vai tong gia tri 430 ty dong.

e Pam bao chi tra c4c khoan 14i va gbc dén han ddi voi cac td chic tin dung
theo cam keét.

e  Dam bdo thanh toan céc khoan cong ng véi nha thau diing cam két

e Dam bao thu nhap cho ngudi lao dong, khong no luong.

e Dam bao lgi ich cua céac co dong thong qua viée trinh Dai hdi dong cb dong
thong qua viéc chi tra ¢d tic bang cb phiéu 1én muc 20% so véi ké hoach

10% ban dau.

Céu héi s6 3: Ké hoach nim 2024 ciia Cong ty kha tich cwe khi doanh thu
tang hon so véi nam 2023 l1a 48%. Tuy nhién, loi nhuan lal sut giam 23% so
véi nam 2023. Ban linh dao c6 thé giai thich cho ¢b dong veé viéc nay, va tinh
kha quan ciia ké hoach nim 2024 trong boi canh thi trudng hién nay??

Poan Cha tich tra loi:

Thir nhit: Vé Ké hoach kinh doanh, ban hang dé ghi nhin doanh thu nim 2024
dat 2.775 ty vugt 48% so véi 2023. Chiing tdi tin twdng cdc sin phdm dwa ra duoc
thi trwong don nhan do:

Ké hoach kinh doanh nam 2024 v6i doanh thu khoang 2.800 ty dugce chung t6i xay

dung dua trén chién luge phat trién 10 nam toi cta Cong ty, cling nhu trén co s¢ than
trong va danh gia k§ vé tinh hinh thi trudng va cac yéu td tich cuc ciing nhur bét loi.

Doanh thu nim 2024 chi yéu dén tir 2 hoat dong sau:



(1) Doanh thu ban bét dong san tai cac dy an, trong d6 cac dy an tai Bic Giang du
kién thu 2.250 ty do ndm 2024 1a thoi diém ching t6i ban giao nha cho khac hang.

(2) Thu nhap tir khai thac, cho thué ctia cac san pham bat dong san nghi dudng (cin
ho dich vu tai du an Oakwood Residence Hanoi va cdc san pham cho thué tai dy
an An Hung). Véi su khoi sdc cla thi truong bét dong san cho thué, véi loi thé vi
tri ddc dia va dich vu vén hanh chuin quéc té du 4n Oakwood Residence Ha Noi
ludn c6 mire ting trudng déu hang nam va mang lai mtrc doanh thu ~ 200 ty dong.

Doanh thu ndm 2024 dugc dua ra trén co s¢ cac ly do sau:

(1) San phdm ciia Van Phu — Invest khi dua ra thi truong duoc nghién ctru, phan tich,
xdy dung ky tir khéu quy hoach, thiét ké, xay dung dé san phim dap Ung dugc
ding mong mudn, nhu cdu thj hiéu cta khach hang.

(2) Khach hang khi mua san pham cua Vin Phu — Invest vira c6 gia tri s dung vira ¢6
gid tri ddu tu nén chung toi ¢o tap khach hang “gén b6” dong hanh lau dai v6i Vin

Phu — Invest.

(3) Ngoai ra trong nam 2024 ching toi s&€ xem xét chuyén nhuong cac dy an khong
nim trong chién luge cho 10 nam téi dé t6i wu héa dong tién cho cac du 4n mang

lai hi¢u qua cao.

Thir 2: V& bién lgi nhudn dy kién gidm I3 do gia vén dy 4n ting cao: Gid von cdc

du an trong nim 2024 cao hon rat nhiéu so véi cac dw an ghi nhan nam 2023 do:

(1) Nam 2022, Van Phi — Invest m¢ ban du an Vlasta Sam Son — Thanh Héa cong ty
doén (‘,h'mg dieém roi thuén loi cda thi truong bién loi nhuén tot, , vi vay da tao dong
thu tot d€ nam 2023 ¢6 bién lgi nhuan cao.

(2) Thoi diém quy 3 nam 2022 va 2023 khi dw 4n Bac Giang di diéu kién ban hang
gdp khung hoang kinh té dan téi ké hgach ban hépg cua du an chérp hon du kién,
kéo theo chi phi tai chinh phat sinh dan t6i gia von cua dy an bi day 1€n cao lam
anh hudéng 16n tdi bién lgi nhuén gop trong ndm 2024 dy kién dat 75-80% so véi
nam 2023.

Cau héi s6 4: Ban lanh dao nhén dinh nhuw thé nao vé sw hdi phuc ciia thi truong
bat dgng san thoi gian qua? Van Phu — Invest ¢6 tan dung dwgc nhip phuc hoi nay
khong?

Doan Chi tich tra 1oi:

Thi truong bét dong sdn nam 2024 da phyc hdi khé tt, dic biét 1a thj truong Ha Noi va
cac tinh 1an can nhu Bac Ninh, Bac Giang va Hai Phong.

Déi véi Vén Phu — Invest, chung ta da c6 kinh nghiém trong giai doan thi truong bat
dong san trdm ling giai doan nam 2013. Vi vay, ddi véi giai doan tlep theo téi day, Van

Phu — Invest tap trung hoan thién phap ly duy an, chudn bi cong tac dau tu xdy dung, chd
thi truong co tin hiéu tich cuc dé thuc ddy déu tu xay dung, kinh doanh va khai thac cic

du an.

Trong nam 2024, Véan Phua — Invest du kién khai cong Dy 4n Vlasta Hai Ph(‘)ng, tiép tuc
hoan thién thu tuc phap ly va ban hang tuong tu nhu thuce hién tai thi truong Bac Giang.
Ban lanh dao Cong ty mong mudn va tin tuéng thi truong sé& phuc hodi va sin sang dé
gia tang lgi nhudn cho c6 dong cua Cong ty.

¥ d D"



5. CAu héi s6 5: Tinh hinh dy 4n BT doan tuyén két ndi tir dwong Pham Vin Dong
dén nut giao Go Dwa — Qudc 1§ 1 tai Tp HCM? Céc khé khiin ciia Dy 4n ¢6 thé

thao gé dwgc khong?
Poan Chi tich tra 10i:

- Du 4n nay thoi gian qua gip nhiéu khé khan khach quan do thay dbi cac quy dinh phép
luat din dén bj dong trong cong tac trlen khai. Tuy nhién tin hi¢u tich cuc da dén khi
Qudc hoi thong qua Nghi quyét 98 vé co ché dic thu cho Tp HCM, trong d6 ¢6 co ché
ddc bi€t lién quan dén t6 chuc trlen khai cdc du an BT, cho phép thuc hién theo céc diéu
khoan hop dong da ky két dé trlen khai tiép. Ban lanh dao Cong ty da chi dao va dé nghi
Doanh nghi€p dy én tich cuc trién khai du an, ¢é ging dugc giao quy dat d6i timg trong
cubi nam 2024. Hién nay, cic co quan chirc nang Tp HCM dang tich cuc ph01 hop, hop
thdo g& khé khén véi Doanh nghiép dy an dé du an c6 thé t1ep tuc dugc trlen khai. Boi
day 1a du 4n rit quan trong nbi lién mach vanh dai 2, giai quyét van d& un tic giao thong
cho Tp HCM.

6. Cau héi sé6 6: Ban lanh dao danh gia nhw thé nao vé tac dong cia cic Luit Kinh
doanh Bt dong san, Luat Pt dai va Luit Nha ¢ méi dwge ban hanh dbi véi thi
truong bit dong san ciing nhw ddi véi cac doanh nghiép bat dong sin trong thoi
gian t6i?

Doan Chu tich tra 1oi:

- Nhu Quy cb dong da biét, vao cudi nam 2023 va ddu nim 2024, Quéc hdi khéa XV da
biéu quyét thong qua 03 Luat dic biét quan trong lién quan dén linh vuc BDS la Luat
Nha &, Luat Kinh doanh Bét dong san va Luat Dit dai. Cac Luat nay s& cd hi¢u luc tir
ngay 01/1/2025.

- Theo thong tin Ban lanh dao Céng ty duoc biét, vira qua Thu tuéng Chinh phu da cé
van ban s6 202/TTg-NN ngay 26/3/2024 vé viéc @& xuit Qudc hoi cho phép Luat Dat
dai ndm 2024 s€& c6 hiéu lyc tir ngay 01/7/2024. Ban lanh dao Cong ty danh gia truong
hop Chinh phu dé xuét vé viéc Luat Dat dai s& c6 hiéu luc sém thi c6 thé cac Luat Kinh
doanh B4t dong san nim 2023 va Luat Nha & nam 2023 ciing s& dugc dé xuét c6 hiéu
luc sém cung thoi diém véi Luat Dét dai nam 2024.

- Chung t6i cho ring viéc dé xuét dé cac Luat nay c6 hiéu lyc sém trude nira nim sé cé
tac dong tich cuc dén doi séng kinh té - x4 hoi n6i chung va linh vuc kinh doanh Bt
dong san néi riéng, cac Co quan Nha nudc va Doanh nghiép Bat dong san s& ¢ co s&
phap 1y 4p dung giai quyét rat nhidu vuéng méc phap ly hién nay.

- Tbn chi hoat dong ciia Vian Phii — Invest tir truéc dén nay 1a phat trién bén viing dua
trén céc quy dinh phap luat. Do d6, Ban lanh dao Cong ty da, dang va s€ theo doi séat céac
thong tin nady, cling nhu chi dao cac phong/ban cua Cong ty nghién ctru, danh gia anh
hudéng ciia cac Ludt nay dé ap dung vao hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty
trong thoi gian tai.
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Chuyén tdm tao gié tri sng

CONG TY COPHANDPAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

So:

Piéu 1:

Piéu 2:

Piéu 3:

VAN PHU - INVEST Poc lap- Ty do- Hanh phiic

2404-01/2024/NQ-BHDCD Ha Ngi ngay 24 thang 04 nam 2024

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

PAI HQI PONG CO PONG

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU — INVEST
Can cir Lugt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 di dwoc Quéc héi théng qua ngay
17/06/2020,
Cdn cir Diéu ¢ t6 chirc va hoat dong ngay 27/12/2023 ciia Cong Ty Cé Phan Pau
Tw Van Phu — Invest;
Cén cit Bién bdn s6 2404/2024/BB-PHPCP ngay 24/4/2024 cia Dai héi dong cé
déng thwong nién nam 2024 Céng Ty Cé Phan Pau Tu Vin Phii — Invest;

QUYET NGHI

Théong qua Bdo cdo két qua Ké hoach san xuit kinh doanh niim 2023 va
dl.‘l’ kiél} ké hoach kinh doanh nam 2024 (theo tai liéu da trinh tai Pai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2024)

Trong d6, Cong ty di xdy dung ké hoach san xuit kinh doanh véi cac chi tiéu
chinh ndm 2024 nhu sau:

Pon vi: ty dong
TT Chi tiéu Bio cdo hop nhit
1 | Téng Doanh thu 2 775
2 | Loi nhuan trudc thué 405
3 | Loi nhudn sau thué 350

Thong qua Bdo cdo hoat dong nam 2023 cia Hoi dong quan tri (theo tai
liéu da trinh tai Dai hji dong co dong thuong nién nam 2024)

Thong qua Bao cdao hoat dong nam 2023 cia thanh vién HDQT doc lap
trong Uy ban kiém toan (theo tai liéu dd trinh tai Pai hoi dong cé dong
thuwong nién nam 2024)

-1-
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Diéu 4:

Diéu 5:

Diéu 6:

Chuyén tam tao gié trj séng

Thong qua T& trinh thdng qua Bdo cao tai chinh kiém toan nim 2023

(theo tai liéu da trinh tai Pai hoi dong cé dong thuwong nién nam 2024)

Vi céc chi tiéu co ban dudi day:

STT Chi tiéu BCTC hop nhit BCTC riéng
1 | Thng tai san 12.531 8.882

2 | No phai trd 8.564 5.095

3 | Vén chu s& hitu 3.967 3.787

4

T‘ong d‘oanh thl,i thu.an ve ban 1.865 326
hang va cung cap dich vu

5 | Loi nhuén trude thué 618 595
6 | Loi nhuén sau thué 451 607
Nguén: Bdo cdo tai chinh ndm 2023 dé kiém todn ciia Céng ty C6 phan dau tw
Van Phu — Invest

Thong qua T¢ trinh lya chon don vi kiém toan nim tai chinh 2024 (theo
tai li¢u da trinh tai Dai hoi dong c6 dong thuwong nién nam 2024)

Trén co s& cac ti€u thirc Iyra chon va ning lt.}'c, trach nhiém cua cac don vi,’H(f)i déng
quan tri Cong ty uu tién lya chon cong ty kiém toan ¢ di nang lre cung cap dich vu
kiém toan Bdo cdo tai chinh trong ndm 2024 cia Cong ty theo danh sach nhu sau:

1. CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

2. CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

3. CONG TY TNHH KPMG

4. CONG TY TNHH PWC (VIET NAM)

Pai hoi dong cb déng Cong ty thong qua va uy quyén cho HDQT lya chon don

vi kiém todn dap g didu kién kiém toan cong ty niém yét theo quy dinh cua
phap luat, dam phén chi phi va ky hop dong thuc hién.

Thong qua T¢ trinh quyét toan thi lao HPQT nim 2023 va dy kién thu
lao HDQT nam 2024 (theo tai li¢u da trinh tai Dai hoi dong cé dong thuong
nién nam 2024)
Thu lao thyc hién nim 2023 chi tiét nhu sau:

Pon vi tinh: VND

Ho va tén Téng thu lao quyét todn nim 2023

Chu tich HBDQT 240.000.000

Thanh vién HPQT (08 thanh vién) trong
d6 c6 01 thanh vién mién nhiém nam 2023 1.160.000.000

Téong 1.400.000.000
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Chuyén tam tao gia trj sdng

2. Phuong an thu lao HPQT niam 2024: Tdng thu lao Hoi déng quan tri du kién

ndm 2024 1a 1.500.000.000 ddng (Mot ty nam trim tridu ddng).

Pi¢u7: Théong qua To trinh phwong an phan phdi lgi nhuin nim 2023 va dy kién

phuong 4n phén phoi li nhuin niam 2024 (theo tai liéu da trinh tai Pai hji

dong co dong thiromg nién ndm 2024)

1. Phwong 4n phan phéi lgi nhuén sau thué nim 2023:
Don vi tinh: Dong
STT Noi dung S tién Ghi chu
1 Loi nhuén sau thué chua phan phéi lity ké
nam 2023 1.271.465.152.407
Trong doé:
11 L‘,Q’i nhgqnvsau thué chwa phdn phoi lity ké 664.359.131.766
den cuoi nam 2022
1.2 | Loi nhudn sau thué chwa phdn phoi ndm 2023 607.106.020.641
2 Loi nhuan dé chi tra co tirc 1.271.465.152.407
o A Ty 18 chi tra c6
BT 483.999.234.000 | tirc 20%
3.1 - Bang tién mat e
3.2 - Bing c6 phiéu 483.999.234.000 *)
4 Loi nhuén sau phan phéi con lai dén cudi

nam 2023 (2-3) 787.465.918.407

2.

(*) Tai Dai hoi dong ¢ dong thuong nién té chirc ngay 26/04/2023, Hoi dong quan
tri da xin y klen vé ké hoach phan phdi lgi nhuan sau thué nam 2023 va duogc Pai
hoi ddng cb dong thoéng qua tai Nghi quyét sé 2604/2023/NQ-DPHPCP ngay
26/04/2023 véi ty 18 chi tra ¢b tire dy kién 1a 10%.

Nam 2023, nhan dip ky niém 20 ndm thanh 18p Cong ty Van Phu - Invest, tri an sy
ddng hanh cua céc ¢d dong, HDQT di can nhic va ban bac thong nhit trinh dai hoi
dong cb dong thay ddi ty 18 chi tra ¢b tirc tir 10% 1én thanh 20% cb tirc bing cd
phiéu. Véi ké hoach nay, Hoi dong quan tri ky vong tiép tuc nhan dugc sy dong
hanh lau dai cua cac c6 dong trong chang dudng tiép theo cua Cong ty Vin Phu
Invest. V& viéc chi tra ¢ tirc bang co phiéu 1a do trong nam 2024, Cong ty dang
thye hién nhiéu du 4n véi ngudn von rat 16n va trién khai chu yéu theo phuong thire
du gia va dau thau lya chon nha dau tw, Cong ty s€ khong thyc hién chi tra cd tire
bang tién mit d& danh ngudn phat trién dy 4n, dem lai loi ich dai han cho ¢6 dong.

K& hoach phan phéi lgi nhuin sau thué nim 2024:
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Chuyén tdm tao gid trf séng

TT Noi dung Dy kién nim 2024

1 | Ty 18 chi tra cb tic du kién 10%

Pi¢u8: Thong qua To trinh phwong dn phat hanh ¢ phiéu dé tra cb tirc nim
2023 (theo tai liéu da trinh tai Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2024)
I.  Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu dé tra cb tirc bing ¢6 phiéu cho c6 dong hi¢u
hiru theo ty 1¢ sé hiru, cu thé:
1. Hinh thrc:
Phat hanh thém ¢ phiéu dé tra cd tirc cho c¢b dong hién hiru.
S6 lugng cé’ phiéu dugc chia duge 1am tron xudng dén hang don vi, ¢ phiéu 1¢
phat sinh (n€u c6) s& bi huy.
2. Déi tugng duoc nhan cb tirc biang c¢b phiéu:
Cb dong hiéu hitu c6 tén trong danh sach tai ngay dang ky cubi cung chét danh
sach c6 dong de thuc hién quyen hudng c6 tirc bang c6 phicu do Tong cong ty luu
ky va bu trir ching khoan Viét Nam (VSDC) cung cap.
3. Phuong thic va ty 1€ thyuc hién:
C(;), tirc bang ¢ ph~ié'u dugc chia theo ty 1¢ 10:2 cho cac cd dong hién hiru tai ngay
chot danh sach (moi c¢6 dong hién hitu s& hitu 10 ¢6 phan dugce nhan 02 ¢o phan).
4. Tbdng sb cb phan dy kién sau khi phat hanh thém:
Khoang 48.399.923 ¢b phan (Bén muwoi tdm tri¢u, ba tram chin mwoi chin ngan,
chin tram hai mwoi ba co phan) tuong duong gia tri theo ménh gia
483.999.234.000 ddng (Bon tram _tam muwoi ba ty, chin tram chin mwoi chin
triéu, hai tram ba mwoi tw ngan dong)
5. Pic diém cb phan duoc chia:
C6 phén duogc chia 1a ¢é phan phd théng, ménh gia 10.000 dong/cd phan.
6. Nguén thuc hién:
Lay tir lgi nhuan sau thué tich lity chua phéan phéi
7. Thoi gian dy kién thuc hién:
Trong ndm 2024 (thoi gian thuce té cudi ciing s& dugc quyét dinh boi HPQT Céng ty)
8. Co chu vdn diéu 1¢ sau khi phat hanh:

- Téng s cb phan hién tai : 241.999.617¢b phan
- Tbong s6 c¢b phan du kién phat hanh : 48.399.923 ¢cb phan
- Loai ¢b phan : phd thong

- Meénh gia cb phan : 10.000 ddng/cH phan
- Téng s cb phan du kién sau khi phat hanh thém :290.399.540 c6 phan

- Vén Diéu 1& sau khi phat hanh thém (theo ménh gi4) du kién t6i da la:
2.903.995.400.000d6ng (Hai ngan, chin tram linh ba ty, chin tram chin mwoi
ldm tri¢u, bon tram ngan dong)
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II.

Chuyén tam tao gié trj sdng

Céc han ché ciia dot phat hanh: C6 phiéu phat hanh thém tir viéc chia ¢o tirc bing
¢0 phicu cho c6 dong hién hitu khong bi han ché chuyén nhugng.
Luu ky va niém yét bd sung c¢d phiéu méi phat hanh tir viéc chia ¢ tirc bing cb
phiéu cho co6 dong hién hitu (can ctr theo két qua phat hanh thuc té cudi cung) tai
S& Giao dich chirng khoan Thanh pho H6 Chi Minh va Tong cong ty luu ky va bu
trir ching khodn Viét Nam:
Thoi diém lwu ky va niém yét bd sung ¢d phiéu chinh thire dwgc thuc hién sau khi
hoan tat viéc phat hanh va theo quy dinh hién hanh.

Uy quyén thyec hién:

Giao cho Hoi dong quan tri va Chii tich HDQT quyét dinh, thuc hién (bao gdm nhung
khong gidi han) cac cong viée sau day:

1.

Piéu 9:

Quyet dinh, thyc hién moi thu tyc lién quan, xem x¢ét va quyet dinh céc ndi dung cy
thé cua phuong an, s6 1an phat hanh c¢6 phiéu dé tra cb tirc bang cb phiéu cho ¢
dong hién hitu, dam bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat va Piéu 1¢ Cong ty,
dam bao quyén lgi cho cac c6 dong.

Lua chon va quyét dinh thoi diém trién khai thyc hign phwong 4n phat hanh c6
phiéu de tra co tirc bang c6 phiéu cho c6 dong.

Quyét dinh, thyc hién moi thi tuc cn thiét dé ting von Diéu I¢ tai co quan ding ky kinh
doanh va sira doi Dicu I€ trong Umg véi két qua tang von thuc t€ cia (céc) dot phat hanh.
Quyét dinh, thuc hién moi thii tuc niém yét bd sung va luu ky 56 cévphiéu phat
hanh thém tai S¢ Giao dich chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh va Tong cong ty
luu ky va bu trir ching khoén Viét Nam.

Cac cong viée khac lién quan khac dé hoan tit viéc phat hanh thém c6 phiéu dé tra
cd tirc bang co phicu cho ¢6 dong hién hiru theo quy dinh cua phap ludt va Nghi
quy¢t dugc DPHDCD thong qua.

Thong qua T¢ trinh thong qua niém ‘yét trai phiéu chao ban ra cong
chung (theo tai liéu da trinh tai Dai hi dong co dong thuwong nién nam 2024)

Dai hoi dong cd dong théng qua céc ndi dung sau:

- Tiép tuc thong qua niém yét trai phiéu chao ban ra cong ching nim 2024 cua
Cong ty Vin Phu — Invest sau khi két thic dgt chao ban.

- Béo céo tinh hinh st dung vén dén ngay 01/04/2024 cia dot phat hanh
6.500.000 trai phiéu ra céng ching (mé trai phiéu VPI124001) theo Nghi
quyét s& 1809/NQ-HPQT ngay 18/09/2023 va Nghi quyét 2811/NQ-HPQT
ngay 28/11/2023 cua Hoi dong quan tri Cong ty di duoc kiém todn boi Cong
ty TNHH Kiém toan va dinh gia qudc té ngay 10/4/2024.

- Théng qua niém yét trai phiéu chao ban ra cong chiing nam 2025 cua Cong ty
Vian Phu — Invest (néu phat hanh thanh céng) sau khi két thiic dot chao ban.

- Giao/uy quyén cho HPQT quyét dinh va chi dao thue hién cac thu tuc lién quan dén
viée ding ky va niém yét cac trai phiéu chio ban ra cong chiing nim 2024 va nim
2025 cua Cong ty Van Phu — Invest néi trén dam bao tuan thu quy dinh cua Luat
Chirg khoan, quy dinh cua phap luét c6 lién quan va quy dinh néi by ctia Cong ty.
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- HDPQT duge phép giao/uy quyén cho Chu tich Hoéi dong quan tri hodc ngudi
dqu Chu tich Héi d@ng quan tri Gy quyen lai qé thue hién cac cong viéc hay
quyét dinh cac van de dugce giao va/hodc uy quyén trén day.

bHDCD chép thuan, phé chuan toan bd cac quyét dinh va cong viée lién quan
dén cac ndi dung néu trén do HDQT thuc hién.

Piéu 10:

Théong qua To trinh phwong 4n phat hanh ¢b phiéu chuyén dbi trai phiéu

chuyén ddi ciia Cong ty (theo tai liéu da trinh tai Pai hji dong cé déng
thuong nién nam 2024)

I. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU TRUONG HQP CHUYEN DOI:

Tén cb phiéu

Loai ¢b phiéu

Ménh gia

Pong tién phat hanh va
thanh toén

S6 lugng Tréi phiéu toi
da c6 thé chuyén doi
thanh cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dy
kien phat hanh dé
chuyen doi Tréi phiéu
Kh(")i,luc_mg phat hanh
du kién (theo ménh gid)
Phuong thirc phat hanh
Déi tugng phat hanh
Gié phat hanh

Thoi gian dyu kién phat
hanh

TS chirc tu vén phat
hanh

Co cau vbn didu 1é sau
khi phét hanh

- Tong so co phan hién :

tai

- Von diéu 1é hién tai :

(theo ménh gia)

- S0 c6 phan duw kién :

Cb phiéu Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu- Invest
Cb phiéu phd thong

10.000 ddng/cd phiéu

Pdng Viét Nam (VND)

690.000 tréi phiéu

29.650.192 c¢b phiéu, tuong duong 9,26% ,téng s6 lugng cb phiéu
du kién ctia Cong ty tai thoi diém chuyén doi

296.501.920.000 dong (Bang chik: Hai tram chin muwoi sau ty, nam
tram linh mét triéu, chin tram hai mwoi ngan dong)

Phat hanh riéng 1& dé chuyén ddi trai phiéu thanh ¢ phiéu

VIAC (NO. 1) LIMITED PARTNERSHIP

Theo Gia phat hanh dugc quy dinh ta1 Phuong 4n phat hanh chi tiét
dinh kém Nghi quyét HDQT 50 O906/2021/NQ HDQT ngay
9/6/2021, phu thudc vao sy diéu chinh quy dinh tai diéu khoan Diéu
chinh gia chuyén ddi (chdng pha loang) cua Phuong an phat hanh
chi tiét dinh kém Nghi quyét HPQT sb 0906/2021/NQ-HPQT ngay
9/6/2021.

Trong nam 2024 (thoi gian thuc té cudi cung do HDQT Céng ty
quyet dinh trén co s& thoa thuan véi nha dau tu sé hitu Trai phiéu
chuyén doi)

Giao HPQT chon dam bao ¢6 du nang luc va uy tin dé giao dich
thanh cong thuc hién theo ding cac quy dinh cua phép luét.
241.999.617 ¢6 phdn

2.419.996.170.000 dong

48.399.923 ¢6 phan (néu dwoc DPHPCD phé duyét)

-6-



w
== VANPHU.INVEST

Chuyén tdm tao gid trj séng

chia c6 tirc bang co

phiéu nam 2023

- T 6’,ng $6 ¢6 phan du : 29.650.192 6 phan, twong duong 9,26% ,to"ng 56 lwong co phiéu
kién phat hanh du kién cua Cong ty tai thoi diem chuyén doi

- Loai ¢6 phan : Pho thong

- Ménh gid : 10.000 dong/cé phin

- Tong s6 cé phan sau :  320.049.732 6 phan
phat  hanh  thém va
chia co tirc nam 2023

- Von diéu 1¢ sau khi :  3.200.497.320.000 dong (Béng chit: Ba nghin, hai trdm ty, bon

phdt hanh thém (theo tram chin mwoi bay triéu, ba tram hai mwoi ngan dong)
ménh gia) du kién
Niém yét, ddng ky luu : - S6 cd phin méi duge phét hanh s& dugc niém yét, ding ky, luu
ky b6 sung va thuc hién ky bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan TP.HCM (HOSE)
tang von va Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam
(*VSDC”)

- Cong ty sé& tién hanh dang ky thay ddi Gidy chung nhén déng
ky doanh nghiép theo vén diéu 1& twong tmg véi sé cb phan
phat hanh thém.

1. UY QUYEN THUC HIEN
Giao va uy quyén cho Hoi dong Quan trj va Chu tich HDQT cua Cong ty Co phan
Pau tr Vin Phi — Invest toan quyén quyét dinh va thuc ‘hién cac cong vige can thiét
dé phat hanh ¢ phiéu theo chi truong néu trén, bao gdm nhung khéong gi6i han &
cac cong viéc sau:

1. Hoan tét moi thu tuc lién quan, quyét dinh va thye hién tat ca cac hanh dong va cac
thu tuc can thiét, ky két cac van ban, tai li¢u can thiét theo quy dinh va/hodc yéu
cdu ctia co quan c6 thim quyén dé trién khai viéc phat hanh c6 phiéu néu trén theo
dung quy dinh cua phap luat, Diéu 1é Cong ty.

2. Luya chon va quyét dinh thoi diém trién khai thuc hién phuong an phat hanh cd
phiéu dé chuyén dbi trai phiéu cho nha dau tu.

3. Quyét dinh gia phat hanh sau khi ¢6 didu chinh (néu c6), s6 lugng ¢b phiéu thuc té
phat hanh va khdi lwgng cb phiéu thyc té twong mg (theo ménh gia) dé chuyén doi
Trai phiéu.

4. Quyét dinh viéc lwa chon cac té chire tu van tham gia dot phat hanh ¢6 phiéu;

5. Hoan tit moi thu tuc can thiét dé tang von Diéu 1€ tai co quan ding ky kinh doanh
va stra déi Didu 6 Didu 1¢ Cong ty twong tng vé6i két qua ting vdn thuc té cua dot
phat hanh.

6. Hoan tat moi thu tuc niém yét bd sung va luu ky s6 cd phiéu phat hanh thém tai S& Giao
dich ching khoan Thanh ph H6 Chi Minh va Trung tdm luu ky chimg khodn Viét Nam.

7. Céac cong vige khac lién quan de hoan tét viéc phat hanh thém cb phiéu cho déi tac
chuyén ddi trai phiéu thanh c¢6 phiéu theo quy dinh cua phép luat va Nghi quyét
dugc DPHDCD thong qua.
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Piéu 11: Théng qua T¢ trinh ay quyén cho HPQT (theo tai liéu da trinh tai Dai hji
dong co dong thuong nién nam 2024)

(1)

Uy quyén cho Hoi dong quan tri thuc hién cac cong viéc dd duge Dai hoi
ddng cd dong biéu quyét thong qua (bao gdém ca viéc trién khai thuc hién cac
trinh tyr thu tyc, lam vige v6i bén thir ba va/hodc cac co quan Nha nudce co
thAm quyén nham dat dugc cac muyc tiéu va ké hoach dé ra trong nam 2024).
Trong trudng hop phat sinh cac van d& lién quan thudc thdm quyén quyet
dinh cua Pai hoi dong cd dong thi Hoi dong quén tri duge chu dong quyét
dinh, xtr ly va bao cdo tai DPai hoi dong ¢ dong thucmg nién gan nhat.

Uy quyén cho HPQT quyét dinh va phé duyét cac van dé sau:
Phat hanh, ding ky va niém yét cac loai trai phiéu, chimg quyén va cac
ching khoén khéc ma Coéng ty dugc phép phat hanh theo quy dinh phap
lugt. Hoi ddng quan trj dugc quyén quyét dinh loai trai phiéu phat hanh,
tong gia tri phat hanh, phuong thirc phat hanh, gia phat hanh, ding ky giao
dich tai Téng cong ty luu ky va bu trlr chimg khoan (VSDC), niém yét
ching khoan tai S¢ giao dich chimg khoan va cac véan dé can thiét khac c6
lién quan dén hoat dong phat hanh chirng khoan cua Cong ty.
Quyét dinh dau tu hodc mua hodc béan sb tai san c6 gia tri tir 50% tong gia
tri tai san trd 1€n dugce ghi trong bao céo tai chinh gan nhat cua Cong ty.
Quyét dinh va phé duyét cac giao dich lién quan theo quy dinh ciia phap luat nhur sau:
Céc hop ddng, giao dich quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 167 cua
Luét Doanh nghiép;

(i)  Cac hop dong, giao dich theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 35 Diéu 1& Cong ty;
(i)  Céc hop dong, giao dich cua Cong ty thuge tham quyen cua Pai hoi

ddng cd dong theo quy dinh tai Piéu 293 Nghi dinh sé 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020;

(iv)  Giai trinh ndi dung chu yéu cta hop dong, giao dich: 1a cac hop dong,

giao dich lién quan dén dau tu, hop tac dau tu, lién danh, lién két, dau
tu, mua, ban, sap nhép du an; hop ddng, giao dich lién quan dén tham
gia déu thau, ddu gia hodc dé xuét lya chon nha dau tu thuc hién du an;
hop ddng, giao dich dau tu tai chinh, mua, ban, vay, cho vay, bao lanh
va cac giao dich bao dam khac theo quy dinh phap ludt; hop dong, giao
dich chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong, mua, ban c¢b phan, phan von
g6p va cac khoan dau tu khac; cac hop dong trong linh vue xay dung;
va céc loai hop ddng, giao dich khac lién quan dén hoat déng san xuit,
kinh doanh ctia Cong ty.

Trong qua trinh thuc hién, Hoi déng quan tri dugc Gy quyén lai mot phin/toan
b cdc cong viée duge uy quyen néu trén va chiu trach nhiém trude Dai hoi
ddng c6 dong khi thuc hién iy quyén lai.

)

Thoi han uy quyén: I§e tir ngdy to trinh dugc thong qua cho dén khi Pai hoi
dong co dong c6 quyet dinh khéc.
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Diéu12:  Diéu khoan thi hanh

Dai hoi dong cb dong giao va uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty chu dong, quyét
dinh, xay dung ké hoach va thyc hién cac cong viéc, thu tuc cin thlet (bao gdm ca cac
cong viée phat sinh lién quan dén cac ndi dung da théng qua) dé trién khai thanh cong
Nghi quyét nay.

Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh va ca nhén, t6 chirc lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh
Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay c6 hiédu lyc ké tir ngay ky.

TM. PAT HOI PONG CO PONG
Noi nhan: ”(:%
- Nhu Diéu 12;
- UBCKNN, HSX (3 cong bé);
- Website Cong ty (dé cong bo);
- LuuVP.
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CONG TY COPHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHU - INVEST Poc lap- Tw do- Hanh phiic

S8: 2404-02/2024/NQ-DHPCD Ha N§i ngay 24 thang 04 nim 2024

NGHI QUYET
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

DAI HOI DONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Can cir Ludt Doanh nghiép va cdc vin ban hwéng dan thi hanh;

Can cir Ludt Chitng khodn va cdc vén ban huéng dan thi hanh;

Céin cit Diéu 1é 16 chite va hoat dong ngay 27/12/2023 ciia Cong Ty Cé Phéan Pau Tu Viin

Phui— Invest (“Cong ty Vin Phu — Invest”);

Cdn cir Bién ban s6 2404/2024/BB-DHDCD ngay 24/4/2024 cia Pai héi dong cé dong

thwong nién ndm 2024 Céng Ty C6 Phan Pau Tw Vin Phii — Invest, '
QUYET NGHI

Pidu 1: Thong qua bd sung thém 02 ngudi dai dién theo phap luét cia Cong ty 1a'
Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty va Tong Giam dbc. Sau khi bd sung, Con
Cb Phan Pau Tu Vin Phu — Invest s& c6 03 nguoi dai dién theo phap luat 1a Ch
tich Hoi ddng quan tri, Phé Chu tich Hoi dong quan trj va Téng Giam dbc.

Pidu2: Thong qua thay ddi nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty Cb Phan Pau Tu
Vién Phu — Invest theo chi tiét tai To trinh thong qua thay d6i ngudi dai dién theo
phép luat cia Cong ty dinh kém Nghi quyét nay.

Piéu 3: Thong qua stra d6i Piéu 3 — Nguoi dai dién theo phap ludt tai Diéu 1¢ Cong ty C6 Phan
Dau Tu Vian Phua — Invest cho phu hop viéc thay doi néu tai Diéu 1 Nghi quyét nay.

Piéu 4: Thong qua giao va uy quyér} cho Hoi ddng quan tri va/hogc Chu tich Hoi dong
quan tri Cong ty CO6 Phan Pau Tu Véan Phu — Invest quyét dinh va thyc hi¢n cac
cong vi¢e sau:

(1) Quyét dinh stra d6i, bd sung Piéu 1¢ Cong ty cho phu hop viée thay d?)i néu tai Diéu
1 Nghi quy¢t nay va hoan thién va ban hanh DPiéu 1¢ Cong ty da stra doi, bo sung;

(i)  Quyét dinh, thuc hién va ky két cc hd so, thi tuc can thiét theo quy dinh phap luat dé
dang ky thay dbi nguoi dai dién theo phép luat tai co quan dang ky kinh doanh
va/hodc cac co quan Nha nudce co thim quyén khac lién quan (bao gom ca vige stra
ddi, bd sung Didu 1& theo yéu ciu, dé nghi ciia co quan Nha nude c¢6 thim quyén lién
quan dén viéc thuc hién thu tyc thay doi sd lugng ngudi dai dién theo phap luat);

(iii) Can c tinh hinh thyc t& hodc theo yéu cau ctia co quan Nha nude c6 thim quyén,
dugc quyén quyét dinh, thay dbi cac ndi dung lién quan dén sb luong, chirc danh
cua ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty néu tai Piéu 1 va Piéu 2 Nghi quyét
ndy (bao gdm ca viéc sira ddi, bd sung Piéu 1é Cong ty phit hop viée thay doi).
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Pieu 5: Pieu khoan thi hanh

Dai hoi ddng cb dong giao va ty quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty chii dong,
quyét dinh, xdy dung ké hoach va thuc hién cac cong viéc, thu tuc can thiét (bao
gdm cé céc cong viéc phat sinh lién quan dén cac ndi dung di thong qua) dé trién
khai thanh cong Nghi quyét nay.

Hoi d(‘?)ng quén tri, Ban diéu hanh va c4 nhan, td chuc lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
HETOA DA HOI (Y

Noi nhin:

- Nhu Piéu 5;

- UBCKNN, HSX (dé b/c);

- Website Cong ty (@é CBTT va giri c6 dong);
- Luu VT.
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