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Chuyén tam tgo gid tri séng

CONG TY COPHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST Pjc 1ap - T do - Hanh phuc
-------------- 00¢
S6:/473/2024/CBTT-VPI Ha Ngi, ngay 27 thang 08 nam 2024

CONG BO THONG TIN LIEN QUAN PEN
CAC TRAI PHIEU RIENG LE

Kinh giri: - Sé Giao dich Chirng khodn Ha Ngi
Pong kinh giri: - Nguoi S& Hiru Trai Phiéu
- Cac Dai Ly

1. Cong ty C6 phin Piu tw Vin Phi — Invest

Mai chirng khoan: VPI

Dia chi: S6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quan Pdng Pa, Tp Ha Noi, Viét Nam.
Dién thoai: 024.62583535 Fax: 024.62583636

Email: info@vanphu.vn

1

2. Noi dung théong tin cong bé:

- Céng bo thong tin dinh ky 6 thang nam 2024 cdc trdi phiéu phdt hanh riéng 1é cia
Cong ty Co phdn Dau Tw Van Phu — Invest.
3. Thong tin nay di dugc céng bd trén trang thong tin dién tor cua Cong ty:
https://vanphu.vn/quan-he-co-dong/ muc Tai li¢u cong bo khéac vao ngay 27/08/2024.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dung su tht va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phéap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Nguoi dwge iy quyén
Noi nhin: ;
- Nhu trén;
- Luu VT;
Tai liéu dinh kém:
- Cong van so 204/CV-VPI ngay 26/8/2024 v/v CBIT dinh k2, \
tinh hinh thanh toan goc, lai. \’\
- Cong van so 207/CV- VP] ngay 2’6/8/2024 v/ bdo cdo tinh 1O _n My Yén
hinh thyee hign cam két vé cong bo thong tin.
- Cong van so 206/CV-VPI ngay 26/8/2024 v/v CBIT dinh ky
vé tinh hinh sir dung von trdi phzeu
- Céng van s6 205/C V-VPI ngay 26/8/2024 v/v bdo cdo tinh
hinh thuc hi_efn cam két doi voi NSHTP.
- Cong van so 212/CV-VPI ngay 27/8/2024 v/v CBIT dinh ky
Vé tinh hinh tai chinh. ) )
- Bdo cdo ngay 15/8/2024 v/v tinh hinh sir dung von trdi phieu
da kiém todn

A

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, (+84)24 6258 3535 info@vanphu.vn
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Chuyén tdm tao gié tri séng
CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHU - INVEST Byclip=Tydo - Hyuh phic

$6::204 /CV-VPI ‘
Viv: Cong bo thong tin dinh ky vé
tinh hinh thanh toan goc, lai

Ha Néi, ngayl bthangb§ndm 2024

Kinh giri: S& giao dich chirng khoan Ha Ngi

Cin cr quy dinh tai Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 cua B Tai
chinh huéng din ché do cong bd thong tin va béo céo theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh pha quy dinh vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh ‘nghiép riéng ¢ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong quoc té, Cong ty Co phan Pau tu Van Phu - Invest giri ndi dung cong bd thong
tin dinh ky vé tinh hinh thanh toan gdc, 13i trai phiéu nhu sau:

‘ - Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Dau tu Vin Phu - Invest

\ - Dia chi tru so chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha
‘ Noi

- S§ dién thoai: +84 24 6258 3535  sb fax giao dich: +84 24 6258 3636  dia chi thu dién
tur:

- Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép c¢b phan dai ching
- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

2. Tinh hinh thanh toan gbc, 13i trai phiéu: Ky bdo cdo: nam (tir ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024) theo bang ké dinh kém Cong vén nay.

| Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phéap luat vé& ndi dung, tinh chinh x4c cia
‘ thong tin cong bo néu trén./.

| ”
‘

Noi nhan: NGUOI DAI D‘IEN THEQ PHAP IiUAT[/
- Nhu trén 53 1
-Lwu: VT, TCKT

104 Thai Thinh, phutng Trung Liét, ® (+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
quan Ddng Da, Ha Noi (+84) 24 6258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam tao gis tri sdng

Don vi tinh: Dong
Ly do
chim/khdng
Péng Nedy Thanh toan lai Thanh toin gbc tEanh toan
. . -~ A
srp | Mat Ko han | Ngdyphit | tién | Gid triphit hanh g‘:h‘:i::o“i'é:'; K tei1zi | thanh ton £oci (née
phiéu ¥y 3 hanh phit (theo ménh gid) o ¥ theo ké e c6)
hanh Roych S& tidn phai S tidn da thanh S6 tién phai s6 tidn da " Nﬁ’ty )
thanh toan thanh toin toan thue thanh toan thanh toan A
& thuc té
1 | VPIB2124001 | 3 nam 01/042021 | VND 230.000.000.000 06thang | 01/04/2024 | 11.619.246.575 | 11.619.246.575 | 01/04/2024 | 225.000.000.000 | 225.000.000.000 | 01/04/2024
2 | VPIB2124002 | 3 nam 15/04/2021 | VND 200.000.000.000 06thang | 15/04/2024 | 9.238.592.055 | 9.238.592.055 | 15/04/2024 | 178.900.000.000 | 178.900.000.000 | 15/04/2024
3| VPIB2225001 | 3 nam 28/04/2022 | VND 243.300.000.000 |  240.800.000.000 | 06thang | 02/052024 | 12.811.121.916 | 12.811.121.916 | 02/05/2024 : 2 -
4 | VPIH2426001 | 2 nam 27/6/2024 | VND 150.000.000.000 |  150.000.000.000 | 06 thing | 27/12/2024 - - ; . . .

Cdc tréi phiéu con lai khéng phdt sinh thanh todn goc ldi trong ky.

® 104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, ® (+84)246258 3535 info@vanphu.vn \

quan Bong Ba, Ha Noi ® (+84)246258 3636 www.vanphu.vn
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Chuyén tam t3o gid triséng

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

CONG TY CO PHAN PAU TU
VAN PHU - INVEST
S4:o(05H /CV-VPI
Viv: Bclio cao tinh hz‘nh’ thue hién cac
cam két cua DNPH doi voi nguoi so
hitu trai phiéu

Ha Néi, ngay 26 thang U§ nam 2024

Kinh giri: Sé giao dich ching khoan Ha Noi (“HNX”)

Cin ctr quy dinh tai Nghi dinh s§ 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ctia Chinh phu v& viée
Stra 461, bd sung mot sé didu ciia Nghi dinh s§ 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nidm 2020 quy
dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nude va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té, Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu - Invest giri ndi
dung cong b thong tin dinh ky vé tinh hinh thuc hién cac cam két ctia doanh nghiép phét hanh
61 voi nguoi so hiru trai phidu ky tir 01/01/2024 dén 30/06/2024 nhu sau:

0210250,
1. Thong tin doanh nghiép Y

- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu — Invest.

- S6 dién thoai: +84 24 6258 3535  s6 fax giao dich: +84 24 6258 3636 dia chi thu dién tur:
- Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép c6 phin dai chung
- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

2. Tinh hinh thwe hién cdc cam két theo tirng mi trai phiéu dang con du no:

, z Tinh hinh
Cac cam ket L A A
o % L Cam két vé thuc hién cac
Cam ket ve tai | theo ban cong L L
s 1a aa A ) muc dich st cam két voi
san bao dam bo thdng tin dune vén ha ddu tur 6
| STT | M tréi phiéu (tuan tht/ | trude dot phat N e
g K R . i (tuan thu/ hitu trai phicu
| khong tuén hanh (tuan . . N
| . , . khong tuan (tuan thu/
} thir) thu/ khong , o
A thu) khong tuan
tuan thu) ,
} thl)
& 1 VPIB2124001 Tuén tha Tuén thu Tuan tha Tuén tha
2 VPIB2124002 Tuéan tha Tuan tha Tuan thua Tuan tha
| 3 VPIH2124003 Tuén tha Tuan thu Tuén tha Tuén tha
| 4 VPIB2225001 Tuéan thu Tuéan thu Tuéan thu Tuén thu
5 VPIH2426001 Tuén tha Tuan thu Tuén thu Tuan tha

104 Thai Thinh, phudng Trung Liét,
quan Béng Da, Ha Noi

(+84) 24 6258 3535

(+84)24 6258 3636

info@vanphu.vn
www.vanphu.vn
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Chuyén tém tao gid tri séng

Chung t61 cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phép ludt v& ndi dung, tinh chinh
x4c clia thong tin cong b néu trén./.

Noi nhan:
-Nhu kinh gui;
-Luu: VT, D3;

104 Thai Thinh, phutng Trung Liét, (+84)24 6258 3535 info@vanphu.vn
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quén Bong Da, Ha Noi (+84)24 6258 3636 www.vanphu.vn
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

B&o cdo tinh hinh s& dung vén tlr cac dot phat hanh trai phiéu
riéng 1& (ma trai phiéu VPIH2124003) theo nghi quyét Dai héi déng
cd dong sb 1904/2021/DHDCD ngay 19/04/2021, (ma trai phiéu
VPIB2225001) theo nghi quyét HPQT sé 2704/NQ-HDQT ngay
27/04/2022, (ma trai phiéu VPIH2426001) theo nghi quyét HDQT s6
2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024 kém cac van ban bd sung cla
Pai hoi ddng c¢b déng cho dén ngay 30/06/2024

(Pa duwoc kiém toan)
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST )
104 Thai Thinh, ’phudng Trung Liét, quan Dong Pa, thanh pho Ha NOi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
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Ban Téng Giam déc Coéng ty (sau day goi tt 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo clia minh cung v&i Bao
cdo tinh hinh s& dung vén thu dwoc & cac dot phat hanh 690.000 trai phiéu riéng 1é theo nghi quyét
Pai hoi ddng cd déng sé 1904/2021/DHDCH ngay 19/04/2021 (mé trai phiéu VPIH2124003), 2.500
trai phiéu riéng I& theo nghi quyét HDQT sé 2704/NQ-HDQT ngay 27/04/2022 (ma trai phiéu
VPIB2225001), 1.500 trai phiéu riéng 1& theo nghi quyét HPQT sé 2106-2/NQ-HDQT ngay
21/06/2024 (ma trai phiéu VPIH2426001) cho dén ngay 30/06/2024 (sau day goi chung la “Bao céo
tinh hinh st dung vén trai phiéu”).

Thoéng tin chung

Coéng ty C6 phan Pau tw Van Phu - Invest (‘Céng ty’), trwdc day l1a mét cong ty cd phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép sé
0102702590 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phé Ha Noi cdp ngay 12 thang 3 ndm 2008 va cac
Gidy Chng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, véi 1an diéu chinh gan nhét 1a lan the
24 dwoc cap ngay 02 thang 05 nam 2024.

Tru s& chinh clia Céng ty tai 104 Thai Thinh, phwéng Trung Liét, quan Béng Da, thanh phé Ha Néi,
Viet Nam.

Vén diéu lé: 2.419.996.170.000 VND.
Vén thwe gop: 2.419.996.170.000 VND.
Sé lvong cb phiéu: 241.999.617 cb phiéu.
Ménh gia: 10.000 VND/ Cé phiéu.
Ma chirng khoan: VPI

Linh virc kinh doanh clia Cong ty |a tw van dau tw, xay dwng, phat trién, kinh doanh bat ddng san va
cung céap dich vu lwu tra.

Cac thanh vién ctia H6i ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam dbc clia Cong ty trong ky lap
b&o cdo va cho dén thoi diém 1ap bao céo nay bao gdm:

Hoi ddng quan tri

Ong Té Nhw Toan Chu tich

Ba Nguyén Diéu Tu Phé Chu tich

Ong Té Nhu Thang Phé Chu tich

Ba D& Thi Thanh Phuong Thanh vién

Ong Pham Héng Chau Thanh vién

Ong Triéu Hvu Pai Thanh vién

Ong Trinh Thanh Hai Thanh vién déc lap
Ong Nguyén Thai Son Thanh vién déc lap

Uy ban kiém toan
Ong Trinh Thanh Hai Chu tich Uy ban kiém toan
Ba B4 Thi Thanh Phuwong Phé chu tich Uy ban kiém toan
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CONG TY CO PHAN AU TU' VAN PHU - INVEST ,
104 Thai Thinh, ’phu’dng Trung Liét, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
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Ban Téng Giam déc

Ong Triéu Hivu Pai Téng Giam déc

Ong Pham Héng Chau Phé Téng Giam déc
Ong Vi Thanh Tuén Phé Téng Giam déc
Ong Lam Hoang Pang Pho Téng Giam déc

Pai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty tiv ngay 01/01/2024 dén ngay 02/05/2024 la 6ng T6 Nhw
Toan - Chu tich HDQT, tlr ngay 02/05/2024 cho dén thi diém lap bao céo nay nhw sau:

Ong T6 Nhu Toan Chu tich HDQT
Ong T6 Nhu Thang Pho chu tich HDQT
Ong Triéu Heru Pai Téng Giam dbéc

Ong Lam Hoang Bang — Phé Téng Giam dbc dwoc dng Té Nhw Théng Gy quyén ky bao céo tinh
hinh st dung von trai phiéu dén ngay 30/06/2024 theo gidy Uy quyén sé 37/GUQ-VPI ngay
03/06/2024.

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh kiém toan Bao cdo tinh hinh s dung
vén trai phiéu dén ngay 30/06/2024 clia Cong ty. :

Cac sw kién phat sinh sau ngay lap Béo cdo tinh hinh st dung vén trai phiéu

Ban Téng Giam déc Céng ty khang dinh, khéng co si kién nao phat sinh sau ngay lap bao cao tinh
hinh st dung vén can dwoc thuyét minh trén bao cdo tinh hinh s dung céc trai phiéu vén trai phiéu
VPIH2124003, VPIB2225001 va VPIH2426001 dén ngay 30/06/2024.

Céng bd trach nhiém cua Ban Téng Giam dbc dbi véi Bao cao tinh hinh s dung vén trai
phiéu

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi cac yéu cau cta Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 nam 2020 huwdng dan cong bd théng tin trén thi trwdng chirng khoan, Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 n&m 2020 quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu Doanh
nghiép riéng @ tai thi trwéng trong nwéc va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thij treéng Quéc té;
nghi dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 n&m 2022 stra dbi, bd sung mét sb diéu clia Nghi
dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao béan, giao dich trai phiéu
Doanh nghiép riéng I& tai thj truéng trong nwéc va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thi treong
Quéc té; nghi dinh s6 08/2023/NB-CP ngay 05 thang 03 n&m 2023 stra dbi, bd sung va ngwng hiéu
lwe thi hanh mot sb diéu tai ca Nghi dinh quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu Doanh nghiép
riéng 1& tai thi trwdng trong nwéc va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thi treéng Quéc té; Thong
tw sb 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 hwéng dan nghi dinh sé 153/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 nam 2020 va cac quy dinh phap ly lién quan khac.
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CONG TY CcO PHAN BDAU TU VAN PHU - INVEST '
104 Thai Thinh, phuong Trung Liét, quan Déng Da, thanh phd Ha Néi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

6. Phé duyét bao cao tinh hinh str dung vén

Ban Téng Giam dbc phé duyét phat hanh Bao cdo tinh hinh s dung vén trai phiéu cho dén ngay
30/06/2024 dinh kém, phan anh trung thuc va hop Iy vé tinh hinh st dung vén thu dwoc tir cac dot
phat hanh 690.000 trai phiéu riéng 1é theo nghi quyét Dai hoi déng cb déng sé 1904/2021/DHDCH
ngay 19/04/2021 (ma trai phiéu VPIH2124003), 2.500 trai phiéu riéng I& theo nghi quyét HDQT sb
2704/NQ-HDQT ngay 27/04/2022 (ma trai phiéu VPIB2225001), 1.500 trai phiéu riéng 1é theo nghi
quyét HDQT s 2106-2/NQ-HDPQT ngay 27/06/2024 (ma trai phiéu VPIH2426001) cho dén ngay
30/06/2024.

Thay mé&t Ban Téng Giam déc,

LAM HOANG DANG
Phé Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 15 thang 08 nam 2024
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Coéng ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]v]

AUDIT AND VALUATION

S6: 10071/2024/BCV/IAV

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gwi: Quy trai chu, . . . .
Hi dong quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Tong Giam doc
Céng ty C6 phan Dau tw Vian Phu - Invest

Chung t6i da kiém toan B&o céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu
690.000 trai phiéu riéng |& theo nghi quyét Pai hoi déng cé dong sé 1904/2021/DHDCH ngay

19/04/2021 (ma trai phiéu VPIH2124003), 2.500 trai phiéu riéng |& theo nghi quyét HDQT sé ,/
2704/NQ-HDQT ngay 27/04/2022 (ma trai phiéu VPIB2225001), 1.500 trai phiéu riéng |é theo nghi
quyét HDQT sb 2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024 (ma trai phiéu VPIH2426001) cho dén ngay
30/06/2024 clia Céng ty Cé phan Dau tw Van Phu - Invest (goi tét 1a “Céng ty") dwoc lap ngay 15 A

thang 08 ndm 2024 va Ban thuyét minh Bao c&o tinh hinh st dung vén trai phiéu (sau day duoc goi

chung la “B&o c&o tinh hinh s dung vén trai phiéu”) dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 19 kém
theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop ly Bao céo
tinh hinh s& dung vén trai phiéu phu hop véi thuyét minh sé 3 — Co s& lap va muc dich st dung
b&o cdo tinh hinh st dung vén trai phiéu va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng
Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& ddm bdo cho viéc lap va trinh bay Bao céo tinh hinh st dung vén
tréi phiéu khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cuia chung téi 1a dua ra y kién vé Bao cdo tinh hinh s dung vén trai phiéu clia Cong ty
dua trén két qua cla cudc kiém toan. Ching téi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém
toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu ching téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao
dlrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuéc kiém toan dé dat dwoc sw d@m bdo hop ly vé viéc
liéu B&o cdo tinh hinh s dung vén clia Céng ty c6 con sai sét trbng yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thwc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac sb liéu va thuyét minh trén Bao céo tinh hinh si dung vén. Cac thl tuc kiém toan dwoc lva
chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gébm danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong Bao
cdo tinh hinh st dung vén do gian lan ho&c nham Ian. Khi thwe hién danh gia céc rdi ro nay, kiém
toan vién da xem xét kiém soat noi b clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tinh
hinh st dung vén trung thire, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd clia Cong ty.
Cong viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwoc ap
dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé Bao cao tinh hinh s dung vén trai phiéu.

Chung t6i tin twdng réng cac béng chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc la day da va
thich hop lam co sé cho y kién kiém toan cla chung toi.

LK21 Khu nha & Béc Ha, Phwong Mo Lao, Quan Ha Dong, TP. Ha Néi
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, B4o cdo tinh hinh st dung vén thu duoc tir cac dot phat hanh 690.000
trai phiéu riéng 1& theo nghi quyét Pai hdi déng cd déng sbé 1904/2021/DHDCD ngay 19/04/2021 (ma
trai phiéu VPIH2124003), 2.500 trai phiéu riéng Ié theo nghi quyét HDQT sb 2704/NQ-HPQT ngay
27/04/2022 (ma trai phiéu VPIB2225001), 1.500 trai phiéu riéng Ié theo nghi quyét HDQT sb 2106-
2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024 (ma trai phiéu VPIH2426001) cho dén ngay 30 thang 06 ndm 2024
kém theo clia Cong ty C6 phan Dau tw Van Phu Invest @& phan anh trung thyc va hop ly trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh st dung vén trai phiéu, phu hgp véi Thuyét minh sé 3 - “Co sé lap va
muc dich st dung bao c&o tinh hinh st dung vén trai phiéu” phan Thuyét minh b&o c4o tinh hinh st
dung vén va céac quy dinh phap ly lién quan khac.

Van dé can nhan manh

Chung téi xin lwu y ngwei doc dén Thuyét minh sé 3 — Co sé& lap va muc dich s dung bao céo tinh
hinh s dung vén trai phiéu, phan thuyét minh Bao céo tinh hinh st dung vén mé ta co sé lap bao
cdo ma Céng ty ap dung trong viéc lap Bao c4o tinh hinh st dung vén: Bao c4o tinh hinh st dung
vén trai phiéu nay dwoc lap dé Coéng ty st dung cho muc dich céng bé théng tin, bao cdo co quan
quan ly Nha nwéc va cac trai chi s& hiru trai phiéu VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001
theo quy dinh clia Phap luat hién hanh. Vi thé, Bao cdo tinh hinh st dung vén nay cé thé khéng ph
hop dé st dung cho béat ky muc dich khac.

Chung t6i cling xin lwu y ngwdi doc dén Muc 1 - Théng tin chung vé dot phat hanh, trén Bao cao
tinh hinh st dung vén, ngay ddo han cla cac trai phiéu VPIH2124003 1a 01/11/2024, trai phiéu
VPIB2225001 |a 28/04/2025 va trai phiéu VPIH2426001 1a 27/06/2026 do do chung téi khéng dwa ra
y kién vé kha nang thanh toan géc trai phiéu.

Vén dé& nhan manh nay khéng lam thay déi y kién kiém toan cla chung téi.

DUONG VAN THIEU NGUYEN PHUONG THUY

Phé Giam déc Kiém toan vién

Gidy CN BKHN kiém toan sé: 5353-2020-283-1 Gidy CN DKHN kiém toan sb: 4567-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA

QUOC TE

Ha No§i, ngay 15 thang 08 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST ,
104 Thai Thinh, phwong Trung Liét, quan Bong Ba, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1é VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001
T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

1.

1

A Trai phiéu VPIH2124003

Théng tin chung vé cac dot phat hanh

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIH2124003 ngay 01/11/2021 nhu sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

Sé lwong trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu dwoc

S6 tién thuan tr dot chao ban
Hinh thire trai phiéu

Ngay phat hanh

Ngay dao han

Lai suét

Té chirc tw van hd so chao ban va bao
lanh phat hanh

bai ly dang ky lwu ky thanh toan va quan
ly chuyén nhuong

Pai ly quan ly TSBD

Tai san bao dam tai thoi diém phat hanh

VPIH2124003

Trai phiéu chuyén ddi, khéng kém chi*rng quyén va co tai

san bao dam

1.000.000 VND/trai phiéu
Chao ban riéng &
690.000 trai phiéu
690.000.000.000 VND
690.000.000.000 VND
690.000.000.000 VND
But toan ghi s
01/11/2021

01/11/2024

Lai suat cb dinh 5%/n&m

Cong ty Cé phan Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
Cong ty Cé phan Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh

Coéng ty Cé phan Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh

Bao gbém c4c tai san sau:

e cun b Tk

= = =

PEE N

b3

- 5.900.000 cb phiéu VPI thudéc s& htru cla éng T6 Nhw
Théng theo hop déng cdm cb tai san sé 0609-1/2021 ky
ngay 06/09/2021;

- 11.600.000 cb phiéu VPI thudc s& hiru clia Cong ty Co
phan Dau tv THG Holdings theo hop déng cam cb tai san
s6 0609-2/2021 ky ngay 06/09/2021;

- 5.000.000 cé phiéu VPI thudc s& hiru clia ba Lé Chau
Giang theo hop déng cam cb tai san sé 0609-3./2021 ky
ngay 06/09/2021.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VAN PHU - INVEST ,
104 Thai Thinh, phwong Trung Liét, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TINH HiNH SU’ DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1é VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001
T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

1.2 Trai phiéu VPIB2225001

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIB2225001 ngay 28/04/2022 nhu sau:

M3 trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

Sé lwong trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu dwoc

Chi phi bdo Ianh phat hanh trai phiéu
Sé tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thire trai phiéu

Lai suat danh nghia

Té chire tw van hd so chao ban va bdo
lanh phat hanh

Pai ly dang ky Iwu ky thanh toan va quan
ly chuyén nhuong

Pai ly quan Iy TSBD

Tai san bdo dam tai thdi diém phat hanh

VPIB2225001

Tréi phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chirng quyén va
6 tai san bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng lé

2.500 trai phiéu
250.000.000.000 VND
243.300.000.000 VND
4.866.000.000 VND
238.434.000.000 VND
28/04/2022

28/04/2025

Hinh thire bat toan ghi sb
L&i suét c6 dinh 10,5%/nam

Coéng ty TNHH Chtrng khoan ngadn hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam

Coéng ty TNHH Chirng khoan ngadn hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam

Ngan hang TMCP Ngoai thwong — chi nhanh Ha Néi

Vao hodc vao trwéc ngay phat hanh, d& ddm bao Nghia
Vu Tréai Phiéu clia Té chirc phat hanh, Bén Bdo Pam thé
chép cho Pai ly nhan tai san bdo dam cac tai san la
11.000.000 (muwéi moét trieu) cbd phan cbd déng do Cong ty
Cé phan Pau tw Van Phu — Invest phat hanh thudc s&
httu clia Bén Bdo Dam dang dwoc lwu ky tai VCBS (“Co
Phan Thé Chéap Ban Dau’) va céc tai san, quyén tai san
phat sinh tir va/hodc lién quan dén C& Phan Thé Chép
Ban Dau nhw dwoc quy dinh cu thé trong Cac Diéu Kién
Trai Phiéu va hop déng thé chap cac Cé Phan Thé Chép
Ban Dau do.

Ty lé Bao Bam ludn dwoc duy tri khéng thap hon 200%
(Hai tram phan tr&m) tai cac thei diém xac dinh gia tri Tai
San Bao bam.

28 28
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST '
104 Thai Thinh, phwéng Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1é VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001
T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

Tai san bao dam tai ngay 30/06/2024

1.3 Trai phiéu VPIH2426001

Bén Bao Bam thé chép cho Dai ly nhan tai san bao dam
céc tai san la 12.100.000 (Mwoi hai triéu, mét tram nghin)
cd phan cb déng do Cong ty C phan Dau tw Van Phu —
Invest phat hanh thuéc s& hiru ctia Bén Bado Pam dang
duwoc lwu ky tai VCBS.

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024 nhu sau:

M4 trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

Sé lwong trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu dwoc

Sé tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thirc trai phiéu

Lai suét danh nghia

T chirc tw van hdé so chao ban, déng
thoi 1a Dai ly phat hanh va dai dién chu
s& hiru trai phiéu

DPai ly quan ly TSBD

Tai san bao dam tai thoi diém phat hanh

VPIH2426001

Tréai phiéu khéng chuyén dbi, khéng kém chirng quyén va
co tai sén bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng lé

1.500 trai phiéu
150.000.000.000 VND
150.000.000.000 VND
150.000.000.000 VND
27/06/2024

27/06/2026

Hinh thirc bat toan ghi sé

Lai suat két hop |ai suat ¢ dinh va lai suét tha ndi, duoc
xac dinh nhw sau:

Lai suat cé dinh dwoc ap dung cho 02 (hai) ky tinh 13i dau
tién 1a 11%/nam;

Lai suat ap dung cho céc ky tinh lai tiép theo sau 02 (hai
ky) tinh 1ai dau tién |a Iai suat thad ndi va duwoc xac dinh
theo cong thirc: Lai suat = Lai suat tham chiéu + 4%/nam.
Cong ty TNHH Ching khoan ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam

Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Thién Long

Vao ho&c vao trwdc ngay phat hanh, @& ddm bao Nghia
Vu Trai Phiéu clia T chirc phat hanh, Bén Bao Pam thé
chép cho Dai ly quan ly tai san bao dam la 8.000.000 (tdm
trieu) cd phan cd déng do Cong ty Cé phan Dau tw Van
Phl — Invest phat hanh thudc s& hiru ctia Bén bdo dam
dang duoc lwu ky tai VCBS (“Cé Phan Thé Chép Ban
Dau”); bat ky loi tlre, quyén, loi ich phat sinh tir va lién

9
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CONG TY cO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phwang Trung Liét, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu dwoc tlr cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1& VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

quan téi toan bd Cé phan bao dadm ban dau; va bat ky loi
ttre, quyén, lgi ich phat sinh tir va lién quan téi tai san
hinh thanh theo quy dinh ctia van kién bdo dam.

Ty |& Bdo Dam luén dwoc duy tri khéng thap hon 100%
Mét trdm phan trdm) tai cac thdi diém xac dinh gia trj Tai
San Bao Bam.

2. Phwong an st dung sé tién thu dworc tir cac dot phat hanh trai phiéu
21 Trai phiéu VPIH2124003 phat hanh ngay 01/11/2021

Theo nghi quyét Dai hoi ddng cb déng sb 1904/2021/NQ-DHDCD ngay 19/04/2021 vé viéc théng
qua phwong an phat hanh trai phiéu chuyén déi va giao Héi ddng quan trj thyc hién.

Theo nghi quyét sé 0906/NQ-HDQT ngay 09/06/2021, H6i ddng Quan tri Cong ty Cé phan Dau tw
V&n Phu - Invest théng qua muc dich va phwong an st dung vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu voi
ndi dung nhu sau:

TT Muc dich str dung vén Sé tién (ddng)

1 Thanh toan cac khoén phi, chi phi cho viéc phat hanh trai phiéu dy kién 4.000.000.000

Gép vbn vao cong ty con, doanh nghiép du an thyc hién trién khai cac dw
an nhw khu du lich, nghi dwéng phat trién thé chat két hop vui choi giai tri 250.000.000.000

2 Y Y 3oz .
Léc Binh, khu d6 thi méi Con Khwong, khu nha & hdn hop Yén Phong,
Béc Ninh, Vlasta — Hai Phong, ...
3 B& sung vén hoat déng san xuét kinh doanh 436.000.000.000

Téng cong: 690.000.000.000

Theo Nghi quyét sé 2708/NQ-HPQT ngay 27/08/2021, H6i ddng Quan tri Céng ty Cé phan Dau tw
Van Phu - Invest théng qua muc dich va phuong an st dung vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu véi
ndi dung nhw sau:

i Muc dich str dung vén Sé tién (déng)

1 Thanh toan cac khodn phi, chi phi cho viéc phat hanh Trai phiéu dv kién. 2.000.000.000
1.1 Chi phi tw van luat Céng ty luat TNHH YKVN 646.250.000
1.2 | Chi phi tw vén phat hanh ciia Céng ty CP Chung khoan TP H& Chi Minh 198.000.000

Phi Dai ly lwu ky, quan ly chuyén nhuong va dai ly thanh toan clia Cong
1.3 1ty CP Chirng khoan TP Hb Chi Minh (3 nam) S00.000.000
1.4 | PhiPaily Quan ly Tai san cla Céng ty CP Chirng khoan TP Hb Chi Minh 225.000.000
15 Phi Phong téa chirng khoan tai Trung tam lwu ky Chirng khoan Viét Nam 209.000.000
(VSD).
1.6 | Phi dy phong khac 391.750.000
10
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CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phuwong Trung Liét, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1é VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

TT Muc dich str dung vén Sé tién (ddng)
Tang quy mé vén hoat dong théng qua viéc dau tw, gop von vao Cong ty
2| C4 phan Van Pha Béc Al |B9:008-000:090
3 Tang quy md von hoat déng thdng qua viéc dau tw, gdp von vao Cong ty 100.000.000.000

TNHH MTV Dau tw V&n Phu — Giang Vo
Hop tac dau tw véi Cong ty Co phan Dau tw Phong Phu béng hinh thirc

4 | hop ddng hop tac dau tw phat trién dw an Khu dé thi du lich Dai Phuéc 353.000.000.000
(Phong Phu Riverside)

5 B& sung vén cho hoat déng kinh doanh ' 135.000.000.000
51 Chi phi nhan vién quan ly 60.000.000.000
5.2 | Chi phi cdng cu dung cu, d6 dung van phong 25.000.000.000
5.3 | Chi phi dich vu mua ngoai, truyén théng, thwong hiéu, an sinh xa héi 50.000.000.000

Téng cong: 690.000.000.000

2.2 Trai phiéu VPIB2225001 phat hanh ngay 28/04/2022

Theo Nghi quyét sb 2704/NQ-HDQT ngay 27/04/2022, Hoéi déng Quan tri Céng ty Cé phan Pau tw
V&n Phu - Invest théng qua muc dich va phwong an st dung vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu véi
ndi dung nhw sau: S dung sé tién thu dwoc tlr viéc phat hanh Trai phiéu dé thwe hién chwong trinh dau tw
cla T4 chirc phat hanh.
Cu thé: Gép vén hop tac dau tu theo hop déng hop tac dau tw ky ngay 22/04/2022 gitra T chirc phat hanh
v6i Coéng ty TNHH REQ (Gidy ching nhan) dang ky doanh nghiép sb 0108465226 dang ky lan dau ngay
10/10/2018 va thay dbi lan 3 ngay 15/01/2021; ¢ tru s& tai Tang 8, sb6 36 phé Dai An, Phwdng Van Quan,
quan Ha Déng, Ha Noi) dé thyc hién dw an Khu nha & thén Béng Yén, xa Dong Phong, huyén Yén Phong,
tinh Bac Ninh (theo Quyét dinh sé 419/QD-UBND ngay 09/09/2020 clGa UBND tinh B&c Ninh vé viéc phé
duyeét két qua tring dau gia quyén st dung dat dy an xay dwng Khu nha & thon Dong Yén va Quyét dinh sb
301/QD-UBND ngay 19/03/2021 cta Chl tich UBND tinh B&c Ninh vé viéc phé duyét dw an dau tw xay
dwng Khu nha & thén Bong Yén, xa Bong Phong, huyén Yén Phong).
Phan vén gép hop tac dau tw clia TS chirc phat hanh sé dwoc st dung dé thanh toan céc chi phi cho viéc
dau tw, thye hién dy an, khéng ngoai trir viéc bu dép cac chi phi thuc hién Dy an (bao gém ca gia tri tién st
dung dat phai nép) ma cong ty TNHH REQ d3a st dung vén chl s& hiru clia minh dé thanh toan. Béng thei
cling st dung ngudn tién nay dé thanh toan cac khoan chi phi, chi phi phat sinh ctia dot phat hanh Trai
phiéu.

2.3 Trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024

Theo nghi quyét sé 2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024, Hoi ddng Quan tri Céng ty Cé phan Dau tw

V&n Phu - Invest théng qua muc dich va phwong an st dung vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu véi

cac ndi dung nhu sau: s dung sé tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu dé thwe hién chwong trinh, dw
an dau tw cta td chirc phat hanh.

Cu thé: Gop vén theo hop ddng hop tac kinh doanh sé 2106/2024/HDHT/VPI-VPBA ngay 21/06/2024

duoc ky két gitra Té chirc phat hanh va Céng ty Cé phan Dau tw Van Phu - Bac Ai (ma s doanh nghiép:

11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phwéeng Trung Liét, quan Déng Da, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TINH HiNH SU’ DUNG VON
thu dwoc tlr cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1é VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

0314126148) nhadm thwc hién mét phan coéng viéc (ing tién bdi thweng gidi phong mat béng) theo Hop
ddng xay dwng — chuyén giao Dy an dau tw Xay dwng doan tuyén két néi tr dwéng Pham Van Béng dén
nut giao Dw an dau tw Xay dwng doan tuyén két néi tir dweng Pham Van Dong dén nit giao théng Go Dwa
- Quéc 16 1, thanh phé Thi Ptrc theo hinh thire dbi tac cong tw (Hop déng BT sé 6827/HD-UBND ngay
25/11/2016 duoc ky két gitta Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va Lién danh Céng ty Cé phan Dau
tw HNS Viét Nam — Cong ty Cé phan Dau tw Van Phu — Invest — Cong ty ¢b phan Tw van du tv xay dwng
Béc Ai va cac phu luc kém theo).

3. Tinh hinh thu tién, mua lai va st dung vén tir phat hanh trai phiéu

3.1 Trai phiéu VPIH2124003 phat hanh ngay 01/11/2021

3.1.1

Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién ti trai phiéu riéng I& VPIB2124003 nhuw sau:

STT

Ngay nhan tién

Tén trai chu

Sé tién thu dwoc (VND)

1

01/11/2021

VIAC (NO.1) Limited Partnership

690.000.000.000

Téng cong:

690.000.000.000

12
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST ]
104 Thai Thinh, phwdng Trung Liét, quén Bong Pa, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TINH HiNH SU’ DUNG VON
thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1é VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001
Tir ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nim 2024

3.1.2

Tinh hinh str dung vén tir phat hanh trai phiéu

Tinh hinh st dung nguén vén huy dong tir dot phat hanh trai phiéu VPIH2124003 tir ngay phat hanh trai phiéu dén ngay 30/06/2024 nhu sau:

S6 tién chi theo Téng chi tir ngay phat Téng chi tir ngay Chénh lach
Muc dich si¥ dung vén nghi quyét hanh dén ngay 31/12/2023 | 01/01/2024 dén 30/06/2024 :
(1) (2) (3) (4)=(1)-(2)-@3)
G || Ll e el (e T 2.000.000.000 1.212.451.700 0 787.548.300
viéc phat hanh Trai phieu dv kién.
1.4 | ShlphitevanioctCong tyduat TNER 646.250.000 646.250.000 0 0
YKVN
Chi phi tw van phat hanh ctia Cong ty
1.2 CP Churng khoan TP H& Chi Minh 198.000.000 198.000.000 0 0
Phi Dai ly lvu ky, quén ly chuyén
nhwong va dai ly thanh toan ctia Cong
1.3 ty CP Chirng khoan TP Hé Chi Minh (3 330.000.000 110.000.000 0 220.000.000
nam)
Phi Dai ly Quan ly Tai san clia Cong ty
1.4 CP Chirng khon TP Hé Chi Minh 225.000.000 225.000.000 0 0
Phi Phong tda chirng khoan tai Trung
1.5 | tdm lwu ky Chirng khoan Viét Nam 209.000.000 0 0 209.000.000
(VSD).
1.6 | Phi dw phong khac 391.750.000 33.201.700 0 358.548.300
Tang quy mé von hoat dong théng qua
2 viéc dau tw, gop von vao Cong ty cé 100.000.000.000 100.000.000.000 0 0
phan Van Phi Bic Ai
Tang quy mé von hoat dong thdng qua
viéc dau tw, gép von vao Cong ty
3 TNHH MTV Dau tw Van Pha — Giang 100.000.000.000 100.000.000.000 0 0
Vo (%)
13
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST ,
104 Thai Thinh, phwdng Trung Liét, quan Bong Pa, thanh pho Ha Néi

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
thu dworc tlr cac dot phat hanh trai phiéu riéng 18 VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

Tir ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

Sé tién chi theo Téng chi tir ngay phat Téng chi tir ngay chénh léch
Muc dich str dung vén nghi quyét hanh dén ngay 31/12/2023 | 01/01/2024 dén 30/06/2024 :
(1) (2) (3) (4)=(1)-(2)-(3)

Hop tac dau tw voi Cong ty C6 phan

DBau tv Phong Phi bang hinh thirc hop

4 dong hop tac dau tw phat trien dw an 353.000.000.000 298.945.439.003 0 54.054.560.997

Khu @6 thi du lich Bai Phwéc (Phong

Phu Riverside) (**)

5 BO sung von cho hoat déng kinh doanh 135.000.000.000 118.450.006.178 2.031.238.302 14.518.755.520
51 Chi phi nhan vién quan ly 60.000.000.000 60.000.000.000 0 0
5.2 g&'} rﬁ’g' 66 ey dung ou, dadung van 25.000.000.000 8.450.006.178 2.031.238.302 14.518.755.520
53 | Uiphi dichivil muaingod, (iyon 50.000.000.000 50.000.000.000 0 0

thong, thwong hiéu, an sinh xa hoi
Téng cdng 690.000.000.000 618.607.896.881 2.031.238.302 69.360.864.817

(*) Khoan tién chuyén cho Céng ty TNHH MTV Dau tw Van Phu - Gidng Vo theo hop déng sé 01/2021/HBDHTDT/VPI-VPGV ngay 14/07/2021 vé viéc
hop tac dau tw dw an Khu db thi du lich Bai Phwéc (Phong Phu Riverside) - Cong ty Cé phan Dau tw Phong Phl va cac nha dau tw da ndp hd so dang
ky thwe hién dy an.
(**) Khoan tién chuyén cho Céng ty C6 phan Dau tw Phong Phu theo hop ddng sé 03/2021HDNT/PHONGPHU-VPI ngay 27/08/2021 vé viéc hop tac
dau tw dw an Khu db thi du lich Dai Phwéc (Phong Phi Riverside) - Céng ty Co phan Dau tw Phong Phu va cac nha dau tv da ndp héd so dang ky thuc

hién dw an.

Coéng ty c6 phan Pau tv Phong Phi va cac nha dau tw da cé bién ban mé hd so dang ky thwe hién dw an ngay 20/02/2024 va dang doi cac CQNN co
tham quyén thdm dinh, danh gia so bé nang lwc kinh nghiém nha dau tw.
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CONG TY cO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phwong Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1é VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

3.2  Trai phiéu VPIB2225001 ngay 28/04/2022

3.2.1 Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién t trai phiéu riéng 1& VPIB2225001 nhw sau:

STT Ngay nhan tién Sé tién thu dwoc (VND)
1 28/04/2022 238.434.000.000
Téng cong: 238.434.000.000

3.2.2 Tinh hinh mua lai trai phiéu

Tinh dén ngay 30/06/2024, tinh hinh mua lai, thanh toan trai phiéu VPIB2225001 nhw sau:

STT Néi dung S6 tién (VND) | Ngay mua lai
1 Sé tién thuan thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu [1] | 238.434.000.000
2 Chi phi b&o I4nh phéat hanh trai phiéu [2] 4.866.000.000
Dw no dau ky thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu
3 243.300.000.000
[3]1=[1] +[2]
4 Sé tién mua lai trai phiéu truéc han [4] (%) 2.500.000.000 02/05/2024
Dw no trai phiéu tai ngay 30/06/2024
5 240.800.000.000
[5] = [3] — [4]

(*) Theo Gidy dé& nghi phong tda va dang ky ban lai trai phiéu cho td chirc phat hanh cla trai chi ngay
15/03/2024, s lwong dang ky ban lai: 25 trai phiéu va theo Céng van sb 99/CV-VPI ngay 24/04/2024 cua
Cong ty Cé phan Dau tw Van Phu — Invest vé viéc thanh toan tién mua lai trai phiéu trwde han.

3.2.3 Tinh hinh str dung vén tir phat hanh trai phiéu

Tinh hinh s& dung nguén vén huy déng tlr dot phat hanh trai phiéu VPIB2225001 tir ngay phat hanh trai
phiéu dén ngay 30/06/2024 nhw sau:

STT | Ngay chuyén tién DPéi twong Sé tién (VND)
1 11/05/2022 Cong ty TNHH REQ () 228.144.000.000
2 25/05/2022 Coéng ty TNHH REQ (*) 10.290.000.000
Téng chi tir ngay phat hanh dén ngay 31/12/2023 (1) 238.434.000.000

Tdng chi tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 (2) 0

Ké hoach (3) 238.434.000.000

Chénh léch (4) = (1) + (2) - (3) 0
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CONG TY cO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phuwong Trung Liét, quan Dong Da, thanh phb Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 18 VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

(*) Khoan tién chuyén cho Coéng ty TNHH REQ theo hop déng hop tac kinh doanh sb
01/2022/HPBHTDT/VPI-REQ ngay 22/04/2022 vé viéc thwe hién dw an Khu nha & thén bong Yén, xa bong
Phong, huyén Yén Phong, tinh B&c Ninh.

3.3 Trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024

3.3.1  Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién tir trai phiéu riéng 1& VPIH2426001 nhu sau:

STT Ngay nhan tién Sé tién thu dwoc (VND)
1 26/06/2024 38.000.000.000
2 27/06/2024 112.000.000.000
Téng cong: 150.000.000.000

3.3.2 Tinh hinh str dung vén tir phat hanh trai phiéu
Tinh dén ngay 30/06/2024 céng ty chwa s dung nguén vén huy déng tlr dot phat hanh trai phiéu

LAM HOANG PANG
Phé Téng Giam dbc/ Nguoi lap
Ha Noi, ngay 15 thang 08 nam 2024
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phwong Trung Liét,,quén‘E)c‘Jng Da, thanh phdé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1€ VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

Ban thuyét minh nay Ia mét bé phan khéng thé tach roi dugc doc cung véi Bao cdo tinh hinh st dung vén
dinh kém

1. DAC DIEM HOAT BONG

1.1. Hinh thire sé hivu vén

Coéng ty Cb phan Pau tw Van Phu - Invest (“Cong ty”), trwdc day la mét cong ty cd phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé 0102702590 do S&
Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cap ngay 12 thang 3 nam 2008 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép diéu chinh sau d6, v&i lan diéu chinh gan nhét |4 Ian th 24 dwoc cép ngay 02 thang 05 n&m
2024.

Tru s& chinh clia Cong ty tai 104 Thai Thinh, phwéong Trung Liét, quan Bbng Pa, thanh phé Ha Néi.

1.2. Linh vwe kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong tw van dau tw, xay dwng, phat trién, kinh doanh bat déng san va cung cép dich vu
Iwu tra.

1.3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia cung cép, kinh doanh bét déng san, quyén s dung dat thuéc chi s& hiru, chl st

dung hodc di thué va dau tw tai chinh.

1.4 C&u trac céng ty

Cong ty con
Tén cong ty Dia chi tru sé& chinh Hoat doéng kinh - Tylé
doanh chinh bieu quyeéet
Cong ty TNHH MTV Dau tw 104 Thai Thinh, phwong Trung Liét,  Kinh doanh bat dong 100%
Van Phu - Giang Vo quan Bong Ba, thanh ph6 Ha Noi san
Cong ty CP Pau tv Grand 104 Thai Thinh, phwong Trung Liét,  Kinh doanh bat dong 62%
Home quan Béng Pa, thanh phé Ha Noéi san, xay lap
Cong ty CP Pau tv B4t dong 104 Thai Thinh, phuong Trung Liét,  Kinh doanh bét déng 82,71%
san Tan Tri quan Bong Pa, thanh phé Ha Noi san
Céng ty CP Van Phu Béc Ai S6 129 Dinh Tién Hoang, phwdng  Kinh doanh bét déng 60%
3, quan Binh Thanh, thanh phé hd  san
Chi Minh
Céng ty CP Van Phu B&C 104 Thai Thinh, phwong Trung Liét, Tw vé}n, moi gi¢i, dau 70%
quan Bong Pa, thanh phd Ha Noi gia bat déng san
Céng ty TNHH Van Phu Puong sé 7, Khu dé thi méi An Kinh doanh béat déng 100%
Resort — Léc Binh Cuu, phrong An Bong, thanh phd  san
Hué, tinh Thira Thién Hué
17
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

104 Thai Thinh, phwéng Trung Liét,,quén‘E)éng Da, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1€ VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

Tén cong ty Pia chi tru s& chinh Hoat dong kinh Tylé
doanh chinh biéu quyét
Cong ty CP Dau twva Quanly 104 Thai Thinh, phuéng Trung Liét,  Dich vy lwu trd 100%
Khach san Van Phu (*) quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi
Cang ty CP Union Success S6 119 Phd M, x& Tan Duong, Kinh doanh bat déng 95%
Viét Nam (¥) huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai  san
Phong

(*) La cong ty con clia Cong ty TNHH MTV Déu tw Van Phi — Giang Vé.

2. KYBAO CAO, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
21 Ky bao cao

Bao cdo tinh hinh s dung vén thu duoc tir phat hanh hanh 690.000 trai phiéu riéng Ié theo nghi quyét Dai
hoi déng cb dong sé 1904/2021/DHDCD ngay 19/04/2021 (ma trai phiéu VPIH2124003), 2.500 trai phiéu
riéng 1& theo nghi quyét HDQT sb 2704/NQ-HDQT ngay 27/04/2022 (ma trai phiéu VPIB2225001), 1.500 trai
phiéu riéng 1& theo nghi quyét HDQT sé 2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024 (ma trai phiéu VPIH2426001)
cho dén ngay 30/06/2024.

2.2 Pon vitién té sir dung trong ky ké toan

Pon vi tién té si dung trong ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi toan bé dwoc thyc hién béng
don vij tién té VND.

3. CO SO LAP VA MUC PiCH SU’ DUNG BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG TRAI PHIEU
3.1 Co s lap Bao cao tinh hinh str dung trai phiéu

Bao cdo tinh hinh st dung vén trai phiéu dwoc 1ap va trinh bay theo nguyén téc gid goc, phti hop voi cac
Chuén muc Ke toan Viét Nam, Che dé Ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh st dung von trai phiéu.

Bao cdo tinh hinh s dung von trai phiéu dwoc lap trén co sé& thuwe thu — thwe chi va la mét bé phan trong
tdng dong tién ctia Cong ty.

3.2 Muc dich str dung Bao cao tinh hinh st dung trai phiéu
Cong ty lap Bao céo tinh hinh st dung vén nay dé Céng ty st dung cho muc dich céng bé théng tin, bao
cdo co quan quan ly Nha nwédc va cac trai chd s& hiu trai phiéu VPIH2124003, VPIB2225001,

VPIH2426001 theo quy dinh cla Phap luat hién hanh. Vi thé, Bao céo tinh hinh si dung vén nay cé thé
khong phu hop dé st dung cho béat ky muc dich khac.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
104 Thai Thinh, phuwong Trung Liét, quan DPéng Da, thanh phdé Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TIiNH HINH SU’ DUNG VON
thu duoc tlr cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1é VPIH2124003, VPIB2225001, VPIH2426001

T ngay phat hanh cho dén ngay 30 thang 06 nam 2024

4. VON GIAINGAN TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Tinh d@én thoi diém ngay 30/06/2024:

- Vén tir cac dot phat hanh trai phiéu sau dwoc Cong ty str dung theo cac phuo'ng an:

+ Phat hanh riéng 1é phat hanh 690.000 trai phiéu riéng Ié theo nghi quyét Pai hoi déng c¢b dong sé
1904/2021/DHDCPH ngay 19/04/2021 (ma trai phiéu VPIH2124003);

+ Phat hanh 2.500 trai phiéu riéng I& theo nghi quyét HDQT sb 2704/NQ-HDPQT ngay 27/04/2022 (ma
trai phiéu VPIB2225001).

- Déi véi 1.500 trai phiéu riéng 1é theo nghi quyét HDQT sb 2106-2/NQ-HPQT ngay 21/06/2024 (ma
tréi phiéu VPIH2426001) cong ty chwa thwe hién gidi ngan.

5. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HiNH S’ DUNG VON TRAI PHIEU

Tai ngay 24/07/2024, Cong ty da giai ngan 150.000.000 déng tlr dot phat hanh trai phiéu riéng |é theo nghi

quyét HDQT s6 2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024 (ma trai phiéu VPIH2426001) cho Cong ty Cb phan Van

Phu Bac Ai.

Ngoai cac sy kién néu trén, Ban Tong Giam dée Cong ty khang dinh, khong c6 s kién nao phat sinh sau

ngay Iap bao c&o tinh hinh s dung vén can dwoc thuyét minh trén bao céo tinh hinh st dung vén trai phiéu
dén ngay 30/06/2024.

Phé Téng Giam dbéc/ Nguei lap 7
Ha Noi, ngay 15 thang 08 nam 2024
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Chuyén tam tao gié tri s8ng

CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHU - INVEST Poc lap - Tw do - Hanh phiic

86:d0 /CV-VPI Ha Noi, ngayl thang08 naim 2024
V/v: Céng bé théng tin dinh ky vé

tinh hinh sir dung von trdi phiéu
Kinh giri: Sé giao dich chirng khoan Ha Noi

Can ctr quy dinh tai Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 cua Bo Tai
chinh huéng dan ché d cong bd thong tin va ché d béo céo theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii quy dinh vé chio ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong quéc té; Nghi dinh 65/2022/NP-CP ngay 16 thang 09 nam 2022, Cong ty C6
phan PAu tu Van Phu - Invest giri ndi dung cong bd thong tin dinh ky vé viéc str dung ngudn

von tir phat hanh trai phiéu nhu sau:
1. Thong tin doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Cong ty Cb phan Pau tu Vian Phu - Invest

- Dia chi tru s& chinh: S§ 104 Théi Thinh, phudong Trung Liét, quin Dong Da, Ha Noi

- Sb dién thoai: 024 6258 3535 sb fax giao dich: 024 6258 3636

- Pia chi thu dién tu:

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phan dai chiing

- Linh vuc hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh Bét dong san

2. Trai phiéu mi VPIH2124003

2.1 Muc dich sir dung von theo phwong 4n phat hanh

Can ot phuong 4n phat hanh tréi phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 1904/NQ-DHDPCD
ngay 19/04/2021

- Téng khéi luong huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gid) va khéi lugng phét hanh
theo tirng ma trai phiéu: 690.000.000.000 dng

- Muc dich str dung von:

Thoi gian thuce hién

TT Muc dich sir dung von S6 tién (dong) div kidn

Thanh toan cac khoan
1 phi, chi phi cho viéc phat 2.000.000.000 Q3/2021 — Q3/2024
hanh Trai phi€u du kién.

104 Thai Thinh, phutng Trung Liét, ® (+84)24 6258 3535 @ info@vanphu.vn
quan Bong Da, Ha Noi ® (+84)246258 3636 @ www.vanphu.vn
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Chuyén tam tao gié tri sdng

TT

Muc dich sir dung von

S6 tién (dong)

Thoi gian thyce hién
dy kién

1.1

Chi phi tu vin luat Cong
ty luat TNHH YKVN

646.250.000

Q3/2021

1.2

Chi phi tu vin phéat hanh
cua Cong ty CP Chung
khoan TP Hb Chi Minh

198.000.000

Q3/2021

1.3

Phi Dai ly luu ky, quan ly
chuyén nhuong va dai ly
thanh toan cua Cong ty
CP Chung khoan TP Ho
Chi Minh (3 ndm)

330.000.000

Q3/2021-Q3/2024

1.4

Phi Pai ly Quan ly Tai
san cua Cong ty CP
Chimg khoan TP H) Chi
Minh

225.000.000

Q3/2021

1.5

Phi Phong toa ching
khoén tai Trung tdm luu
ky Chung khoidn Viét
Nam (VSD).

209.000.000

Q3/2021

1.6

Phi du phong khac

391.750.000

Q3/2021

Tang quy md vbn hoat
dong thong qua viée déu
tu, gop von vao Cong ty
Cb phan Van Phu Béc Ai

100.000.000.000

Q3/2021 — Q3/2024

Ting quy mé vbn hoat
dong thong qua viéc diu
tw, gop von vao Cong ty
TNHH MTV Déu tu Vin
Phu — Giang Vo

100.000.000.000

Q3/2021 — Q3/2024

Hop tac dau tu voi Cong
ty Cb phin Pau tu Phong
Pht bang hinh thirc hop
ddng hop tac du tu phat
trién dy 4n Khu d6 thi du
lich Pai Phudc (Phong
Phu Riverside)

353.000.000.000

Q3/2021 — Q3/2024

Bb sung vén cho hoat
dong kinh doanh

135.000.000.000

Q3/2021 — Q3/2024

5.1

Chi phi nhan vién quan ly

60.000.000.000

Q3/2021 — Q3/2024

® 104 Thai Thinh, phutng Trung Liét,

quan Dang Ba, Ha Noi

(+84)24 6258 3535
(+84) 24 6258 3636

® info@vanphu.vn
@ www.vanphu.vn
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Chuyén tam tao gid tri sdng

. » £ £ X A Thoi gian thyc hién
TT Muc dich sir dung von So tien (dong) dy kitn
5o | Chiphi cong cu dung cu, 25.000.000.000 Q3/2021 — Q3/2024
d6 dung van phong
Chi phi dich vu mua
ngoai, truyén thdng, 3
5.3 fiirome hidy. an) sinh % 50.000.000.000 Q3/2021 — Q3/2024
hoi
Téng cong 690.000.000.000

2.2. Tinh hinh si dung vén va tién d giai ngin:

quan Bang Ba, Ha Noi

(+84)24 6258 3636

@ www.vanphu.vn

Muc dich sir dung K¢ hoach Da sir dung
(dong) (dong)
A. Doi v6i to chire tin dung, cong ty chirng khosn
B. Doi v6i cic doanh nghiép khac

Thanh toan cac khoan phi, chi phi cho viéc

1 p p 2.000.000.000 1.212.451.700
phat hanh Trai phieéu duw kien.
Chi phi tu vin luit Coéng ty luat TNHH

1.1 646.250.000 646.250.000
YKVN
Chi phi tu vin phat hanh cta Céng ty CP

12 P b ; &Y 198.000.000 198.000.000
Ching khoan TP H6 Chi Minh
Phi Pai 1y luu ky, quan 1y chuyén nhuong va

1.3 |dai ly thanh toén cua Cong ty CP Chung 330.000.000 110.000.000
lkhoan TP H6 Chi Minh (3 nam)
Phi Pai 1y Quan 1y Tai san cua Cong ty CP

1.4 79 y‘ ' ik 225.000.000 225.000.000
Chirng khoan TP HO Chi Minh
Phi Phong toa ching khoan tai Trung tdm luu

1.5 ) 209.000.000 -
lky Ching khoén Viét Nam (VSD)

1.6 |Phi du phong khac 391.750.000 33.201.700

® 104 Thai Thinh, phutng Trung Liét, (+84)24 6258 3535 ® info@vanphu.vn
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Chuyén tam tgo gié tri sdng

Muc dich sir dung K¢ hoach Da sir dung
(dong) (dong)
Ting quy md von hoat dgng thong qua viéc
2 |dAu tw, gép vén vao Coéng ty C6 phin Vin 100.000.000.000 100.000.000.000
Phii Bic Ai

ing quy mé von hoat ddng théng qua viéc

IDz‘”lu tw Vian Phu — Giing Vo

3 |dAu tw, gép vén vio Céong ty TNHH MTV| 100.000.000.000 100.000.000.000

IHq’p tac dau tw véi Cong ty C6 phan Pau

A tw Phong Phi bing hinh thirc hop dong
hop tic dAu tw phat trién dy 4n Khu d6 thi 353.000.000.000 298.945.439.003
du lich Pai Phwéc (Phong Phu Riverside)

5 [B6 sung von cho hoat djng kinh doanh 135.000.000.000 120.481.244.480
5.1 (Chi phi nhan vién quan ly 60.000.000.000 60.000.000.000
5.2 {Chi phi cong cu dung cu, d6 diung van phong 25.000.000.000 10.481.244.480
53 Chi phf dich vy mua ngodi, truyén thong 50.000.000.000 50.000.000.000

thuong hi¢u, an sinh xa hoi
Téng 690.000.000.000 620.639.135.183

3. Tr4i phiéu ma VPIB2225001

3.1 Muc dich sir dung von theo phwong an phét hanh

Can ctr phuong an phét hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 2704/NQ-HDQT
ngay 27/04/2022.

- Téng khdi lugng huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia) va khéi lugng phat hanh
theo tirmg ma trai phiéu: 243.300.000.000 dong

- Muc dich st dung vén: T Chie Phat Hanh du kién str dung sb tién thu duoc tir dot phat
hanh Tréai Phiéu dé thuc hién chuong trinh d4u tu ciia TS Chirc Phat Hanh. Cu thé, T6 Chic
Phat Hanh sir dung s tién thu dwoc tir dot chao ban Trai Phiéu dé gop vbn hop tac theo hop
ddng hop tac du tu ky ngay 22/04/2022 giita T6 Chirc Phat Hanh véi Cong ty TNHH REQ
(Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb 0108465226 ding ky lan dau ngay 10/10/2018,
dang ky thay déi 1an thtr 3 ngay 15/01/2021; c6 tru s6 tai Tang 8, s6 36 phd Dai An, phuong
Van Quéan, quan Ha Dong, Ha Noi) dé thuc hién du 4n Khu nha & dan cu dich vu thon Péng
Yén, xa Dong Phong, huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh (theo Quyét dinh s 419/QD-UBND
ngay 09/09/2020 ciia UBND tinh Bic Ninh v& viéc phé duyét két qua tring ddu gia quyén sir
dung dat du 4n xdy dung Khu nha & thon Dong Yén, xa Dong Phong, huyén Yén Phong va
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Quyét dinh s6 301/QD-UBND ngay 19/03/2021 cita Chii tich UBND tinh Béc Ninh vé viéc
phé duyét dy 4n dau tu xdy dung khu nha & thén Doéng Yén, xa Pong Phong, huyén Yén
Phong) (“Dw An”), theo d6, phan vén hop tac dau tu cua T Chirc Phat Hanh s& dugc st dung
dé thanh todn cac chi phi cho viéc dau tu, thuc hién Dy An, khong ngoai trir viéc bu dép cac
chi phi thyc hién Dy An (bao gdm ca gia tri tién sir dung d4t phai ndp) ma Céng ty TNHH
REQ d4 sir dung vén chu s& hitu ctia minh dé thanh todn, dong thoi ciing sir dung ngudn tién

niy dé thanh toan cac khoan phi, chi phi phét sinh ctia dot phat hanh Trai Phiéu.

3.2. Tinh hinh sir dung von va tién d¢ giai ngin:

STT| Du 4n sir dung von tir phat | Phwong 4n phét hanh Thue té
hanh trii phiéu

Thoi |Gia tri giai ngan | Thoi gian | Gi4 tri gidi ngén
gian A giai ngan A

ot (dong) (dong)
ngan

1.  [PAu tw chwong trinh, du an

- Gop vbn hop tic theo 228.144.000.000 |11/5/2022 [228.144.000.000
Hop ddng hop tic ddu tu ky
ngdy 22/04/2022 giita TS chirc
phat hanh véi Cong ty TNHH
REQ d thuc hién du 4n Khu nha
¢ dan cu dich vy thon Ddng
Yén, xd3 Dong Phong, huyén
Yén Phong, tinh Bic Ninh

- Goép vén hop tac theo 10.290.000.000{25/5/2022| 10.290.000.000
Hop dong hop tic ddu tu ky
ngiy 22/04/2022 giita T6 chirc
phéat hanh véi Cong ty TNHH
REQ dé thuc hién du 4n Khu nha
¢ dan cu dich vy thon Dong
Yén, xa Dong Phong, huyén
Yén Phong, tinh Bic Ninh

Tong 238.434.000.000 238.434.000.000

Té Chirc Phat Hanh da giai ngan xong toan bd sb tién huy dong duoc tir Trai Phiéu, sb tién

con lai duoc sir dung dé thanh toan céc chi phi phat sinh ctia dot phat hanh Tréi phiéu.

4. Trai phiéu ma VPIH2426001

4.1 Muc dich sir dung vén theo phwong 4n phat hanh

Cin cir phuong 4n phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét sé 2106-2/NQ-
HDQT ngay 21/06/2024.

- Tong khdi lwong huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia) va khéi lugng phét hanh
theo timg ma trai phiéu: 150.000.000.000 dong
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- Muc dich str dung vbn: TS Chire Phat Hanh du kién st dung s6 tién thu duge tir dot phét
hanh Tréi Phiéu dé thyc hién chuong trinh, dy 4n dau tu ciia T6 Chirc Phat Hanh. Cu thé, TS
Chirc Phat Hanh st dung sd tién thu duoc tir dot chiao ban Trai Phiéu dé Gop vén theo hop
ddng hop tac kinh doanh sb 2106/2024/HDHT/VPI-VPBA ngay 21/06/2024 duoc ky két gitra
T chirc phat hanh va Cong ty C6 phan Pau tu Vian Pht - Bic Ai (md sb doanh nghiép:
0314126148) nham thwc hién mot phan cong viée (mg tién bdi thuong giai phong mit bing)
theo Hop ddng xdy dung — chuyén giao Dy 4n dau tu Xay dung doan tuyén két ndi tir dudong
Pham Vin Pdng dén nat giao Du 4n diu tu Xay dung doan tuyén két ndi tir dwuong Pham Vin
Pdng dén nit giao thong Go Dua - Qubc 16 1, thanh phd Thi D theo hinh thirc dbi tac cong
tu (Hop dong BT sb 6827/HD-UBND ngay 25/11/2016 dugc ky két gitta Uy ban nhéan dan
thanh phé H6 Chi Minh va Lién danh Céng ty Cb phan Pau tu HNS Viét Nam — Céng ty C6
phin Pau tr Van Phu — Invest — Cong ty ¢b phan Tu vin dau tu xay dung Béc Ai va céc phu

luc kém theo)

4.2. Tinh hinh sir dung von va tién d¢ giai ngan:

STT| Du 4n sir dung von tir phat | Phwong dn phat hanh Thue té
hanh trai phiéu

Thoi | Gia tri gidi ngan | Thoi gian | Gia tri gidi ngan
gian A giai ngan A

o3 (d6ng) (dong)
ngan

1. au tw chwong trinh, du 4n

6p vén theo hop ddng hop tac 150.000.000.000 |24/7/2024 {150.000.000.000
inh doanh s6 2106/2024/HDHT
VPI-VPBA ngay 21/06/2024
ugce ky két gitta TS chic phat
anh va Cong ty C5 phin Pau tu
an Phu - Bac Ai nham thyc hién
ot phin cong viéc (img tién boi
huong giai phong mit bing)

ung doan tuyén két ni tir duong
ham Vin Ddng dén nut giao Du
an dau tu Xay dung doan tuyén
&t ndi tir dudng Pham Vian Pong
dén nat giao thong GO Dua -
Qudc 10 1, thanh phé Thu Pic
theo hinh thirc dbi tac cong tu.

Téng 150.000.000.000 150.000.000.000
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Bao gom tai li¢u kém theo:

Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung, tinh chinh xé4c cta

thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhin: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT (/

- HNX UOT PUQC UY QUYEN
- Luu: VT, TCKT ehtie6 ho tén, dong dau)

PHO TONG GIAM POC

a

=
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CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST Pjc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: /0F/CV-VPI  N6i. modvolh thine D8 i
V/v: Bdo cdo tinh hinh thuc hién cdc Ha N¢i, ngayolb thang U8 ndm 2024

cam két vé cong bé thong tin

Kinh gtri: S& giao dich chirng khoan Ha N6i (“HNX™)

Can cr quy dinh tai Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cta Chinh phu
vé viéc Sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nam 2020 quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong
trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té, Cong ty C6 phan Dau
tr Van Phu - Invest giri ndi dung cong b thong tin dinh ky vé tinh hinh thuc hién cac 27027025
cam két vé cong bo thong tin ciia doanh nghi€p phat hanh ky tir 01/01/2024 d¢fy,"/” CONG TY

_ CO PHAN
30/06/2024 nhu sau: DAU TU

1. Thong tin doanh nghiép \* \ VAN PHU - INV

- Tén doanh nghiép: Cong ty Cb phan Pau tu Vin Phu - Invest
- Dia chi tru s& chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quan Péng Pa, Thanh
phd Ha Noi

- S6 dién thoai: +84 24 6258 3535  sd fax giao dich: +84 24 6258 3636  dia chi thu
dién tir:

- Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép ¢6 phéan dai chung

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

2. Tinh hinh thwc hién cic cam két theo tirng ma trai phiéu dang con dw no:

Tinh hinh thye | Lrnhinhthwohién o thue
cn A Z cong bd thong tin vé o p
hi¢n cong b viéc mua lai, hoan ddi s chng b6
STT | Ma trai phiu |thongtindinhky | ~° . ...~ .. | thong tin khéc
N, . chuyén doi, thuc hién N .
(tuan thu/ khong A AL A (tuan thu/ khong
tuan thi) SRR tuan thi)
thi/ khong tuén thi)
1 | VPIB2124001 Tuén thu Tuéan thu Tuén tha
2 | VPIB2124002 Tuén thu Tuén thu Tuan tha
3 | VPIH2124003 Tuén thu Tuén thu Tuéan tha
4 | VPIB2225001 Tuén thu Tuén thu Tuén tha
5 | VPIH2426001 Tuén thu Tuén thu Tuén thu
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Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat veé noi dung, tinh
chinh xac cia thong tin cong bo néu trén./.

Noi nhan:
-Nhu kinh gtri;
-Luu: VT, D3;
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CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sb:¢ 14/CV-VPI Ha Noi, ngayyJthangl $ncm 2024

V/v: Cong bé théng tin dinh ky vé
tinh hinh tai chinh

Kinh giri: Sé giao dich chirng khoan Ha Noi
Céan ctr quy dinh tai Thong tu sd 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua B§ Tai
chinh huéng dan ché d§ cong bod thong tin va bdo céo theo quy dinh ctia Nghi dinh so
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu quy dinh v€ chao ban, giao dich
trai phicu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phi¢u doanh nghiép
ra thi truong quoc t€, Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu - Invest gii ndi dung cong bo thong tin
dinh ky v€ tinh hinh tai chinh nhu sau:
1. Thong tin doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: Coéng ty Cb phan Pau tu Vin Phu - Invest
- Dia chi tru s¢ chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quan Déng Pa, Thanh phd Ha
Noi
- Sb dién thoai: +84 24 6258 3535  sb fax giao dich: +84 24 6258 3636  dia chi thu dié
- Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép ¢b phéan dai ching
- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san
2. Tinh hinh tai chinh
- Ky béo céo: Ban nién 2024 (tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024)
- Céc chi tiéu tai chinh co ban ciia doanh nghi¢p trong ky:

\* \ VAN PHU - INVE

Chi tiéu Ky truéc Ky nay

- Vén chu sé hitu 3.921.750.785.130 4.062.317.983.119
- H¢ sb ng/vén chi & hiru 1,81 1,90
- Du ng trai phiéu/vdn chii s hiru 0,34 0,27
- Loi nhuan sau thué 405.871.323.849 95.688.515.366
- Ty suét loi nhuén sau thué/von chu so o o
hira (ROE) (%) 10,35% 2,36%
- Ty 1& an toan von theo quy dinh ctia phép ) i
luat chuyén nganh
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Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé noi dung, tinh chinh x4c cua
thong tin cong bo néu trén./.

L~

Noi nhin: NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Nhu trén; . UOI PUQC UY QUYEN
-Luu: VT R,

Tai liéu kém theo bao gom:

PHO TONG GIAM POC
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