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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VAN PHU Pic lip - Ty do - Hanh phie
VAN PHU REAL ESTATE THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
DEVELOPMENT JOINT STOCK Independence - Freedom — Happiness
COMPANY 000
S6: 246../2025/CBTT-VPI Hé Ngi, ngayt) thang 08 ném 2025
No.:2%%./2025/CBTT-VPI Hanoi, August==)., 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giti: - Uy ban Ching khodn Nha nuée/ The State Securities Commission
- Sér Giao dich Chimg khoén Thanh ph6 Ho Chi Minh/ Hochiminh Stock Exchanges
- So' Giao dich Ching khodn Ha N§i/Hanoi Stock Exchange
- Ngudi S¢ Hiru Trii Phiéu/Bondholder
- Cac Dai Ly/Agents
1. Céng ty Co phan Phit trién Bat djng sin Viin Phi
Ma ching khoan/Srock symbol: VP1
Dia chi/Address of headoffice: S6 104 Théi Thinh, Phuong Ddng Da, Tp Ha Noi, Viét Nam.
Dién thoai/Telephone: 024.62583535 Fax: 024.62583636
Email: info@vanphu.vn

2. Ni dung théng tin cong bd/Contents of disclosure:

- Cong b6 thong tin dinh ky 6 thédng nam 2025 céc trai phiéu phat hanh riéng 1é ciia Cong ty Co
phén Phét trién Bat dong san Vin Phu.

Semi-annual information disclosure for 2025 on privately placed bonds of Van Phu Real
Estate Development Joint Stock Company.

3. Thong tin nay da duge cong bo trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty: https://vanphu.vn/quan-
he-co-dong/ muc Tai li¢u cong b khac vao ngay?: 9./08/2025.

This information was published on the company’s website hitps://vanphu.vn/quan-he-co-dong/
under the Other Disclosed Documents section ond.2/08/2025
Chung t6i cam két cac théng tin cong bd trén ddy la dung sy thdt va hoan toan chju trach nhi¢m truge
phap ludt vé ndi dung cac thong tin di cong bo.

We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

Noi nhan: Ngu‘tn dlr(;rc iy quyén cong ho thong tm
Recipients: oz
- Nhu trén;
- Luu VT;

Trin My Yén
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VAN PHU Dic lip - Tw do - Hanh phiic

e ———————————————

56:80/CV-VPI Ha Ngi, ngc}yazgfhfingg nam 2025

Viv: Cong bé théng tin vé tinh hinh thanh

toan goc, lai

Kinh guri: Sé giao dich chirng khoan Ha Noi.
Cén ctr quy dinh tai Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua B Tai

chinh huéng din ché dé cong bd thong tin va bao céo vé chao ban, giao dich trai phiéu

doanh nghiép riéng 1¢é tai thi trudng trong nude va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra

thi truomg quoc té, Cong ty ¢d phan Phat trién Bat dong san Vin Phi (tén cii 1a Cong ty

C6 phin Pau tu Van Pha — Invest) giri ni dung cong bd théng tin vé tinh hinh thanh

todn goc, 1ai trai phiéu nhu sau:

1,

Théng tin vé doanh nghiép:

Tén doanh nghiép: Cong ty cb ph§:1 Phat trién Bét dong san Vin Phu.

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé: 0102702590 do S& Ké Hoach va Péu tu
Thanh Phé Ha Néi cip, dang ky lan dau ngay 12/03/2008 (di dugc sira doi, bd sung).
Dia chi tru s& chinh: 86 104 Thai Thinh, Phuong Pong Da, Thanh phé Ha Noi

S6 dién thoai: +84 24 6258 3535 S fax giao dich: +84 24 6258 3636 dja chi thu
dién tu:

Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép c¢é phin dai chung.

Linh vyc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san.

M s6 thué: 0102702590

Tinh hinh thanh toan gc, ldi trdi phiéu (Déi véi cdc trgi phiéu con dwe ng trong
6 thang dau niam, khéng bao gom cdc thanh todn vé mua lai/hodn déi/chuyén doi
trii phiéu). Cu thé:

Théng tin tinh hinh thanh toan gdc, 1i trai phiéu dinh ky:

Ky béo cdo: 6 thang nam 2025 (tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025).

Ngay thdng ké: 30/06/2025.

Noi dung bao céo: Chi tiét tai phu luc 1 dinh kém

Théng tin vé hoan thanh viéc thanh toan gbe, 13i tréi phiéu tai ngay ddo han: Chi tiét
theo ma VPIB2225001 tai bang phu luc 1 dinh kém.

Ngay théng ké: 30/06/2025.

Théng tin vé chim thanh toén gdc, 1i trai phiéu: Khong cé.

Ngay thong ké: 30/06/2025
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d) Théng tin vé cap nhét thanh toan bo sung/hoan thanh thanh ton gbe, 13i trai phiéu sau
khi chdam thanh toan: Khong co.

— Ngay théng ké: 30/06/2025.
Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhi¢m trudc phap lugt vé noi dung, tinh

chinh xéc ctia thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhin: NGUOI LAPBIEU  NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Nhur trén; A, HOAC NGUOI BPUQC UY QUYEN

; K, ghi #6 ho t
- Luu: VT, D3, (K, ghi o ho tén) HOAC NGUOI BUQC UY QUYEN
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Phu luc 1: Tinh hinh thanh todn gdc, Idi trdi phiéu ciia Cong ty C6 phan Phat trién Bit dong san Vin Phu.
(Dinh kém cong van solf/cv-vpel ngdy-lﬁhdng 8 nam 2025)

Tririmg hyp doanh nghiép chim thanh todn gie hode

L trdi phicu
A Gia tri dur nr A " ok i - T
- (_.I,all‘! phit sié tap meah Tra Mgy Ngay thanh | Negy thanh [.m_sl:s.ar S0 tien pl_lar S0 tien d'a Tinh hinh dam
- Ma trai hanh theo s Pt thanh i 4 tri lai thanh toin thanh toin 5 PR T
STT i = o gid tai enni EiTra % toan ke todn thige : 2 » : Ly do phin vii nhi
phicu mignh gia Nedy thine ki F todin danki hoach £ trong ky {ding) diimg han £l Si tidn P x - lai
(ddng) Nygdy thing ké i nghia oac te (%ngm) (= HEYH) ||lfm1;] (2) So tien di o chim ilin tw vE vige
{ding) = thanh todn thanh thanh tadn
thanh =y £
chim (3) todn G fodn gic gie, 13i (néu cy
ki thé ket qua
dim phin)
I WPIB22250010 243,300,000, 000 240.80:0,000,000 Lai 2RM04/2025 28/04/2025 2R/0472025 10.5% 12,607 364,385 12.607,364,385

2 VEPIB2225001 | 243,300,000,000 | 240,800,000,000 Goc 2R/04/2025 | 28/04/2025 2E04/2025 10.5% 240,800,000,000 | 240 800,000,000 -

3 VPIH2426000 | 150,000,000,000 | 150,000,000,000 Lai 271062025 | 27/06/20235 277046/ 2025 11% 8,227,397.261 8,227,397.261 - _ a =
4 VPIH2427002 | 250,000.,000,000 | 250,000,000,000 Lai 30732025 INA2025%% | 3132025 1% 6,780,821.918 6,780,821.918 - : B B
L] VPIH2427002 | 250,000,000.000 | 250,000,000,000 Lai 30/62025 30/6:2025 3062025 1% 6,931,506.850 6,931,506.850 = 5

6 YPIL2501 150,000,000,000 | 150,000,000,000 Lai - - - - - - -

*Ngay thanh todn danh r:ghfa la ngay dic kién tra ldi/tra gic theo diéu kién, diéu khodn cua trdi phiéu; ) ) )
Neday thanh todn theo ké hoach [a ngay thanh toan danh nghia da diéu chinh theo lich lam vige {theo nguvén tdc ldv ngay lim viée tiép theo nén ngay thanh todn danh nghia roi
vao ngay nghi);
Ngay thanh todn thue & ld ngay T6 chire phat hanh thuc hién thanh tean gécAdi cho ngindi se hitu trdi phiéu.
** Do ngay 30/03/2023 khéong phai la ngay lam viée nén 16 chire phdt hanh s& thanh todn vao ngay lam viéc fién sau.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN VAN PHU Pic lap — Tw do — Hanh phiic

sé: oL 7Icv-vPI
Viv: Cong bo théng tin vé tinh hinh thue hién
cde cam két voi ngudi so hivu trdi phiéu

Ha Ngi, ngay o Sthang § nam 2025

Kinh giri: Sé giao dich ching khoan Ha Néi (“HNX")

Can cir quy dinh tai Théng tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cia Bo Tai
chinh huéng din ché do cong b thong tin va ché dd bao cdo vé chao bén, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trudng trong nude va chio ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi trudng quoc té, Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Van Pha (tén cii 1a Cong ty
Cb phin Pau tu Vin Phii — Invest) giri ngi dung cong bd thong tin dinh ki vé tinh hinh thyc
hién cac cam két clia doanh nghiép phat hanh déi véi ngudi so hiru trdi phiéu nhur sau:
1. Thong tin doanh nghiép

— Tén doanh nghiép: Céng ty Cé phan Phat trién Bit dong san Van Phu.

— Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sd: 0102702590 do S& Ké Hoach va Piu tu
Thanh Phd Ha Noi cip, ding ky lan diu ngay 12/03/2008 (da duoc sta doi, bo sung).

~ Dija chi tru so chinh: Sé 104 Théi Thinh, Phuong E)érng Pa, Thanh phé Ha Noi

— 86 dién thoai: +84 24 6258 3535. 86 fax giao dich: +84 24 6258 3636  Dia chi
thu dién tu:

— Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép ¢b phan dai ching.
— Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san.
— Mi s thué: 0102702590
2. Ky bdo cdo: ky bdo cdo 6 thang nim 2025 (tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025)
3. Tinh hinh thwe hién quy dinh vé cong bo thong tin theo tirng mi trii phitu
dang con dw ng:

Tinh hinh Tinh hinh thue Tinh hinh Tinh hinh

thye hién hién cong b thye hién thuc hién
& A A = A s - A - A

cong bo thong tin vé vige cong bo cong ho

théng tin mua lai, hodn théng tin bat thong tin

STT | Ma trai phicu | dinh ky (tudn | d6i, chuyén ddi, | thwong (tudn | khéc (tuin
thu/ khong thire hién quyén thi/ khong tha/ khéng

tuin thii) (néu c6) (tufin tuiin thi) tudn thi)
thi/ khong tuin (néu cd)
thu)
VPIB2225001 Tuéan thu Tuén thu ' Tuan thu Tuén tha

2 | VPIH2426001 | Tuan thu Tuan thi Tuinthu | Tudn thi
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3 VPIH2427002 Tuén thu Tuén thu Tuan tha Tuaén thu
VPI12501 Tuin thu Tuén tha Tuén thu Tuan thu

~ Thuyét minh cu thé tinh hinh thyc hién quy dinh vé cong b thong tin:

T chite phat hanh da tudn thu thuc hién quy dinh vé Cong bo thong tin theo cic ma
trai phiéu dang con du ng 6 thang cudi nim, bao gom: Cong bd thong tin dinh ky; cong
bd thong tin v& viée mua lai, hoan doi, chuyén ddi, thue hién quyén (néu c6); Cong b
théng tin bit thuomg; Cong bd théng tin khac (néu cb).

4. Tinh hinh thue hi¢n cdc cam két khic theo timg mi trai phiéu dang con du
no:
Doanh nghiép phat hanh cong bd cu thé vé viée tuan thi cac cam két cia doanh
nghiép phat hanh theo phuong 4n phat hanh va ni dung céng bo théng tin trude dot
phat hanh: Chi tiét theo phu luc 01 dinh kém.

Ching t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung, tinh
chinh xéc ctia thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhdn: NGUOI LAP BAO CAO  NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
-Nhu kinh giri; (XY, ghi 6 ho tén, chite danh)  HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN
-Lww: VT, D3; HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN

/\éugif; 77‘* 7?‘” /ﬂ? f

PRO TONG GIAM BOC

Lim Hoing Lang

AN

NG

<

A

W/




== VANPHU

Phu luc 01: Tinh hinh thwe hién cic cam két khac theo tirng ma trai phiéu dang con dw ng.

(Dinh kém céng vin s6IYCV-VPI ngayel8 thing 8§ ném 2025)

STT

Ma trai
phicu

Ngay phit
hanh

Néi dung

Chi tiét ngi dung

Két qua tuin
thu

VPIB2225001

28/04/2022

(Néu cu thé)

Muc dich phét hanh

Gop von hop tac dau tr theo hop déng hop téc dau tur ky ngly
22/04/2022 giita T chirc phat hanh voi Cong ty TNHH REQ (Giéy
chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 0108465226 ding ky 1in diu ngay
10/10/2018 va thay doi lan 3 ngay 15/01/2021; ¢ tru s& tai Tang 8, s0
36 phé Pai An, Phuong Van Quén, quan Ha Dung, Ha Néi (nay la thay
ddi lan S ngay 01/02/2024; ¢6 tru so tai Ting 5, toa nha vin phong
Fafim A, 19 Nguyén Trdi, Phudng Khuong Dinh, Thanh ph6 Ha Ngi) dé
thuc hién du an Khu nha ¢ thén Dong Yen xa Pong Phong, huyén Yén
Phong, tinh Béc Ninh (theo Quyet dinh so 419!QB UBND ngay
09/09/2020 cua UBND tinh Bic Ninh vé viée phé duyét két qua tring
déu gia quyén sir dung dat du én xdy dung Khu nha & thén Pong Yeén va
Quyeét dinh s6 301/QD-UBND ngay 19/03/2021 ciia Chi tich UBND
tinh Bic Ninh vé viéc phé duyét du an déu tu xay dung Khu nha & thén
Dong Yén, xa Dong Phong, huyén Yén Phong).”

Phén vén gop hop tée déu tu ctia TH chire phat hanh s& duge sir dung dé
thanh todn céc chi phi cho viéc dau tu, thuc hién dy an, khong ngoai trir
viéc b 5ap cic chi phi thuc hién Du an (bao gmn ca oia tri tién sur dung
dit phai ngp) ma cong ty TNHH REQ da sir dung v-:m chi so hitu cua
minh dé thanh todn. Dong thoi cling sir dung nguén tién nay dé thanh
todn cac khoan chi phi, chi phi phit sinh ciia dot phat hanh Trai phiéu.

Tuén tha

Tai
(Néu cu thé)

san bao dam

11.000.000 c6 phiéu VPI tai thoi diém phat hanh

Tuan tha

"Cde théng tin dir an lién quan dén dia ehi dwge can et theo b so phap I di an tai thoi diém phat hanh trdi phiéu déi véi tiemg trdi phiéu twong g,
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Ma trai Ngay phat w o Két qua tuin
STT phiéu hanh Noi dung - Chi tiét noi dung thii
Tk Rinh thanh | oo ool Béo ciofosng bA ibng fin ainh 15 vé ok bink thanh toln o | .. -
toan lai, goc ftrai| ..., .. ..z Pu; Pang han
.1 L 2 14i trai phiéu
phiéu (Néu cu thé)
Cam két mua lai : . . s - £ . " .
trrde hian Cu the tai phuong én phat hanh da cong bo thong tin Tuén thu
Cam két vé chuyén . ,
ddi tréi phiéu King o0
Cac cam két khic
cua doanh nghiép | .. . S ; ; 2 A :
phat hanh (Néu cy I'udn thu cac quy dinh phap luat. Tuan thu
thé)
Gop von theo hgp dong hop tic kinh doanl} s0 2106/2024/HDHT/VPI-
VPBA ngay 21/06/2024 dugc ky ket gira To chire phat hanh va Cong ty
C6 phin Péu tr Van Phi - Bic Ai (ma s6 doanh nghiép: 0114126148}
nham thue hién mot phan cong viée (img tién boi thu‘cmg giai phong mat
bang) theo Hop dongﬁ xdy dung — chuyén giao Dy 4n dau tu Xay dung
Wi phit T doan tuyén két noi tir duong Pham Van Déng dén nat giao Dy an dau tu -
(Néu cu thé) Xay dung doan 1uyun két n6i tir duong Pham Van Pong det}‘ nut giao Tuén tha
thong Go Dua - Quoc 16 1, thanh pho Thu Pure theo hinh thire doi tac cong
tu (Hop déng BT s6 6827/HP-UBND ngay 25/11/2016 dugc ky két g gilia
~
4 | VEH2GUOL | 202024 Uy ban nhan dan thanh pho Ha Chi Minh va Lién danh Cong ty C6 phan
Pau tu HNS Viét Nam — Cong ty C6 phin Pau tu Van Pha - Invest (nay
la Cong ty C6 phén Phat trién Bait dong san Vin Phit) — Céng ty ¢6 phan
Tu vén déau tu xay dung Bic Ai va cac phu luc kém theo) - -
Tai san bao dam 2 :
Tudn tha

(Néu cu thé)

8.000.000 ¢ phiéu VPI tai thoi diém phat hanh

Tinh hinh thanh
todn 121, goc trai
phiéu (Néu cu thé)

Can cir che bao cdo/cdng bd théng tin dinh ky vé tinh hinh thanh toén
gdc, 13i trai phiéu

ba; Duang han

N\ =W 5/
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T 3 = z =
STT “;;ig:‘ Ng:snphhat  Ngi dung Chi tiét ngi dung e ae
Car}’l ReLaa o Cu thé tai phuong én phat hanh da céng b6 thong tin Tuan tha
trude han
Cam két ve chuyén . ,
dbi trai phiéu " | Khong c6
Céc cam ket khac
;}igtd}?;l:}? S?gf(il Tuan tha cac quy dinh phap luat. Tuén thu
thé)
Thanh toan nghia vu tai chinh cua ngudi sir dung dat va dau tu xay ding
mot phan du an Khu d6 thi mai Van Pha, quan Ha Péng “cu thé 1a 6 dat
quy hoach ky higu TT39, TT40 dé xiy dyng nha & lién ké; tai 6 dit P1,
P2 dé lam bai 46 xe; tai 0 dat HTO1 dé xdy dung tram xir Iy nudc thai
ngam, bd tri vuon hoa, ciy xanh...; tai 6 dat X13 dé trong cdy xanh va
Muc dich phat hanh | 1.930 m2 dét 1am duong giao thong (céc 16 q51 néu trén duge goi chung Tudn tha
(Néu cu thé) la <16 dat KDT Van Pha Ha Dong®") theo Quyet dinh cua Cong ty Co phan
Déu tur Vin Phii — Invest (nay 1a Cong ty C5 phan Phat trién Bét dong san
Vin Pha) sb 374/QD-VPI ngay 28/10/2019 viv phé duyet lap du an dau
3 | VPIH2427002 | 30/12/2024 tu cong trinh gara dé xe tai 6 dit P1, nha ¢ thap tang tai 6 dét quy hoach
TT39+40, tram xir 1y nude thai ngam két hop canh quan tai 6 dat quy
hoach HTO1.
Tai san bao dam | 4 600,000 c phiéu VPI tai thoi diém phét hanh Tuén thi

(Néu cu thé)

Tinh hinh thanh
toan lai, goc trai
phiéu (Néu cu thé)

Cin cir cic bao cao/cong bod thong tin dinh ky vé tinh hinh thanh toan
adc, 1ai trai phiéu

bu; biang han

Cam két mua lai
trude han

Cu thé tai phuong dn phat hanh da cong bd thong tin

Tuan thu

Ciie thing tin dw dan licn quan dén dia chi duge edan o thea o so phdp 0 die din wi thoi diem phat hanls irai phicén dof vei timg trdi phicu ticong ing.

AR
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< Mi trai Neay phai_t'_ ! G e P Két qua tuin
STT phiéu hinh Noi dung Chi tiet noi dung thi
4 A A
Cfl m l,(?t vggchuyen Khong co
doi trai phiéu
Céc cam ket khédc
cita doanh nghiep | 1 31 ki cc quy dinh phép ludt Tuén thi
phat hanh (Néu cy GEE SRR 2R
thé)
Co ¢4u lai khoin no cia Té Chire Phat Hanh déi véi ong To Nhur Thiing
Muc dich phét hanh | theo Hop dong vay von so: 2703/HDVV-VPI ky ngay 27/03/2025 gitra Tuén thi
(Néu cu thé) T6 Chirc Phat Hanh véi tu cich & bén vay va éng Té Nhu Thang véi tir
cach la bén cho vay.
Tai san bao dam 1 ¢ 550,000 ¢4 phiéu VPI tai thoi diém phat hanh Tuén thi
(Néu cu thé)
Tinh hinh thanh
toén 1ai, goc trai Chura phat sinh ky thanh toan D; Pring han
4 VPI12501 09/05/2025 | phiéu (Néu cu thé)

Cam két mua lai g . S Eo : R ¢

% Cu theé tai phurong an phat hanh da c¢éng bo thong tin Tuan tha
trude han
Cam két vé chuyén S o
déi trai phiéu Khongeo
Céc cam két khac
cua doanh nghiép , % e : i n ;
phat hinh (Néu cy Tuan tha cac quy dinh phap luat. Tuan thu

| thé)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VAN PHU Pic lip - Ty do - Hanh phiic
36:oL81 /CV-VPI Ha Néi, ngaved Dthing§ nam 2025

V/v: Cong b théng tin vé tinh hinh sir
dung 50 tién thu durge tir viée chao ban trdi
phiéu

Kinh guri: So giao dich chirng khoan Ha N¢i

Can ct quy dinh tai Thong tu 56 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua B Tai
chinh hudng dan ché do cong b thong tin va ché d6 bdo cdo vé chao ban, giao dich
trai phi¢u doanh nghiép riéng lé tai thj trudng trong nude va chio ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truomg qubc té; Cong ty ¢o phin Phat trién Bat dong san Van Phi (tén cii
la: Cong ty C6 phan Dau tu Van Phi — Invest) giri ndi dung cong b théng tin dinh ky
vé viéc str dung s6 tién thu duge tir viée phat hanh trai phiéu ddi véi trdi phiéu con du

no tai bao cdo dinh kém cong van nay.

Ching toi cam két chju hoan toan trach nhigf trude phap ludt vé ndi dung, tinh

chinh xéc cua théng tin ¢ong bo néu trén./.

Noi nhin: NGUOI DAI DIEN THEO PHAP
- Nhu Kinh giei; LUAT HOAC NGUOI bUQC UY
- Luu: VT, D3. QUYE\! HOAC NGUOI bU OC Uy

/
7

50 TONG GIAM BOC

* Tai ligu kem theo:

- Bao cdo tinh hinh si dung $6 tién thu dwoe tie viéc phat hanh trai phi éu doi voi trai
phiéu con due no.

- Bao cao lmh hinh su dung von duge kiém todn theo quy dinh tai khoan 16 B:ere {
Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP béi Céng ty TNHH Kiém todn va dinh gid quoc té.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN VAN PHU Dic lap - Tw do - Hanh phiic

e e B

Ha Ngi, ngay  thang  nam 2025
BAO CAO
Tinh hinh sit dung s tién thu dwoe tir viéc phat hanh trai phiéu —

1. Théng tin doanh nghiép

— Tén doanh nghiép: C3ng ty Co phan Phat trién Bat dgng san Vin Phi.

—  Gidy chirg nhén dang ky doanh nghiép so: 0102702590 theo Gidy chimg nhin
dang ky doanh nghiép do Phong Ding ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghi¢p
— S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi cdp dang ky thay doi lan thir 28 ngay
09/06/2025.

— Dia chi tru so chinh: S& 104 Thai Thinh, Phuong Ddng Pa, Ha Noi

— 86 dién thoai: 024 6258 3535 S6 fax giao dich: 024 6258 3636 Dia chi
thu dién tu:

~ Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép ¢6 phan dai chiing.

— Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh Bat dong san.

— M sb thué: 0102702590
2. Muec dich sir dung sé ti¢n thu dwge tir vi¢e phat hanh trai phiéu
2.1 Trai phiéu ma VPIB2225001

— Can cir phuong an phat hanh trai phiéu da duge phé duyét tai Nghi quyél Hoi
ddng quan tri s6 2704/NQ-HDPQT ngay 27/04/2022. Muc dich sir dung s tién
thu duge tir viée phat hanh trai phiéu, cy thé nhu sau: Gop von hop tac diu tu
theo hop dong hop tac dau tu ky ngay 22/04/2022 giita T chire phat hanh véi
Céng ty TNHH REQ (Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0108465226
dang ky 1an ddu ngay 10/10/2018 va thay déi lan 3 ngay 15/01/2021; ¢6 tru s¢
tai Tang 8, s6 36 phd Pai An, Phuong Van Quan, quin Ha Péng, Ha Noi (nay
la thay doi 1an 5 ngay 01/02/2024; cé tru so tai Téng 5, toa nha vin phong Fafim
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A, 19 Nguyén Trii, Phuong Khuong Dinh, Thanh phd Ha Noi)) dé thye hién du
an Khu nha & thon Dong Yén, x Dong Phong, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh
(theo Quyét dinh s6 419/QD-UBND ngay 09/09/2020 ctia UBND tinh Bic Ninh
vé viée phé duyét két qud tring déau gia quyén str dung dat dyr én xdy dung Khu
nha & thén Déng Yén va Quyét dinh s6 301/QD-UBND ngay 19/03/2021 cua
Chu tich UBND tinh Bic Ninh vé viéc phé duyét du 4n dau tu xay dung Khu
nha ¢ thon Pong Yén, xa Pong Phong, huyén Yén Phong)”.

Phan von gop hop tac dau tu cta To chirc phét hanh s& dugce st dung dé thanh
toan cac chi phi cho viéce dau tu, thue hién du an, khong ngoai trir viée bu dflp
cac chi phi thuc hién Dy én (bao gom ca gia tri tién sir dung déit phai ndp) ma
cong ty TNHH REQ di sir dung von chii s¢ hiru ctia minh dé thanh toan. Pong
thoi ciing sir dung ngudn tién nay dé thanh toan cic khoan chi phi, chi phi phat
sinh cta dot phat hanh Trai phiéu.

Piéu chinh phuong 4n sir dung sd tién thu duge tir viée chao ban tréi phiéu theo
phuong an di dugc phé duyét tai Nghi quyét so 2704/NQ-HPQT ngay
27/04/2022: Khong co.

2.2 Trii phid¢u ma VPIH2426001.

Cén ct phuong an phat hanh trai phiéu da duge phé duyét tai Nghi quyét Hoi
dong quan tri s6 2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024. Muyc dich sir dung so tién
thu duge tir viée phat hanh trai phiéu, cu thé nhw sau: Gép von theo hop déng
hop tac kinh doanh s6 2106/2024/HDHT/VPI-VPBA ngay 21/06/2024 dugc ky
két gitra To chirc phat hanh va Céng ty C6 phan Piu tu Vian Phu - Bic Ai (ma
s6 doanh nghiép: 0314126148) nhim thuc hién mot phan cong viée (img tién boi
thuong giai phong mat bang) theo Hop dong xay dung — chuyén giao Dy én dau
tu Xay dung doan tuyén két ndi tir duong Pham Vin B(}ing dén nut giao Dy én
diu tu Xay dung doan tuyén két ndi tir dudng Pham Van Ddng dén nit giao
thong GO Dua - Qudce 16 1, thanh phé) Tha Dirc theo hinh thie dobi tic cong tu
(Hop d{‘mg BT sb 6827/HD-UBND ngay 25/11/2016 duoc ky két gitta Uy ban
nhan dan thanh ph6é Ho Chi Minh va Lién danh Céng ty C6 phin Dau tu HNS

" Céc théng tin dir an lién quan dén dia chi dwge edn air theo ho so phdp 1Y die an tai thod diém phét hanh wrdi
phiéu déi vor tieng trai phien teemg ing.
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Viét Nam — Cong ty Cé phé"m Piéu tu Vin Phi — Invest (nay la Cong ty Cd phffm
Phat trién Bat dong san Vin Pha)— Céng ty ¢d phan Tu van dau tu xay dung Béc
Ai va céc phu luc kém theo).

—  Diéu chinh phuong 4n str dung s tién thu dugce tir viée chao ban trai phiéu theo
phuong an da duoc phé duyét tai Nghi quyét sb 2106-2/NQ-HPQT ngay
21/06/2024: Khéng co.

2.3 Trii phiéu ma VPIH2427002.

— Can cir phuong én phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét Hoi
dong quan trj sd 2412/NQ-HDPQT ngay 24/12/2024. Muc dich sir dung s tién
thu dugec tir viée phat hanh trai phiéu, cu thé nhu sau: T6 chire phat hanh sir dung
sé tién thu duge tir dot chio ban Trai phiéu dé thue hién thanh toan nghia vu tai
chinh ctia nguoi st dung dét va dau tu xiy dung mot phan dy an Khu dé thi mai
Vin Phu, quin Ha Déng” cu thé 12 6 dit quy hoach ky hiéu TT39, TT40 dé xay
dung nha ¢ lidn ké; tai 6 ddt P1, P2 dé lam bai dd xe; tai 6 dat HTO01 dé xay dung
tram xir 1y nuéc thai ngam, b6 tri virom hoa, ciy xanh...; tai 6 dat X13 dé lrf‘mg
cay xanh va 1.930 m2 ddt 1am duong giao thong (cac 16 dét néu trén duge goi
chung 12 “16 dat KDT Vin Phi Ha Pong’’) theo Quyét dinh ciia Cong ty C6 phdn
Piu tu Vin Pha - Invest (nay la Cong ty Co phﬁn Phét trién Bit ddng san Vin
Phu) s6 374/QD-VPI ngay 28/10/2019 v/v phé duyét liap du an dau tu cong trinh
gara dé xe tai 6 dit P1, nha & thép tE“tng tai 6 dat quy hoach TT39+40, tram xur ly
nude thai ngdm két hop canh quan tai 6 dit quy hoach HTO1.

— Piéu chinh phuong an sir dung sO tién thu duoce tir viée chao ban trai ]Jhiéu theo
phuong dn di dugc phé duyét tai Nghi quyét sd 2412/NQ-HDQT ngaiy
24/12/2024: Khong c¢o.

2.4 Trai phiéu ma VPI12501

— Can ¢t phuong an phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét Hoi
ddng quan tri s6 2804/NQ-HDQT ngay 28/4/2025. Muc dich sir dung s6 tién thu
duge tir viéc phat hanh trai phiéu, cu thé nhu sau: Co céu lai khoan ng cua To

Chirc Phat Hanh ddi véi 6ng Té6 Nhu Thing theo Hop dong vay von sb:

* Cdc théng tin dir dn lién quan dén dia chi dwege edn et theo ho so phdp Iy die dn tai thei diém phdt hanh ordi
[ F ot By s ¥
phiéu doi voi tirng trai phieu uong ng.
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2703/HDVV-VPI ky ngay 27/03/2025 giita Té6 Chirc Phat Hanh véi tur cich 1a

bén vay va 6ng Té Nhu Thing véi tu cach la bén cho vay.

— Diéu chinh Phuong 4n sir dung s tién thu dugc tir viée chao ban trai phicu theo

Phuong 4n da dugc phé duyét tai Nghi quyét sé 2804/NQ-HPQT ngay

28/4/2025: Khong co

3. Tinh hinh sir dung s6 tién thu dwge tir viée phat hanh trai phiéu va tién 4§

gidi ngén s6 tién thu dwge tir viée phat hanh trai phi¢u doanh nghi¢p con du

ng:

— Ky béo cdo: nam 2025 (Tir 01/01/2025 dén 30/6/2025).

3.1 Doi véi doanh nghiép phdt hanh khéng phiii té chire tin dung

Muec dich sir dung s6 Mai
tién thu dwgc tir trai trai

phiéu phiéu

Tinh hinh thuc
té sir dung sb
tién thu dwge tir
vi¢e phit hanh
trai phiéu liy
ké dén ngay
31/12/2024

[

Tinh hinh thyre
- A
té sir dung so

ticn thu dugec tir
viéc phit hanh
trii phiéu tir

ngay 01/01/2025

dén ngay
30/06/2025

| Tinh hinh thyc

té sir dung so
tién thu dwoe tir
viée phat hanh
trii phiéu lay
ké dén ngay
30/06/2025

VND

|

VND

VND

I. | Ddi véi cdc trii phiéu di phat hanh truée ngay Nghi dinh s 65/2022/ND-CP ¢6 hi¢u lwe

Khoan tién chuyén cho
Coéng ty TNHH REQ
theo hop ddng hop tac
kinh doanh s6
01/2022/HPHTDT/VPI- | VPIB2
REQ ngay 22/04/2022 | 22500
vé viéc thue hién du an | 1
Khu nhd & thén Dong
Yén, xa Bong Phong,

huyén Yén Phong, tinh |
Bic Ninh” i

238.434.000.000

238.434.000.000

VPIB2

22500
1

|

Chi phi bdao lanh phat
hanh trai phiéu

4.866.000.000

4.866.000.000

I1.

duw no

Ddi voi cde trdi phiéu phdt hanh tir ngdy Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP c¢6 hi¢u lye va con

" Cac thong tin dw dn lién quan dén dia chi dwege cdn cir theo ha so phdp Iy di dn tai thoi diém phdt hanh trai

phiéu ddi véi tieng trdi phiéu neong ving.
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ST

Muc dich sir dung 56
tién thu dwge tir trii
phiéu

Mi
trai
. A
phiéu

Tinh hinh thue
té sir dung 50
tién thu duge tir
viéce phat hanh
trai phiéu liy
ké dén ngay
31/12/2024

Tinh hinh thue
té sir dung so
ticn thu dwge tir
viéce phat hanh
trai phiéu tir
ngay 01/01/2025
dén ngay
30/06/2025

Tinh hinh thuye
té sir dung 50
tien thu dwge tir
vice phit hanh
trai phicu liy
ké dén ngay
30/06/2025

VND

VND

VND

Gop von theo hop dong
hop tic kinh doanh sd
2106/2024/HEBHT/VPI-
VPBA ngay 21/06/2024
dugc ky két giita To
chirc phat hanh va Cong
ty Co phan Pau tu Vin
Phi - Bic Ai nhim thuce
hién mot phan cong vige
(mg tién boi thuong giai
phéng mit bing) theo
Hop dong xdy dung —
chuyén giao Dy 4n diu
tw Xy ding doan tuyén
két ndi tir duong Pham
Vin Ddng dén mit giao
Dy 4n dau tv Xay dung
doan tuyén két ndi tir
dudng Pham Vin Déng
dén nit giao théng Go
Dua - Qubc 16 1, thanh
phd Thi Pic theo hinh
thirc déi tac cong tu.

VPIH2
42600

150.000.000.000

150.000.000.000

Tam (mg tién cho Cong
ty CP Piau tu va Xiy
dung CGM theo hop
dong s6
1301/2025/HDTT/VPI-

CGM ngay 13/01/2025
vé viée thi céng cong
trinh Gara dé xe tai & dit
quy hoach P1, nha & thﬁp
tang tai & dit quy hoach
TT39. TT40; doan luyén

VPIH2
42700

30.000.000.000

30.000.000.000

-
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ST

Muc dich sir dung s6
tién thu dwge tir trai
phiéu

Ma
trai
phiéu

Tinh hinh thue
té sir dung so
tién thu dwgrc tir
vi¢c phat hanh
trai phiéu lay
ké dén ngay
31/12/2024

Tinh hinh thwe
1é sir dung s6
tién thu dwoc tir
viéc phat hanh
trii phiéu tir
ngay 01/01/2025
dén ngay
30/06/2025

Tinh hinh thue
té sir dung so
tién thu duge tir
viée phit hanh
trdi phiéu lay
ké dén ngay
30/06/2025

VND

VND

VND

cong hop thodt nudc
dong lve, canh quan tai 6
dat quy hoach HTO1 v
Phu luc s6 03 ngay
1301/2025/HDTT/VPI-
CGM ngay 13/01/2025

Nop tien sir dung dat
theo thong bao
13406/TB-CCTKVO1-

QLD ngay 14/405/2025

VPIH2
42700

217.611.589.075

217.611.589.075 |

Thanh toan
Cong ty TNHH T-Build
Viét Nam goi thau thiét
ké ban vé thi cong két
cdu diéu chinh va du
toan phan két cdu cong
trinh Gara dé xe tai 6 dit
quy hoach P1, nha & thép
tang tai 6 dit quy hoach
TT39, TT40; doan luyén
céng hop thoat nuoc
dong lue. canh quan tai 6
dat quy hoach HTO1

tien cho

VPIH2
42700

291.621.268

291.621.268

Thanh toan hgp dong
vay von s6 2703/HDVV-
VPl ngay 27/03/2025
gitta Coéng ty C6 phan
Phat trién Bat dong san
Véan Phu va 6ng Té Nhu
Thing

VPI12
501

Chua phat hanh

150.000.000.000

150.000.000.000 |

Tong (I +11)

393.300.000.000

397.903.210.343

1

791.203.210.343 |
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Chiing t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phép ludt vé ndi dung. tinh chinh

xac cua thong tin céng bo néu trén./.

NGUOI LAP BAO CA NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT
,G _UH = ,C = HOAC NGUOI BPUQC UY QUYEN
(Ky. ghi r6 ho tén. chirc danh) HOAC NGUOI DUGC UY QUYEN

PHO TONG GIAM BOC



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
BAT DONG SAN VAN PHU

Bao cdo tinh hinh sir dung von tir cac dot phat hanh trai phiéu
rieng 1& dbi voi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001,
VPIH2427002, VPI12501 tinh d&n ngay 30 thang 06 n&m 2025

(D4 dwoc kiém toan)




MUC LUC

Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 2.4
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 5-6
BAO CAO TiNH HINH S’ DUNG THU BU'Q'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE 7-16
poOI vl TRAI PHIEU VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 TINH BEN
NGAY 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH S’ DUNG VON THU BUQC TU PHAT HANH 17 -19

TRAI PHIEU RIENG LE POl vOI TRAI PHIEU VPIB2225001, VPIH2426001,
VPIH2427002, VPI112501 TINH DEN NGAY 30/06/2025

Ty
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=
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Théi Thinh, phwéng Béng Ba, thanh phd Ha Noi

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C& phan Phat trién Bat ddng san Van Phu (sau day goi tat 1a “Céng ty")
trinh bay b&o cao ctia minh cling véi Bao cao tinh hinh sl dung vén thu duwoc tir phat hanh trai
phiéu rieng 1& dbi voi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén
ngay 30 thang 06 nam 2025 va thuyét minh Béo céo tinh hinh s dung vén thu duoc tir phét hanh
trai phiéu déi véi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30
thang 06 nam 2025 (sau day goi chung la Bao c&o tinh hinh si¥ dung vén thu duwoc tir phat hanh trai
phiéu).

Théng tin chung

Cong ty C& phan Phat trién BAt dong san Van Phua (“Cong ty") 1a cong ty ¢b phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam, Giay Chirng nhan Déng ky Doanh nghiép 56 0102702590 do
S& Ké hoach va DAu tw Thanh phé Ha Noi cp ngay 12 thang 3 ndm 2008 va cac Giay Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép digu chinh sau d6, v6&i lan diéu chinh gan nhat 14 1an thir 28 do Sé& Tai chinh
thanh phd Ha N6i cap ngay 09 thang 06 nam 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai 104 Thai Thinh, phuong Béng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

Vén digu Ié: 3.200.495.770.000 VND.
Vén thue gop: 3.200.495.770.000 VND.
S6 lweng cd phiéu: 320.049.577 cb phiéu.
Ménh gia: 10.000 VND/ C6 phiéu.
Ma chi¥ng khodn: VPI

Linh virc kinh doanh clia Cong ty 1a tw vén d4u te, xay duwng, phat trién, kinh doanh bat déng san va
cung cép dich vu luu tri.
Céc thanh vién ciia Hi ddng quan trj, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién Hai déng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Tong Giam doc clia Cong ty trong ky lap
bao c4o va cho dén thei diém lap bao cao nay bao gom:

Hoi déng quan trj
Ho va tén Chivc vy Ngay bd nhiém/Mién nhiém
Ong Té Nhu Toan Chdi tich HBQT
Ong T6 Nhu Thang Phé Ch tich
Ba Nguyén Diéu Tu Phé Cha tich
Ong Triéu Hivu Dai Pho6 Ch tich B& nhiém ngay 23 thang 04
Z nam 2025
Ba D6 Thi Thanh Phuong Thanh vién
Ong Pham Héng Chau Thanh vién
Ong Trinh Thanh Hai Thanh vién déc lap
Ong Nguyén Thai Son Thanh vién dgc lap
Uy ban kiém toan
Ho va tén Chirc vu
Ong Trinh Thanh Hai Ch tich Uy ban kiem toan
Ba Bé Thj Thanh Phuwong Phé ch tich Uy ban kiém toan
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phurong Béng Ba, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/Mi&n nhiém

Ong Pham Hdéng Chau Tong Giam doc BG nhiém ngay 06/06/2025

Ong Triéu Hiru Dai Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 06/06/2025

Ong Té Nhw Thang Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 23/04/2025
thwéng trire

Ong Pham Hbéng Chau Pho Tdng Giam déc B& nhieém TGP tir ngay

06/06/2025

Ong Vi Thanh Tuén Phé Téng Giam dbc

Ong La&m Hoang Bang Phé Téng Giam déc

Ong Pham Hong Long Pho6 Tong Giam déc B nhiém ngay 14/01/2025

Ong Nguyén Hung Cuéng Pho Téng Giam dbc B6 nhiém ngay 14/01/2025

Ba Phan L& My Hanh Pho Téng Giam dbc B nhiém ngay 13/05/2025

Pai dign phap luat

Nguoi dai dién theo phap luét clia Cong ty tir ngay 01/01/2025 dén thai diém lap bao céo nay nhw

sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay thang

Ong Té Nhu Toan Cha tich HDQT

Ong T6 Nhw Thang Pho chu tich HDQT

Ong Pham Héng Chau Téng Giam dbe Tir ngay 06/06/2025
Ong Triéu Hiru Dai Téng Giam doc Pén ngay 06/06/2025

Ong Lam Hoang Bang - Phé Téng Giam déc dwoc 6ng To Nhw Thang dy quyén ky bao céo tinh
hinh sir dung vén thu dwoc tr phat hanh trai phiéu trai phiéu dbi véi trai phieu VPIB2225001,
VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30 thang 06 nam 2025 theo gidy Gy quyén

s6 37/GUQ-VPI ngay 03/06/2024. 54
N¢
3. Kiém toan vién NK
€éng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh kiém toan Bao céo tinh hinh st dung Lﬁ
vén thu dugc tir phat hanh trai phiéu rieng 1€ Gbi v6i tréi phieu VPIB2225001, VPIH2426001, o
VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30 thang 06 nam 2025 cda Cong ty. -
I.‘
4. Céac sy kién phat sinh sau ngay ldp Bao cao tinh hinh s dung von thu dwec tiv phat hanh 4
trai phiéu

Ban Téng Giam déc Céng ty khdng dinh, khéng co6 sy kién nao phat sinh sau ngay lap bao cao tinh
hinh st dung vén can dwoc thuyét minh trén bao cao tinh hinh st dung von thu duoc tir phat hanh
trai phiéu dbi véi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30
thang 06 nam 2025.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phuwéng Béng Ba, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BDOC

5. Céng bb trach nhigm cua Ban Téng Giam dbc déi véi Bao cao tinh hinh sir dung vén thu
dwoec tir phét hanh trai phiéu

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thi cac yéu cdu clia Thong tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 nam 2020 hwéng dan cong bd théng tin trén thj tredng ching khoan, Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh v& chéo ban, giao dich tréi phiéu Doanh
nghiép riéng 18 tai thj tredng trong nwéc va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thj trwdng Quoc té;
nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 stra déi, bb sung mdt s6 diéu cda Nghi
dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu
Doanh nghiép riéng I& tai thi trweéng trong nwdre va chao ban ftrai phiéu Doanh nghiép ra thi treeng
Quéc t&; nghi dinh sb 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 03 nam 2023 sira ddi, bd sung va ngung higu
e thi hanh mét sé didu tai ca Nghi dinh quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu Doanh nghiép
riéng |& tai thi treong trong nwdc va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thj truérng Quéc té; Théng
tw sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 huéng dan nghi dinh s0 153/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 nam 2020; Théng tw s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 hwéng dan cong bo
théng tin va ché d6 bao cdo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I8 tai thj trrong
trong nuwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thj trung quéc té va cac quy dinh phap Iy lién
guan khac.

6. Phé duyét bao cio tinh hinh st dung vén thu dwgc tiv phat hanh trai phiéu

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cao tinh hinh st dung vén thu duwgc tir phat hanh tréi phigu trai
phiéu rieng 18 déi vai trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén
ngay 30 thang 06 nam 2025 dinh kém, va cam két rng bdo cdo ndy cdo nay da phan anh trung
thuc va hop ly vé tinh hinh stk dung von thu dugrc tir phat hanh trai phiéu clla Cong ty.

Thay méat Ban Téng Giam déc,

LAM HOANG DANG
Phé Téng Giam déc

Ha Noi, ngay 20 thang 08 nam 2025

\= )

=

1 s

Il




Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Québc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]v]

AUDIT AND VALUATION

Sé: 2307/2025/BCV/IAV

BAO CAO KIEM TOAN BPOC LAP

Kinh gtri: Quy trai chu, .
H6i déng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam ddc
Céng ty C6 phan Phat trién Bat ddng san Van Phii

Chuing téi da kiém toan B&o céo tinh hinh st dung vén thu dugc tir cac dgt phat hanh trai phiéu
riéng 1& ddi véi trai phiéu con VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay
30 thang 06 nam 2025 cla Cong ty C6 phan Phat trién Bat déng san Van Phu (goi tét 1a "Cong ty")
dwec lap ngay 20 thang 08 nam 2025 va cac thuyét minh Béo céo tinh hinh st dung von thu dwgc
tir phat hanh trai phiéu (sau day duoc goi chung 1a "Bao céo tinh hinh st dung vén thu dugc tir
phat hanh trai phiéu”) dwoc trinh bay t trang 07 dén trang 19 kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc I4p va trinh bay trung thirc va hep ly Bao cao
tinh hinh st dung von trai phiéu phu hgp véi thuyét minh sé 3 — Co s& lap va muc dich st dung
bdo c&o tinh hinh s dung von thu duoc tir phat hanh trai phiéu va chju trach nhiém vé kiém soét
ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bdo cho viéc 1ap va trinh bay Béo céao
tinh hinh st dung vén trai phiéu khéng cé sai sét trong yéu do gian lan ho&c nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chang t6i la dwa ra y kién vé& Béo cdo tinh hinh s dung vén thu dwoc tir phat
hanh trai phiéu clia Céng ty dwa trén két qua clia cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan
theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muwc nay yéu clu chung toi tuan thi chudn
mirc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thic hién cubc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viéc ligu Bao cdo tinh hinh st dung von thu dwoc tir phat hanh trai
phiéu cia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thirc hién cac thl tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cé4c sb litu va thuyét minh trén Bao céo tinh hinh st dung vén. Céc thi tuc kiém toan dwoc lwa
chon dua trén xét doan cla kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong Bao
cao tinh hinh str dung von do gian lan hoac nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rli ro nay, kiém
toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tinh
hinh st dung vén thu duoc ti phat hanh trai phiéu trung thuwe, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém
todn phi hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla
kiém soat ndi by clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hep cda cac
chinh séach ké toan dwoc &p dung va tinh hop ly clia cac worc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao céo tinh hinh st dung von trai phiéu.

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap duoc la day dd va
thich hop lam co sé cho y kién kiém toan cda ching téi.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phwang Van Phic, Quan Ha Bong, Thanh phé Ha Noi
A-TT5 -3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Van Phuc Ward, Ha Dong District, Hanci City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia chiing téi, Bao cao tinh hinh s dung vén thu dwoc tir cac dot phat hanh phiéu
riéng 1& ddi véi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30
thang 06 nam 2025 kém theo clia Cong ty C6 phan Phat trién Bat dgng san Van Phu da phan &nh
trung thwc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh st dung vén trai phiéu, phu hop voi
Thuyét minh s 3 — “Co s& 1ap va muc dich s& dung bdo c&o tinh hinh st dung vén trai phieu” phan
Thuyét minh bao cao tinh hinh st dung von thu dwec tir phat hanh trai phiéu va cac quy dinh phap
ly lién quan khac.

Vén dé cin nhdn manh

Chung téi xin lwu y ngudi doc dén Thuyét minh sé 3 — Co s& lap va muc dich s& dung bao cao tinh
hinh stz dung vén thu dwoc tir phat hanh trai phiéu, phan thuyét minh Bao céo tinh hinh st dung
vén mb ta co s& lap bdo cao ma Coéng ty ap dung trong viéc lap Bao cdo tinh hinh s dung von:
B&o c4o tinh hinh stv dung vén trai phiéu nay duoc Iap dé st dung cho muc dich cong bé thong tin,
bao céo co quan quan Iy Nha nwéc, cac tréi chd s& hiru trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001,
VPIH2427002, VPI112501 va b sung trong cac hd so phat hanh trai phiéu mai cda Cong ty theo quy
dinh clia Phap luat hién hanh. Vi thé, Bo céo tinh hinh st dung vén nay c6 thé khéng phu hop dé
st dung cho bat ky muc dich khac.

Chung i ciing xin leu ¥ ngwoi doc dén Muc 1 - Thong tin chung vé dot phét hanh, trén Bao cao
tinh hinh st dung von, ngay ddo han clia cac trai phieu VPIB2225001 la 28/04/2025, trai phiéu
VPIH2426001 la 27/06/20286, trai phiéu VPIH2427002 la ngay 30/12/2027 va trai phiéu VP112501
ngay 09/05/2028 do d6 chung téi khéng dua ra y kién vé kha nang thanh toan gbc trai phiéu.

VAn d& nhan manh nay khéng lam thay di y kién kiém toan cla ching toi.

DWPONG VAN THIEU NGUYEN PHIYONG THUY

Phé Giam déc Kiém toan vién

Gidy CN DKHN kiém toan sé: 5353-2025-283-1 Gidy CN DKHN ki&m toan sé: 4567-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA

QUOC TE

Ha Noi, ngay 20 thang 08 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phuong Dépg Pa, thanh phd Ha Noi . i . i N
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Péi vai trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

1. Théng tin chung vé cac dot phat hanh

1.1 Trai phiéu VPIB2225001

Két qua dot phat hanh tréi phiéu VPIB2225001 ngay 28/04/2022 nhw sau:

Ma tréi phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

Sé lwgng trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu dugc

Chi phi bo Ianh phat hanh trai phiéu
S4 tién thuan tie dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thiec trai phiéu

Lai suat danh nghia

Té chirc tw van hd so chao ban va bdo
l&anh phat hanh

Dai ly dang ky Iuwu ky thanh toan va quan
ly chuyén nhugng

Dai ly quan ly TSBD

Tai san bao dam tai theri diém phat hanh

VPIB2225001

Trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chirng quyén va
co6 tai san bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng &

2.500 trai phiéu
250.000.000.000 VND
243.300.000.000 VND
4.866.000.000 VND
238.434.000.000 VND
28/04/12022

28/04/2025

Hinh thirc bt toan ghi sb
Lai suat co dinh 10,56%/nam

Cong ty TNHH Chirng khoan ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam ("VCBS")

Cong ty TNHH Ching khoan ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viet Nam

Ngan hang TMCP Ngoai thuong — chi nhanh Ha Noi

Bén Bao Dam thé chap cho Bai ly nhan tai san bao dam
cac tai san 1& 11.000.000 (mwdi mot triéu) cd phan cbd
doéng do Cong ty Cb phan Pau tu Van Phu — Invest (Nay
la Cong ty Cé phan Phat trién Bat dong san Van Phu)
phét hanh thudc s& hiru cla éng To6 Nhw Toan dang dugc
Itru ky tai VCBS (“Cé Phan Thé Chap Ban Dau") va céc tai
san, quyén tai san phat sinh t& va/hosc lién quan dén cd
phan thé chap ban dau nhw dwoc quy dinh cu thé trong
céc diéu kién trai phiéu va hop déng thé chap céc ¢b phén
thé chap ban dau do.

Ty 1& Bao Bam luén duwoc duy tri khéng thap hon 200%
(Hai tram phéan tram) tai cac théi diém x&c dinh gia trj Tai
San Bao bam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phuong Béng Pa, thanh phé Ha Noi . , X

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BU'Q'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Péi vai trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

1.2 Trai phiéu VPIH2426001

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024 nhw sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thiec phéat hanh

S6 Iwonag trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu duoc

Sé tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thie tréi phiéu

Lai suat danh nghia

Té chirc tw van hd so chao ban, dong
theri 1a Pai ly phat hanh va dai dién chi
s& heru trai phiéu

Dai ly quan ly TSBD

Tai san bao dam tai théri diém phét hanh

VPIH2426001

Trai phiéu knéng chuyén ddi, khong kém chieng quyén va
c6 tai san bao dam
100.000.000 VND/tr4i phiéu

Chao ban riéng lé
1.500 trai phiéu

150.000.000.000 VND
150.000.000.000 VND
150.000.000.000 VND
27/06/2024

27/06/2026

Hinh thirc bit toan ghi s6

Lai suét két hop 1ai suét cé dinh va lai suat tha ndi, dwoc
xac dinh nhu sau:

Lai suét cd dinh dwoc ap dung cho 02 (hai) ky tinh 1ai dau
tién la 11%/nam;

Lai suat ap dung cho céc ky tinh 13i tiép theo sau 02 (hai
ky) tinh 1ai du tién 1a 1ai suat tha ndi va dwoc xac dinh
theo cong thirc: Lai sudt = L&i suat tham chiéu + 4%/nam.
Céng ty TNHH Chitng khoan ngén hang TMCP Ngoai
thueong Viét Nam

Ngén hang TNHH Indovina - Chi nhanh Thién Long

Vao hodc vao treée ngay phat hanh, dé dam bdo Nghia
Vu Trai Phiéu clia Té chlrc phat hanh, Bén Bdo Bam thé
chap cho Dai ly quan Iy tai san bdo dam Ia 8.000.000 (tam
triéu) ¢b phan cé déng do Céng ty Cé phan Dau tu Van
Phu — Invest (Nay la Céng ty Cé phan Phat trién Bat déng
san Van Phu) phat hanh thudc s& hiru cia Bén bao dam
dang dwoc Iwu Ky tai VCBS (“Cé Phan Thé Chap Ban
Dau"); bat ky lgi tirc, quyén, loi ich phat sinh tir va lién
quan t&i toan bd CO phan bdo dadm ban dau; va bat ky lgi
ttrc, quyén, loi ich phat sinh tir va lién quan t&i tai san
hinh thanh theo quy dinh cla van kién bao dam.

Ty 1é Bio Dam ludn duoc duy tri khong thdp hon 100%
M@t tram phéan tram) tai cac thoi diém xac dinh gia tr Tai
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phueng Béng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BU'QC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Déi voi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

Tai séan bao ddm tai ngay 30/06/2025

1.3 Trai phiéu VPIH2427002

San Bao bam.

Bén Béo Dam thé chép cho Dai ly nhén tai sén bdo dam
cac tai san la 9.600.000 (Chin triéu sau tram) cb phén cb
dong do Cong ty Cé phan Péu tw Van Phu — Invest (Nay
la Céng ty CH phan Phét trién Bat dong san Van Phu)
phat hanh thuéc s& hlru cla Bén Bao Bam dang duoc
Iy ky tai VCBS.

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIH2427002 ngay 30/12/2024 nhu sau:

M4 trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thivc phat hanh

Sé lwgng trai phiéu phat hanh
Gia tri phéat hanh

Sé tién thu duoc

S6 tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thirc trai phiéu

Lai suét danh nghia

Té chirc tw van hd so chao ban, dai ly
quan ly TSBD dbng théi la Dai ly phat
hanh va dai dién chi s& hiru tréi phiéu

Tai san bdo dam tai thei diém phat hanh

VPIH2427002

Trai phiéu khéng chuyén ddi, khong kém chirng quyén va
c6 tai san bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng l&
2.500 trai phiéu

250.000.000.000 VND

250.000.000.000 VND

250.000.000.000 VND

30/12/2024

30M12/2027

Hinh thirc bat toan ghi s6 va/hoac dir liéu dién tdé

L&i suat két hop 14 suat cb dinh va 1ai sudt tha ndi, duoc
xac dinh nhw sau:

Lai sudt cb dinh dwoc ap dung cho 04 (bdn) ky tinh lai dau
tién 1a 11%/ném;

Lai suét ap dung cho céc ky tinh |&i tiép theo sau 04 (bdn
ky) tinh 1ai d4u tién 14 1ai suét tha ndi va dugc xac dinh
theo cobng thirc: Lai suat = Lai suat tham chiéu +
4,5%/mnam.

Céng ty CP Chirng khoan SSI — Chi nhanh Ha Nai

Tai san bao dam ban dAu 14 14.000.000 cb phan phd
théng (Béng chir: Mudi bdn triéu cd phan phd théng) da
duoc phat hanh, thanh toan day dd, dang lwu hanh, niém
yét va ty do chuyén nhugng clla Cong ty CP Bau tv Van
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phuéng Béng Da, thanh phd Ha Noi i S ) A

BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON THU BU'Q'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Béi voi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

Tai san bao dam tai ngay 30/06/2025

1.4 Trai phiéu VPI12501

Phu Invest (Nay la Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong
san Van Phu) va cac quyén va lgi ich lién quan thudc s&
hitu hgp phap clia Céng ty C6 phan Dau tw THG Holdings
va Ba Lé Chau Giang.

Bén Bao Dam thé chap cho Dai ly nhan tai san bao dam
cac tai san 1a 14.000.000 (Mwéi bén triéu) cd phan co
déng do Céng ty Cé phan Dau tw Van Phu — Invest (Nay
la Céng ty Co phén Phat trién Bét dong san Van Phu)
phat hanh thudc s& hiru cia Bén Bdo Pam dang duogc
Ieu ky tai VCBS,

K&t qua dot phét hanh trai phiéu VPI12501 ngay 09/06/2025 nhu sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

S6 Iwong trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu duoc

S6 tién thuan t dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thiec trai phiéu

Lai suét danh nghia

Té chirc tw van hd so chao ban, dai ly
quan Iy TSBD ddng thoi 1a Dai Iy phat
hanh va dai dién chl s& hiru trai phiéu
Tai san bdo dam tai thei diém phat hanh

VPI12501

Trai phiéu khéng chuy&n ddi, khong kém chirng quyén va
co tai san bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng lé

1.500 trai phiéu

150.000.000.000 VND

150.000.000.000 VND

150.000.000.000 VND

09/05/2025

09/05/2028

Hinh thirc but todn ghi sé va/hoac dir liéu dién td

Lai suat két hop 1ai sudt cd dinh va lai suat tha ndi, duoc
xac dinh nhu sau:

L& suat ap dung cho 02 (hai) ky tinh lai dau tién la:
10,5%/nam;

Lai suat ap dung cho cac ky tinh 13i tiép theo: Tong cla
4 5%/nam va lai suat tham chiéu tai ngay xac dinh |ai suat
ctia ky tinh I&i @6 nhung khong thdp hon 10,5%/nam.
Cong ty C& phan Chirng khoan VPBank

Tai sén bdo dam |4 6.250.000 cb phan (Bang chir: Sau
triéu hai tram nadm muei nghin) da dueoc phat hanh, thanh
toan day da, dang lwu hanh, niém yét va tw do chuyén
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phuéng Bong Da, thanh pho Ha Noi o ) :
BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUQ'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Péi vevi trai phidu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

nhugng clia Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san
Van Pha thude s& hiru hop phap cla ong To Nhw Toan —
Chu tich HBQT.,

Tai san bao dam tai ngay 30/06/2025 © Bén Bdo Dam thé chap cho Bai ly nhan tai san bao dam
céac tai san 1a 6.250.000 (Sau trigu hai trdm nam muoi) cd
ph&n Cong ty Cé phén Phat trién bat dong san Van Phu
phat hanh thugc s& hiru cla Bén Bao Bam dang dugc
Iwu ky tai VPBS.

2. Phwong an str dung sé tién thu dwec tir cac dot phat hanh trai phiéu
24 Tréi phiéu VPIB2225001 phat hanh ngay 28/04/2022

Theo Nghi quyét sé 2704/NQ-HDQT ngay 27/04/2022, Hoi dong Quén tri Cong ty Cé phén Bau tv Van
Phi — Invest (Nay 1a Céng ty C& phan Phat trién Bat dong san Van Phu) thong qua myc dich va phuong an
st dung vén huy dong tir dot phét hanh trai phiéu véi ndi dung nhu sau: S& dung s tién thu duoc tir viec
phat hanh Trai phiéu dé thuc hién churong trinh dau tu cda T4 chirc phat hanh.

Cu thé: Gop vén hop tac du tu theo hop ddng hop tac dau tw ky ngay 22/04/2022 gilra T4 chirc phat
hanh véi Cong ty TNHH REQ (Gidy chirng nhan) dang ky doanh nghiép s6 0108465226 dang ky lan dau
ngay 10/10/2018 va thay ddi 1&n 3 ngay 15/01/2021; b tru so tai Tng 8, s6 36 phdé Dai An, Phudng Van
Quéan, quan Ha Dong, Ha Néi (nay la thay ddi lan 5 ngay 01/02/2024; co tru s& tai Tang 5, toa nha vén phong
Fafim A, 19 Nguy&n Trai, Phudng Khurong Binh, Thanh phd Ha Nbi) dé thuc hién duw an Khu nha ¢ thén
Péng Yén, xa Dong Phong, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh (theo Quyét dinh s6 419/QD-UBND ngay
09/09/2020 ciia UBND tinh Béc Ninh vé viec phé duyét két qua trung dau gia quyén st dung dat dy an xay
dung Khu nha & thon Bong Yén va Quyét dinh s6 301/QB-UBND ngay 19/03/2021 clia Cha tich UBND tinh
Béc Ninh vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung Khu nha & thon Béng Yén, xa Dong Phong, huyén Yén
Phong).

Phan vén gop hop tac dau tw cla Té chirc phat hanh sé dwoc sl dung dé thanh toan cac chi phi cho
viec ddu tw, thuc hién dw an, khéng ngoai trir viéc bu dap cac chi phi thuc hién Dy an (bao gbm ca gia tri tién
s dung dAt phai nép) ma cong ty TNHH REQ da s& dung von chi s& hiru cta minh dé thanh toan. Pong
thei cling s dung nguén tién nay d& thanh toan cac khoan chi phi, chi phi phat sinh cla dot phat hanh Trai
phiéu.

2.2 Trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024

Theo nghi quyét sé 2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024, Hoi dong Quén tri Cong ty Cé phan Péu tw
V&n Phi — Invest (Nay & Cong ty C5 phan Phat trién Bat dong san Van Phu) thdng qua muc dich va phurong
an st dung vén huy dong tir dot phét hanh tréi phiéu voi cac ndi dung nhu sau: sk dung sb tién thu dwoc tir
dot phat hanh trai phiéu dé thuc hién chuong trinh, dw an dau tw cla t6 chire phat hanh.

Cu thé: Gép vén theo hop ddng hop tac kinh doanh sb 2106/2024/HPHT/VPI-VPBA ngay 21/06/2024
duoc ky két gira Té chire phat hanh va Céng ty C6 phan Dau tw Van Phu - Bac Ai (ma sb doanh nghiép:
0314126148) nham thure hign mét phan cong viec ((ng tién bdi thireing gidi phong mét bang) theo Hop dbéng
xay dung — chuyén giao Dy an dAu tw Xay dung doan tuyén két ndi tir duong Pham Vén Bong dén nut giao
Di 4n dAu tw Xay dung doan tuyén két ndi tir dwong Pham Van Bong dén nut giao thong Go Dua - Quéc 16
1, thanh phd Tha D theo hinh thire d6i tac cong tw (Hop dong BT so 6827/HD-UBND ngay 25/11/2016
duoc ky két gitra Uy ban nhan dan thanh phé HG Chi Minh va Lién danh Céng ty C6 phan Bau tw HNS Viét
Nam — Cang ty C& phan Dau tu Van Pha — Invest (Nay la Céng ty Co phan Phat trién Bt dong san Véan Phu)
— Céng ty cd phan Tu vén dau tw xay dung Bac Ai va cac phy luc kem theo).
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phudng Dong Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TiNH HINH SUf DUNG VON THU BUQC TW PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
D6 voi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

2.3 Trai phiéu VPIH2427002 ngay 30/12/2024

Theo nghj quyét s6 2412/NQ-HDQT ngay 24/12/2024, Hoi déng Quén tri Cong ty Co phan Dau tw Van
Phu — Invest (Nay la Céng ty C& phan Phat trién Bat ddng san Van Phu) théng qua muc dich va phwong én
st dung vén huy ddng tir dot phat hanh trai phiéu voi cac ndi dung nhw sau: Toan bo sé tién thu duoc tir dot
phat hanh Trai phiéu sé dwoc stk dung dé thuc hién chuong trinh, dy an dau tw cia T Chire phat hanh phu
hop v&i quy dinh cla phap luat.

Cu thé: Té chirc phat hanh st dung s6 tién thu dwoc tir dot chao ban Trai phiéu dé thuc hién thanh
toan nghia vy tai chinh clia ngudi s» dung Gat va diu tw xay dwng mét phén dy an Khu dé thi méi Van Phu,
quan Ha Péng cu thé 1a 6 dat quy hoach ky hiéu TT39, TT40 dé xay dung nha & lién ké; tai 6 dat P1, P2 dé
lam bai db xe: tai 6 dat HTO1 dé xay dung tram x Iy nwéc thai ngam, bé tri vwan hoa, cay xanh...; tai 6 dat
X13 dé tréng cay xanh va 1.930 m? dat lam dwong giao thong (cac 16 dat néu trén dwoc goi chung la “I6 dat
KDT Van Pha Ha Bong”) theo Quyét dinh ctia Céng ty Cé phan Phat trién Bt dong san Van Phu sé 374/QB-
VP! ngay 28/10/2019 viv phé duyét lap dy &n dau tw céng trinh gara dé xe tai 6 dat P1, nha & thap tang tai 6
d4t quy hoach TT39+40, tram x{ Iy nwoc thai ngam két hop cénh quan tai 6 dat quy hoach HTO1.

2.4 Trai phidu VPI12501 ngay 09/05/2025

Theo nghi quyét sé 2804/NQ-HDQT ngay 28/04/2025, Hoi déng Quan fri Cong ty Cb phan Phat trién
BAt dong san Van Phu théng qua muc dich va phwong an st dung vén huy dong tir dot phat hanh trai phiéu
véi cac néi dung nhu sau: Toan bo sé tién thu duoc tir dot phat hanh Trai phiéu sé duoc sl dung dé co cau
lai no clia T& chirc phat hanh. Cu thé 14 thanh toan khodn vay ngén han cia Té chirc phat hanh.

Cu thé: Td chirc phat hanh sé tién thu dwoc tir dot chao ban trai phiéu co chu lai khodn ng cua To
chirc phat hanh dbi voi 6ng Té Nhu Théng theo hop ddng vay von sb 2703/HDVV-VPI ky ngay 27/03/2025
gitra T6 chirc phat hanh vai tu cach |a bén vay va éng T6 Nhw Théng véi tu cach |a bén cho vay.

3. Tinh hinh thu tién, mua lai trai phiéu
3.1  Trai phiéu VPIB2225001 ngay 28/04/2022

3.1.1  Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu ti&n tir trai phiéu rigng & VPIB2225001 nhw sau:

STT | Naaymmanuan | SO T Oee | s (D) | duge (IND)
1 28/04/2022 190.500.000.000 3.810.000.000 186.690.000.000
2 29/04/2022 17.600.000.000 352.000.000 17.248.000.000
3 09/05/2022 24.700.000.000 494.000.000 24.206.000.000
4 19/05/2022 5.500.000.000 110.000.000 5.390.000.000
5 19/05/2022 5.000.000.000 100.000.000 4.900.000.000

Téng cong 243.300.000.000 4.866.000.000 238.434.000.000

3.1.2  Tinh hinh mua lai trai phiéu

Tinh dén ngay 30/06/2025, tinh hinh mua lai, thanh toan tréi phiéu VPIB2225001 nhw sau:
12
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phurng Béng Da, thanh phd Ha Noi _ o -
BAO CAO TINH HINH S DUNG VON THU BU'O'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Péi v&i trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

STT Noi dung So tien (VND) Ngay mua lai
1 Duw no dau ky thu dwoc tir dot phat hanh tréi phiéu 243.300.000.000
2 Sé tién mua lai trai phiéu treée han (*) 2.500.000.000 02/05/2024
3 Sé tién thanh toan trai phiéu tai ngay dao han 240.800.000.000 | Ngay 28/04/2025
4 Dw no trai phiéu tai ngay 30/06/2025 0

[31=[1]-[2]

(") Theo Gidy dé nghi phong tda va dang ky ban lai trai phiéu cho to chirc phat hanh cla trai chd ngay
15/03/2024, sé lwong dang ky ban lai: 25 trai phiéu va theo Cong van sb 99/CV-VPI ngay 24/04/2024 cla
Cong ty Cb phan Pau tw Van Phu — Invest (Nay la Cong ty C5 phan Phét trién Bat dong san Van Phu) vé viéc
thanh toan tién mua lai trai phiéu trwée han,

3.2 Trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024

3.21

Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién tir tréi phiéu riéng 1& VPIH2426001 nhw sau:

STT Ngay nhan tién $4 tién thu dworc (VND)
1 26/06/2024 38.000.000.000
2 27/06/2024 112.000.000.000
Téng cong: 150.000.000.000

3.2.2

Tinh dén ngay 30/06/2025, céng ty chwa thuc hién mua lai trai phiéu.

Tinh hinh mua lai trai phiéu

3.3 Trai phiéu VPIH2427002 ngay 30/12/2024

3.31

Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu ti&n ti trai phiéu riéng lé VPIH2427002 nhu sau:

STT Ngay nhan tién $6 tién thu dwoc (VND)
1 27/12/2024 5.000.000.000
2 30/12/2024 245.000.000.000
Tdng cong 250.000.000.000

3.3.2

Tinh dén ngay 30/06/2025, céng ty chua thyrc hién mua lai trai phiéu.

Tinh hinh mua lai trai phiéu
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phwéng Bong Ba, thanh pho Ha Noi . . . -
BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU PU'QC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Déi vori trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

34

3.41

Trai phiéu VPI12501 ngay 09/05/2025

Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién ti trai phiéu riéng 1& VP112501 nhu sau:

STT

Ngay nhan tién

Sé tién thu dwoc (VND)

1

09/05/2025

150.000.000.000

3.4.2 Tinh hinh mua lai trai phiéu

Tinh dén ngay 30/06/2025, cong ty chua thyc hién mua lai trai phiéu.

4. Tinh hinh sir dung vén thu dweec tir phat hanh trai phiéu
) Tinh hinh thwe
Tinh hinh thyc té té sir dung s6 Tinh hinh thic té
st dyng s tién | tién thu dwoc tiv | stv dung s6 tién thu
Muc dich st¥ dung sé M3 trai thu dwoc tipvige | viéc phathanh | dwoc tiv viéc phat
STT| tien thu dwec te trai hidu phat hanh‘traxl trai phiéu tir hanh.trall phiéu lay
phiéu P phiéu liy ke den ngay 01/01/2025 ké dén ngay
ngay 31/12/2024 den ngay 30/06/2025
30/06/2025
VND VND VND

Pdi v&i cac trai phiéu da phat hanh trwéc ngay Nghj din

h 6 65/2022/ND-CP c6 hiéu lyc

Khoan tién chuyen cho
Céng ty TNHH REQ
theo hop déng hop tac
kinh doanh sé
01/2022/HDHTBRT/VPI-
REQ ngay 22/04/2022
vé viéc thwe hién duy
an Khu nha & thon
Péng Yén, xa& Bbng
Phong, huyén Yén
Phong, tinh B&c Ninh

VPIB2225
001

238.434.000.000

= 238.434.000.000

Chi phi bao lanh phat
hanh trai phiéu

VPIB2225
001

4.866.000.000

- 4.866.000.000

Déi véi cac trai phiéu phat hanh tir ngay Nghi dinh s6 65/2022/NB-CP ¢6 hiéu lwe va con dw no

Gop von theo hop
déng hop tac kinh
doanh sé
2106/2024/HDHTNVPI-
VPBA ngay
21/06/2024 duwoc ky
két gitta TS chirc phat
hanh va Céng ty Cb
phéan Dau tv Van Ph
- Bic Ai nhdm thuwe
hien mot phan céng

VPIH2426
001

150.000.000.000

- 150.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phuong Dong Pa, thanh phd Ha Noi . . ) _
BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG VON THU BU'O'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

DAi vai tréi phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VP112501 tinh dén ngay 30/06/2025

STT

Muyc dich sir dyng sb
tién thu dwerc tir trai
phiéu

Ma trai
phiéu

Tinh hinh thwe té
st dung sé6 tién
thu dwoc tir viée
phét hanh trai
phidu liy ké dén
ngay 31/12/2024

Tinh hinh thyc
te sir dung so
tién thu dwoc tiv
viéc phat hanh
trai phiéu te
ngay 01/01/2025
dén ngay
30/06/2025

Tinh hinh thyc té
st dung s6 tién thu
dworc tir viéc phat
hanh trai phiéu liy
ké dén ngay
30/06/2025

VND

VND

VND

viec (rng tién  boi
thwérng giai phéng mat
bing) theo Hop déng
xay dwng — chuyén
giao Dy an dau tw Xay
dyng doan tuyén két
néi te dwéng Pham
Van Béng dén nut giao
Dy 4an dau tw Xay
dung doan tuyén két
néi tr dwéng Pham
Van Béng dén nut giao
théng Go Dwa - Quoc
18 1, thanh phé Tha
Durc theo hinh thirc oI
tac cong tw.

Tam (rng tién cho
Céng ty CP Pau tw va
Xay dyng CGM theo
hop dbng sb
1301/2025/HBTT/VPI-
CGM ngay 13/01/2025
vé viéc thi cong cong
trinh Gara dé xe tai 0
dat quy hoach P1, nha
& thap tang tai 6 dat
guy hoach  TT3§,
TT40; doan tuyén
cbng hop thoat nuéc
dong lwe, canh quan
tai 6 d&t quy hoach
HTO1 va Phu luc sb 03
ngay

1301/2025/HDTT/VPI-
CGM ngay 13/01/2025

VPIH2427
002

30.000.000.000

30.000.000.000

Nép tien st dung dat
theo théng bao
13406/TB-CCTKV01-

QLB ngay 14/05/2025

VPIH2427
002

217.611.5689.075

217.611.589.075

Thanh toan tien cho
Coéng ty TNHH T-Build
Viet Nam  goi thiu
thiet k& ban vé thi
céng két chu diéu
chinh va dw toan phan
két céu cong frinh
Gara dé xe tai 6 dat
quy hoach P1, nha &

VPIH2427
002

291.621.268

291.621.268
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phwdng Bong Ba, thanh phd Ha Nai . - - y .
BAO CAO TiNH HiNH S’ DUNG VON THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Déi véi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

Muc dich st dyng sé

Tinh hinh theec té
str dung so tién
thu dworc tiv viée

Tinh hinh thuwe
té stv dyng so
tién thu dwoc ti
viéc phat hanh

Tinh hinh thwe té
sir dung s6 tién thu
dwoc tir viéc phat

vay vén sO
2703/HBVV-VPI ngay
27/03/2025 gilra Codng
ty Cé phan Phat trién
Bat déng san Van Phu
va 6ng Té Nhw Théng

STT| tién thu dwoc tiv trai Mfﬂtéfi' phat hanh trai trai phiéutie | hanh trai phiéu lay
phiéu p phiéu lay ké dén ngay 01/01/2025 ké dén ngay
ngay 31/12/2024 dén ngay 30/06/2025
30/06/2025
VND VND VND
thap tang tai 6 dat quy
hoach TT39, TT40;
doan tuyén cong hop
thoat nwéec dong luc,
canh quan tai 6 dat
guy hoach HTO1
3. | Thanh toan hop dong | VPI12501 Chwa phat hanh | 150.000.000.000 150.000.000.000

Tong (1 +11)

393.300.000.000

397.903.210.343

791.203.210.343

"‘!-.___‘_

LAM HOANG DANG
Phé Téng Giam dbc/ Ngudi lap
Ha Noi, ngay 20 thang 08 nadm 2025
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phirong Bong Ba, thanh phé Ha Néi . : " : .

BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON THU PU'Q'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Pbi véi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

Ban thuyét minh nay 14 mét bd phan khéng thé tach réri duoc doc cang voi Bao cao tinh hinh st dung von
dinh kém

1. DAC DIEM HOAT BONG
1.1. Hinh thirc s& hivu von

Céng ty CA phan Phat trién Bt déng san Van Phu (“Céng ty") 1a céng ty cé phan dugc thanh |ap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam, Giay Chirng nhan B&ng ky Doanh nghiép s6 0102702590 do S& Ké hoach va
Péau tv Thanh phd Ha Nbi cAp ngay 12 thang 3 nam 2008 va cac Gidy Ching nhan Pang ky Doanh nghiép
diéu chinh sau d6, voi lan diéu chinh gan nhét 1a 1an th 28 do s@ tai chinh thanh pho Ha Noi cap ngay 09
thang 08 nam 2025.

Tru s& chinh clia Céng ty tai 104 Thai Thinh, phwong Dong Pa, thanh phd Ha Noi.
1.2. Linh vwe kinh doanh

Cang ty kinh doanh trong tw van dau tu, xay dung, phat trién, kinh doanh bat dong sén va cung cap dich vu
I tra.

1.3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cla cung cép, kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chl s& hiru, chi st
dung ho&c di thué va dau tw tai chinh.

1.4 Cautric céngty

Coéng ty con
Tén cong ty Bia chi try s& chinh Hoat ddng kinh Ty lg
doanh chinh biéu quyét
Coéng ty TNHH MTV Pau tw 104 Théi Thinh, phuéng Déng Da, Kinh doanh bat déng 100%
Van Pha - Gidng Vo thanh phé Ha Noi san
Céng ty CP Dau tv Grand 104 Thai Thinh, phueng Bong Pa,  Kinh doanh bat dong 62%
Home thanh phé Ha Noi san, xay lap
Coéng ty CP Dau tv BAtdong 104 Thai Thinh, phwéng Béng Pa,  Kinh doanh bat dong 82,71%
san Tan Tri thanh phé Ha Noi san
Cong ty CP Van Phu Béc Ai S6 129 Pinh Tién Hoang, phwong  Kinh doanh bat dong 60%
Gia Binh, thanh phé hé Chi Minh san
Céng ty CP Van Phu B&C 104 Thai Thinh, phwéng Dong Da,  Tu van, méi gidi, dau 70%
thanh phé Ha Noi gia bat déng san
Cong ty TNHH Van Phu BPuwong sb 7, Khu do thi méi An Kinh doanh bat dong 100%
Resort — Loc Binh Cuu, phudng An Ciru, Thanh phd  san
Hué
Cong ty CP Dau tv va Quan Iy 104 Thai Thinh, phuong Béng Da,  Dich vy lwu tri 90%
Khach san Van Phu thanh phé Ha Nai
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phuérng Dbng Da, thanh phd Ha Noi 5 . ] . )
BAO CAO TiNH HIiNH SU DUNG VON THU BU'Q'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Déi véi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501 tinh dén ngay 30/06/2025

Tén cong ty Bia chi try s& chinh Hoat dng kinh Ty I&
doanh chinh biéu quyét

Cong ty CP Uinion Success Sb 119 Phé M&i, phuong Thiy Kinh doanh bét dong 98,16%

Viet Nam (%) Nguyén, thanh phd Hai Phong sén

Cong ty TNHH Thuong mai va 42 Quang Trung, phuirng Béng Dich vu luu tru 99%

Dich vu Son Thang () Héi, tinh Quang Binh

Céng ty CP Dau tu Xay dung 48 Pham Ngoc Thach, phuréng Kinh doanh bt déng 99%

New Tech Xuan Hoa, thanh phé Hé Chi Minh  san

Cong ty CP Van Pha Homes 54 104 Thai Thinh, phwong Béng T vén, moi gici, déu 70%

Pa, thanh phb Ha Noi gia bat déng sén

(*) Céng ty Kiém soat cac cong ty con nay gian tiép thong qua mdt céng ty con khac.

2. KYBAO CAO, BON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

21 Ky béo céo

Bao cao tinh hinh st dung vén thu dwec tir phat hanh trai phiéu riéng 1& dwgc [ap dé trinh bay cho viéc st
dung vbn tir phat hanh trai phiéu déi véi trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501
tinh Gén ngay 30 thang 06 nam 2025.

2.2 Pon vj tién té siv dung trong ky ké toan

Bon vi tién té s dung trong ké toan la Béng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi toan bé dwegre thiec hién bang
don vj tién t& VND.

3. CO SO LAP VA MUC PiCH SU’ DUNG BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC TU
PHAT HANH TRAI PHIEU

3.1 Co s& lap Bao cdo tinh hinh str dung vén thu dwgec tie phat hanh trai phiéu

Bao cao tinh hinh st dung vén trai phiéu dwoc 1ap va trinh bay theo nguyén tic gia gbc, phu hop véi cac
Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché o Ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc I&p va trinh bay Bao cao tinh hinh str dung von trai phiéu.

Bdo cdo tinh hinh st dung vén tréi phiéu dwoc Iap trén co s& thwe thu — thwe chi va I& mot bé phan trong
tdng dong tién cla Céng ty.

3.2  Muc dich sir dung Bao cao tinh hinh si¥ dung vén thu dwgc tir phat hanh trai phiéu

Céng ty lap Béo cdo tinh hinh s dung vén nay dé st dung cho muc dich céng b théng tin, b4o cdo co
guan quan ly Nha nwde, cac trai chd s& hiru trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002,
VPI112501 va bd sung trong cac hd so phat hanh trai phiéu méi clia Céng ty theo quy dinh cla Phap luat
hién hanh. Vi thé, Bao cao tinh hinh s dung vén nay c6 thé khéng phi hop dé st dung cho bat ky muc
dich khac.

4. VON GIAI NGAN TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Tinh dén thoi diém ngay 30/06/2025:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phuérng Bong Pa, thanh phd Ha N6 - ; . )

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUQ'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Déi vai trai phiéu VPIB2225001, VPIH2426001, VPIH2427002, VP112501 tinh dén ngay 30/06/2025

- Vén tir cAc dot phat hanh trai phidu sau dwroc Céng ty st dung theo cac phwong an phat hanh da
dugc phé duyét tai cac Nghi quyét Hoi ddng quan tri, cu thé:

+ Phat hanh 2.500 trai phiéu rieng 1& (ma trai phiéu VPIB2225001) theo Nghj quyét HPQT sé
2704/NQ-HDQT ngay 27/04/2022, cong ty da thyc hién gidi ngan 243.300.000.000 dbng.

+  Phét hanh 1.500 trai phiéu riéng I& (ma tréi phiéu VPIH2426001) theo Nghij quyét HDQT sé 2106-
2/INQ-HBQT ngay 27/06/2024, cbng ty da thic hién g;iéi ngan 150.000.000.000 dﬁng.

+ Phat hanh 2.500 frai phiéu riéng 1& (md trai phiéu VPIH2427002) theo Nghi quyét HPQT s6
2412/NQ-HBDQT ngay 24/12/2024, céng ty da thyc hién gidi ngan 247.903.210.343 ddng.

+ Phat hanh 1.500 trai phiéu rieng 1& (ma trai ph'iéu VPI12501) theo Nghij quyét HDQT sb 2804/NQ-
HBQT ngay 28/04/2025, céng ty da thuwc hién giai ngan 150.000.000.000 déng.

5. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON THU BUQC
TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Ban Téng Giam déc Céng ty khdng dinh, khéng co s kién nao phat sinh sau ngay lap bao c4o tinh hinh st
dung vbn can dwoc thuyét minh trén bdo cao tinh hinh st dung vén tréi phiéu cia Céng ty dén ngay

—

LAM HOANG DANG
Phé Téng Giam dbc/ Nguei lap
Ha Néi, ngay 20 thang 08 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN VAN PHU Ryelap =g dostakphie
sé:eL8Lcv-vpl Ha Noi, ngc‘zyolgthdngg nam 2025

V/v: Cong bo thong tin vé tinh hinh tai chinh

Kinh giri: S¢ giao dich chirng khoan Ha N§i

Can ct quy dinh tai Thong tu sd 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctua B Tai chinh
hudng dan ché do cong bd thong tin va bao céo vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép
riéng 1€ tai thi trudong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quic té,
Cong ty C6 phan Phat trién Bét dong san Vin Phu (tén cii 1a Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu
— Invest) giri ndi dung cong b thong tin dinh ky vé tinh hinh tai chinh nhu sau:

1. Thong tin doanh nghiép
—  Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Van Phu.
—  Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sd: 0102702590 do S¢ Ké Hoach va Piu tu

Thanh Phé Ha Ni cap, dang ky 1an dau ngay 12/03/2008 (da duoc sira ddi, bd sung).

—  Dia chi try sé chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Ddng Da, Thanh phd Ha Noi

— S dién thoai: +84 24 6258 3535 6 fax giao dich: +84 24 6258 3636 dja chi thu
dién tu:

— Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép ¢6 phan dai chiing

— Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san

— Ma sb thué: 0102702590

2. Tinh hinh tai chinh

— Ky bao céo: ky bao cao 6 thang dau nam (tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025)

— Cdc chi tiéu tai chinh co ban cua doanh nghiép trong ky bao céo:

Chi tiéu Ky truéc* Ky bdo cao
1. Vén chii s¢ hitu (ddng) 4.062.317.983.119|  5.225.838.778.778
- Vbn dau tu cia chu s hitu 2.419.996.170.000|  3.200.495.770.000
- Thing du von cb phan . 574.656.557.853
- Loi nhuan sau thué chua phéan phdi 1.332.923.547.428|  1.194.700.211.612
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Chi tiéu

Ky trudce*

Ky bdo cdo

- Quyén chon chuyén doi trai phiéu

72.397.227.865

- Quy dau tu phat trién

15.177.859.740

15.177.859.740

- Quy khac thudc von chi so hitu

7.588.929.869

18.388.929.869

- Loi ich c0 dong khong kiém soat

214.234.248.217

222.419.449.704

2. Téng s6 ng phai tra (dong)

7.737.157.615.954

7.934.790.640.550

- No vay ngan hang

3.799.914.968.399

4.617.518.492.950

- No vay tur phat hanh trai phiéu

1.730.800.000.000

1.440.800.000.000

+ Trai phiéu chao ban riéng 1é tai thi trudng trong nudc

1.080.800.000.000

790.800.000.000

+ Trai phiéu chao ban ra cong chung tai thi truong

trong nudc

650.000.000.000

650.000.000.000

+ Trai phiéu chao ban ra thi truong quoc té

- No phai tra khac

2.206.442.647.555

1.876.472.147.600

(Néu cu thé cdc khodn ng phai tra)

3. Co cAu von (lin):

vay/lai vay)

- Hé sb no phai tra/Tdng tai san 0,66 0,60
- Hé sb no phai tra/Vén chi sé hiru 1,90 1,52
4. Kha nang thanh toian (l?ln):
- Hé s thanh toan ngén han (tai san nga?'m han/ng ngén

1,98 2,28
han)
- Hé s6 thanh toan nhanh ((tai san ngén han — hang ton

. 0,70 0,78

kho) / no ngan han))
- Hé s6 thanh toan 1ai vay (loi nhuén trudc thué va lai

1,64 14,50

5. Dw no trai phiéu da phat hanh/vén chii s6' hiru

(lan):

3 TRIEN
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Chi tiéu

Ky trudc*

Ky bao cdo

- Hé s0 tong du no trai phieu doanh nghié¢p/von chu s&

hiru

0,43

0,28

- Hé s6 du no trai phiéu doanh nghiép riéng 1&/von chu

SO hiru

0,27

0,15

6. Loi nhuin (ddng):

- Loi nhuan/Ld trude thué

96.527.411.258

175.549.827.214

- Loi nhuan/Ld sau thué trong nam tai chinh

116.591.535.403

144.691.129.365

- L3 liiy ké (néu co)

7. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i (%):

- Hé s0 loi nhuén sau thué/Tong tai san

0,99%

1,10%

- Hé s0 loi nhuén sau thué/Von chi so hitu

2,87%

2,77%

8. Cic chi tiéu an toan tai chinh. ty 1€ biao ddm an
toan von theo quy dinh ciia phap luit chuyén nganh

(doanh nghiép kinh doanh bét dong san. t6 chirc tin

dung. cong ty chirng khodn...) (néu c6)

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién @ cho giai doan tai chinh sau thang két thic

ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia Cong ty Phdt trién Bat dgng san Vin Phit da dwoc kiém todn

boi Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam)

* Ky trude: cung ky 06 thang cua nam 2024.

3. Y kién ciia kiém todn ddi voi bdo cdo tai chinh 06 thing di dwoc soat xét béi to

chirc kiém toan du dieu kién:

— Tb chirc kiém toan: Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam.

— Y kién kiém toan vé Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 cho giai doan tai chinh

sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2025: B4o co tai chinh hop nhat gitta nién do

phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop

nhat gitia nién do ctia Cong ty va cic cong ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2025, két

qua hoat dong kinh doanh hop nhét gilta nién d¢ va tinh hinh luu chuyén tién té hop
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nhat gitta nién do ctia Cong ty va cc cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két
thiic cing ngay, phi hop voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo
céo tai chinh hop nhat gitia nién do.

Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap ludt vé noi dung. tinh chinh

xac cua thong tin cong bo néu trén./.

NGUOI LAP BIEU NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
(Ky. ghi ro ho tén. chirc danh) NGUOI bUQC UY QUYEN

]
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PHO TONG GIAM BOC
Noi nhin:

- Nhuw trén;
- Lwu: VT, D3.

Tai lieu kem theo:

- Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg cho giai doan tai chinh sdu thang két thiic ngay
30 thang 6 ndm 2025 ciia Cong ty C6 phan Phat trién Bdt dong san Vén Phii da dige
kiém toan boi Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam.



