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QUYET PINH

vé viéc phé duyét chi truong dau twr du an Xay dung nha &, nha & ket h0’p thuong
mai hon hop tai Phan khu s6 2, Khu db thi phia Nam, thanh phé Bic Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Can cu
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire chinh phii va Ludt Té
chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Pat dai nam 2013; Ludt béo vé méi truong ndm 2014; Ludt
Xay dung ndm 2014; Ludt Nha & ndm 2014; Ludt Pdu thau ndm 2014; Ludt
kinh doanh bdt déng san ndm 2014, Ludt Pdau tw ndm 2020; Ludt sira déi, bé
sung mét sé diéu ciia Ludt Xay dung ndm 2020;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: S6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
hudng dén thi hanh Ludt Pt dai; 56 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2015 vé Quy
dinh vé thu tién sir dung dat; s6 46/201 4/ND-CP ngay 15/05/2014 vé Quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mdt nudc; sé 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 quy
dinh vé quy hoach bdo vé méi truong, danh gi méi truong chién lwoc, ddnh gid
tdc dng méi triwomg va ké hoach bdo vé méi truong; sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;
s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu cdc
nghi dinh quy dinh chi tiét huéng dén thi hanh Ludt bdo vé méi truong; s6
25/2020/NB-CP ngay 28/02/2020 hudng dan Ludt Pdu thau vé lea chon nha
dau tu; s6 148/2020/NP-CP ngdy 18/12/2020 st doi mét s6 Nghi dinh hudng dén Ludt
Dat dai; s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 vé vé qudn Iy chdt lugng, thi cong
xdy dung va bado tri cong trinh xdy dung; s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021
vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung; s0 15/2021/ND-CP ngay 03/02/2021 hudng
ddn mét s6 ndi dung vé quan ly dw an dau tu xdy dung, so6 30/2021/NP-CP sua
doi, bé sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 } 99/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015 quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so diéu cia Ludt Nha o; 50
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét s6
diéu cia Ludt Pau tu;

Can cur Quyet dinh 56 65/0D-BXD ngay 20/01/2021 cia Bg truong Bg Xdy
dung ban hanh suat von dau tw xdy dung cong trinh va gid xdy dung 16ng hop
bo phdn Két cdu cong trinh nam 2020; vin bdn s6 171 7/BXD-KTXD ngay
17/5/2021 ciia B Xay dung vé viéc dinh chinh Quyét dinh sé 65/0D-BXD ngay
20/01/2021 cua Bo truong Bo Xdy dung;



Can cir Thong tw sé 03/2021/TT-BKHDPT ngay 06/4/2021 ciia B¢ Ké hoach
va Pau tw quy dinh madu vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau t tai
Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nuéc ngodi va xiic tién dau tu;

Can cur Quyet dinh s6 30/2021/0D- UBND ngay 15/7/2021 cia UBND tinh
Bdc Giang vé viéc ban hanh quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy va trinh tw
thyec hién dy dn khu do thi, khu dan cu khong sir dung von Nha nude théng qua
hinh thirc ddu giG quyén sir dung dat, dau thau hea chon Nha dau tu trén dia ban
tinh Bdc Giang,

Cén cir Théng bdo két lugn s6 782 -TB/TU ngay 27/12/2021 ciia Thueong truec
Tinh uy;

Theo dé nghi ciia UBND thanh phé Béc Giang tai To' trinh s6 503/TTr-
UBND ngay 17/12/2021; cia Sé Ké hoach va Pdu tir tai Bdo cdo sé6 1000/BC-
SKHDT ngay 23/12/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chii truong dau tu dy 4n X4y dung nha &, nha & két hop
thuong mai hon hop tai Phan khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh ph6 Bic
Giang, v&i ndi dung nhu sau:

1. Hinh thikc lwa chon chii dau tu:

l?éq gi4 quyén sir dung dét Iya chon Nha dau tu theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai.

2. Tén dy 4n: X&y dung nha ¢, nha & ket hop thuong mai hdn hop tai Phan
khu sb 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh phé Bic Giang.

3. Muc tiéu dau tu, muc tiéu hoat dong ciia du an

a. Muc tiéu dau tu:

Pau tu xdy dung nha &, nha g ké’g hop thuong mai hdn hop tai Phan khu sb
2, Khu d6 thi phia Nam, thanh pho Bac Giang nhém muc ti€u hoan chinh déng
bo theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét dieu chinh tai quyét dinh so
1277/Qb-UBND ngay 20/11/2021, 1290/QD-UBND ngay 23/11/2021 cua
UBND tinh nhdm dam bao dap tng nhu ciu nha & cho nguoi dan thanh pho Bac
Giang va khu vyc lan cén. .

b. Muc tiéu hoat dong cua dw dan:

Ma nganh theo VSIC

Muc tiéu hoat dong (i nginh cdo 4)
md nganh cap

1. Pau tu, xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat, céng | 4101, 4102, 4212, 4221,
trinh nha & 4222, 4223

2. Kinh doanh b4t déng san d6i v6i phin dat & lién

ké, chung cu cao téng 6810

4. Quy md dau tw du 4n



a. Quy mé dau tu:

Pau tr xdy dung nha & biét thy, nha & lién ké, nha chung cu hdn hop,
thuong mai dong bd theo ding quy hoach dugc duyét, gom:

- Pau tu x4y dung 66 can biét thy (xdy thd, hoan thién mit tlén) tai cac

phén 16 c6 ky hiéu la A-BT-1, A-BT-2, B-BT-1, B-BT-2, B-BT-3 véi téng dién
tich khu dét 12 28.183m> mat do x4y dung t6i da 50%, tAng cao 3 tang.

T Pau tu xay dung 43 cin nha & lién k& thip ting (x4y thé, hoan thién mit
tién) ,tai cac phéan 16 c6 ky hiéu C-LK-8, C-LK-9, C-LK-10 voi téng dién tich
khu dat 1a 5.108 m?, mit d6 x4y dung tirng 16 <88%, tdng cao 4-5 tang.

- Pau tu x4y dung nha ¢ hén hop, thuong mai cao tang tai cac 16 dat c6 ky
hiéu C-HH-01 va C-HH-02 v6i tong dién tich khu dat 1a 11.’{68m2, mat do xay
dung khéi dé 53%, mat d6 xay dung khdi thap 40%, 01 tang hdm va 28 tang nodi.

b. Quy mé ddn s6: Khoang 6.036 ngudi.

c. San pham cia dy dn cung. cdp: Du 4n cung cip cac dong san phim 1a bat
dong san la 109 cén nha & thép tang (hen ké va biét thu) c6 xay thd hoan thién
mit tién véi tdng dién tich 33.291m? va khoang 826 cin hd & cao ting cb két
hop thuong mai dich vu hdn hop trén dién tich khu dat 11.768m>

5. Tong von dau tw dy kién ciia dur 4n

a. Tong mitc dau tw cuia dy dn: 2.071.693.000.000 ddng (Hai nghin khéong
tram bay muoi mét ty, sdu trdm chin mwoi ba triéu dong).

b. Nguon vén, co cdu nguon vén ciia diw dn: Nha dau tu dung von chi so
hiru va von vay thuong mai, von huy déng hgp phép khac dé dau tu toan bo du
an. Co céu ngudn von nhu sau:

- Vén chu s& hiru cia nha dau tr (30%): 621.507.900.000 ddng;

- Vén vay thuong mai va vén huy dong hop phap khic (70%):
1.450.185.100.000 ddng.

c. Du kién tién sir dung dat nép NSNN: 974.975.000.000 dong.

6. Thoi han hoat dong cia du an

Thoi han hoat dong cta du én 1a 50 nam ké tir ngay chap thudn nha dau tu
(trong d6: Thoi gian hoat dong dbi voi céc cong trinh x4y thd nha & thép ting
lién k&, biét thu 12 05 nam).

7. Vi tri, ranh giéi, dién tich thyc hién dy 4an:

7.1. Vi tri, ranh gici, dién tich dw an:

- Vi tri du 4n: Thudc Khu s 1,2,6,7, Khu dd thi phia Nam, phudng Dinh
Ké, thanh phd Bic Giang.

- Ranh giédi, dién tich:

+ Khu ddt ¢ biét thu tai cdc phdn 16 A-BT-1, A-BT-2, B-BT-1, B-BI-2, B-
BT-3: Phia Pong Béc giap duong Nguyén Vin Linh; phia Tay Bic giap duong



Nguyén Thi Pinh; phia Péng Nam gidp duong ndi bd thude khu 1,2,6,7, KDT
phia Nam, phia Ty Nam gi4p Bii d6 xe va Trung tim thuong mai GO. Dién
tich: 28.183m?.

+ Khu dat hén hop (C-HH-01, C-HH-02) va lién ké (C-LK-8, C-LK-9, C-
LK-10): Phia Tay Nam gidap dudong Nguyen Vian Linh, phia Dong Nam giap
duong Huynh Thac Khang, phia Tay Béc gidp nha & phan 16 1ién ké hién trang,
phia Pong Béc gidp duong quy hoach d3 xay dung. Dién tich: 16.876m>.

- Dur an khong thude pham vi bao vé cua di tich dugc cép c6 thim quyén
codng nhan 1a di tich qudc gia, di tich quéc gia dic biét.

- Du an khong thudc khu vuc han ché phat trién hodc noi d6 lich st (dugc
x4c dinh trong d6 4n quy hoach db thi) ctia d6 thi loai dic biét.

7.2. Dién tich, quy mé sir dung dat:

- Dién tich khu dit thuc hién du an: 45.059m?, trong do:

+ 66 can biét thur tai cac 6 d4t c6 ky hiéu A-BT, B-BT: 28.183 m%

+ 43 cin nha & lién ké thip tang tai cac 6 dit c6 ky hiéu C-LK dién tich:
5.108 m?;

+ 02 tda nha & hdn hop, thuong mai cao téng tai 16 dét c6 ky hiéu C-HH,
dién tich: 11.768 m?;

8. Tién d§ thue hién dy 4n

- Du tur x8y dung 66 cin biét thu va 43 can nha & lién ké thép ting: 24
thang ké tir ngay dugc giao dat.

- Pbi v6i nha & hdn hop, thuong mai cao 'téng tai cac 16 dét c6 ky hiéu C-
HH-01 va C-HH-02: 30 thang ké tir ngay giao dat.

9. Phuong thirc giao dit, chuyén nhwong quyén str dung dat

Nha nuéc giao 45.059m? dat & co thu tién str dung dit cho tb chirc triing
dau gia dé thuc hién du an tai céc 6 dat c6 ky hiéu C-HH-01, C-HH-02, C-LK-
08, C-LK-09, C-LK-10, A-BT-1, A-BT -2, B-BT-1, B-BT-2, B-BT-3 thudc
phén khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam thanh pho Bac Giang.

Nha dau tu chi duge pheép kinh doanh, chuyén nhuong khi ¢am béo diy da
céc didu kién theo quy dinh ctia Luat DAt dai, Luat Kinh doanh bét dong san,
Luat Nha ¢, céc quy dinh khéac c6 lién quan va dugc xac nhan du diéu kién
chuyén nhuong ctia co quan nha nuée c6 thim quyén.

10. Piéu kién dbi véi nha diu tw, cac wu dai, hd tro diu tw

Nha dau tu phai dép ing quy dinh cta Luét Dau gi4 tai san, Lut Pau tu,
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat B4t dai, Luat Xay dung va mot
s6 quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan.

11. Céc wu dai, hd tro diu tu: Theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.



12. Cac ngi dung khac: Theo Bao cao s6 1000/BC-SKHPT ngay
23/12/2021 ciia cua S& K€ hoach va Pau tu, ho so phép ly kém theo. '

Piéu 2. UBND thanh phd Béc Giang c6 trach nhiém tb chirc cac cong viée
theo ding quy dinh ctia nha nudc.

Pidu 3. Thu trudng cic co quan, don vi: Vin phong UBND tinh, S& Ké
hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S Xay dung, So Giao thong véan tii, S& Cong
Thuong, S& Néng nghiép va Phét trién nong thon, S& Tai nguyén va Moi truc/mg,
Kho bac Nha nude tinh, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phd Béc Giapg va
céc td chire, c4 nhan c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./. -
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