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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ha No¢i, ngay ... thang ... nam 2025

HQP PONG MUA BAN NHA O
S6: /HPMB-TT39,40

- Can ctr BO luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can cu Luat Nha ¢ 2023 va cac van ban hudng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Can ctr Luat Dat dai 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh cta Luat Dt dai;

- Can cir Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sd didu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Cian cit Quyét dinh s 5501/QD-UBND ngay 13/9/2019 va Quyét dinh sb
4363/QD-UBND cua UBND thanh phé Ha Noi ngay 31/8/2023 v/v chap thuan
chu truong dau tu du 4n Pau tu xay duyng Khu d6 thi méi Vin Phé, quan Ha
bong, thanh phd Ha Noi;

- Can cir Vian ban cam két phat hanh thu bao 1anh s6 115/2025/IVBTL-VP ngay
07/07/2025 ctia Ngan hang Indovina-Chi nhanh Thién Long;

- Cian ctt Thong bao s6 7624/SXD-QLN ngay 20/6/2025 ciia So Xay dung v/v nha
& hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh.

Cdc Bén dudi diy gom:
I. BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit la Bén A):

- Tén t6 chic: Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Vin Phu
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 : 0102702590 do S¢ Ké hoach va Pau
tu thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 12/03/2008.

- Nguoi dai dién: Ong Vii Thanh Tuén Chtic vu: Phé Tong Giam déc
(CCCD s6: 001083006772 cdp ngay 25/04/2021 tai Cuc Cdnh sat QLHC vé
TTXH).

Theo gidy ty quyén s6 82/GUQ-VPI do Pho Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty
Cb6 phan Phat trién Bat dong san Vian Pha ky ngay 25/08/2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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Dia chi: S6 104 Thai Thinh, phuong Ddng Da, thanh phé Ha Noi.
S tai khoan: 6282666-019 tai Ngan hang Indovina Chi nhanh Thién Long

I1. BEN MUA NHA O (sau ddy goi tit la Bén B):

Tén t chirc/ca nhan:
s6: cap ngay: , tai

Noi thuong tri:

bia chi lién hé:

Email:

Hai bén chiing t6i thdng nhat ky két Hop ddng mua ban nha & véi cac ndi dung sau day:

CAC DINH NGHIA VA DIEN GIAI:

Trong Hop ddng nay cac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Hai Bén/cac Bén” co nghia la Bén A va Bén B dugc quy dinh trong Hop dong

nay, “Bén” c6 nghia la riéng Bén A hodc Bén B, tuy tung trudong hop;

“Bén thir ba” c6 nghia 1a bat ky mot Bén nao khac khong phai 1a mot trong Hai
Bén ky két Hop dong;
“Co quan nha nwéc c6 thim quyén” 13 cic co quan Nha nude c6 thim quyén

cap phép, phé duyét, chip thuin va xac nhan cac ndi dung lién quan dén Duy an,
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va va quyén so hitu nha /Hop dong

mua ban nha & theo quy dinh cia Phép luét;

. “Dw an” c6 nghia la cac cong trinh tai 6 dat TT39, TT40 thudc Dy an Khu do thi

moi Vin Phi, quan Ha Pong nay 1 phuong Kién Hung, thanh phé Ha Noi do
Cong ty co phan phat trién bat dong san Van Phu lam Chu dau tu;

. “Hop dong” 1a Hop dong mua ban nha & nay va cac Phu luc, tai liéu dinh kém
(n€u co);
“Chu s¢ hiru can nha” c6 nghia 1a bat ky ¢4 nhan/td chlrc nao c6 quyén s¢ hiru

hop phép dbi véi mot hodc hon mot Nha & trong Dy an va phi hop vé6i quy dinh
trong Hop dong giita c4 nhan/td chic d6 va Bén A;

“Cw Dan” bao gém Chu s¢ hitu can nha, nguodi st dung, bén di thué, bén nhan
chuyén nhugng, bén thué lai hodc 1a nguoi cé dang ky hd khéu tam tra, thuong

tra tai cac can nha trong Dy an;

. “Can nha” 1a mot ngbi nha gan lién vo1 quyén st dung mot 16 dat nhat dinh nam

trong Khu nha & va thudc quyén sé hitu hop phap ctia Chu sé hiru cin nha;
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9. “Khu vuc chung va cong trinh tién ich chung” c6 nghia la khu vuc st dung
chung va cac cong trinh tién ich sir dung chung ctia Khu nha ¢/Dy an bao gdbm
cac hang muc duogc liét ké cu thé trong No1 quy quan 1y Khu nha & dinh kém tai
Hop dong nay. Cac hang muc nay c6 thé thay doi theo quyét dinh va thong bao
ctia Chu du tu tai timg thoi diém;

10.“Phén sé hiru riéng cia Chu dau tu” 1a cic hang muc cong trinh, di¢n tich do
Chu dau tr dau tr xay dung bén trong Dy 4n va cc phan dién tich/cong trinh tién
ich khac nim ngoai phan s hitu riéng cua cu dan va nam ngoai khu vuc chung
va cong trinh tién ich chung. Pé 1am 13, cic phan cong trinh va phan so hitu riéng
ctia Chu dau tu duoc xac dinh 12 cac cong trinh, tién ich dugc Chu dau tu dau tu
xay dung bang chi phi ctia Chu dau tu, khéng duge phan bd vao Gia ban can nha
va dugc Chu ddu tu théng bao vao timg thoi diém;

11.“Phén sé hiru riéng ciia Cur dan” 1a phan dién tich bén trong Cin nha cung véi
céc trang thiét bi k¥ thuat gan lién v6i Can nha theo thoa thuan tai Hop dong nay;

12.“Tong gia tri Hop dong” 13 gia tri chuyén nhuong quyén su dung dét va quyén
s& hitu nha & theo thoa thun ciia cac Bén néu tai Piéu 3 cia Hop dong ma Bén
B c6 trach nhiém thanh toan cho Bén A;

13.“Gidy chirng nhan” c6 nghia 12 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cia 6 dit do Co quan Nha nudc c6
tham quyén cap;

14.“Thué GTGT?” 1a thué gia tri gia ting phai nop lién quan dén viéc mua ban Cin
nha theo quy dinh cta phap luat Viét Nam;

15.“Thw bao 1anh” thu bdo 1anh nghia vy tai chinh dugc phat hanh bd1 mot ngan
hang do Bén A chi dinh nham muc dich bao dam nghia vu tai chinh cho Bén A
d6i voi Bén B khi mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai. Piéu kién vé viéc
phat hanh Thu bao 1anh dugc dé cap va quy dinh tai Hop dong.

Piéu 1. Cac thong tin vé nha &
1. Vi tri nha &: cdc cong trinh tai 6 dat TT39, TT40 thudc dy 4n Khu d6 thi méi Vian
Phu, quan Ha Pong nay 13 phuong Kién Hung, thanh phd Ha Noi.

- Ky hiéu 6 dat:

- Dién tich 6 dat: m>.

- Pia chi: Phuong Phi La, quan Ha Pong nay la phudng Kién Hung, thanh phd Ha
Noi.

2. Thong tin vé quy hoach ¢ lién quan dén nha &: theo quy hoach duoc phé duyét.
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3. Quy md cua nha &:
- Dién tich xay dung (dién tich xdy dyng tang 1): m?
- Tong dién tich san xdy dyng: m?
- S tang: tang
- Thiét ké theo mau:
Giai thich khai niém:

e Dién tich 6 dat: La phan dién tich ndm trong dudng ranh gii bao quanh 6 dat
(theo cac mbc toa do).

e Dién tich xdy dung: La phan dién tich chiém dat xdy dung ting 1 cta cong
trinh va thudc gidi han chi gidi xay dung;

e Tong dién tich san: tong dién tich ctia cac san tir san tang hdm (néu c6), hoic
tang 1 cho dén san tang cudi cung (theo thiét ké dinh kém), dugc tinh bang
kich thudc phu bi ctia két cdu bao quanh nha Cin nha ké ca 16gia; ban cong va
cau thang; trir dién tich khoang giéng troi thong tang doc 1ap (néu co).

4. Théng tin phap 1y Du an: Theo hd so phap 1y da duoc phé duyét.
5. Pic diém, tinh cht, cong nang su dung, chét lugng cua nha ¢:

- Muc dich str dung: dét o;

- Niam hoan thanh viéc xay dyng: dy kién nim 2026.
6. Thuc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén nha &: Thuc hién theo tién
d6 duoc phé duyét.
7. Bén B dong ¥ khong phat hanh Thu bao ldnh cho nghia vu tai chinh cia Bén A vé
Nha ¢ v6i minh. Ban sao vin ban cam két ctia Ngan hang vé viéc phat hanh Thu bao
lanh cho tit ca Bén mua Nha & thudc Du an duge chép thuan cép bao lanh ctia Bén A
dugc dinh kém Hop dong nay.
Trudong hop Bén B dé nghi bang van ban véi Bén A vé viéc phat hanh Thu bao lanh cho
nghia vu tai chinh cua Bén A vé Nha & voi minh, Bén A s& huéng dan thu tuc cho Bén
B dé Bén B nhan dugc ban géc Thu bao 1anh do ngan hang bao lanh phat hanh véi diéu
kién Bén B hoan thanh viéc thanh toan phi phat hanh Thu bao lanh va thyc hién day du
cac thu tuc theo yéu cau ctia Ngan hang véi tu cach 1a Bén yéu cau cap thu bao lanh.
8. Murc d6 hoan thanh ctia Can nha:
Danh muc chi tiét cac hang muc xay dung Can nha va quy cach, chung loai, XUAt xUr vat
liéu xay dung co ban va mirc d§ hoan thién cia Can nha dugc quy dinh chi tiét tai Phu

luc 01 kém theo Hop ddng nay. Bén A dugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay
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dung Cian nha c6 gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung.
Diéu 2. Gi4 ban nha &

1. Gia tri Hop dong:

a) | Thong s6 6 dat

Ky hiéu 6 dat

Dién tich 6 dét m? (1)

Pon gia chuyén nhuong quyén st dung dat
(Pon gid bdn nay khéng thay doi trong sudt
q,rua trinh tﬁz.@fc’}‘zz_engHQ;z?Adorfg va;cung dw.og d 6ng m | )
dp dung doi voi phan dién tich dat dwoc diéu
chinh tang hodc giam theo quy dinh Hop
dong)

Gia tri chuyén nhwong quyén sir dung dat

don (3)
3 =1)x Q) ¢
Thué gia tri gia tang (th dinh ciia phd ‘
Aue gia tri gia tang (theo quy dinh cua phap ddng (3a)
ludt)
b) | Thong s6 xAy dung Cin nha
Téng dién tich xdy dung Cin nha m? 4)
Gia tri xay dung Cin nha (5) dong | (5)
Thué gia tri gia tang (th dinh ciia phd .
Aue gia tri gia tang (theo quy dinh cua phdp ddng (5a)
ludt)
¢) | Tong Gia tri Hop dong (6)=(3)+(5) dong | (6)
Bing chii:
Trong do:
Thué gia tri gia tang theo quy dinh cua phadp A
d 6
lugy) = (3a) + (50) e |

- Tong gia tri Hop dong trén di bao gom: Thué gia tri gia tang, gia tri Quyén st dung
dat, chi phi xay dung co so ha tang k¥ thuét, chi phi xay thd, hoan thién mat dimg phia

truéc ciia Can nha. Trong trudng hop co sy thay doi mic thué sudt gia tri gia ting theo
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quy dinh cta phap luét thi muc thué gia tri gia ting trong Hop dong nay ciing s& dugc

thay d6i theo dung quy dinh cua Nha nudc.

2. Gia ban nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gém céc khoan sau:

a)

b)

d)

f)

Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phéap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy ching nhan cho Bén B. Céc khoan 1¢
phi trudce ba, phi va 1€ phi nay do Bén B chiu trach nhi¢ém thanh toén;

Chi phi két ndi, 1.'flp dit cac thiét bj va st dung céc dich vu cho Nha ¢ gém: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén B sir dung cho riéng Nha ¢. Céc chi phi nay Bén B thanh toan truc tiép
cho don vi cung ung dich vuy;

Kinh phi quan 1y van hanh Khu nha ¢/Khu d6 thi hang thang theo quy dinh tai
Phu luc Noi quy khu nha & dinh kém Hop ddng nay; ké tir ngay ban giao nha ¢
cho Bén B theo thoa thuén tai Diéu 8 cua Hop déng nay, Bén B ¢6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Khu nha ¢/Khu doé thi theo thoa thuan tai
Hop dong nay;

Thué st dung dat phi néng nghiép hang nam theo thong bao ctia Co quan thué
dia phuong thudc trach nhiém cua Bén B, Thué st dung dat phi nong nghiép
thudc trach nhiém ctia Bén B dugce tinh ké tir nAm nhén ban giao nha. Tai nam
ban giao, néu theo quy dinh ctia phap luat va/hodc yéu cau ciia co quan nha nude,
Bén A c¢6 trach nhi€ém nop ho khoan tién thué phat sinh thudc nghia vu ciia Bén
B dén hét nam tai chinh ctia nam ban giao, Bén B c6 trach nhiém hoan tra Bén A
khoan thué nay cho Bén A khi cic Bén thanh 1y Hop dong.

Phi phat hanh Thu bao 1anh theo quy dinh cua Ngéan hang trong truong hop Bén
B yéu cau phat hanh thu bao lanh nghia vu ban giao cia Bén A cho Bén B theo
quy dinh tai Hop dong nay;

Céc khoan phi, 1¢ phi khac phat sinh thudc trach nhiém cua Bén B.

3. Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao nha & va trong subt thoi han so hiru, sir dung

Nha ¢ da mua thi Bén B phéi ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh

todn kinh phi quan ly van hanh Khu nha 6/Khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do

viéc st dung cac ti¢n ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ... cho

nha cung cap dich vu (néu co).
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4. Bén B cam két va dong ¥ voi Bén A vé viéc khong phu thude vao viée ¢ hay khong
str dung nha &, Bén B dong y/chap thuan va cam két s& thanh toan ding/day du chi phi
quan ly van hanh Khu nha ¢/Khu d6 thi voi muac gia 1a: 8.000 VND/m2/thang chwa
bao gom thué VAT (tinh theo dién tich 16 dat thuc té). Mirc gia nay c6 thé dugc Bén A
diéu chinh can ¢ vao nodi dung cong viéc can quan ly van hanh va dich vu dugc sir dung
tai Khu nha ¢/Khu d6 thi tai thoi diém ban giao nha ¢ hodc cac thoi diém khac, duoc
xac dinh va ghi nhan tai Thong bdo ban giao hodc (cac) thong bao khéac ctia Bén A. Bén
B chiu trach nhiém thanh toan Phi dich vu quan ly van hanh theo diung thong béao cua
Bén A hodc ctia Pon vi quan 1y cho muc dich ddm bao Khu nha ¢/Khu dé thi dugc duy
tri phu hop véi ti€u chuén va chit luong cua mgt Khu nha ¢/Khu dé thi van minh, hién
dai va cao cap. Bén B/Chu S6 Hiru Nha ¢ dong ¥ rang Bén A/Chu dau tu ¢6 quyén duoc
ap dung murc Phi dich vu quan 1y van hanh hop 1y twong tmg vo1 cac dich vu dugc cung
cap ma khong bi gi6i han béi muc trin do co quan nha nude ban hanh (néu co).

5. Can cr diéu chinh Tong gia tri Hop dong
- Cac Bén théng nhat rang gia tri xdy dung Can nha khong thay ddi trong subt qua
trinh thuc hién Hop dong.
- Bén B tai day, cam két ring Bén B s& ddng y khong hily ngang va tuén thi nghiém

chinh cac gi4 tri néu trén ctia Bén A theo quy dinh tai Diéu nay.
Pi¢u 3. Phuwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua Ngan hang hoic
hinh thure khac theo quy dinh phép luat.
2. Tho1 han thanh toan:

- Pot 1: 5% Tong gia tri Hop dong thanh toan ngay tai thoi diém hai Bén ky
Hop d6ng nay. Tuong tng so tién 1a: dong (bang chii: ).

- Pot 2: 65% Tong gia tri Hop dong trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Hop
d6ng. Tuong ung sd tién 1a: dong (bdng chii:)

- Dot 3:25% Tong gia tri Hop dong ngay tai thoi diém Bén B nhan dugc Thong
béo thu tién va ban giao nha cia Bén A (du kién Quy 2.2026). Tuong ng sb
tién 1a: dong (bang chis: ).

- Pot cudi: 5% Tong gia tri Hop dong ngay khi Bén A ban giao Gidy ching
nhdn cho Bén B va/hodc theo thoa thudn cua cac Bén phu hgp véi quy dinh

ctia phép luat. Twong Gmg sb tién 1a:  dong (bdng chiF:)
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Trudc mdi dot thanh toan, Bén A sé& thong bao cho Bén B sd tién va thoi han phai
thanh toan ctia dot d6. Néu Bén B vi pham nghia vy thanh toan thi s& giai quyét
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 cia Hop dong..

Piéu 4. Chat lwong cong trinh Nha &

1. Bén A cam két bao dam chét luong cong trinh Nha ¢ néu tai Piéu 1 Hop dong nay
theo dung thiét ké da duoc phé duyét va st dung dung (hoidc twong dwong) cac vat liéu
xay dyng nha & ma hai bén di cam két tai Phy luc 01 kém theo Hop dong nay.

2. Tién @6 xay dung: Hai bén théng nhét Bén A c¢6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung
nha, cong trinh xay dung theo dung tién dd, du kién hoan thanh vao nim 2026.

3. Bén A phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét va ha ting xa hoi phuc
vu nhu ciu ¢ tai Du 4n cua Bén B theo diang quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do Du
an da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chuén, tiéu chuan xay dung
do Nha nuéc quy dinh (néu co).

4. Bén A phai hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir
dung thiét yéu cua Bén B tai Dy &n theo néi dung Dy an va tién d6 da duoc phé duyét
trudc ngdy Bén A ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén B, bao gém: hé thong
duong giao thong; hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung
cap nudc sinh hoat, nudc thai va hé théng cong trinh ha ting xa hoi dé phuc vu nhu ciu

st dung binh thudng cua Bén B theo tién do cua Du an da duoc phé duyét.
Pic¢u 5. Giao nhan Nha &

1. Piéu kién giao nhan Nha §&:
a) Bén B da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Dicu 2, Piéu 3 va cac
nghia vu tai chinh khac theo thoa thuan tai Hop dong nay;
b) Bén B da thanh toan Kinh phi quan 1y van hanh ctia muoi hai (12) thang dau tién
ké tir thoi diém phat sinh phi véi mirc phi quy dinh tai Hop dong nay;
¢) Bén A di hoan thanh xdy tho nha ¢ thoa thuan tai Hop dong nay.
2. Thoi han ban giao nha:
a) Ban giao Can nha phai duoc thuc hién theo nguyén tic ban giao dit ¢ va cong
trinh nha & tai cung mot thoi diém. Thoi gian Bén A ban giao Can nha duy kién
Quy 2.2026 (“Ngay dén han ban giao™) voi diéu kién 1a Bén B di thuc hién day
da nghia vu thanh toan tinh dén thoi diém ban giao theo quy dinh ctia Hop dong;
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b) Viéc ban giao Can nha c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc chim qua sau (06) thang, ké tir Ngay dén han
ban giao. Pé 1am rd, viéc ban giao sém hon hodc chdm hon sau (06) thang so voi
ngay dy kién duoc coi 1a ban giao ding han;

¢) Trudc ngay ban giao Can nha 1a mudi lam (15) ngay, Bén A phai gt van ban
thong bao cho Bén B vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao.

3. Nha & dugc ban giao cho Bén B phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai sir dung
dang céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét li¢u, thiét bi xay dung ma cac Bén
d3 thoa thuan theo Hop dong.

4. Vio ngay ban giao nha ¢ theo théng bao, Bén B hoic ngudi duge iy quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha ¢ so véi thoa thuan trong Hop dong nay va ky
vao Bién ban ban giao nha ¢.

Truong hop Bén B hoic ngudi duge Bén B iy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Can nha theo thong bdo cua Bén A trong thoi han mudi 1am (15) ngay ma khong
c¢6 1y do chinh déang duoc Bén A chip thuan thi cac Bén dong ¥ rang: (i) Ké tir Ngay
dén han ban giao Cin nha theo thong bio ctia Bén A duoc xem nhu Bén B di dong ¥,
chinh thirc nhan ban giao Can nha va Bén A da thyc hién xong trach nhiém ban giao
nha &, dat & theo Hop dong, Bén B khong duoc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y
nao dé khong nhan ban giao nha ¢, dat & va Bén A duogc mién trir khoi moi trach nhiém
va ché tai quy dinh tai Piéu 11 ciia Hop dong; (ii) Can nha da dap tng ddy du cac tiéu
chuan ky thuat quy dinh tai Hop ddng va Bén B khong c6 quyén yéu ciu Bén A sta
chita bat ky chi tiét ndo ctia Cin nha; (iii) Bén B van ¢ trach nhiém thanh toan Kinh
phi quan ly van hanh Khu nha ¢/khu d6 thi va cac khoan phai tra khac theo quy dinh
ciia Hop dong; (iv) Viée tir chdi nhan ban giao nhu vay s& dugc coi 1a Bén B vi pham
Hop dong va s& duge xir Iy theo quy dinh tai Diéu 11 cua Hop dong.

5. Ké tir thoi diém hai Bén ky Bién ban ban giao Nha ¢, Bén B duoc toan quyén sir dung
nha ¢ va chiu moi trach nhi€m c6 lién quan dén nha ¢ da mua, ké ca truong hop Bén B
c6 sur dung hay chua st dung nha & nay.

6. Can nha dugc coi nhu da dugc Bén A ban giao cho Bén B vao ngay Bén B ky Bién
ban ban giao hodc 1a ngdy cudi cuing phai nhan ban giao Can nha theo Thong bao ban
giao ctia Bén A tiy thudc vao ngay nao dén trude.

7. Cham ban giao:



a)

b)

= VANPHU

Do nguyén nhéan bt kha khang: Trong trudng hop xdy ra Su kién bat kha khang
khién cho Bén A khong thé ban giao Cin nha vao dung thdi han ban giao theo
quy dinh tai Diéu 5 cua Hop dong, thi Bén A dugc quyén tri hodn viéc ban giao
Can nha cho dén khi Su kién bt kha khang két thuc va khi Bén A da khic phuc
duoc cac hau qua bat lgi cua Su kién bat kha khéang nay;

Truong hop Bén A c6 161 dan dén viéc ban giao Can nha cham hon thdi han ban
giao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 ctia Hop dong, Bén A phai co trach nhiém
thong bao, gidi thich 1y do cham ban giao Can nha cho Bén B. Trong truong hop
cham ban giao Can nha khong co 15i cia Bén B va khong thudc tinh hudng bat
kha khang, Bén A s& phai tra cho Bén B mot khoan phat vi pham Hop dong theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 ctia Hop dong;

Truong hop Cac Bén c6 thoa thuan vé viéc cham lai ngay ban giao Can nha so
v6i thoi han ban giao néu tai khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong thi viée ban giao va

cac nghia vu phat sinh dugc thuc hién theo thoa thuan nay cua Cac Bén.

8. Chuyén giao quyén so hitu Cin nha:

a)

b)

Quyén so hitu Can nha van thudc Bén A cho téi khi Bén B thanh toan day du
Téng gi4 tri Hop ddng va cac khoan phai thanh toan khac theo Hop dong nay cho
Bén A, ké ca trong trudng hop Can nha da duoc ban giao cho Bén B;

Ké tir thoi diém Bén A hoan thanh nghia vu ban giao Cin nha theo Hop dong,
Bén B dugc quyén quan 1y, st dung Can nha va chiu moi trach nhiém, nghia vy,
rii ro ¢6 lién quan dén nha dit (bao gom nhung khéng giéi han boi viéc thanh
toan cac thué, phi vé nha &, phi quan 1y nha &, cac chi phi str dung dich vu dién,
nudc, dién thoai hodc tién ich khac), ké ca truong hop Bén B ¢6 stir dung hay chua
st dung Can nha da nhan ban giao.

DPiéu 6. Bao hanh nha &

1. Bén A c6 trach nhiém bao hanh nha & da ban theo thoa thuan trong Hop dong va quy

dinh cta phap luat vé nha ¢, phap luat khac c¢6 lién quan va cac quy dinh sira d6i, bo

sung cua Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao nha & cho Bén B, Bén A phai thong bao va cung cip cho Bén B mot

(01) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha ¢ vao st dung theo quy dinh cua

phap luat xay dung dé cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.
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3. Hang muc bao hanh nha & bao gém: sta chita, khac phuc cac hu hong vé két cau
chinh cua nha ¢ (dﬁm, cOt, trin san, mai, tuong, cac phén ép, 1at, trat), cac thiét bi gén
lién véi nha ¢ nhu hé thdng cac loai cira, hé thdng cung cp chat d6t, duong diy cap
dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thong cip nudc sinh hoat, thoat nude thai, khac
phuc cac trudng hop nghiéng, lin, sut nha ¢. Déi véi cac thiét bi khic gan véi nha & thi
Bén A thyuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phbi.

Bén A c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha & béng cach thay thé hodc stra chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi ctng loai c6 chit luong twong duong
hodc tdt hon. Viéc bao hanh b::ing cach thay thé hodc stra chita chi do Bén A hodc Bén
dugc Bén A uy quyén thyc hién.

4. Bén B phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén A khi nha & ¢6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua
Bén B, Bén A c¢6 trach nhiém thuc hién bdo hanh cac hu hong theo dung thoa thuan va
theo quy dinh ctia phap luat; Bén B phai tao diéu kién dé Bén A thyuc hién bao hanh nha
&. Néu Bén A cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén B thi phai chiu
trach nhiém bdi thuong cho Bén B theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha & duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao su
dung vé6i thoi han 13 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh tir thoi diém nha &
¢6 Bién ban nghiém thu dwa nha ¢ vao str dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.
6. NOi dung bao hanh: Bén A chi ¢6 trach nhi¢m stra chita cac sai sot lién quan dén cac
hang muc xay dung thudc pham vi trach nhiém cua Bén A dbi véi Can nha ma Bén A
d3 ban cho Bén B theo Hop dong. Bén A c6 trach nhiém stra chita cac sai sot, hodc thay
thé cac hang muc véi chit lugng twong duong hodc tot hon dé phu hop véi tinh trang
Cian nha tai thoi diém ban giao. Viéc stra chita hodc thay thé nay chi do Bén A thyc hién
hoac do Bén thir ba dugc Bén A chi dinh thuc hién.

7. Thoa thuan vé cac truong hop khong thuc hién bao hanh Nha ¢

a) Cac hu hong do hao mon hoidc khiu hao thong thuong;

b) Céc hu hdéng, thi¢t hai do bat cén, st dung sai hodc stra chira, thay doi cia Bén B
hodc ctia bat ky ddi twong thir ba nao khac gay ra, ké ca nhitng hu hong do cac
thiét bi/va hodc tai san ctia Bén B hoic cta bat ky bén thr ba nao khac giy ra;

¢) Cac hu hong do yéu t6 khach quan nhu : Thién tai, hoa hoan, dich bénh, gidn nd

tu nhién...
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8. Trong thoi gian bao hanh néu Bén B tu y thay doi két cu, kién trac cong trinh so véi
ho so hoan cong thi Bén B phai hoan toan chiu trach nhi¢m vé chat luong cta Can nha.
Dong thoi, Pon vi bao hanh s& dugce mién hoan toan trach nhiém bao hanh Can nha do
viée tu ¥ thay doi két cau, kién tric cua Bén B.

9. Trong thoi gian bao hanh néu Xay ra sy cd ma Bén B khong thuc hién moi nd luc mot
cach s6m nhét c6 thé nham han ché thiét hai, hoic Bén B khong thong bao ngay, trong
vong hai muoi tu (24) gid cho Pon vi bao hanh khi c6 su ¢b xay ra thi quyén loi vé bao
hanh sé& giam tuong tng. Khi Bén B da thyc hién nghia vu théng bao kip thoi dbi véi
tung su c¢d cu thé thudc nghia vu bao hanh, Pon vi bao hanh cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén B thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén B theo
thiét hai thuc té xay ra. Can cur vao thong bao cac Bén tién hanh 1ap bi€n ban ghi nhan
su viéc, Bén A chi thuc hién nghia vu bdo hanh néu trong bién ban su viéc ghi r0 nguyén
nhan thudc trach nhi€ém cua Bén A.

10. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc stra chira cac hu

hong cua nha ¢ thude trach nhiém cua Bén B.
Pieu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén B ¢6 nhu cau thé chip Nha & ¢ mua cho t6 chtrc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi Bén B duge cdp Gidy chimg nhén thi Bén B phai thong bao
trude bang van ban dé Bén A cung Bén B lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh cia t6
chuc tin dung. Bén A chi déng ¥ cho Bén B thé chdp dé vay vén ngan hang véi diéu
kién sau:
a) Bén B vay tién Ngan hang thanh toan cho Bén A dé thuc hién nghia vu theo Hop
dong nay va,
b) Céac mau biéu ky giita Bén A, Bén B va Ngan hang (néu c6) phai ap dung theo
mau ctia Bén A hoidc mau khac dugc Bén A chép thuan.
2. Trong trudng hop Can nha ciia Bén B chua ndp hd so dé nghi cp Gidy chimg nhan
cho co quan Nha nudc c6 thim quyén, ma Bén B ¢6 nhu cau thyc hién chuyén nhuong
Hop ddng nay cho Bén thir ba (“Bén nhan chuyén nhugng”) thi cdc Bén phai thuc hién
dung thu tuc chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh cia phap luat vé nha 6. Bén A ¢
trach nhiém hd trg Bén B hoan tét cac thi tuc xac nhan chuyén nhuong Hop dong theo
quy dinh cua Phap luat. Cac chi phi phat sinh cho qué trinh nay do Bén B chiu. Tuy
nhién tly theo timg trudong hop cu thé, Bén A c6 quyén tir chdi thuc hién cac thil tuc xac
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nhan néu trén cho Bén B néu Bén B khéng dap tmg du diéu kién theo quy dinh tai khoan

3 Piéu 7 cua Hop dong nay.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén B chi dugc chuyén nhuong Hop dong mua ban cho Bén

thir ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san

va du cac diéu ki¢n sau day:

a)

b)

d)

Cin nha khong dang trong tinh trang thé chip tai t chirc tin dung hodc khéng
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cia co quan nha nudc hoac
khong c6 tranh chip voi bat ky bén thi ba nio;

Bén B da hoan thanh vi¢c thanh todn cac nghia vu dén han lién quan dén nha va
dat da mua cho Bén A, cic nghia vy khac theo thoa thuan trong Hop dong nay va
cac thoa thuan khac vé1 Bén A;

Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai di diéu kién duge mua va s hitu nha
o tai Viét Nam theo quy dinh cua phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén
nhuong Hop dong;

Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thudn cia
Bén A va Bén B trong Hop dong nay, bao gdbm nhung khong gidi han cac Phu
luc dinh kém tai Hop ddng nay va cac sira ddi, bo sung & tirng thoi diém (néu c6).
Trong moi trudng hop, Bén nhan chuyén nhuong phai c6 vin ban giri Bén A cam
két viéc tuén thu ciing nhu ké thira moi quyén loi va nghia vu ctia Bén B ké tir
ngdy nhan chuyén nhuong. Trudng hop Bén nhan chuyén nhugng khong c6 vin
ban cam két néu trén, Bén A c6 quyén tir chdi xac nhén giao dich chuyén nhuong
va Bén B s€ chiu trach nhiém lién do1 cung véi Bén nhan chuyén nhuong vé cac
van dé: (i) Cac nghia vu ctia Bén B/Bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh (ii)
Céc van dé phat sinh do viéc thyuc hién hodc khong thyc hién bat ky nghia vu nao
ctia Bén B/Bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh .

Truong hop Bén A da gui thong bao cho Bén B vé viéc hoan thién thi tuc xin
cap Gidy chimg nhan, Bén A chi xac nhan viéc chuyén nhuong Hop ddng giira
Bén B va Bén thi ba khi Bén A nhan dugc ho so chuyén nhuong theo quy dinh
ctia Phap luat va Hop dong nay cham nhat trong thdi han muoi 1am (15) ngay ké
tor ngay thong béo.

4. Trong moi trudng hop chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh tai Diéu 7 nay, ngudi

mua lai nha va dat ¢ hoic Bén nhan chuyén nhuong Hop dong déu duoc huong cac
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quyén va phai thuc hién cic nghia vu cia Bén B theo thoa thuin trong Hop dong nay
va cac quy dinh ctia co quan Nha nude c6 thim quyén.

5. Bén A s& khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky khoan thué, phi, 1¢ phi va céc loai
chi phi nao khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong giita Bén B va Bén nhan
chuyén nhuong. Bén A s& khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén tranh chép,
kién tung, khiéu nai giita Bén B véi bat ky bén thir ba nao lién quan dén Hop ddng nay
cling nhu viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu ctia Bén B theo khoan 2 va 3 néu trén
ciia Hop dong nay. Pong thoi, Bén A ciing s& khong chiu trach nhiém lién quan dén
viéc Bén nhan chuyén nhugng khong dugc cap Gidy ching nhan do hd so chuyén

nhuong voi Bén B khong hop 16 hoic khong day dui.

Diéu 8. Cac théa thuin vé phan sé hiru chung trong Du 4n va sé hitu riéng, quén
ly van hanh Dy an

1. Phén s¢ hiru chung va s hiru riéng:

a) Bén B dugc quyén sur dung riéng doi v6i dién tich dat gan lién voi nha & va co
quyén sé hitu riéng di v6i nha ¢ dd mua c6 cac thong tin duoc mo ta, quy dinh
tai Piéu 1 ctia Hop dong;

b) Bén A ¢ quyén so hitu riéng dbi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung
thudc sé hitu riéng cua Bén A.

2. Cac phén dién tich dich vu, tién ich cong cdng trong Dy an: 1a cac di¢n tich sinh hoat
cong déng, khu vuc san choi chung cua Du an va cac hang muc duoc xac dinh c6 chirc
nang st dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké ciia Dy an duoc phé
duyét (néu c6). Bén A, Bén B va cac chu so hitu khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi
st dung, duy tri hoat dong ddi voi cac phé”m dién tich dich vuy, tién ich cong cOng trong
Duy an theo quy ché quan 1y van hanh Dy an.

3. Nbi quy quan Iy Khu nha ¢/Khu d6 thi dugc quy dinh tai Phy luc kém theo Hop dong
nay.

4. Pang ky hoan thién nha:

Sau khi nhéan ban giao Can nha va 6 dét, Bén B phai thuc hién céc thu tuc dang
ky hoan thién Can nha. Bén B phai chudn bi cac hd so ding ky theo quy dinh ciia Bén
A. Bén B phai truc tiép c6 mat dé 1am thu tuc dang ky va nop mot khoan tién 13
50.000.000 VNP (Bing chir: Nim muoi triéu dong chiin ./.) cho Bén A dé dam bao
cong tac hoan thién nha dugc thuc hién theo ding quy dinh cua Bén A va quy dinh cua
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Nha nuéc vé quan ly trat ty xay dung do thi. Khoan tién dit coc nay chi duoc hoan tra
lai sau khi Bén B hoan thanh cong tac hoan thién nha va hoan tra nguyén trang mit bang
heé duong nhu trudce khi thi cong hoan tién nha, dugc dai dién Bén A x4c nhan, nghiém
thu.

5. Str dung Can nha:

Bén B cam két trong moi truong hop khong sir dung Can nha hodc cho thué Cin
nha dé thuc hién céac hoat dong san xuét, kinh doanh gdy 6 nhiém vé sinh mdi truong
(vé sinh, khong khi, tiéng 6n...) 1am anh hudng dén cac ho dan xung quanh nhu: Kinh
doanh vat liéu x4y dung, san xudt gia cong sat thép, dd gd, tap két 1am kho, budn ban
phé liéu, 1an chiém long dudng, via he... Truong hop Bén B khéng thuc hién quy dinh
tai khoan nay, Bén B hoan toan chiu trach nhiém trudc co quan cé tham quyén, truoc
Bén A va bdi thuong moi thi€t hai cho Bén A va/hoac cac Bén thtr ba ¢o6 lién quan do

vi pham cam két nay.
Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1. Quyén ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B tra tién mua nha ¢ theo dung thoa thuan tai Pidu 2, Piéu 3 cia
Hop ddng va dugc tinh 13i suat trong trudng hop Bén B cham thanh todn theo
tién do thoa thuan tai Piéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén B nhan ban giao nha va gidy ching nhan dung thdi han ghi trong
thong bao ctiia Bén A;

¢) Puoc bao luu quyén so hitu, quyén st dung nha ¢ va 6 dat va c6 quyeén tir chdi
ban giao Can nha cho Bén B cho dén khi Bén B di thanh todn 95% Tong gia tri
Hop dong cho Bén A va thuc hién day di cac nghia vu khac theo Hop dong, Phu
luc Hop dong (néu c6) va thoa thuan khac cia hai Bén;

d) Puogc quyén thay doi vat liéu xay dung cong trinh, trang thiét bi, vat liéu hoan
thién mat tién co gia tri chat lugng va gid tri st dung tuong duong theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung;

e¢) Pon phuong chdm dit Hop dong mua ban nha ¢ theo thoa thuan tai Hop dong
nay;

f) Yéu cau Bén B ndp phat vi pham Hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong Hop dong

nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén,;
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g) Yéu cau Bén B thuc hién day du va nghiém tac cic ndi dung trong “Noi quy Khu
nha ¢/Khu d6 thi” cing cac quy dinh lién quan khac do Chu dau tu va/hodc cac
co quan c6 thim quyén quy dinh/ban hanh & timg thoi diém, trong d6 c6 nghia
vu ndp phi quan ly van hanh Khu d6 thi/Khu nha & trong moi truong hop khong
phu thudc vao hiéu lyc cua Hop déng nay;

h) Yéu cau Bén B phdi hop hoan thién céc thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén B
khi Cin nha du diéu kién 1am thu tuc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cta
phép luét;

i) Puoc quyén thay mit Bén B tim kiém ddi tic chuyén chu thé Hop dong nay khi
Bén B thudoc mét trong cac trudng hop: Chét, mat tich, mat hodc han ché nang
luc hanh vi... hodc trudng hop khac ma khong con kha nang thuc hién Hop dong
va nhimg nguoi thira ké hay ngudi c6 quyén loi lién quan khéng mudn tiép tuc
thuc hién Hop dong. Trong trudng hop nay, sau khi Bén A tim duoc Bén thir ba
nhan ké thira tiép tuc thuc hién Hop ddng nay thi mic nhién nhimg ngudi cd
quyén loi lién quan dén Hop dong ctia Bén B phai phdi hop dé thuc hién cac thu
tuc chuyén chu thé Hop ddng nay cho Bén thir ba va duoc nhén lai sb tién ma
Bén B d3 nop theo Hop ddng sau khi trir di cac chi phi hop 18 phat sinh;

j) Bén A duoc mién trach nhiém dbi v6i cac khiéu nai, thiét hai phat sinh tir cac
dich vu cung cép vé dién, nudce, vé sinh, tién ich khac ma Bén B truc tiép ky két
vo1 cac Bén cung cép dich vu nay;

k) Ban hanh, stra d6i thay thé Noi quy Khu nha 6/Khu d6 thi va cac quy dinh khac
dé van hanh Khu d6 thi/Khu nha ¢;

1) T chic (hodc thué bén thir 3) van hanh Khu d6 thi/Khu nha o;

m) Ban hanh murc thu céc loai phi va thu cac loai phi dich vu quan ly van hanh va c6
lién quan tai Khu d6 thi/Khu nha ¢;

n) Céc quyén khéac theo quy dinh cta phap luat va thoa thuan tai Hop dong.

2. Nghia vu cua Bén A:

a) Cung cip cho Bén B cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Du an, quy
hoach va thiét ké nha & da dugc phé duyét;

b) Xay dung nha & va cic cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung ho so
Dy 4n va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén B ¢6 thé st
dung va sinh hoat binh thuong;
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¢) Pam bao chat luong xdy dung, kién trac k thuat va my thudt nha ¢ theo ding
quy chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;

d) Bdo quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén B; thuc hién bdo hanh
nha & theo quy dinh tai Diéu 6 cia Hop dong nay va theo quy dinh ctia phép luét.
Dé 1am rd, nghia vu bao quan nha ciia Bén A trong thoi gian chwa ban giao cho
Bén B quy dinh tai Diéu nay 14 thoi gian chwa ban giao theo thong bao ctia Bén
A. Truong hop Bén B khong nhan ban giao nha theo dung thoi han thong bao cua
Bén A hodc khong dugc nhén ban giao nha do chua hoan thanh nghia vu tai chinh
thi Bén B ¢6 trach nhiém bdi hoan cho Bén A moi chi phi (néu c6) cho viéc bao
quan nha chua ban giao do vi pham cua Bén B;

e) Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha & ban cho Bén B theo
dung thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;

f) Hudng din va hd tro Bén B ky két Hop dong str dung dich vu véi nha cung cap
dién nudc cho Can nha;

g) Nop tién st dung dit va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban
nha ¢ theo quy dinh cua phép luét;

h) Lam thi tuc dé co quan nha nudc cd thim quyén cap Gidy chimg nhan cho Bén

B. Trong trudng hop nay, Bén A s& c6 vin ban thong bao cho Bén B vé viéc nop
cac gidy to lién quan dé Bén A lam thi tuc dé nghi cip Gidy chtng nhan cho Bén
B;
Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén A ma Bén B
khong ndp day di cac gidy to theo thong bao thi coi nhur Bén B ty nguyén di lam
thi1 tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén B ty nguyén 1am thi tuc dé nghi cap Gidy
chting nhan thi Bén A phai hd tro va cung cap day du hd so phéap 1y vé nha ¢ da
ban cho Bén B;

i) HO tro Bén B 1am céc thi tuc thé chip nha ¢ dd mua tai t6 chirc tin dung khi ¢6
yéu cau cua Bén B;

j) Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén B khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong trong Hop déng nay hoac
theo quyét dinh cua co quan nha nude c6 tham quyén;

k) Céac nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat va thoa thuan tai Hop dong.

Diéu 10. Quyén va nghia vu cia Bén B
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1. Quyén ciia Bén B:

a)

b)

d)

2)

h)

Nhéan ban giao Can nha da xay dung hoan thi¢n mat ding phia trudc theo hién
trang sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua Bén A;

Yéu cau Bén A 1am thi tuc dé nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap
luat (trir truong hop Bén B tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoéa thuan tai
diém h khoan 2 Diéu 9 ctia Hop dong nay);

Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thuc hién cac giao dich ddi v6i Nha & da
mua theo quy dinh ctia phap luat, dong thoi duoc sir dung cac dich vu ha ting do
doanh nghiép dich vu cung cp truc tiép hodc thong qua Bén A sau khi nhan ban
giao Nha ¢ theo quy dinh vé str dung cac dich vy ha tang ctia doanh nghiép cung
cép dich vu;

Nhén Gidy chimg nhén sau khi da thanh toan du 100% tién mua nha & va cac loai
thué, phi, 1é phi lién quan dén nha ¢ theo thoa thuan trong Hop dong nay va theo
quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén A hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha
tﬁng xa hoi theo dung ndi dung, tién do Du 4an da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha ¢ néu Bén A khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vy nhu cau ¢ thiét yéu cta
Bén B theo dung thoa thudn tai khoan 4 Diéu 4 ctia Hop dong nay hodc trong
truong hop dién tich dit cua nha &, dién tich xay dung nha ¢ thuc té nhd hon/16n
hon 05% so v&i dién tich ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao
nha & trong truong hop nay khong bi coi 14 vi pham cac diéu kién ban giao nha &
ctia Bén B ddi v6i Bén A;

Yéu cau Bén A hd tro thi tuc thé chap nha ¢ da mua tai to chtc tin dung trong
truong hop Bén B ¢6 nhu cau thé chap nha o tai t6 chuc tin dung theo quy dinh
ctia to chirc tin dung, quy dinh phap luat;

Yéu cau Bén A giao nha dung thoi han ma Bén A da thong béo cho Bén B va
Bén B da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cia Bén A;

Puoc st dung cac dich vu do Cong ty quan 1y van hanh cung cap cho Dy an sau
khi nhan ban giao nha nhu: Vé sinh mdi trudng, dau mai lién hé voi chinh quyén
dia phuong vé cong tac an ninh, cong tac diéu phéi va cac dich vu bao hanh, bao

tri...
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Puoc toan quyén quan 1y, st dung, dinh doat Cin nha sau khi da thanh toan 100%
Tong gia tri Hop dong cho Bén A va thyc hién day di cac nghia vu khac theo
Hop dong;

Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop dong.

2. Nghia vu ctia Bén B:

a)

b)

f)

2

h)

Thanh toan tién cho Bén A theo dung quy dinh tai Piéu 2 va Diéu 3 cua Hop
ddng va thanh toan day du, ding han cac chi phi trong qua trinh str dung cac dich
vu cac don vi cung cap dich vu cung cip (bao gém ca Phi quan Iy Khu nha ¢/khu
d6 thi) va cac chi phi khac thudc vé trach nhiém cua Bén B theo quy dinh cua
phap luat va thoa thuan tai Hop dong; nhan ban giao Nha ¢ theo thoa thuan trong
Hop dong nay;

Ké tir ngdy nhan ban giao Nha ¢, Bén B hoan toan chiu trach nhiém ddi v6i Nha
¢ da mua (trir cac truong hop thudc trach nhi€ém bao dam tinh phap 1y va viéc bao
hanh nha ¢ cua Bén A) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop déng
bao hiém can thiét d6i voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Nha & va bao hiém
trach nhiém dan sy phu hop v6i quy dinh cua phép luat;

K& tir ngay nhan ban giao Nha &, ké ca trudng hop Bén B chua vao str dung Nha
¢ thi Nha ¢ s€ dugc quan ly va bao tri theo Noi1 quy Khu nha ¢/Khu d6 thi va Bén
B phai tudn thu cac quy dinh dugc néu trong ban Noi quy Khu nha ¢/Khu dé thi;
Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén B
phai ndp nhu thoa thuan tai Hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cép, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau
st dung cua Bén B theo quy dinh;

Str dung nha ¢ diing myc dich dé & theo quy dinh cta phap luat vé nha & va theo
thoa thuan trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén A khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic boi thuong theo quy dinh trong Hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudce cd tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nudc céd tham
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung nha o;

Hoan thién ho so phap 1y theo ding thdi han Bén A thong bao, dé cung cap cho
Bén A trinh co quan chirc ning hoan tat thi tuc xin cAp Gidy chimg nhan cho
Bén B;
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Phdi hop voi Bén A dé ndp cac gidy to co lién quan, ndp 18 phi trudc ba, phi 1ap
ho so k¥ thuat thira dat (néu co) va cac chi phi khac thudc trach nhiém ctia Bén
B dé 1am thu tyc xin cap Gidy ching nhan. Néu phap luat quy dinh Bén A phai
ndp truc tiép bat ky khoan thué, phi va/hodc 18 phi lién quan nao thudc trach
nhiém cua Bén B, thi Bén B phai ung trudc cho Bén A cac khoan thué, phi
va/hoic 16 phi ndy dé Bén A ndp thay Bén B cho co quan c¢6 tham quyén;

Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén A thong bao, hodc theo thdi han
ghi trong thong bao, Bén B c6 trach nhiém hoan thién hd so theo yéu cau ciia Bén
A dé hoan thién ho so xin cdp Gidy chting nhan. Néu qua thoi han trén, Bén B
khong ndp diy du cac gidy to theo thong béo thi duoc hiéu 1a Bén B ty nguyén
di 1am thi tyc cdp Gidy ching nhan va Bén A co quyén tir chdi viée 1am thu tuc
xin cdp Gidy chimg nhan ké ca khi Bén B ¢6 yéu cau. Khi Bén B tu nguyén lam
thi1 tuc xin cap Gidy chimg nhan va thanh toan 100% Tong gia tri Hop dong cho
Bén A thi Bén A sé& hd trg va cung cap day di hd so phap 1y vé 6 dat va Can nha
cho Bén B;

Trong qua trinh st dung Cin nha, Bén B khéng dugc tu ¥ thay ddi hinh thirc,
kién triic mat ngoai so voi ban vé hoan cong;

Sau khi nhan ban giao nha, theo thoi han quy dinh ciia Bén A, N6i quy quan ly
Khu d6 thi/Khu nha ¢ va/hodc quy dinh phap luat ¢ ting thoi diém (néu c6), Bén
B phai ¢6 trach nhiém thi cong hoan thién phan con lai bén trong cia Cin nha
nhu: Trat, ép, lat, lép dat cac thiét bi dién, nudc, vé sinh, son tuong vv... Viéc thi
cong hoan thién nay khong duoc 1am thay doi vé kién trac cac mit chinh va két
ciu cua Can nha theo ban thiét ké va gidy phép xay dung da duoc phé duyét.
Trong thoi gian thi cong, Bén B phai thuc hién day du nghiém tic cac quy dinh
lién quan khéc do cac co quan c6 tham quyén quy dinh;

m) Co trach nhiém thyc hién nghiém chinh cac quy dinh trong Khu dé thi do Bén A

n)

va/hodc cac co quan co tham quyén quy dinh;

Tai moi thoi diém va khong phu thudc vao hiéu lyc cia Hop dong nay, trudng
hop Bén B ¢6 y dinh chuyén nhugng cho Bén thir ba (sau khi Bén B hoan thanh
cac tha tyc theo quy dinh), Bén B ¢6 nghia vy théng bao cho Bén nhan chuyén
nhuong vé cac quy dinh ctia Noi quy Khu nha ¢/Khu d6 thi va dam bao rang
ngudi nhan chuyén nhuong quyén s hitu Can nha phai c6 vin ban cam két vé
viéc s& tuan thu ddy du cac quy dinh ctia Noi quy va s& ké thira ddy du cac quyén
va nghia vu khac cua Bén B theo cac Hop dong/thoa thudn ma Bén B d3 tham

gia;
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Trong qué trinh thuc hién Hop dong néu céc tranh chap cua Bén thir ba dbi véi
Bén B lam thiét hai dén quyén loi hop phap ctia Bén A thi Bén B va Bén tht ba
phai c6 trach nhiém bdi thudng hoic lién déi boi thuong cac thiét hai thuc té phat
sinh cho Bén A;

Tao diu kién thudn lgi cho Chii dau tu hodc Bén dugc chi dinh cua Chi dau tu
trong viéc bao tri, quan 1y va van hanh nhiing tién ich cong cong;

Trong thoi gian xay nha va trudc khi ban giao Can nha, Bén B khong duoc tu v
ra vao pham vi cong trudng dang xay dung néu chua nhén dugc su chip thuan
va huéng dan theo quy dinh ctia Bén A. Khong duoc ky cac vin ban, thoa thuan
vé bat ky ndi dung ndo lién quan dén Can nha dang thi cong trong Du 4n véi don
vi thi cong, khi chua dugc sy chép thuan bﬁng van ban cia Bén A;

Thuc hién thanh toan khoan tién twong ng véi nam phan trim (5%) Tong gi tri
Hop dong trude khi nhan Gidy chimg nhan hodc ngay tai thoi diém Bén A ban
giao hd so céip Giéy ching nhéan cho Bén B (néu Bén B tu thuc hién thu tuc cép
Gidy ching nhan). Chi tiét quy dinh vé cong tac dang ky cip va ban giao Giy
chung nhan duge quy dinh theo Diéu 16 ctia Hop dong nay;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat va cac thoa thuan tai Hop dong.

Pi¢u 11. Trach nhiém ciia hai Bén va viéc xir 1y vi pham Hop dong

1. Hai Bén thong nhat hinh thirc, cch thirc xr Iy vi pham khi Bén B cham tré thanh toan

tién mua Nha &:

a)

b)

Néu qua mudi (10) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan, tinh trén timg dot
thanh toan theo thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop d@)ng, ma Bén B khong thyc hién
thanh toan thi s& bi tinh 14i suat phat qua han 13 0,05%/ngdy trén tong s tién
cham thanh toan va duoc tinh bat dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;
Trong qua trinh thyc hién Hop d6ng, néu tong thoi gian Bén B tré han thanh toan
clia tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thudn tai Diéu 3 ciia Hop dong nay
vuot qua ba muoi (30) ngay thi Bén A ¢6 quyén don phuwong cham dit Hop dong.
Trong truong hop nay, Bén A dugc quyén ban Cin nha cho khach hang khac ma
khong can c6 su dong ¥ ciia Bén B va ¢ théng bao bang van ban cho Bén B biét
trudc it nhat 1a 30 ngay. Trong vong ba muoi (30) ngay sau khi hoan thanh viéc
ban Can nha cho khach hang khac, Bén A s& hoan tra lai s6 tién ma Bén B da

thanh toan (khong tinh 13i suit) sau khi da khau trir tién phat va boi thuong thiét
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hai cho Bén A do Bén B vi pham Hop d6ng 1a hai muoi phan tram (20%) tong
gia tri Hop dong (chua bao gom thué VAT).

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén A cham tré ban giao
nha ¢ cho Bén B:

a)

b)

Néu Bén A chidm ban giao Can nha qué sau (06) thang, ké tir Ngay dén han ban
giao theo thoa thun tai Pidu 5 ctia Hop dong, thi Bén B ¢ quyén tiép tuc thuc
hién Hop ddng nay vé6i thoa thuan bod sung vé thdi diém ban giao Can nha méi
hodc don phuwong cham dit Hop dong;

Trong trudng hop cham dut Hop dong nay, Bén A phai hoan tra lai toan bo s6
tién ma Bén B da thanh toan (khong tinh 13i suét) va bdi thuong cho Bén B khoan
tién phat vi pham Hop d6ng twong dwong voi hai muoi phan tram (20%)/tong sd
tién Bén B d4 ndp cho Bén A (chua bao gdm thué VAT);

Pé 1am 13, cac quy dinh tai Piéu 11.2 néu trén s& khong ap dung néu Bén A khong
ban giao 6 dat va Can nha cho Bén B do xay ra Sy kién bat kha khang. Trong
truong hop d6, Ngay ban giao s& duogc lii thém khoang thdi gian bang thoi gian
xay ra Su kién bat kha khang va mot khoang thoi gian hop 1y theo théng bao cia
Bén A dé Bén A khic phuc céac hau qua cua Sy kién bat kha khang.

3. Trudng hop dén han ban giao nha & theo thong bao ciia Bén A va nha ¢ di du diéu

kién ban giao theo thoa thuan trong Hop ddng nay ma Bén B khong nhén ban giao thi:

a)

b)

Néu qua muoi lam (15) ngay ké tir ngay nhan thong béo ban giao Cin nha va
thanh toan tién tir Bén A ma Bén B khong tiép nhan ban giao Can nha va/hoic
khong hoan thanh nghia vu thanh toan dén han dé nhan ban giao Can nha thi Bén
A ¢6 quyén tir chdi ban giao Can nha cho Bén B. Pdng thoi Bén B bi chiu phat
131 suat cham thanh toan 13 0,05%/ngay tinh trén so tién chdm thanh to4n va tinh
tir ngay phai nhan ban giao theo thong bao cia Bén A dén ngay Bén B nhan ban
giao Can nha thuc té:

Néu qua ba muoi (30) ngay ké tir ngay nhan Thong bao ban giao nha va thanh
toan tién tir Bén A ma Bén B khong tiép nhan ban giao Can nha va/hodc khong
hoan thanh nghia vu thanh toan dén han dé nhan ban giao Can nha thi Bén A co
quyén don phuong cham dut Hop dong va dugce quyén ban Can nha cho khach
hang khac ma khong can c6 su dong ¥ cia Bén B. Trong vong ba muoi (30) ngay

sau khi hoan thanh vi¢c ban Can nha cho khach hang khac, Bén A s€ hoan tra lai
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s6 tién ma Bén B d3 thanh toan (khong tinh 13i suat) sau khi d khau trir tién phat
va bdi thuong thiét hai cho Bén A do Bén B vi pham Hop dong 12 20% (hai muoi
phan trim) tong gia tri Hop dong (chua bao gdm thué VAT);

Truong hop cham nhan ban giao Cin nha theo quy dinh tai diéu 14.3 néu trén ma
Bén A va Bén B van dong thuan vé viéc ban giao Can nha thi ngoai cac trach
nhiém chiu phat vi pham, boi hoan moi chi phi, phi tdn va thiét hai thuc té phat
sinh do vi¢c chdm nhan ban giao (néu c6), Bén B con phai chiu trach nhi¢m thanh
toan cac khoan chi phi quan 1y di véi Can nha cham nhan ban giao vdi muic phi
thdng nhét khoan 1 500.000 dong/ngay (Nim trim nghin dong/ngay).

4. Hai Bén thong nhat hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén B cham tré trong viéc hoan thién

ho so cap Gidy ching nhin nhu sau:

a)

b)

Qua thoi han ba muoi (30) ngay ké tir ngdy Bén B nhan duoc thong bao vé viée
1am thu tuc ding ky bién dong Gidy chimg nhan, néu Bén B khong hoan chinh
hd so hodc khéng dén nhan hd so dang ky bién dong Gidy ching nhan va/hoic
khong hoan thanh nghia vy thanh toan mot trim phéan tram (100%) Tong gié tri
Hop dong cho Bén A, ngoai cac khoan tién phat do cham tré thanh toan (néu co),
Bén B s& phai tra Bén A khoan phi quéan 1y hd so 200.000 dong/ngay/bd hd so
(Hai trim nghin dong/ngay/bd hd so) nhung khong duoc qua sau muoi (60)
ngay ké tir ngay Bén B nhan dugc thong bao;

Truong hop qua thoi han sdu muoi (60) ngay ké tir ngdy Bén B nhén dugc thong
bao vé viéc lam thi tuc cAp Gidy chung nhan ma Bén B khong dén nhan hd so
cap Gidy chimg nhan va/hodc khong hoan thanh nghia vu thanh toan nim phan
tram (5%) Tong gia tri Hop dong cho Bén A, Bén A duoc quyén don phuong
cham dut Hop dong va xir 1y theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

5. Hai Bén thong nhat hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén B cham tré trong viéc nhan Gidy

chung nhan nhu sau:

a)

Truong hop qua ba muoi (30) ngay ké tir ngdy Bén B nhan duoc thong bao vé
viéc nhan Gidy ching nhan ma Bén B khong dén nhan Gidy chung nhan va/hoic
khong hoan thanh nghia vu thanh todn nim phan tram (5%) Tong gia tri Hop
d@)ng cho Bén A, ngoai cac khoan tién phat do cham tré thanh toan, Bén B s& phai

tra Bén A khoan phi quan 1y ho so 200.000 déng/ngay/Gidy ching nhan (Hai
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tram nghin dong/ngay/Giay ching nhan) nhung khong dugc qua sau muoi (60)
ngay ké tir ngay Bén B nhan dugc thong béo;

b) Trudng hop qua sau muoi (60) ngay ké tir ngay Bén B nhan dugc thong bao vé
viéc nhan Gidy chimg nhan ma Bén B khong dén nhan Gidy chimg nhan va/hoic
khong hoan thanh nghia vy thanh todn ndm phén tram (5%) Tong gia tri Hop
ddng cho Bén A, Bén A dugc quyén don phuong cham dut Hop dong, 4p dung
muc phat, boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va thuc hién
thi tuc khoi kién tai Toa 4n c6 tham quyén yéu cau hay Gidy ching nhan da cap
cho Bén B. Cac khoan tién Bén B da thanh toan cho Bén A theo Hop dong nay
s& dugc Bén A hoan tra lai cho Bén B sau khi trir di cac khoan bao gdm nhung
khong gii han khoan phat vi pham Hop dong, bdi thuong thiét hai, an phi (néu

con) va khodn hoan tra nay s€ khong duoc tinh 1ai.

6. Trong qua trinh thuc hién, néu Bén B don phuong chidm dut Hop dong, Bén B s& phai
chiu phat Hop dong va bdi thuong moi phi ton lién quan cho Bén A, twong tmg bang
hai muoi phan trim (20%) tong gid tri Hop dong (chua bao gdm thué VAT).

DPiéu 12. Cam két caa cac Bén

1. Bén A cam két:
a) Nha ¢ néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay khong thudc dién dd ban cho nguoi khéc,
khong thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cta phép luat;
b) Nha ¢ néu tai Diéu 1 ciia Hop dong nay duoc xay dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé& dugc phé duyét di cung cip cho Bén B, bao dam chat

luong va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop dong nay.

2. Bén B cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét thong tin vé nha & da thong nhat mua theo Hop dong nay;

b) Pa duoc Bén A cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén nha &, Bén B d3 doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop déng nay
cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén B di tim hiéu moi van dé ma Bén B cho 1a
can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac ctia cac gidy to, tai lidu va thong tin do;

¢) Sb tién mua nha & theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap voi bén
thir ba. Bén A sé& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chap khoan tién
ma Bén B di thanh toan cho Bén A theo Hop dong nay. Trong trudng hop cd

24



= VANPHU

tranh chap vé khoan tién mua nha & nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc dbi voi
hai bén va Bén B c6 trach nhiém giai quyét moi tranh chép lién quan;

d) Cung cip céc gidy to can thiét khi Bén A yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé
1am thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén B.

3. Viée ky két Hop dong nay giita cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
Itra doi.

4. Ngoai trir cac trudng hop do phap luat Viét Nam quy dinh, mdi Bén cam két s& giir
bi mat moi ndi dung ctia Hop dong nay va tat ca cac tai lidu, van ban va thong tin ma
mdi Bén trao d6i cho nhau trong qua trinh thyc hién Hop dong nay. Viéc cung cap thong
tin lién quan dén Hop dong ndy va tat ca cac tai liéu, vin ban va thong tin ma mdi Bén
trao d6i cho nhau trong qua trinh thyc hién Hop dong nay cho bat ct bén thir ba nao
khéng lién quan dén viéc thuc hién Hop dong nay, trir khi bat budc dé tuan thi theo
phap luat Viét Nam, s€ khong duoc thuc hién néu khong co Chélp thuan trudc béng van

ban cua Bén con lai.

5. Cac Bén cam két bao vé dir liéu c4 nhan (bao gém ho va tén, dia chi, ngay, thang,
nam sinh, email, sd chirng minh nhan dan/can cudc cong dan, s6 dinh danh c4 nhan, s6
ho chiéu, sd dién thoai, quéc tich va cac dit liéu ca nhan can thiét khac) cta Bén kia
va/hodc bat ky bén thtr ba nao ma minh nhén dugc tir Bén kia dé thu thap va xtr 1y cho
muc dich thyc hién Hop dong nay theo dung quy dinh phap luat. Bén cung cip thong
tin cam két chiu trach nhiém vé tinh hop phép ciia cac dit liéu c4 nhan cung cip va bao
dam rang chu thé dit liéu ca nhan cua cac dir liéu cung cip da dong ¥ va cho phép viéc
cung cap va xtr 1y dir liéu cung cp boi cac Bén theo Hop dong nay. Bén dugc cung cap
cam két réng dwr liéu ca nhan duogc cung cép s€ duoc thu thap, Iuu trt va st dung mot
cach hop phap va phu hop voi quy dinh cua phap luat. Bén dugc cung cip sé& thuc hién
cac bién phap can thiét va phu hop véi quy dinh cia phap luat dé bao mat dit liéu dugc
cung cap trong pham vi va kha ning ctia minh, phu hop voi quy dinh phap luat.

Pé l1am rd, bang viée ky két Hop dong nay, Bén B dong y cho Bén A dugc phép luu trix,
str dung dir liéu ca nhan cta minh, ké ca sau khi Hop dong cham dat/hét hiéu luc, dé
gidi thiéu, cung cip cac thong tin, san pham ctia Bén A trong tuong lai (néu c6). Viéc
lwu trir dir liéu ca nhan cta Bén A khong bao gém viée ban dir liéu ca nhan cia Bén B
cho bat ky bén thir ba nao.
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6. Trong truong hop mot hoic nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan
nha nudc c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta Hop
ddéng nay van c6 hiéu luc thi hanh ddi voi hai bén. Hai bén sé& thong nhat sira d6i cac
diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khéng co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cta phép luat va phu hop voi y chi ctia hai Bén.
7. Néu Bén nao khong thuc hién ding cac diéu khoan dd cam két, hoic don phuong
cham dirt Hop dong nam ngoai cac diéu kién quy dinh cua Hop ddng niy lam phuong
hai vé kinh té cho Bén kia thi Bén d6 phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat va
quy dinh tai Diéu 11 ctia Hop dong nay.
8. Trong trudng hop cd quyén va nghia vu ndo cua cac Bén phat sinh chua duge quy
dinh cu thé tai Hop dong ndy, cac Bén sé& thoa thudn, thong nhit bd sung cac quyén va
nghia vu ctia mdi Bén cho phu hop hoic thuc hién theo cac quy dinh phap luat co6 quy
dinh lién quan.
9. TAt ca cac quyén, loi ich, trach nhiém va nghia vu cua cac Bén trong Hop dong nay
s& 1a quyén, loi ich, trach nhiém va nghia vy rang budc dbi v6i Bén tiép nhan chuyén
nhuong Hop dong. Trong truong hop Bén B chét hodc bi Toa an tuyén bd 1a di chét, thi
nhimg ngudi c6 quyén duoc hudng di san thira ké theo di chuc hoic theo phap luat cua
Bén B phai ké thira toan bo quyén va nghia vu cia Bén B theo Hop dong nay;
10. Néu Bén B lam mét Hop dong, thi cham nhat trong thdi han 02 (hai) ngay ké tir ngay
Bén B bi mat Hop dong, Bén B phai 1am don trinh bao Co quan Cong an noi cu trii ciia
Bén B vé viéc Bén B 1am mat Hop dong va sau d6 thong bao ngay bang vin ban cho
Bén A (kém theo xac nhan cua Co quan Cong an). Bén A s& khong ky Hop dong méi
cho Bén B ma cdp cho Bén B 01 ban sao Hop dong nay.
11. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.
Diéu 13. Sy kién bat kha khang
1. Céc Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi la sy kién bat
kha khang:

a) Do chién tranh, dich bénh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat

cua Nha nudc;
b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc céc

truong hop khac do phép luat quy dinh;
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¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so y té;
d) Cac truong hop khéc theo quy dinh cua phép luat.
2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a trudng hop bit
kha khang.
3. Viéc mot Bén khong thuc hién duoc hodc cham tré thuc hién nghia vu theo Hop déng
nay s& khong bi coi 1a vi pham Hop dong néu do Su kién bt kha khang gay ra. Viéc
thue hién nghia vu Hop ddng cia cac Bén s& dugc hodn thuc hién trong thoi gian xay
ra Su kién bat kha khang. Tuy nhién, Bén bi &nh huong do Su kién bt kha khang phai:
a) Nhanh chéng gtri théng bao ngay cho Bén kia khi nhan thay rang minh khong thé
thuc hién duoc nghia vu do Sy ki¢n bat kha khang gay ra;
b) Dung moi nd lyc dé giam thiéu anh hudng cua Su kién bat kha khang;
¢) Tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh theo Hop dong nay (bao gém cac nghia vu
thanh toan) trong pham vi c6 thé.
4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop déng cua cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra Su kién bat kha khang. Cac Bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau
khi su kién bat kha khéang chdm dirt va/hodc cac Bén co thoa thuan khac, trir truong hop
quy dinh tai diém d Diéu 14 cua Hop dong nay.

Pi¢u 14. Cham dirt Hop dong

1. Céc truong hop cham dut Hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dit Hop ddng bang vin ban;

b) Mot trong hai Bén vi pham cac quy dinh cia Hop dong va mot trong hai Bén c6
quyén don phuong chdm dut Hop dong theo quy dinh tai Dicu 11 ctia Hop dong
nay;

¢) Trong truong hop mot Bén Bi tac dong boi Su kién bat kha khang khong thé khac
phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 45 ngay, ké tir
ngay xay ra Su kién bat kha khang va Hai bén khong c6 thoa thuan khac thi bén
kia (bén c6 quyén) duoc don phuong cham dut Hop ddong. Viéc chdm dat Hop
dong nay khong dugce coi 1a vi pham Hop dong va khong phat sinh bat ky nghia
vu phat vi pham Hop ddng nao ddi v6i nhau;

d) Bén B nhan dugc Gidy ching nhan dong thoi hoan thanh cac nghia vu véi Bén
A theo Hop dong.
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2. Viée xtr Iy hau qua do cham dit Hop dong theo quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan
1 Piéu nay s& duoc cac Bén thoa thuan tai thoi diém cham dat Hop dong. Viée xir Iy
khi cham dut Hop dong theo diém b khoan 1 Piéu nay dugc quy dinh cu thé tai Diéu 11
ctia Hop dong nay.

3. Viéc chdm dut Hop dong nay s& khong anh hudng dén cac quyén ctia Bén khong vi
pham va cac nghia vu cia Bén vi pham da phat sinh hay tich liy tir bat ky vi pham nao
trude khi chdm dit Hop dong nay. Cac diéu khoan ctia Hop dong nay quy dinh vé quyén,
nghia vy, trdch nhiém ma bét ky Bén nao duoc hoac phai thyc hién sau khi hoac do Hop
d6ng nay cham dit sé tiép tuc c6 hiéu luc ngay ca khi Hop dong nay chim dat theo
Diéu 14 nay, bao gdm nhung khéng gidi han nghia vu tuan thi Noi quy Khu nha 6/Khu
do6 thi, dong phi van hanh tai Khu nha 6/Khu dé thi.

Piéu 15. Thong bao
1. bia chi dé cac Bén nhan thong bio cia Bén kia: theo thong tin dugc ghi tai phan gidi
thiéu Bén A va Bén B ¢ phan dau cia Hop dong nay va thong tin Bén B da dang ky voi
Bén A tai to khai thong tin ngay tai thoi diém ky két Hop ddng mua ban.
2. Hinh thtrc thong bao gitra cac Bén: thong qua gui thu dién tir, giri thu hoac giao truc
tiép.
3. Bén nhan thong béo 13 cac Bén theo thong tin dugc ghi tai phan gidi thiéu Bén A va
Bén B ¢ phan dau cua Hop dong nay
4. Bat ky thong béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop ddng nay
phai duoc l4p thanh van ban. Hai bén théng nhit rang, cic thong bao, yéu cau, khiéu nai
duoc coi la d3 nhan néu guri dén dang dia chi, dung tén nguoi nhan thong bao, dling hinh
thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi
gian nhu sau:
a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky ctia ngudi nhan
thong béo;
b) Vao ngay Bén giri chuyén thu dién tr dugc giri di thanh cong trong trudng hop
gui bang thu dién tu,
¢) Vao ngay tht 3, ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh/thu dam bao.
5. Cac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia
chi, s6 dién thoai lién lac, hinh thirc va/hodc tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co

thay d6i vé (dia chi, hinh thirc va/hoic tén nguoi nhan thong bao do cac Bén thoa thuan)
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ma Bén c6 thay doi khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong

chiu trach nhi€m vé viéc Bén c6 thay do61 khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Piéu 16. Ping ky cap va ban giao Gidy chirng nhéin

1. Bang ky quyén st dung dat & va s hitu nha & cho Bén B:
Bén A s€ dai dién va thay mat Bén B tién hanh thu tuc xin cép Giéy ching nhan
cho Bén B trong thoi gian theo quy dinh ké tir ngay hoan tat viéc xdy dung Cin
nha, véi diéu kién:

a) Bén B tuan thu quy dinh ctia Hop dong nay va quy dinh hién hanh ctia Luat phap
Viét Nam;

b) Bén B da thanh toan du 95% Tong gia tri Hop dong, thuc hién diy du cic nghia
vu tai chinh theo Hop déng, Phu luc Hop ddng (néu c6) va thoa thuan khac cta
hai Bén;

¢) Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén B nhan duogc théng bao vé viéc
lam thi tuc ding ky bién dong Gidy chimng nhan, Bén B ¢6 trach nhiém lién hé
v6i Bén A dé hoan chinh hé so lién quan dén viéc diang ky bién dong Gidy ching
nhan. Sau thoi han trén, Bén B khong nop day du cac gidy to theo thong béo thi
coi nhu Bén B tu nguyén thyc hién cac thu tuc dé duoc dang ky bién dong Giéy
chung nhan. Bén A s& hd tro va cung cip hd so phap 1y vé Can nha mua ban cho
Bén B khi Bén B c¢6 vin ban yéu cau Bén A cung cap hd so theo quy dinh cta
phap luat va di thanh toan dy di moi khoan tién thudc nghia vy ctia Bén B cho
Bén A;

d) Trudong hop Bén B tu thyc hién thi tuc xin cip Gidy ching nhan: Bén B phai
thanh toan cho Bén A khoan tién twong tng véi nam phan trim (5%) Tong gia
tri Hop dong va hoan thanh cac nghia vu khac (néu c6) ngay tai thoi diém Bén A
thuc hién ban giao hd so xin cap Gidy ching nhan cho Bén B;

e¢) Bén B c6 trach nhiém thanh todn moi khoan phi, chi phi hodc thué khac lién quan
dén viéc dang ky bién dong Gidy ching nhan;

f) Bén B thira nhan rang thoi gian xem xét va dang ky bién dong Giay chimg nhan
cho Bén B phy thudc vao Co quan Nha nuéc cd thim quyén. Bén A khong chiu
bét ctr trach nhiém nao vé viéc Gidy chimg nhan cua Bén B cham dugc cip
hodc/va cap sai thong tin ma khong phai 18i ciia Bén A.

2. Ban giao Gidy chtng nhan.
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Sau khi Bén A nhan dugc Gidy chimg nhan tir Co quan Nha nude ¢6 thim quyén
cap cho Bén B, Bén A s& guri thong bao ngay ban giao Gidy chimg nhan cho Bén
B va thong bao sd tién Pot cudi cing Bén B phai thanh toan cho Bén A theo Diéu
2 va Piéu 3 va cac nghia vy thanh toan khac ctia Hop dong (trir truong hop Bén
B tu thuc hién céc thu tuc xin dang ky bién dong Giéy ching nhan va truc tiép
nhan ban giao Gidy ching nhan tir Co quan Nha nudc c6 thim quyén).Sau khi
Bén A nhan du s tién con lai cuia Hop dong néu trén, Bén A ban giao Gidy chimng
nhan va cac gidy to khac lién quan dén Can nha cho Bén B theo quy dinh tai Hop
dong nay. Trudng hop Bén B vay von tai mot t6 chirc tin dung theo thoa thuan
Ba Bén voi T chuc tin dung, thi vi¢c ban giao Giéy ching nhan tir Bén A cho
T6 chuc tin dung khong can su dong y ciia Bén B;

Truong hop Bén B chiam tré hodc khong thuc hién viéc hoan chinh hd so cép
Gidy ching nhén, cham tré hodc khong tiép nhan ho so cap Gidy ching nhan
(truong hop Bén B ty thuc hién); cham tré hoic khong thuc hién nhan Gidy ching
nhan (theo thong bao ctia Bén A) hodic/va cham tré trong viéc thanh toan nghia
vu tai chinh cho Bén A theo cac quy dinh tai Hop dong nay va/hodc theo cac
Thong bao cia Bén A, Bén B bi coi 1a vi pham nghia vu thyc hién Hop déng va
viéc xtr 1y vi pham duoc quy dinh chi tiét theo Didu 11 ciia Hop ddng nay.

Pitu 17. Giai quyét tranh chap

Trudng hop cic Bén co tranh chép vé cac ndi dung cia Hop dong nay thi cling ban bac
giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han sau muoi (60) ngay, ké tir ngady mot
trong cac Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phét sinh ma tranh
chap d6 khong thé thuong luong giai quyét, thi mot trong cac Bén c6 quyén yéu cau
Tda 4n nhan dan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Phan quyét caa
Tda 4n 1a quyét dinh cudi ciing va cac Bén phai thuc hién theo phap quyét d6. An phi
do Bén thua kién phai chiu.

Piéu 18. Thoi diém cé hiéu lwc cia Hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Kém theo Hop dong nay la:

Phu luc 1: Bang ké cac hang muc thi cong va vat liéu xay dung chinh;
Phu luc 2: Noi quy quan 1y Khu nha 6/Khu do6 thi;
Ho so thiét ké mau nha;

30



= VANPHU

d) Cac quy dinh khac lién quan ctia Chu dau tu (néu co).
Cac phu luc dinh kém Hop dong nay va céac stra doi, bd sung theo thoa thuan cua hai
bén 14 ndi dung khéng tach roi Hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi v6i hai Bén.
3. Trong trudng hop cac Bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia Hop dong nay thi phai
1ap bang van ban c6 chit ky cua ca hai Bén.
4. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh 03 (ba) ban gbc bang tiéng Viét co gi tri phap 1y nhu
nhau, Bén A giir 02 (hai) ban, Bén B gitt 01 (mdt) ban dé 1am can ¢t thuc hién.

PAI DIEN BEN B PAI DIEN BEN A
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu
nguoi ky va dong dau)
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