CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiuc
Ngay thang nam
HQP PONG MUA BAN NHA O

S6 / HDMB-BG
Vi tri quy hoach:

Can cu Bo luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin ctr Luat kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cin ctr Nghj dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat kinh doanh bat dong san ;

Cin ct Luat Nha ¢ 2023 va cac van ban huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Luat Dat dai 2024 va cac vin ban hudng dan thi hanh cta Luat Dat
dai;

Can ctt Quyét dinh s6 1539/QP-UBND cuia Uy ban Nhén dén thanh phd Bic
Giang ky ngay 27/12/2021 vé viéc phé duyét chu truong dau tu Dy an xdy
dung Nha &, Nha ¢ két hop thuong mai tai Phan khu sé 2, Khu d6 thi phia
Nam, thanh phé Bic Giang;

Cin ctr Quyét dinh s6 196/QD-UBND ctia Uy ban Nhan déan thanh phd Bic
Giang ky ngay 08/02/2022 vé viéc phé duyét két qua trang ddu gia quyén st
dung d4t Iya chon nha dau tu thyuc hién du an Pau tu xay dung Nha ¢, Nha ¢
két hop thuong mai hon hop tai Phan khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh
phé Béc Giang;

Cin ctr Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru Nha & va tai san
khac gan lién véi dat ctia 6 dat;

Can clr Thoa thuan cép bao lanh s6 01. TTBL/VPB-VPI ngay 07/9/2022 di ky
giita Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong v6i Cong ty ¢ phan dau tu
Van Phu — Invest;

Cin ct Cong van s6 2659/SXD-QLN ngay 22 thang 9 nam 2022 cua So Xay
Duyng tinh Bic Giang vé viéc thong bao Nha & hinh thanh trong tuong lai du
an Pau tu xay dung Nha ¢, Nha & két hop thuong mai hon hop tai Phéan khu
s6 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh phé Bic Giang du diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bét dong san
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Cdc Bén dudi diy gom:

I. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

Tén t6 chitc: CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép s6 0102702590 do S¢ Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 12/03/2008.

Nguoi dai dién: Ong Vii Thanh Tuin Chtrc vu: Phé Tong Giam doc
(CCCD s6: 001083006772 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cap ngay
25/04/2021)

Theo gidy oty quyén s6 36/GUQ-VPI do Phé Chu tich HDQT Cong ty c¢b phan
Pau tu Vian Phu - Invest ky ngay 03/06/2024

Dia chi: S6 104 Thai Thinh, phuong Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phé Ha
Noi

S tai khoan: 181889969 tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi
nhanh CMB Mién Bic

M3 s6 thué: 0102702590

II. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén B):

Tén ca nhan: Ong/Ba
CMND/CCCD/HO chiéu sb sb: cap ngay: , tai
Noi dang ky cu tru: , , ,

Dia chi lién hé: , ,,

Hai Bén chiing t6i thong nhét ky két Hop dong mua ban Nha & véi cac ndi dung

sau day:

CAC DINH NGHIA VA DIEN GIAI:

Trong Hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

l.

“Hai Bén/Cac Bén” c6 nghia 1a Bén A va Bén B dugc quy dinh trong Hop
dong nay, “Bén” c6 nghia 1a riéng Bén A hodc Bén B, tily timg trudong hop;
“Bén thir ba” c6 nghia 13 bat ky mot Bén nao khac khong phai 13 mot trong
Hai Bén ky két Hop dong;

. “Co quan nha nwée ¢6 tham quyen” 1a cac co quan Nha nude c6 tham quyén

cap phép, phé duyét, chip thuan va xac nhan cac ndi dung lién quan dén Du
an, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va va quyén s& hitu Nha ¢
theo quy dinh ctia Phép luit;

“Dw 4n” c6 nghia 1a Dy 4n dau tu xay dung Nha ¢, Nha ¢ két hop thuong
mai hon hop tai Phan khu sé 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic Giang
do Bén A lam Chi dau tu;
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5. “Hop dong” 13 Hop dong mua ban Nha & nay va cac Phuy luc, tai liéu dinh
kém (néu co);

6. “Chit s¢ hitu Ciin nha” 13 bit ky ca nhan/td chirc nao c6 quyén sd hitu hop
phap ddi voi mot hodc mot s6 Can nha trong Dy an va phu hop vé6i quy dinh
trong Hop dong giita c4 nhan/td chic d6 va Bén A;

7. “Cw Dan” bao gdm Chu s& hitu, ngudi st dung, bén di thué, bén nhan chuyén
nhuong, bén thué lai hodc la ngudi c6 dang ky ho khéu tam tra, thuong tru tai
cac Can nha trong Dy an;

8. “Cin nha/Nha 6" 1a ngdi nha gan lién véi quyén st dung dat nam trong Du
an va thudc quyén so hiru hop phéap cua Chi sé hiru Can nha;

9. “Khu vuc chung va cong trinh tién ich chung” c6 nghia la khu vuc chung
va cac cong trinh, tién ich chung ctia Dy an theo quy hoach, thiét ké duogc co
quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét;

10.“Phén sé hiru riéng ciia Chii dau tu” 13 cac cong trinh do Bén A dau tu va
xay dung bén trong Dy 4n bao gém nhung khong gi6i han & cong trinh vin
phong, thwrong mai, kinh doanh dich vu, cong trinh nha cao tﬁng va cac phﬁn
dién tich/cong trinh tién ich khac ndm ngoai Phan sé hitu riéng ctia Cu dan va
nam ngoai Khu vuc chung va cong trinh tién ich chung.

11.“Phén s& hitu riéng ciia Cw dan” 1a phan dién tich bén trong Can nha va cac
trang thiét bi k¥ thuat gin lién v6i Can nha.

12.“Téong gia tri Hop dong” 1a gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s6 hiru Nha ¢ theo thoa thuan ctia Cac Bén néu tai Diéu 2 ctia Hop dong
ma Bén B c6 trach nhiém thanh toan cho Bén A;

13.“Gidy chitng nhan” c6 nghia 1a Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén
so hitu Nha & va tai san khac gan lién voi dat cua 6 dat do Co quan Nha nudc
¢ tham quyén cip;

14.“Thué GTGT” 14 thué gia tri gia ting phai ndp lién quan dén viéc mua ban
Céan nha theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

15.“Thw bao lanh” thu bao lanh nghia vu tai chinh dugc phat hanh bdi mot ngan
hang do Bén A chi dinh nham muc dich bao dam nghia vu tai chinh cho Bén
A d6i voi Bén B khi mua ban Nha & hinh thanh trong twong lai. Diéu kién vé
viéc phat hanh Thu bao lanh duoc dé cap va quy dinh tai Hop déng

Picu 1. Cac thong tin vé Nha &

1. Vi tri Nha ¢: Tai Dy 4n dau tu xay dung Nha &, Nha & két hop thuong mai hon
hop tai Phan khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bac Giang (Tén thuong mai
ctia Dy an: The Terra — Bac Giang)

- Ky hiéu 6 dat: (Vi tri quy hoach:)
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- Dién tich 6 dat: m2.

- S6 séri:

- Ngay cap:

- Noi cap: S Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Bic Giang

- S vao sb cap gidy:

- V3o sb dia chinh trang s6: ; Quyén sb: 42/2

- Thira dét sé:

- To ban d6 sé:

- Dia chi: Khu s6 2, Khu do thi phia Nam, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang
- Hinh thirc str dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung dat: Dat & tai do thi

- Ngudn goc sir dung: Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat.

2. Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén Nha 6: theo quy hoach dugc phé duyét.
3. Quy mo cua Nha o:

Dién tich xay dung (dién tich xay dung ting 1): m?

- Tong dién tich san xdy dyng: m?2

S ting: tang
Thiét ké theo mau:

4. Thong tin phap 1y du 4n: da ¢ Gidy ching nhan timg Can nha.
5. Bic diém, tinh chat, cong ning st dung, chat lugng ctia Nha &

- Muc dich str dung: dé o.

- N&m hoan thanh viéc xay dung : Nam 2024
6. Thyc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Nha o: cong trinh ha tﬁng
k¥ thuat da hoan thién co ban.
Dién tich 6 dat: La phan dién tich nim trong duong ranh giGi bao quanh 6 dat (theo
cac moc toa do).
Dién tich xay dung (dién tich xdy dung tang 1): La phan dién tich chiém dat xay
dung tang 1 ctia cong trinh va thudc gidi han chi gidi xay dung;
Téng dién tich san: téng dién tich cta céc san tir san té”mg ham, hodc tﬁng 1 cho d&én
san tang cudi cung (theo thiét ké dinh kém), duoc tinh bang kich thuéc phu bi cua
két cdu bao quanh nha Cin nha ké ca 16gia; ban cong va cau thang; trir dién tich
khoang giéng troi thong tang doc 1ap (néu co).
7. Bén B ddng y khong phat hanh Thu bao lanh cho nghia vu tai chinh ctia Bén A vé
Nha ¢ v6i minh. Ban sao vin ban cam két ctia Ngan hang vé viéc phat hanh Thu bao
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1anh cho tat ca Bén mua Nha & thudc Dy an duoc chép thuan cép bao lanh cua Bén
A dugc dinh kém Hop dong nay.

Trudng hop Bén B dé nghi bang van ban véi Bén A vé viée phat hanh Thu bao lanh
cho nghia vu tai chinh ciia Bén A vé Nha ¢ véi minh, Bén A s& hudng dan thu tuc
cho Bén B dé Bén B nhan duoc ban géc Thu bao 1anh do ngén hang bao ldnh phat
hanh véi diéu kién Bén B hoan thanh viéc thanh toan phi phat hanh Thu bao 1anh va
thuc hién ddy du cac thu tuc theo yéu cau clia ngan hang véi tu cach 1a Bén yéu cau
cap thu bao lanh.

8. Murc d0 hoan thanh ctia Can nha:

Can nha dugc hoan thanh xay thé va hoan thi€én méat dirg phia trudc.

Danh muc chi tiét cac hang muc xdy dung Can nha va quy cach, ching loai, xut xt
vat liéu xay dung co ban va mirc d¢ hoan thién ctia Can nha dugc quy dinh chi tiét
tai Phu luc 01 kém theo Hop ddng nay.

Diéu 2. Gi4 ban Nha ¢

1. Gié tri Hop dong:
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a) | Thong sb 6 dat

Ky hiéu 6 dat

Dién tich 6 dat m?

(D

Pon gia chuyén nhuong quyén st dung dt

(Pon gid ban nay khéng thay déi trong suot ‘
qud trinh thue hién Hop dong va ciing dwoc dp dong/m’
dung doi véi phdn dién tich dat dwoc diéu
chinh tiang hodc giam theo quy dinh Hop dong)

)

Gia tri chuyén nhwong quyén sir dung dat

A =1DxQ2)

&)

Gia tri trude thué dong

(3a)

Thué gia tri gia ting (theo quy dinh ciia phdp

d;\
ud) ong

(3b)

b) | Thong s6 xAy dung Cin nha
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Téng dién tich xdy dung Cin nha m? 4)
Gia tri xdy dung Ciin nha (5) dong | (5)
Gia tri trudc thué dong (5a)
Thué gia tri gia ting (theo quy dinh ciia phdp N

. dong (5b)
ludt)

¢) | Tong Gia tri Hop dong (6)=(3)+(5) dong | (6)

Bing chir:
Trong do:
Gia tri trudc thué = (3a) + (5a) dong | (6a)
Thué gia tri gia ting (theo quy dinh ciia phdp \

) dong (6b)
lugt) = (3b) + (5b)

- Téng gié tri Hop ddng trén da bao gdm: Thué gia tri gia ting, gia tri Quyén sir dung
dat, chi phi xay dung co s& ha tang k¥ thuat, chi phi xay thd, hoan thién mat dung
phia trude ciia Can nha. Trong trudng hop c6 su thay d6i muc thué suat gia tri gia
tang theo quy dinh cua phéap luat thi mérc thué gia trj gia ting trong Hop dong nay
cling s& dugc thay ddi theo diing quy dinh ctuia Nha nudc.

2. Gia ban Nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gom céc khoan sau:

a) Cac khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phép luét lién quan

b)

dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Gi?iy chirg nhan cho Bén B. Cac khoan

1€ phi trudc ba, phi va I¢ phi nay do Bén B chiu trach nhi¢m thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Nha ¢ gom:
dich vu cung c.'?ip gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich
vu khac ma Bén B str dung cho riéng Nha ¢. Cac chi phi nay Bén B thanh toan

truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

Kinh phi quan 1y van hanh khu Nha ¢, khu d6 thi hang thang dugc quy dinh
tai Hop dong nay (néu c6); ké tir ngdy ban giao Nha & cho Bén B theo thoa
thuan tai Diéu 8 cuia Hop dong nay, Bén B ¢ trach nhiém thanh toan kinh phi
quan 1y van hanh khu Nha ¢, khu d6 thi theo thoa thuan tai Hop dong nay (néu

c0);



d) Thué str dung dat phi nong nghiép hang nam theo thong bao ctua Co quan thué
dia phuong thudc trach nhi¢m cua Bén B;

¢) Phi phat hanh Thu bao lanh theo quy dinh cua Ngan hang trong trudng hop
Bén B yéu cau phat hanh thu bao lanh nghia vu ban giao cua Bén A cho Bén
B theo quy dinh tai Hop dong nay:

f) Cac khoan phi, 1€ phi khac phat sinh thudc trach nhi€ém cta Bén B.

3. Hai Bén thong nhét ké tir ngay ban giao Nha & va trong sudt thoi han sé hiru, st
dung Nha & da mua thi Bén B phai ndp cic nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan kinh phi quan Iy van hanh khu Nha ¢/Khu d6 thi va cac loai phi
dich vu khéc do viéc sur dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nuée, dién thoai, truyén
hinh cap,...cho nha cung cap dich vu (néu cb).

4. Can cr diéu chinh tong gia tri Hop dong

- Céc Bén théng nhat ring gia tri xy dung Cin nha khong thay d6i trong subt
qua trinh thyc hién Hop dong.

- Bén B tai day, cam két ring Bén B s& dong ¥ khong hity ngang va tun thu
nghiém chinh céc gia tri néu trén ctia Bén A theo quy dinh tai Diéu nay.

Pi¢u 3. Phuwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang
hoac hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan:

a) Trudc khi nhan ban giao Can nha:
- Dot 1: 30% tong gia tri Hop dong thanh toan ngay tai thoi diém hai Bén ky
Hop dong nay. Tuong tng sb tién la: dong (bang chil: ).
b) Khi ban giao Cén nha:
- Dot 2: 65% tong gia tri Hop dong trong vong 180 ngay ké tir ngay hai Bén
ky Hop dong nay. Tuong tng so tién 1a: dong (bang chir: )
- Dot cubdi: Bén B c6 trach nhiém thanh toan cho Bén A 5% (nam phan trim)
Téng gia tri Hop dong, ngay khi Bén A ban giao Gidy chimg nhan cho Bén
B va/hoac theo thda thuan ctia cdc Bén phu hop vdi quy dinh ctua phép luat.

Trudc mdi dot thanh toan, Bén A sé thong bao bang van ban cho Bén B sb tién
va thoi han phai thanh toan cta dot d¢6. Néu Bén B vi pham nghia vy thanh toan
thi s& giai quyét theo quy dinh tai Piéu 11 cua Hop dong.

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh Nha &

the Terra



the Terra

1. Bén A cam két bao dam chat luong cong trinh Nha & néu tai Piéu 1 Hop dong ndy

theo dting thiét ké da duoc phé duyét va st dung ding (hodc twong duong) cac vat
lidu x4y dung Nha ¢ ma hai Bén di cam két tai Phu luc 01 kém theo Hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai Bén théng nhit Bén A c6 trach nhiém thyc hién viée xay
dung nha, cong trinh x4y dung theo dung tién do.

3. Bén A phai thyc hién x4y dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi
phuc vu nhu cau ¢ tai du an ciia Bén B theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién
do du an da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chudn, tiéu chuan
xay dung do Nha nudc quy dinh (néu co).

4. Bén A phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu st
dung thiét yéu cua minh tai du an theo ndi dung du an va tién d6 da duoc phé duyét
trudc ngay Bén A ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén B, bao gdm: hé théng
duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung
cap nudce sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cap chat dét;... va hé thong cong trinh
ha ting xd hoi dé phuc vu nhu ciu sir dung binh thudng cia Bén B theo tién do cua
du 4n da dugc phé duyét).

Pic¢u 5. Giao nhan Nha &
1. Piéu kién giao nhan Nha ¢:

a) Bén B di thanh toan du (95%) Tong gia tri Cin nha theo quy dinh tai Diéu 2,
Diéu 3 va cac nghia vu tai chinh khac theo thoa thuan tai Hop déng nay.
b) Bén A di hoan thanh xay dung xong Nha & thoa thuan tai Hop dong nay.

2. Thoi han ban giao nha:

a) Ban giao Cin nha phai dugc thuc hién theo nguyén tic ban giao dat ¢ va cong
trinh Nha ¢ tai cing mot thoi diém. Thoi gian Bén A ban giao Can nha du kién
trong vong (12) thang ké tir ngay ky Hop dong (“Ngay dén han ban giao™) véi
diéu kién 14 Bén B da thuc hién day di nghia vy thanh toan tinh dén thoi diém
ban giao theo quy dinh ctia Hop dong;

b) Viéc ban giao Cian nha c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thdi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua sau (06) thang, ké tir Ngay
dén han ban giao. Pé lam rd, viéc ban giao sém hon hoac cham hon sau (06)
thang so véi ngay du kién duoc coi 1a ban giao ding han;

¢) Trudc ngay ban giao Can nha la mudi 1am (15) ngay, Bén A phai gui van ban
thong bao cho Bén B vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao.



3. Nha ¢ duoc ban giao cho Bén B phai theo ding thiét ké da dugc duyét; phai sur
dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liu, thiét bi xay dung ma
cac Bén di thoa thuan theo Hop dong.

4. Vao ngay ban giao Nha ¢ theo thong bao, Bén B hodc nguoi duoc iy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Nha & so voi thoa thuan trong Hop dong
nay va ky vao bién ban ban giao Nha 6.

Truong hop Bén B hodc ngudi duoc Bén B uy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Can nha theo thong bdo cuia Bén A trong tho1 han mudi [am (15) ngay ma khong
¢6 1y do chinh dang dugc Bén A chép thuén thi cac Bén dong ¥ rang: (i) Ké tir Ngay
dén han ban giao Can nha theo théng bao cua Bén A dugc xem nhu Bén B dd dong
y, chinh thirc nhan ban giao Can nha va Bén A da thyc hién xong trach nhi€ém ban
giao Nha &, dat & theo Hop dong, Bén B khong duge quyén néu bét ctr Iy do khong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha ¢, dat & va Bén A duoc mién trir khoi moi
trach nhiém va ché tai quy dinh tai Diéu 11 caa Hop dong; (i) Can nha di dap tng
day du céc tiéu chudn ky thudt quy dinh tai Hop dong va Bén B khong c¢6 quyén yéu
cau Bén A sira chita bat ky chi tiét nao ctia Can nha; (iii) Bén B van c6 trach nhiém
thanh toan Kinh phi quéan 1y van hanh khu Nha ¢/khu do thi (néu c6) va cac khoan
phai tra khac theo quy dinh cua Hop dong; (iv) Viéc tir chdi nhan ban giao nhu vay
s& duoc coi 1a Bén B vi pham Hop dong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 11
ctia Hop dong.

5. K& tir thoi diém hai Bén ky bién ban ban giao Nha &, Bén B duoc toan quyén sir
dung Nha ¢ va chiu moi trach nhi¢ém co lién quan dén Nha & dd mua, ké ca truong
hop Bén B c6 su dung hay chua sir dung Nha ¢ nay.

6. Can nha dugc coi nhu da dugc Bén A ban giao cho Bén B vao ngay Bén B ky Bién
ban ban giao hodc 12 ngay cudi cung phai nhan ban giao Can nha theo Thong bao ban
giao ctia Bén A tiy thudc vao ngay nao dén trude.

7. Cham ban giao:

a) Do nguyén nhan bat kha khang: Trong trudng hop xay ra Su kién bat kha
khang khién cho Bén A khong thé ban giao Cin nha vao ding thdi han ban
giao theo quy dinh tai Piéu 5 cua Hop dong, thi Bén A dugc quyén tri hodn
viéc ban giao Can nha cho dén khi Su kién bat kha khang két thuc va khi Bén
A d3 khic phuc dugc céc hau qua bat loi cua Su kién bat kha khéang nay;

b) Truong hop Bén A c6 16i dan dén viéc ban giao Cin nha cham hon thoi han
ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cua Hop dong, Bén A phai cé trach
nhiém thong bdo, giai thich Iy do cham ban giao Can nha cho Bén B. Trong
truong hop chdm ban giao Cin nha khong c6 16i ciia Bén B va khong thuoc
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tinh hudng bat kha khang, Bén A sé& phai tra cho Bén B mot khoan phat vi
pham Hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 ciia Hop dong;

¢) Truong hop Cac Bén c6 tha thuan vé viéc cham lai ngdy ban giao Can nha
so voi thoi han ban giao néu tai khoan 2 Diéu 5 cia Hop dong thi viée ban
giao va cac nghia vu phat sinh dugc thyc hién theo thdéa thudn nay cua Céc
Bén.

8. Chuyén giao quyén so hiru Cin nha:

a) Quyén so hitu Cin nha van thudc Bén A cho tdi khi Bén B thanh toan day du
Tong gia tri Hop dong va cac khoan phai thanh toan khac theo Hop dong nay
cho Bén A ké ca trong truong hop Can nha di duoc ban giao cho Bén B;

b) Ké tir thoi diém Bén A hoan thanh nghia vy ban giao Cin nha theo Hop dong,
Bén B duoc quyén quan 1y, st dung Can nha va chiu moi trach nhiém, nghia
vu, rii ro ¢6 lién quan dén nha dat (bao gdbm nhung khong gidi han boi viée
thanh toan céc thué, phi vé Nha &, phi quan 1y Nha &, cac chi phi st dung dich
vu dién, nudc, dién thoai hoac tién ich khac), ké ca truong hop Bén B ¢o6 st
dung hay chua st dung Can nha da nhéan ban giao.

Diéu 6. Biao hanh Nha &

1. Bén A ¢6 trach nhiém bao hanh Nha & d3 ban theo thoa thuan trong Hop dong va
quy dinh cua phap luat vé Nha &, phap luat khac ¢ lién quan va cac quy dinh stra
d6i, bd sung ctiia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao Nha & cho Bén B, Bén A phai thong bao va cung cap cho Bén B 01
ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh Nha ¢ vao sir dung theo quy dinh cua
phap luat xay dung dé cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha 6.

3. Bén B phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén A khi Nha & ¢6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc thong bao
cua Bén B, Bén A c¢6 trach nhi€ém thyc hién bao hanh cac hu héng theo dung thoa
thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén B phai tao diéu kién dé Bén A thuc hién
béo hanh Nha &. Néu Bén A cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén
B thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén B theo thiét hai thuc té xay ra.

4. Nha & duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao
st dung voi thoi han tdi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh Nha & dugc tinh tir
thoi diém Nha & c6 Bién ban nghiém thu dua Nha & vao st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

a) Bao hanh hai muoi tu (24) thang d6i v6i cac hang muc:
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- Phéan két cau khung bé tong cot thép cong trinh (coc, mong, cot, dam, san, ban

thang);
- Toan bd phan xay (khdi xdy méng, tuong ngan, khdi xay bac thang);
- Toan bo dién tich trat tuong cot;
- Phan ngdi dan mai (néu co).
b) Bao hanh muoi hai (12) thang d6i véi cac hang muc:
- Son tudng ngoai nha;
- Ctra sit, lan can sét, dan mai sét;
- Mai ton, ctra nhom kinh cac loai, 6ng thoat nudc cac loai.

5. Noi dung bao hanh: Bén A chi ¢ trach nhiém sira chira cac sai sot lién quan dén
cac hang muc xay dung thudc pham vi trach nhiém ctia Bén A ddi v6i Can nha ma
Bén A di ban cho Bén B theo Hop dong. Bén A c¢6 trach nhiém stra chita cac sai sot,
hodc thay thé cac hang muc véi chat lugng twong dwong hodc tot hon dé phu hop voi
tinh trang Can nha tai thoi diém ban giao. Viéc sira chira hodc thay thé nay chi do
Bén A thuc hién hoac do Bén thir ba do Bén A chi dinh

6. Thoa thuan vé cac truong hop khong thyc hién bao hanh Nha 6

a) Cac hu hong do hao mon hoic khau hao thong thudng;

b) Céc hu hong, thiét hai do bat cén, st dung sai hodc sura chira, thay ddi ciia Bén
B hoic cua bat ky d6i twong thir ba ndo khac giy ra, ké ca nhimg hu hong do
cac thiét bi/va hodc tai san cua Bén B hoic ctia bat ky bén thr ba nao khac gay

ra;

7. Trong thoi gian bao hanh néu Bén B ty y thay ddi két cau, kién trac cong trinh so
v6i hd so hoan cong thi Bén B phai hoan toan chiu trach nhiém vé chit luong cia
Can nha. Béng thoi, Pon vi bao hanh s& dugc mién hoan toan trach nhiém bao hanh
Cin nha do viéc tu ¥ thay doi két cau, kién trac ctia Bén B.

8. Trong thoi gian bdo hanh néu xay ra sy cd ma Bén B khong thuc hién moi nd luc
mot cach sdm nhét co thé nham han ché thiét hai, hoic Bén B khong thong bao ngay,
trong vong hai muoi tu (24) gio cho Pon vi bao hanh khi ¢ su ¢b xay ra thi quyén
lgi vé bao hanh s& giam tuong trng. Khi Bén B da thuc hién nghia vu thong bao kip
thoi d6i véi tung su ¢d cu thé thude nghia vu bao hanh, Pon vi bdo hanh cham thuc
hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén B thi phai chiu trach nhiém boi thuong
cho mua theo thiét hai thyuc té xay ra.

9. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sta chira cac hu
hong cua Nha & thudc trach nhiém cua Bén B.

Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

11



1. Truong hop Bén B c6 nhu cau thé chap Nha ¢ d¢3 mua cho t6 chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén B duoc cap Gidy chimg nhan thi Bén B phai
théng bao trudc bang vin ban dé Bén A cung Bén B lam céac thu tuc can thiét theo
quy dinh cua t6 chirc tin dung. Bén A chi dong ¥ cho Bén B thé chap dé vay von
ngan hang véi diéu kién sau:

a) Bén B vay tién ngin hang thanh toan cho Bén A dé thuc hién nghia vu theo
Hop dong nay va,

b) Cac miu biéu ky giita Bén A, Bén B va ngan hang (néu c6) phai ap dung theo
mau ctia Bén A hoic mau khac dugc Bén A chép thuan.

2. Trong truong hop Cin nha cia Bén B chua ndp hd so dé nghi cap Gidy chimg
nhan cho co quan Nha nude c6 thim quyén, ma Bén B ¢6 nhu cau thue hién chuyén
nhuong Hop ddng ndy cho Bén thir ba (“Bén nhin chuyén nhwong”) thi cac Bén
phai thuc hién dang thi tuc chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh ctia phéap luat
vé Nha ¢. Bén A c6 trach nhiém hd tro Bén B hoan tit cac thi tuc xac nhan chuyén
nhuong Hop ddng theo quy dinh ctia Phép ludt. Cac chi phi phat sinh cho qua trinh
nay do Bén B chiu. Tuy nhién tuy theo tirng trudng hop cu thé, Bén A c6 quyén tir
chdi thuc hién céc thu tuc xac nhan néu trén cho Bén B néu Bén B khong dép ung
du diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 ctia Hop dong nay

3. Hai Bén thong nhét rang, Bén B chi duoc chuyén nhuong Hop ddng mua ban
cho Bén tht ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh
bat dong san va du cac diéu kién sau day:

a) Can nha khong dang trong tinh trang thé chap tai to chic tin dung hodc
khoéng thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan
nha nudc hoic khong cé tranh chap véi bat ky bén th ba nao;

b) Bén B d3 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén
nha va dit d3 mua cho Bén A, cac nghia vu khac theo thoa thuan trong Hop
déng nay va cac thoa thuan khac véi Bén A;

¢) Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai du diéu kién duoc mua va sé hitu
Nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cta phép luat Viét Nam tai thoi diém nhén
chuyén nhuong Hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan thi cac thoa thudn cua
Bén A va Bén B trong Hop dong nay, bao gdm nhung khong gidi han cac Phu
luc dinh kém tai Hop dong nay va cac stra d6i, bo sung & ting thoi diém (néu
c¢6). Trong moi trudng hop, Bén nhan chuyén nhugng phai c6 van ban giri
Bén A cam két viéc tuan tha cling nhu ké thira moi quyén loi va nghia vu
ciia Bén B ké tir ngdy nhan chuyén nhuong. Trudng hop Bén nhan chuyén
nhugng khong c6 van ban cam két néu trén, Bén A c¢6 quyén tir chdi xac
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nhén giao dich chuyén nhuong va Bén B s& chiu trach nhiém lién d6i cung
v6i Bén nhan chuyén nhuong vé cac van dé: (i) Cac nghia vu cia Bén B/Bén
nhén chuyén nhuong theo quy dinh (ii) Cac van dé phat sinh do viéc thuc
hién hoac khong thuc hién bat ky nghia vu nao ciia Bén B/Bén nhan chuyén
nhuong theo quy dinh

e) Truong hop Bén A di giri thong bao cho Bén B vé viéc hoan thién thi tuc xin
cap Gidy chimg nhan, Bén A chi xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong gitra
Bén B va Bén thr ba khi Bén A nhén duoc hd so chuyén nhuong theo quy
dinh cua Phap luat va Hop ddng nay cham nhét trong thdi han mudi 1am (15)
ngay ké tir ngay thong béo.

4. Trong moi trudng hop chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh tai Diéu 7 nay,
ngudi mua lai nha va dt & hodc Bén nhan chuyén nhuong Hop ddng déu duoc huong
cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén B theo thoa thuan trong Hop dong
nay va cac quy dinh cia co quan Nha nudc cd thim quyén.

5. Bén A s€ khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky khoan thué, phi, 1€ phi va cac loai
chi phi nao khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong gitta Bén B va Bén
nhan chuyén nhuong. Bén A s& khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén
tranh chap, kién tung, khiéu nai giita Bén B véi bat ky bén th ba nao lién quan dén
Hop ddng nay ciing nhu viée chuyén nhuong quyén va nghia vu cua Bén B theo
khoan 2 va 3 néu trén ctia Hop dong nay. Pong thoi, Bén A ciing sé khong chiu trach
nhiém lién quan dén viéc Bén nhan chuyén nhuong khong duge cip Gidy chimg nhan
do hd so chuyén nhuong véi Bén B khong hop 16 hoic khong day du.

Picu 8. Cac théa thuin vé phin sé hiru chung trong dy 4n va sé hiru riéng, quan
ly van hanh du an

1. Phan s¢ hitu chung va s hiru riéng:

a) Bén B duoc quyén st dung riéng ddi véi dién tich dat gin lién véi Nha & va
c6 quyén so hitu riéng dbi voi Nha ¢ dd mua co cac thong tin duge mo ta, quy
dinh tai Piéu 1 ctia Hop dong;

b) Bén A c6 quyén sé hitu riéng ddi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay
dung thudc s¢ hitu riéng ctia Bén A.

2. Cac ph?m dién tich dich vu, tién ich cong cdng trong du an: 1a cac dién tich sinh
hoat cong déng, khu vuc san choi chung cua du an va cac hang muc dugc xac dinh
c6 chire nang st dung, phuc vu céng cong theo hd so quy hoach, thiét ké cta du an
dugc phé duyét. Bén A, Bén B va cac chii s¢ hitu khac (néu ¢6) co nghia vu tra kinh
phi st dung, duy tri hoat dong ddi véi cac phén dién tich dich vy, tién ich cong cong
trong du an theo quy ché quan 1y van hanh dy an.
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3. DBang ky hoan thién nha:

Sau khi nhan ban giao Cin nha va 6 dat, trong thoi han quy dinh tai diém 1
khoan 2 Diéu 10 ctia Hop dong, Bén B phai thuc hién cac thu tuc ding ky
hoan thién Can nha. Bén B phai chuan bi cac hd so ding ky theo quy dinh cia
Bén A. Bén B phai tryc tiép c6 mat dé 1am thua tuc dang ky va ndp mot khoan
tién 1a 50.000.000 VND (Bang chir: Nam muoi triéu déng chin ./.) cho Bén
A dé dam bao cong tac hoan thién nha dugc thuc hién theo dung quy dinh cua
Bén A va quy dinh cua Nha nude vé quan 1y trat ty xay dung do thi. Khoan
tién dit coc nay chi duoc hoan tra lai sau khi Bén B hoan thanh cong tac hoan
thién nha va hoan tra mat béng hé duong, dugc dai dién Bén A xac nhan,
nghiém thu.

4. Str dung Can nha:

Bén B cam két trong moi truong hop khong st dung Can nha hoic cho thué
Cin nha dé thyc hién cac hoat dong san xuat, kinh doanh gay 6 nhiém vé sinh
moi truong (vé sinh, khong khi, tiéng 6n...) 1am anh hudéng dén cac ho dan
xung quanh nhu: Kinh doanh vat liéu xay dung, san xuat gia cong sit thép, do
g0, tap két 1am kho, budn ban phé liéu, 14n chiém long dudng, via hé... Trudng
hop Bén B khong thyc hién quy dinh tai khoan nay, Bén B hoan toan chiu
trach nhiém trude co quan c6 thim quyén

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1. Quyén ctia Bén A:

a)

b)

d)

Yéu cau Bén B tra tién mua Nha & theo dang théa thuan tai Piéu 2, Piéu 3 cla
Hop dong va duoc tinh 14i suat trong trudng hop Bén B cham thanh toan theo
tién d6 thoa thuan tai Pidu 3 cua Hop dong nay;

Yéu cau Bén B nhan ban giao Nha ¢ theo ding thoi han thoa thuan ghi trong
Hop dong nay;

Puoc bao luu quyén so hitu, quyén st dung Nha & va 6 dat va c6 quyén tir
chéi ban giao Can nha cho Bén B cho dén khi Bén B da thanh toan 95% Tong
gia tri Hop dong cho Bén A va thuc hién day du cac nghia vu khac theo Hop
ddng, Phu luc Hop ddng (néu co) va thoa thuan khéac cua hai Bén;

Puoc quyén thay doi vat liéu xay dung cong trinh, trang thiét bi, vat liéu hoan
thién mat tién c6 gia tri chat lugng va gia tri sir dung twong dwong theo quy
dinh ciia phap luat vé xay dung;

Pon phuong cham dut Hop dong mua ban Nha & theo thoa thuan tai Hop dong
nay;
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f)

g)

h)

7

k)

Yéu cau Bén B ndp phat vi pham Hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic phai boi thuong trong Hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 tham quyén;

Yéu cau Bén B thuc hién day du va nghiém tac cac ndi dung trong “Noi quy
khu d thi” cting cac quy dinh lién quan khac do Chu dau tu va/hodc cac co
quan c6 thim quyén quy dinh/ban hanh & timg thoi diém, trong d6 c6 nghia
vu ndp phi quan ly van hanh khu d6 thi trong moi truong hop khong phu thude
vao hiéu lyc ctia Hop dong nay;

Yéu cau Bén B phdi hop hoan thién cac thi tuc dang ky cap Gidy chimg nhan
sang t€n cho Bén B khi Bén A thong bao;

Puoc quyén thay mat Bén B tim kiém d6i tac chuyén chu thé Hop dong nay
khi Bén B thudc mét trong céc truong hop: Chét, mat tich, mat hodc han ché
nang luc hanh vi... hoac trudong hop khac ma khong con kha nang thuc hién
Hop déng va nhitng nguoi thira ké hay ngudi ¢ quyén loi lién quan khong
mudn tiép tuc thuc hién Hop ddng. Trong trudng hop nay, sau khi Bén A tim
dugc Bén thir ba nhan ké thira tiép tuc thyc hién Hop dong nay thi mic nhién
nhing nguoi c6 quyén loi lién quan dén Hop dong ciia Bén B phai phi hop
dé thuc hién cac thu tuc chuyén chu thé Hop dong nay cho Bén thir ba va duogc
nhan lai s6 tién ma Bén B da ndp theo Hop dong sau khi trir di cac chi phi hop
1y phat sinh;

Bén A dugc mién trach nhiém ddi voi cac khiéu nai, thiét hai phat sinh tir cac
dich vu cung cép vé dién, nude, vé sinh, tién ich khac ma Bén B truc tiép ky
két voi cac Bén cung cap dich vu nay;

Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat va thoa thuan tai Hop dong.

2. Nghia vu cua Bén A:

a)

b)

d)

Cung cép cho Bén B cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dy an, quy
hoach va thiét ké Nha & da duoc phé duyét.

Xay dung Nha & va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, noi dung hd
so dur 4n va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén B c6 thé
st dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chat luvgng x4y dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Nha ¢ theo dung
quy chuén, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

Bé4o quan Nha & trong thoi gian chua giao Nha & cho Bén B; thyc hién bao
hanh Nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Hop dong nay va theo quy dinh cta
phap luat. Bé lam 13, nghia vu bao quan nha cta Bén A trong thoi gian chua
ban giao cho Bén B quy dinh tai Diéu nay 1a thoi gian chua ban giao theo
thong bao ctia Bén A. Truong hgp Bén B khong nhén ban giao nha theo dling

thoi han thong bao ciia Bén A hodc khong dugc nhan ban giao nha do chua
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e)

f)

2)

h)

i)

7

k)

hoan thanh nghia vu tai chinh thi Bén B c6 trach nhiém boi hoan cho Bén A
moi chi phi (néu c6) cho viéc bao quan nha chua ban giao do vi pham cta Bén
B;

Ban giao Nha & va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Nha & ban cho Bén B
theo dung thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;

Lién hé v6i Co quan c6 thim quyén dé hd tro Bén B ky cac Hop dong dién, nude
cho Can nha;

Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 16 phi khéac lién quan dén viéc
ban Nha & theo quy dinh cua phap luat;

Lam thi tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan cho
Bén B. Trong truong hop nay, Bén A s& ¢ van ban thong bao cho Bén B vé
viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén A 1am tha tuc dé nghi cip Gidy ching
nhan cho Bén B.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ciia Bén A ma Bén
B khéng ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén B tu nguyén
di lam thu tuc cAp Gidy chtng nhan. Khi Bén B ty nguyén lam thi tuc dé nghi
cap Gidy chung nhan thi Bén A phai hd tro va cung cip dy du hd so phap 1y
vé Nha ¢ da ban cho Bén B;

HJ trg Bén B lam cac thi tuc thé chép Nha & dd mua tai to chirc tin dung khi
¢ yéu cau cua Bén B;

Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén B khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng trong Hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop dong.

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Quyén cua Bén B:

a)

b)

Nhéan ban giao Can nha da xay dung hoan thi¢n mat ding phia trudc theo
hién trang sau khi da hoan thanh 95% Téng gia tri Hop dong;

Yéu cau Bén A lam thu tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan theo quy dinh cia
phéap luat (trir truong hop Bén B ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thda
thuan tai diém h khoan 2 Diéu 9 cua Hop dong nay);

Puoc toan quyén sO htru, str dung va thuc hién céc giao dich ddi véi Nha & da
mua theo quy dinh ctia phap luat, dong thoi duoc str dung cac dich vu ha ting
do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic thong qua Bén A sau khi
nhan ban giao Nha ¢ theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha tﬁng cua doanh
nghiép cung cap dich vu;
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d)

2)

h)

7

k)

Nhén Gidy chting nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Nha & va cac
loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Nha & theo thoa thuin trong Hop dong nay
va theo quy dinh cia phap luat;

Yéu cau Bén A hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va
ha t‘?mg xa hoi theo dung ndi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha ¢ néu Bén A khéng hoan thanh viée xay
dung va dua vao sir dung cc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu
ctia Bén B theo ding thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 ciia Hop dong nay hoic
trong truong hop dién tich dat ciia Nha &, dién tich xdy dung Nha & thyc té
nho hon/Ién hon 15% so véi dién tich ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chbi
nhan ban giao Nha & trong truong hop nay khong bi coi 14 vi pham cac diéu
kién ban giao Nha ¢ cua Bén B dbi v6i Bén A;

Yéu ciu Bén A hd trg thi tuc thé chép Nha ¢ d3 mua tai td chire tin dung trong
truong hop Bén B ¢6 nhu cau thé chip Nha & tai to chirc tin dung theo quy
dinh cta to chire tin dung, quy dinh phap luat;

Yéu cau Bén A giao nha ding thoi han ma Bén A di thong bao cho Bén B va
Bén B da hoan thanh

Puoc st dung cac dich vu do Bén A hoac t6 chirc 6 trach nhiém do Bén A
chi dinh cung cép cho Du an sau khi nhan ban giao nha nhu: Vé sinh moi
truong, dau mdi lién hé voi chinh quyén dia phuong vé cong tac an ninh, cong
tac diéu phéi va cac dich vu bao hanh, bao tri...

Puoc quyén st dung, s& hitu, dinh doat Can nha sau khi da thanh toan 100%
Téng gia tri Hop dong cho Bén A va thyc hién ddy di cic nghia vu khéc theo
Hop dong;

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop dong

2. Nghia vu cta Bén B:

a)

b)

Thanh toan tién cho Bén A theo diing quy dinh tai Diéu 2 va Diéu 3 ctia Hop
d6ng va thanh toan diy di, dung han cac chi phi trong qua trinh sir dung cac
dich vu cac don vi cung cép dich vu cung cip (bao gdm ca phi quan 1y khu d6
thi néu c6) va cac chi phi khac thudc vé trach nhiém ctia Bén B theo quy dinh
cia phap luat va thoa thuan tai Hop déng; Nhan ban giao Nha ¢ theo thoa
thuan trong Hop dong nay;

Ké tur ngay nhan ban giao Nha &, Bén B hoan toan chiu trach nhiém dbi vai
Nha ¢ da mua (trir cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va
viéc bao hanh Nha & cua Bén A) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac Hop dong bao hiém can thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén
Nha & va bao hiém trach nhiém déan sy phi hop v6i quy dinh cta phap luat;
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c)

d)

€)

f)

2)

h)

)

k)

Ké tir ngdy nhan ban giao Nha ¢, ké ca truong hop Bén B chua vao st dung
Nha ¢ thi Nha ¢ s€é dugc quan 1y va bdo tri theo nd1 quy khu do thi va Bén B
phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy khu dé thi (néu co);
Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phép luat ma Bén
B phai ndp nhu thoa thuan tai Hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu
cau sir dung ctia Bén B theo quy dinh;

Str dung Nha & dang muc dich dé & theo quy dinh ctia phap ludt vé nha va theo
thoa thuan trong Hop ddng nay;

Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén A khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong theo quy dinh trong
Hop dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;
Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nudc co tham
quyén khi vi pham cac quy dinh vé& quén 1y, st dung Nha o;

Hoan thién ho so phap 1y theo dung thoi han Bén A thong bao, dé cung cap
cho Bén A trinh co quan chitc ning hoan tit thu tuc xin cdp Gidy ching nhan
cho Bén B;

Phdi hop v6i Bén A dé ndp céac gidy to co lién quan, ndp 1é phi trude ba, phi
1ap ho so k¥ thuat thira dat (néu c) va cac chi phi khac thudc trach nhiém cua
Bén B dé lam thu tuc xin dang ky cip Gidy chimg nhan. Néu phap luit quy
dinh Bén A phai nop truc tiép bat ky khoan thué, phi va/hodc 1¢ phi lién quan
nao thudc trach nhi€ém cua Bén B, thi Bén B phai trng trudc cho Bén A céc
khoan thué, phi va/hoic 18 phi nay dé Bén A ndp thay Bén B cho co quan ¢6
tham quyén;

Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén A thong bao, hodc theo thoi
han ghi trong thong bao, Bén B ¢6 trach nhiém hoan thién ho so theo yéu cau
clia Bén A dé hoan thién hd so xin dang ky cap Gidy ching nhan; Néu qua
thoi han trén, Bén B khong ndp dy du cac gidy to theo thong bao thi dugc
hiéu 1a Bén B tu nguyén di 1am thu tuc ding ky cap Gidy ching nhan va Bén
A c6 quyén tir chdi viée lam thi tuc xin ding ky cap Gidy chimg nhan ké ca
khi Bén B ¢6 yéu cau. Khi Bén B ty nguyén lam thi tuc xin dang ky cap Gidy
chtrmg nhén va thanh toan mot trim phan tram (100%) Tong gia tri Hop dong
cho Bén A thi Bén A s& hd trg va cung cip day du ho so phap 1y vé 6 dat va
Can nha cho Bén B;

Trong qué trinh sir dung Cin nha, Bén B khong duoc tir ¥ thay d6i hinh thic,
kién triic mat ngoai so vi ban vé hoan cong;
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D

Trong thdi han tam (08) thang ké tir ngay Bén A ban giao nha cho Bén B, Bén
B phai 6 trach nhiém thi cong hoan thién phan con lai bén trong ciia Cin nha
nhu: Trat, 6p, lat, 1.'?1p dit cac thiét bi dién, nude, vé sinh, son tuong vv... Viéc
thi cong hoan thién nay khong duogc lam thay d6i vé kién trac cac mit chinh
va két cdu cua Can nha theo ban thiét ké va gidy phép xay dung da duoc phé
duyét. Trong thoi gian thi cong, Bén B phai thuc hién day du nghiém tac cac
quy dinh lién quan khac do céc co quan c6 thim quyén quy dinh. Bén B cam
két thi cong hoan thién khong vi pham cdc hang muc sau: vi pham kién trtc
mat ngoai, vi pham két cAu chiu lyc ciia Can nha, vi pham trat ty xay dung...
Néu c6 bat ky hanh vi vi pham nao, Bén B s& khong dugc bao hanh cong trinh,
hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat, dén bu thiét hai néu chung t6i
va/hodc Nha Thau cia chung toi vi pham cac ndi quy, quy dinh gay thiét hai
cho Chu Pau tu va Bén tht ba (néu cd).

m) Co trach nhiém thuc hién nghi€ém chinh cac quy dinh trong Khu d6 thi do céc

n)

p)

Q)

co quan c6 thdm quyén quy dinh;

Tai moi thoi diém va khong phu thudc vao hiéu luc cuia Hop dong nay, trudong
hop Bén B ¢o6 ¥ dinh chuyén nhugng cho Bén thi ba (sau khi Bén B hoan
thanh cac thu tuc theo quy dinh), Bén B ¢6 nghia vu thong bdo cho Bén nhan
chuyén nhuong vé cac quy dinh cta Noi quy khu do thi (néu c6) va dam bao
rang nguoi nhan chuyén nhuong quyén so hiru Can nha phai c6 vin ban cam
két vé viéce s& tuan thu day du cac quy dinh ciia Noi quy va s& ké thira day du
cac quyén va nghia vu khac ciia Bén B theo cac Hop dong/thoa thuan ma Bén
B da tham gia;

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng néu cac tranh chip ctia Bén thir ba d6i
v6i Bén B 1am thiét hai dén quyén loi hop phap ciia Bén A thi Bén B va Bén
thtr ba phai ¢6 trach nhiém bdi thudng hodc lién d6i boi thuong cac thiét hai
thuc té phat sinh cho Bén A;

Tao diéu kién thun lgi cho Chu dau tu hodc Bén dugc chi dinh ciia Chu dau
tu trong viéc bdo tri, quan 1y va van hanh nhiing tién ich cong cong;

Trong thoi gian xay nha va trudce khi ban giao Can nha, Bén B khong dugc
tu ¥ ra vao pham vi cong trudng dang xay dyng néu chua nhan duoc sy chp
thuan va huéng dan theo quy dinh cua Bén A. Khong dugc ky cac vin ban,
thoa thuan vé bat ky ndi dung nao lién quan dén Can nha dang thi cong trong
Duy an véi1 don vi thi cong, khi chua dugce su chép thuan br:ing van ban cia
Bén A;

Thuc hién thanh toan khoén tién twong mg véi ndm phan trim (5%) Tong
gia tri Hop dong trudc khi nhan Gidy chtng nhan hodc ngay tai thoi diém
Bén A ban giao ho so cap Gidy chimg nhan cho Bén B (néu Bén B tu thyc
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hién thu tuc cip Gidy chirng nhén). Chi tiét quy dinh vé cong tac dang ky
cAp va ban giao Gidy chtng nhan duoc quy dinh theo Piéu 16 cua Hop dong
nay.
s) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat va cac thoa thudn tai Hop dong.

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai Bén va viéc xir Iy vi pham Hop dong

1. Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén B cham tré thanh
toan tién mua Nha o:

a) Néu qua muoi (10) ngdy, ké tir ngay dén han phai thanh toan, tinh trén ting
dot thanh toan theo thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop déng, ma Bén B khong thuc
hién thanh toan thi s& bi tinh 13i suat phat qué han 13 0,05%/ngay trén tong sd
tién cham thanh toan va dugc tinh bat dau tir ngay phai thanh toan dén ngay
thue tra;

b) Trong qua trinh thyc hién Hop ddng, néu tong thoi gian Bén B tré han thanh

toan cua tit ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop
ddng nay vuot qua ba muoi (30) ngay thi Bén A c6 quyén don phuong chim
dut Hop dong.
Trong truong hop ndy, Bén A dugc quyén ban Can nha cho khach hang khac
ma khong can ¢ sy déng v ciia Bén B va co thong bao bang van ban cho Bén
B biét trudc it nhat 1a 30 ngay. Trong vong ba muoi (30) ngay sau khi hoan
thanh viéc ban Can nha cho khach hang khac, Bén A s& hoan tra lai sb tién ma
Bén B da thanh toan (khong tinh 13i sut) sau khi di khéu trir tién phat va boi
thudng thiét hai cho Bén A do Bén B vi pham Hop dong 14 hai muoi phan
tram (20%) tong gia tri Hop dong (chua bao gdm thué VAT).

2. Hai Bén théng nhét hinh thie, cach thie xir 1y vi pham khi Bén A chim tré ban
giao Nha ¢ cho Bén B:

a) Néu Bén A cham ban giao Cin nha qua sau (06) thang, ké tir Ngay dén han
ban giao theo thoa thuan tai Didu 5 ciia Hop dong, thi Bén B ¢6 quyén tiép tuc
thue hién Hop dong nay véi thoa thuin bd sung vé thdi diém ban giao Can
nha méi hodc don phuong chidm dit Hop dong.

b) Trong truong hop cham dut Hop déng ndy, Bén A phai hoan tra lai toan bo sd
tién ma Bén B di thanh toan (khong tinh 13i suét) va bodi thudng cho Bén B
khoan tién phat vi pham Hop dong twong dwong v&i hai muoi phan trim
(20%)/tong so tién Bén B di nop cho Bén A (chua bao gom thué VAT).

¢) Pé lam rd, cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 néu trén sé& khong ap dung néu
Bén A khong ban giao 6 dat va Can nha cho Bén B do xay ra Su kién bat kha
khang. Trong trudng hop d6, Ngay dén han ban giao s& duoc lii thém khoang
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tho1 gian béng thot gian xay ra Su ki¢n bat kha khang va mot khoang thoi gian
hop 1y theo thong béo ciia Bén A dé Bén A khac phuc cac hau qua ciia Su kién
bat kha khang.

3. Trudong hop dén han ban giao Nha ¢ theo théng bao cuia Bén A va Nha ¢ dd du
diéu kién ban giao theo thoa thuén trong Hop déng ndy ma Bén B khong nhan ban
giao thi:

a) Néu qua muoi lam (15) ngay ké tir ngay nhan thong bao ban giao Cin nha va
thanh toan tién Pot 4 tir Bén A ma Bén B khong tiép nhan ban giao Cin nha
va/hoac khong hoan thanh nghia vu thanh toan dén han dé nhan ban giao Can
nha thi Bén A c6 quyén tir chdi ban giao Can nha cho Bén B. DPdng thoi Bén
B bi chiu phat 1ai suit cham thanh toan 1a 0,05%/ngay tinh trén s6 tién cham
thanh toan va tinh tir ngay phai nhan ban giao theo thong béo cua Bén A dén
ngay Bén B nhén ban giao Cin nha thyc té.

b) Néu qua ba muoi (30) ngay ké tir ngdy nhan thong bao ban giao nha va thanh
toan tién Dot 4 tir Bén A ma Bén B khong tiép nhin ban giao Can nha va/hodc
khong hoan thanh nghia vu thanh toan dén han dé nhén ban giao Can nha thi
Bén A c6 quyén don phuong cham dat Hop dong va duoc quyén ban Can nha
cho khach hang khac ma khong can c6 sy dong ¥ cua Bén B. Trong vong ba
muoi (30) ngay sau khi hoan thanh viéc ban Can nha cho khach hang khéac,
Bén A sé& hoan tra lai s6 tién ma Bén B di thanh toan (khong tinh 13i suét) sau
khi da khau trir tién phat va boi thuong thiét hai cho Bén A do Bén B vi pham
Hop dong 13 20% (hai muoi phan tram) tong gia tri Hop dong (chua bao gdm
thué VAT).

¢) Truong hop chdm nhén ban giao Cin nha theo quy dinh tai diém b, khoan 3,
Piéu 11 néu trén ma Bén A va Bén B van dong thuan vé viéc ban giao Can
nha thi ngoai cac trach nhiém chiu phat vi pham, bdi hoan moi chi phi, phi ton
va thiét hai thuc té phat sinh do viéc cham nhan ban giao (néu c0), Bén B con
phai chiu trach nhiém thanh toan cac khoan chi phi quan 1y d6i véi Can nha
cham nhan ban giao v6i mitc phi thdng nhat khoan 13 500.000 dong/ngay (Néim
tram nghin dong/ngay).

4. Hai Bén thong nhat hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén B cham tré trong viéc hoan
thién ho so cap Gidy chtng nhan nhu sau:

a) Qua thoi han ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén B nhan duoc thong bao vé
viéc lam thu tuc cép Giéy ching nhan, néu Bén B khong hoan chinh ho so
hodc khong dén nhan ho so cap Gidy ching nhan va/hodc khong hoan thanh
nghia vu thanh toan nim phan trim (5%) Tong gia tri Hop dong cho Bén A,
ngoai cac khoan tién phat do cham tré thanh toan (néu c6), Bén B sé& phai tra
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b)

Bén A khoan phi quan 1y hd so 200.000 dong/ngay/bd ho so (Hai trim nghin
doéng/ngay/bd ho so) nhung khong duge qua sau muoi (60) ngay ké tir ngay
Bén B nhan duoc thong bao.

Truong hop qua thoi han sdu muoi (60) ngay ké tir ngdy Bén B nhan duogc
thong bao vé viée lam thi tuc cap Gidy chimg nhan ma Bén B khong dén nhan
hd so cip Gidy ching nhan va/hodc khong hoan thanh nghia vu thanh toan
nim phan tram (5%) Tong gia tri Hop déng cho Bén A, Bén A dugc quyén
don phuong cham dat Hop dong va xt Iy theo quy dinh tai khoan 13.2 Diéu
nay.

5. Hai Bén théng nhat hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén B cham tré trong viéc nhén

Gidy chimg nhan nhu sau:

a)

b)

Trudng hop qua ba muoi (30) ngay ké tir ngdy Bén B nhan duoc thong bao vé
viéc nhan Gidy chimg nhan ma Bén B khong dén nhan Gidy chimg nhan
va/hoic khong hoan thanh nghia vu thanh toan nim phan trim (5%) Tong gia
tri Hop déng cho Bén A, ngoai cac khoan tién phat do cham tré thanh toan,
Bén B sé& phai tra Bén A khoan phi quan 1y hd so 200.000 dong/ngay/Gidy
chung nhan (Hai trim nghin dong/ngay/Gidy chtng nhan) nhung khong duoc
qua sau muoi (60) ngay ké tir ngay Bén B nhan duoc thong bao.

Truong hop qué sau muoi (60) ngay ké tir ngay Bén B nhan dugc thong bao
vé viéc nhan Gidy chimg nhan ma Bén B khong dén nhan Gidy chimg nhan
va/hodc khong hoan thanh nghia vu thanh toan nim phan trim (5%) Téng gia
tri Hop dong cho Bén A, Bén A dugc quyén don phuong chim dit Hop dong,
ap dung mirc phat, bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va
thuc hién tha tuc khoi kién tai Toa an c6 tham quyén yéu cau hiy Gidy chimg
nhan di cdp cho Bén B. Cac khoan tién Bén B d3 thanh toan cho Bén A theo
Hop dong nay s& dugc Bén A hoan tra lai cho Bén B sau khi trir di cac khoan
bao gdm nhung khong gidi han khoan phat vi pham Hop dong, bdi thuong
thiét hai, an phi (néu con) va khoan hoan tra nay s& khong duoc tinh 14i.

6. Trong qua trinh thyc hién, néu Bén B don phuong cham dit Hop dong, Bén B s&

phai chiu phat Hop dong va bdi thudng moi phi ton lién quan cho Bén A, twong tng

bang hai muoi phan trim (20%) tong gia tri Hop dong (chua bao gdm thué VAT).

DPiéu 12. Cam ket caa cac Bén

1. Bén A cam két:

a)

Nha & néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay khong thudc dién di ban cho ngudi
khac, khong thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cua phép luat;
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b) Nha & néu tai Diéu 1 cua Hop dong nay duoc xay dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban v& duoc phé duyét di cung cap cho Bén B, bao dam
chat luong va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop dong nay;

2. Bén B cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha ¢ da théng mua theo Hop dong nay;

b) Pi duoc Bén A cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén Nha ¢, Bén B da doc can than va hiéu cac quy dinh caa Hop
ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén B da tim hiéu moi van dé ma
Bén B cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh x4c cta céc giéy to, tai liéu
va thong tin do;

¢) Sb tién mua Nha & theo Hop dong nay 1 hop phap, khéng cé tranh chip véi
bén thtr ba. Bén A s& khong phai chiu trach nhiém dbi voi viée tranh chip
khoan tién ma Bén B di thanh toan cho Bén A theo Hop dong nay. Trong
truong hop o tranh chip vé khoan tién mua Nha ¢ nay thi Hop dong nay van
c6 hiéu lyc d6i voi hai Bén va Bén B c6 trach nhiém giai quyét moi tranh chép
lién quan;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén A yéu cau theo quy dinh cta phap luat
dé lam thu tuc dang ky cap Gidy chimg nhan cho Bén B.

3. Viéc ky két Hop dong nay giira cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
Ira d6i.

4. Ngoai trir cac trudng hop do phap luat Viét Nam quy dinh, mdi Bén cam két s&
giit bi mat moi ndi dung ctia Hop dong nay va tit ca cac tai liéu, van ban va thong
tin ma mdi Bén trao d6i cho nhau trong qua trinh thyc hién Hop dong ndy. Viéc cung
cap thong tin lién quan dén Hop dong nay va tit ca cac tai liéu, vin ban va thong tin
ma mdi Bén trao ddi cho nhau trong qué trinh thyc hién Hop ddéng nay cho bat ctr
bén thtr ba nao khong lién quan dén viéc thuc hién Hop déng nay, trur khi bt budc
dé tuan thu theo phap luat Viét Nam, s€ khong dugc thuc hién néu khong c6 chép
thuan trudc béng van ban cua Bén con lai.

5. Cac Bén cam két bao vé dir liéu ca nhan (bao gém ho va tén, dia chi, ngay, thang,
nam sinh, email, sb chtirng minh nhan dan/can cudc cong dan, s6 dinh danh c4 nhan,
s6 ho chiéu, s6 dién thoai, quéc tich va cac dix liéu c4 nhan can thiét khac) ctia Bén
kia va/hodc bat ky bén thtr ba nao ma minh nhéan dugc tr Bén kia dé thu thap va xu
Iy cho myc dich thyc hién Hop dong nay theo dung quy dinh phap luat. Bén cung
cap thong tin cam két chiu trach nhiém vé tinh hop phap ctia cac dit liéu ca nhan cung
cap va bao dam rang chu thé dir liéu ca nhan cia cac dit liéu cung cip di dong ¥ va
cho phép viéc cung cap va xur 1y dit liéu cung cdp bai Cac Bén theo Hop dong nay.
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Bén duoc cung cap cam két rang dit liéu ca nhan dugc cung cap s& duoc thu thap,
luu trir va st dung mét cach hop phép va phu hop voi1 quy dinh ctia phép luat. Bén
duoc cung cap sé thuc hién cac bién phap can thiét va phu hop véi quy dinh cua phap
luat dé bao mat dir liéu duge cung cép trong pham vi va kha ning ctia minh, phu hop
voi quy dinh phép luat.

Pé lam rd, bang viéc ky két Hop dong nay, Bén B dong y cho Bén A dugc phép luu
trit, st dung dit liéu ca nhan ctia minh, ké ca sau khi Hop dong cham dut dé cung cap
cac thong tin, san pham ctia Bén A (néu c6) ké cé sau khi Hop dong nay hét hiéu luc.
Viéc luu trit dir liéu ca nhan ctia Bén A khong bao gém viéc ban dir liéu ca nhan cua
Bén B cho bét ky bén tht ba nao.

6. Trong truong hop mot hoic nhidu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co
quan nha nudc c6 tham quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac
ctia Hop dong ndy van c6 hiéu luc thi hanh dbi v6i hai Bén. Hai Bén sé& thong nhat
stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phi hop véi ¥ chi ctia hai Bén.

7. Néu Bén nao khéng thuc hién dang cac diéu khoan di cam két, hodc don phuong
cham dat Hop ddng nam ngoai cac diéu kién quy dinh cua Hop déng nay 1am phuong
hai vé kinh té cho Bén kia thi Bén d6 phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat va
quy dinh tai Biéu 11 cua Hop dong nay.

8. Trong trudng hop ¢6 quyén va nghia vu ndo cia cac Bén phat sinh chua duoc quy
dinh cu thé tai Hop déng nay, cac Bén s¢€ thda thuan, théng nhét b sung cac quyén
va nghia vu ctia moi Bén cho phu hop hoic thuc hién theo cac quy dinh phap luat c6
quy dinh lién quan.

9. Tat ca cac quyén, loi ich, trach nhiém va nghia vu ctia Cac Bén trong Hop dong
nay sé& 1a quyén, loi ich, trach nhiém va nghia vu rang budc ddi véi Bén tiép nhan
chuyén nhuong Hop ddng. Trong trudng hop Bén B chét hodc bi Toa an tuyén b 1a
da chét, thi nhitg ngudi co quyén duoc hudng di san thira ké theo di chiic hoic theo
phap luat ciia Bén B phai ké thira toan bd quyén va nghia vu cta Bén B theo Hop
dong nay;

10. Néu Bén B 1am mat Hop dong, thi cham nhét trong thoi han 02 (hai) ngay ké tir
ngay Bén B bi mat Hop dong, Bén B phai 1am don trinh bao Co quan Cong an noi
cu tri ciia Bén B vé viéc Bén B 1am mat Hop dong va sau do6 thong bao ngay bang
van ban cho Bén A (kém theo x4c nhan cua Co quan Cong an). Bén A s€ khong ky
Hop ddng méi cho Bén B ma cép cho Bén B 01 ban sao Hop ddng nay.

11. Hai Bén cam két thuc hién diing cac thoa thuan di quy dinh trong Hop ddng nay.
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Picéu 13. Sw kién bat kha khang

1. Cac Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau diy dugce coi 1a su kién
bat kha khang:

a) Do chién tranh, dich bénh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap
luat cua Nha nuoc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac
truong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so y té;

d) Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Moi truomg hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khéng dugce coi 1a truong hop
bat kha khang.

3. Viéc mot Bén khong thuc hién dugc hodc cham tré thuc hién nghia vy theo Hop
ddng nay sé& khong bi coi 1a vi pham Hop dong néu do Su kién bat kha khang gay ra.
Viéc thuc hién nghia vu Hop déng cua cac Bén s¢ dugc hoan thuc hién trong thoi
gian xay ra Su kién bét kha khang. Tuy nhién, Bén Bi anh huéng do Su kién bat kha
khéang phai:

a) Nhanh chong giri thong bao ngay cho Bén kia khi nhan thdy rang minh khéng
thé thuc hién duoc nghia vu do Su ki¢n bat kha khang gay ra.

b) Dung moi nd luc dé giam thiéu anh hudng cua Su kién bat kha khang.

¢) Tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh theo Hop dong nay (bao gdm céac nghia
vu thanh toan) trong pham vi c6 thé.

4. Viéc thyuc hién nghia vu theo Hop déng cua cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vy cta
minh sau khi sy kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d
Piéu 14 cua Hop ddng nay.

Piéu 14. Cham dirt Hop dong

1. Céc truong hop cham dit Hop dong:

a) Hai Bén dong ¥ cham dit Hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, hai
Bén 1ap van ban thda thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop
dong;

b) Mot trong hai Bén vi pham céac quy dinh caa Hop dong va mot trong hai Bén
¢6 quyén don phuong chdm dut Hop dong theo quy dinh tai Diéu 11 ctiia Hop
dong nay;

¢) Trong trudng hop mot Bén Bi tac dong bai Sy kién bat kha khang khong thé
khéc phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 45
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ngay, ké tir ngay xay ra Su kién bat kha khang va Hai Bén khong co thoa thuan
khac thi bén kia (bén c6 quyén) dugc don phuong cham dut Hop dong. Viéce
cham dit Hop ddng nay khong duogc coi 13 vi pham Hop dong va khong phat
sinh bat ky nghia vu phat vi pham Hop dong nao ddi v6i nhau. Trong truong
hop nay, cac Bén s& thoa thuan vé quyén va nghia vu khi chdm dut Hop dong;

d) Bén B nhan duoc Gidy ching nhan dong thoi hoan thanh cac nghia vu voi
Bén A theo Hop dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do chidm dit Hop dong theo quy dinh tai diém a va diém c
khoan 1 Diéu nay s& dugc Cac Bén thoa thuan tai thoi diém chidm dat Hop dong.
Viéc xir Iy khi chdm dut Hop ddng theo diém b khoan 1 Piéu nay duoc quy dinh cu
thé tai Piéu 11 cua Hop dong nay.

3. Viéc cham dut Hop dong nay sé khong anh huong dén cac quyén ctua Bén khong
vi pham va cac nghia vu cia Bén vi pham da phat sinh hay tich lity tir bat ky vi pham
nao trudc khi cham dat Hop dong nay. Cac diéu khoan ciia Hop dong nay quy dinh
vé quyén, nghia vu, trach nhi€ém ma bat ky Bén nao dugc hoac phai thuc hién sau khi
hoic do Hop ddng ndy cham dut s& tiép tuc c6 hiéu luc ngay ca khi Hop dong nay
cham dut theo Diéu 14 nay.

Piéu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac Bén nhan thong bao ciia bén kia: theo thong tin duoc ghi tai phan
gidi thiéu Bén A va Bén B & phan dau ciia Hop dong nay.

2. Hinh thirc thong béo giira cac Bén: thong qua thu hodc giao truc tiép.

3. Bén nhan thong béo 13 cac Bén theo thong tin duoc ghi tai phan gidi thiéu Bén A
va Bén B ¢ phan dau ciia Hop dong nay

4. Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai Bén théng nhét rang, cac thong bao, yéu cau,
khiéu nai dugc coi 1a dd nhan néu gui dén ding dia chi, dng tén nguodi nhan thong
bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu
nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va cé chir ky ciia nguoi nhan
thong bao;
b) Vao ngay bén gii nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gui thong bao bang fax;
¢) Vao ngay thtr 3, ké tir ngdy déng du buu dién trong trudng hop giri thong bao
bang thu chuyén phéat nhanh.
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5. Cac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia

chi, s6 dién thoai lién lac, hinh thirc va/hoac tén nguoi nhan thong bao; néu khi da

c6 thay ddi vé (dia chi, hinh thirc va/hodc tén ngudi nhan théng bao do cac Bén thoa

thuan) ma Bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén guri thong

bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay doi khong nhan dugc cac van ban

thong béo.

Piéu 16. Ping ky cap va ban giao GCN

1. Ping ky quyén sir dung dat & va sé hitu Nha & cho Bén B:

d)

Bén A s& dai dién va thay mit Bén B tién hanh thu tuc xin cap Gidy ching
nhan cho Bén B trong thoi gian theo quy dinh ké tir ngay hoan tat viéc xay
dung Can nha, voi diéu kién:

Bén B tuan thu quy dinh cua Hop dong ndy va quy dinh hién hanh cua Luat
phap Viét Nam;

Bén B di thanh toan du 95% Tong gia tri Can nha, thyc hién diy du cac nghia
vu tai chinh theo Hop ddng, Phyu luc Hop ddng (néu c6) va thoa thuan khac
cua hai Bén;

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén B nhan duoc thong bao vé viée
1am thu tuc dang ky cap Gidy chimg nhan, Bén B c6 trach nhiém lién hé voi
Bén A dé hoan chinh hé so lién quan dén viéc ding ky cap Gidy chung nhan.
Sau thoi han trén, Bén B khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi
nhu Bén B tu nguyén thuc hién cac tha tuc dé dugc diang ky cip Gidy chung
nhan. Bén A s& hd trg va cung cp hd so phép 1y vé Can nha mua ban cho Bén
B khi Bén B ¢6 vin ban yéu ciu Bén A cung cap hd so theo quy dinh cta phép
luat va da thanh toan day da moi khoan tién thudc nghia vu ctia Bén B cho
Bén A;

Truong hop Bén B tu thyc hién thi tuc xin cip Gidy chiing nhan: Bén B phai
thanh toan cho Bén A khoan tién twong tmg v6i ndm phén trim (5%) Tong gia
tri Hop dong va hoan thanh cac nghia vu khac (néu c6) ngay tai thoi diém Bén A
thuc hién ban giao hd so xin cip Gidy chirng nhan cho Bén B;

Bén B c6 trach nhiém thanh toan moi khoan phi, chi phi hodc thué khac lién
quan dén viéc dang ky cip Gidy chimg nhan;

Bén B thira nhan rang thoi gian xem xét va dang ky cap Gidy ching nhan cho
Bén B phu thudc vao Co quan Nha nuéc co tham quyén. Bén A khong chiu
bt ¢t trach nhiém nao vé viéc Giéy chiing nhéan cta Bén B cham duoc cép
hodc/va cap sai thong tin ma khong phai 18i ciia Bén A.

2. Ban giao Gidy chirng nhén.
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a)

b)

Sau khi Bén A nhan dugc Gidy chting nhan tir Co quan Nha nudc cd tham
quyén cap cho Bén B, Bén A s& giri thong bao ngay ban giao Gidy ching nhan
cho Bén B va thong béo sb tién Dot cudi cung Bén B phai thanh toan cho Bén
A theo Diéu 3 va Diéu 4 cua Hop ddng (trir trudng hop Bén B tu thuc hién
cac tha tuc xin cdp Gidy ching nhén va truc tiép nhan ban giao Gidy ching
nhan tir Co quan Nha nudc c6 thim quyén).

Sau khi Bén A nhan du sd tién con lai cia Hop dong néu trén, Bén A ban giao
Gidy chtng nhan va céc gidy to khac lién quan dén Cin nha cho Bén B theo
quy dinh tai Hop dong nay. Trudng hop Bén B vay von tai mot to chirc tin
dung theo thoa thuan Ba Bén véi Tb chuc tin dung, thi viéc ban giao Giéy
chtng nhan tir Bén A cho T4 chtrc tin dung khéng can sy dong ¥ ctia Bén B.
Truong hop Bén B cham tré hoic khong thuc hién viée hoan chinh ho so cip
Gidy chimg nhan, cham tré hoic khong tiép nhan ho so cip Gidy ching nhan
(trwong hop Bén B ty thuc hién); cham tré hoic khong thuc hién nhan Gidy
chirmg nhén (theo thong bao ciia Bén A) hodc/va cham tré trong viéc thanh
toan nghia vy tai chinh cho Bén A theo cac quy dinh tai Hop dong nay va/hoic
theo cac Thong bao ctia Bén A, Bén B bi coi 1a vi pham nghia vy thyc hi¢n
Hop ddng va viéc xtr 1y vi pham duge quy dinh chi tiét theo Diéu 11 ctua Hop
dong nay.

Piéu 17. Giai quyét tranh chép

Truong hop Cac Bén c6 tranh chap vé cac ndi dung cia Hop ddng nay thi cung ban

bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong thdi han 15 (mudi lim) ngay, ké tir

ngay mot trong Cac Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chép phat sinh

ma tranh chap d6 khong thé thuong lwong giai quyét, thi mot trong Cac Bén c6 quyén

yéu cau Toa an nhan dan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Phan

quyét ciia Toa an 13 quyét dinh cudi cing va Cac Bén phai thuc hién theo phép quyét
d6. An phi do Bén thua kién phai chiu

Piéu 18. Thoi diém cé hiéu lwc cha Hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop ddng nay duogc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén B giit 01 ban,

Bén A gitr 02 ban dé 1am can ¢t thuc hién.

3. Kém theo Hop dong nay la:

Phu luc 1: Bang ké cac hang muc thi cong va vat liéu xay dung chinh ctia ng6i
nha;
HO so thiét ké mau nha;
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- Céc quy dinh khéc lién quan ctia Chu dau tu (néu co).
Céc phu luc dinh kém Hop dong nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuén cua hai
Bén 1a nodi dung khong tach roi Hop ddng nay va c6 hiéu luc thi hanh d6i véi hai
Bén.
4. Trong trudng hop cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung ctia Hop dong nay thi phai
1ap bang vin ban c6 chit ky cta ca hai Bén.

BEN B BEN A
(K, ghi 6 ho tén; néu la t6 chirc (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu
thi ghi ro chirc vu nguoi ky va dong nguoi ky va dong dau)
ddu)
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