BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CycC QUAN LY HOAT PONG Pic lip — Tw do — Hanh phic
XAY DUNG

Hé Néi, ngay 34 thang & ndm 2022
sé: 262 /HDXD-QLKT

V/v thong bio két qua thdm dinh bao
cdo nghién ctru kha thi DPTXD dy én
Xéy dyng nha 0, nha & két hop thuong
mai hén hop tai phén khu 6 2, Khu do
thi phia Nam, thanh pho Bic Giang -

Hang muc Nha & lién ké, nha & bigt thy.

Kinh giti: Cong ty Cb phan Pau tu Van Phi - Invest

Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - B Xay du'ng dd nhan To trinh sb
06/TTr-VPI ngay 22/8/2022 ciia Cong ty C phan Pau tu Vin Pht - Invest trinh
thdm dinh b4o cio nghién ciru kha thi dau tu xay dung du 4n Xay dung nha 6,
nha & két hop thwong mai hon hop tai phan khu s6 2, Khu d6 thi ph1a Nam,
thanh phd Bic Giang - Hang muc Nha & lidn k&, nha & biét thy - (Mi s& hd so:
000.00.00.G17-220822-0028).

Cén cir Lugt Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc stra dbi, bo sung mot so
didu theo Luat s0 03/2016/QH14 Luit sb 35/2018/QH14, Luat 8
40/2019/QH14 va Luét s6 62/2020/QH14;

Can cir Nghi dinh so 15/2021/NB CPR ngay 03 thang 3 nim 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quén Iy dy 4n dau tu xay dyng.

Sau khi xem xét, Cuc Quan 1y hoat dong xay dung thdng bdo két qua thim
dinh bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy 4n Xay dyng nha &, nha ¢
két hop thuong mai hdn hop tai phan khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam thanh phd
Bic Giang - Hang muc Nha & 1ién k&, nha & biét thy nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU’ AN:

1. Tén dy 4n: Xy dung nha &, nha & két hop thuong mai hon hop tai phén
khu sb 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh pho Bac Giang.

2. Hang muc thudc du 4n trinh thim dinh: Hang muc Nha & lién ké, nha &
biét thu.

3. Nhém duy an, loai, cAp cong trinh thudc dw 4n: Dy én nhém A, Cong
trinh dén dung, cap III (cp cac hang muc cong trinh trinh thdm dinh thuoc dy
an).

4, Nguoi quyét dinh du tu: Hoi ddng quan tri Cong ty CH phén Pau tu
Van Pha — Invest;

5. Cht ddu tu: Céng ty Co phan Péau tu Vin Phi - Invest; Pia chi: S6 104
Thai Thinh, phuong Trung Liét, quén Péng Da, thanh phd Ha Nai.
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6. Dia didm xdy dung: Khu db thj phia Nam, phudng Dinh K&, thanh pho
Béc Giang.

7. Téng muc dau tu: Toan bd dv an (theo Quyét dinh sb 1539/QD-UBND
ngdy 27/12.2021) la 2.071.693.000.000 dong; Hang muc nha & lién ké, nha &
biét thy khoang (theo T& trinh): 1.449.542.457.000 dong,.

8. Ngudn vén dau tu: Vén nha dAu tw va vn huy dong hop phép.
9. Thoi gian thye hién: Nam 2022-2024

10. Quy chuén, tiéu chudn 4p dung: Chu yéu ap dung céc tiéu chuén, quy
chuan Viét Nam.

11. Nha thau 1ap béo cdo nghién ctru kha thi: Cong ty C4 phén Kién tric
Viét.

12. Nha thdu khao sat xay dung: Cong ty TNHH Khao sat thiét ké va Xay
dung Thanh Phat va Cong ty TNHH Tu van dich vu Dai Hbng Phét.

IL. HO SO TRINH THAM DINH
1. Vin ban phap ly:

Quyet dinh s6 1539/QP-UBND ngay 27/12/2021 cia UBND tinh Biéc
Giang vé viéc phe duyét chu truong dau tu du 4n X4y dung nha ¢, nha ¢ két hop
thuong mai hon hop tai Phan khu s6 2, khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic
Giang;

Quyet dinh sb 1277/QD UBND ngay 20/11/2021 cua UBND tmh Biéc
Giang vé viéc phe duyét dleu chinh cyc b§ Quy hoach phan khu Khu s6 2 va
Quy hoach chi tiét Khu sb 6,7 d thi phia Nam, thanh phd Bic Giang, ty 18
1/500 (Khu vyc 16 dAt ky higu C-HH-01 va 16 C-HH-02);

Quyet dinh s6 1290/QD -UBND ngay 23/11/2021 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cyc bd Quy hoach chung thanh phd Bac
Giang dén nam 2030, tAm nhin ¢én nim 2050, Quy hoach phan khu Khu sb 2
thanh phd Béc Giang va Quy hoach chi tiét xay dung Khu sb1, 2 va 6,7 thude
Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Béc giang (ty 1& 1/500);

Quyet dinh sb 844/QD -UBND ngay 17/8/2022 ctia UBND tinh Béc
Giang vé viéc phé duyet diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh pho Bic
Giang dén nam 2030, tdm nhin dén nim 2050,

Quyet dinh sb 845/QD UBND ngay 18/8/2022 cia UBND t1nh Béc
Glang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu Khu s6 2 thanh
phd Béc Giang;

Quyet dinh sb 846/QD UBND ngay 19/8/2022 cua UBND tinh Bac
Giang veé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu s6
1, 2 va 6, 7 thudc Khu dé thi phia Nam, thanh phd Béc giang, ty 1& 1/500;
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Quyet dinh sb 847/Qb-UBND ngay 19/8/2022 cia UBND tinh Bac
Giang vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu s6
6, 7 thudc Khu db thi phia Nam, thanh phd Béc giang, ty 18 1/500 (Khu vuc 16
d4t ky hidu C-HH-01 va 16 C-HH-02);

Quyet dinh s6 622/QD UBND ngay 23/6/2022 ctia UBND tinh Biéc
Giang vé& viéc phé duyét két qua thdm dinh Béo cdo dénh gia tac dong moi

truong cua Du an X4y dung nha &, nha & két hop thuong mai hdn hop tai phan
khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic Giang;

Quyet dinh s6 196/QDb-UBND ngay 08/2/2022 cta UBND thanh phd Bic
Giang vé viéc phé duyét két qua tring du gid quyén sir dung d4t lwa chon nha
dAu tu thyc hién dy 4n Piu tu xdy dung nha &, nha & két hop thwong mai hdn
hop tai phén khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Béc Giang;

- Vin ban sd 759/UBND-TCKH ngay 25/3/2022 cia UBND thanh phd
Bic Giang vé viéc cong nhan Chu dau tu dy an;

- Van ban s6 2102/PCBG-KT ngay 02/6/2022 cla Cong ty Pién luc Bic
Giang vé viéc cép d1en cho dy 4n xay dung nha &, nha & két hop thuong mai hén
hop tai phan khu s6 2, khu d6 thi phia Nam, thanh phd Béc Giang;

- Vén bén s6 1602/UBND-QLDT ngay 06/6/2022 clia UBND thanh phd
Bic G1ang vé viéc thoa thuan dAu ndi thot nudce thai va thoat nuée mua cho du
an Pau tu xay dung nha &, nha & két hop thwong mai hdn hop tai phan khu sb 2,
khu d6 thi phia Nam thanh phd Béc Giang;

- Vén ban s6 183/NSBG-KTVT ngiy 25/5/2022 ctia Cong ty C6 phan
Nuée sach Bic Giang vé viéc théa thudn d4u ndi ha tang k§ thuét (cip nuo‘c) Du
4n PAu tu xdy dung nha &, nha & két hop thuong mai hdn hop tai phén khu sb 2,
khu d6 thi Nam thanh phd Béc Giang;

- Céc vin ban phap ly co lién quan khéc.
2. Hb so, tai liéu dy 4n, khao sét, thiét ké:
- Thuyet minh bao cao nghién cuu khé thi Xay dung nha &, nha & két h0‘p

thwong mai hdn hop tai phén khu sé 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh phé Béc
Giang - Hang muc Nha ¢ 1ién k&, nha & biét thu;

- Thuyét minh, ban v& thiét ké co s& 1ap ndm 2022;

- Bio céo khio st dia chit cong trinh do Cong ty TNHH Khao st thiét ké
va X4y dung Thanh Phét va Cong ty TNHH Tu van dich vu Dai Hong Phat lap
thang 4/2022,

3. Hd so nang luc nha thiu:

- Nang luc cua Nha thau thiét ké, Nha thdu khéo sat dia chét:
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+ Chumg chi nang luc hoat ddng xay dung cua Cong ty C phén Klen tric
Viét (chitng chi s6 BXD-00005674 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung cdp, han
chitng chi 28/11/2022).

+ Ching chi ndng lyc hoat dong xdy dung cia Cong ty TNHH Khao sat
thiét k& va Xay dung Thanh Phat (chitng chi so BXD-00042632 do Cuc Quan ly
hoat dong xdy dung cdp véi linh vyc khdo sat dia chdt hang I, han chitng chi
08/7/2030).

+ Cong ty TNHH Tu vén dlCh vu Pai Hdng Phét (chimg chi s6 HAN-
00032904 do S¢ Xay dung Hé Néi cdp vdi linh vuee khdo sdt dia chat hang I,
han chitng chi 05/11/2029)

- Chimg chi hanh nghé hoat dong x4y dung ctia:

+ Cht nhiém thiét ké, cht tri thiét ké kién trac: Lé Dirc Ninh (Ching chi
56 BXD-00063062 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung cap, han chitng chi ngay
09/7/2024);

+ Chu tri thiét ké bd mén két cdu: Nguyén Puc Phuong (Chitng chi s6
HTV-00048883 do Hiép hoi Tu vin xdy dung Viét Nam cap, han chitng chi ngay
17/01/2024);

+ Chu tri thiét k& céng trinh cip thoat nudc: Pham Vin Doanh (Ching chi
s6 BXD-00017796 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung cap, han chitng chi ngay
22/01/2023;

+ Chi tri thiét ké co - dién cong trinh: Nguy@n Viét Anh (Chitng chi s6
BXD-00089836 do Cuc Quan Iy hoat déng xdy dung cap, hang chiing chi ngay
29/5/2025),

+ Chi nhiém khao st dia chdt: Pham Viét Chung (Chitng chi s6 BXD-
00000816 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung cdp, han chimg chi dén ngay
26/4/2022).

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DPINH:

Du 4n X4y dung nha &, nha & két hop thuong mai hdn hop tai Phan khu s6
2, Khu d6 thi Nam, thanh phé Bic Giang dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét
Chu trwong dau tu tai Quyet dinh 6 1539/QD-UBND ngay 27/12/2021, theo do
vi tri du 4n tai Khu so 1, 2, 6, 7 thudc Phan khu sb 2, Khu d6 thi phia Nam,
phuong Dinh K&, thanh pho Bic Giang; tong dién tich cac khu dit thuc hién du
4n khoang 45.059m?, trong d6 du kién:

- PAu tu xdy dung 66 cin biét thu tai cac phan 16 c6 ky hiéu 1a A-BT-1, A-
BT-2, B-BT-1, B-BT-2, B-BT-3 (dugc didu chinh tén theo tir cac 16 d4t A-HH-
1, A-HH-2, A-HH-3, A-HH-4, A-HH-5 - theo Quyét dinh s6 846/QD-UBND
ngay 19/8/2022 va ban vé kém theo).

- PAu tu xay dung 43 cin nha lién ké thép tang tai cac phan 16 c6 ky hidu
C-LK-8, C-LK-9, C-LK-10.
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- Péu tu xdy dung nha & hdon hop, throng mai cao tAng tai cac 16 dat co ky
hi¢u C-HH-01 va C-HH-02.

HO so Béo céo nghién ciru kha thi ddu tu xdy dung trinh thdm dinh kém
theo T& trinh s6 06/TTr-VPI ngay 22/8/2022, Chii ddu tw trinh thim dinh hang
muyc dau tu xdy dung 66 can biét va 43 cin nha lidn ké thap tang.

1. Téng mdt bdng v phueong dan kién triic trinh thém dinh

1.1. Céc cong trinh biét thu gdm 66 cin x8y dung tai 05 16 dét c6 ky hiéu
A-BT-1, A-BT-2, B-BT-1, B-BT-2, B-BT-3 véi téng dién tich cac 16 dit 1a
28.182,08m?, thiét ké 3 mau (ky hiéu MAu A.G1, MAu A.G2 va MAu A1), chi
gidi x8y dung tring v6i chi gidi dudng do, trong dé:

a. Chi tiéu quy hoach céc 16 dat va bd tri cac miu:

- L6 A-BT-1, ¢6 dién tich dét 6.167,95m?, chia 1am 14 & (ky hidu Al.1 dén
A1.15 — khong gom A1.13), thiét ké 2 mAu nha (MAu ky hidu A.G1 ¢6 04 cin vi
Mau ky higu A1 ¢6 10 cin) cao 03 ting. Din tich xay dung 16 khoang 2.753m?,
mét d§ xdy dung theo 16 khoang 45%, tong dién tich san xdy dung khoang
7.978m2, hé s6 str dung dit 1,3 1an.

- Lo A-BT-2, c6 dién tich dat 6.085,95m?, chia Iam 14 & (ky hidu A2.1 dén
A2.15 ~ khong gom A2.13), thiét ké 3 mAu nha (MAu ky hidu A.G1 c6 03 ciin,
Mau ky hiéu A.G2 c6 01 cin va Mau ky hi¢u Al c6 10 cin) cao 03 tang. Dién
tich xdy dung 16 khoang 2.729m?, mat d6 xdy dung theo 16 khoang 45%, téng
dién tich san xay dung khoang 7.882m?, h¢ s sir dung dét 1,3 14n.

- L6 B-BT-1, c6 dién tich dat 5.047,47m?, chia lam 12 & (ky hiéu B1.1 dén
B1.12), thiét ké 3 méu nha (MAu ky hiéu A.G1 ¢6 03 cin, Miu ky hiéu A.G2 c6
01 cin va MAu ky hiéu A1 c6 08 cén) cao 03 té“mg. Dién tich x4y dung 16 khoang
2.346m’ mat d6 xdy dung theo 16 khoang 47%, tong dién tich san khoang
6.798m?, hé sd sir dung dit 1,3 1n.

- Ld B-BT-2, c6 dién tich dat 5.018,55m?, chia lam 12 6 (ky hiéu B2.1 dén
B2.12), thiét ké 3 mau nha (MAu ky hiéu A.G1 ¢6 03 cin, Miu ky hidu A.G2 ¢6
01 can va Mau ky hiéu A1 ¢6 08 can) cao 03 tang. Dién tich xdy dung 16 khoang
2.346m% mat d6 xay dung theo 16 khoang 47%, cao 03 tang, tbng dién tich san
khoéng 6.789m?, hé sb str dung dit 1,4 1an.

- L6 B-BT-3, ¢6 dién tich dét 5.862,15m? chia lam 14 6 (ky hiéu B3.1 dén
B3.15 — khong gom B3.13), thiét ké 3 mAu nha (MAu ky hiéu A.G1 ¢6 03 cin,
Mau ky higu A.G2 ¢6 01 can va Méu ky hidu Al ¢6 10 cin) cao 03 tang. Dién
tich xdy dung 16 khoang 2.728m?, mat d6 x4y dung theo 16 1a 47%, tong dién
tich san khoang 7.882m?, hé s6 sir dung dét 1,3 14n.

b. Phuong 4n kién tric c4c mau:

- Cac mau c6 chiéu cao va b tri céc tang tuong tu nhau, cu thé:

= 1

i
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Cao 3 tang, chidu cao tinh tir cbt sin vuon (cbt san vuon thip hon cbt
+0.000 - 1a c6t san tang 1, 1a 0,45m) dén dinh cdng trinh 14 15,0m, trong do:

Téng 1 cao 3,9m, b tri bép, phong khéch, phong sinh hoat chung, 1 phong
ngl, phong vé sinh; Tang 2 cao 3,3m, b tri khoéng théng ting, cac phong ngu,
khu vé sinh; T::ng 3 cao 3,3m, bd tri khéng gian sinh hoat chung, da nang,
phong ngu, sén phoi, khu vé sinh, phong giat, kho; Tum cao 3,8m, bé tri tum
thang. Cong trinh b trf 1 thang b (riéng Mau A.G1 bd tri thém 01 thang may).

- Théng s6 khéc cta timg miu céng trinh trén timg & dét (dién tich 6 dat,
mau ap dung, di¢n tich x4y dung, mat do xdy dung, tong dién tich san) xem tai
Phu 1 kém theo Vin ban nay.

1.2. Céc cong trinh lién ké gdm 43 can xay dung tai 03 16 d4t c6 ky hiéu C-
LK-8, C-LK-9, C-LK-10, véi tong dién tich cac 16 dét 1a 5.109,42m?, thiét ké 8
Mau (ky hiéu Mau LK-A1, MAu LK-A2, Miu LK-A3, M3u LK-A4, MAu LK-
AS, MAu LK-G1, Miu LK-G2, MAu LK-G3 ), chi gi6i xéy dung phia trude 10i
2,6m so véi chi gidi dudong do, trong dé:

a. Chi tiéu quy hoach cac 16 dat va bd tri cac mau:

- Ld C- LK-08, c6 dién tich dat 1.403,35m?, chia lam 12 6 (k¥ hiéu LKS8.1
dén LK8.12), thiét ké 05 mau nha (MAu ky hiéu LK-G1 ¢6 01 cin, Mau ky hiéu
LK-A4 ¢6 01 cdn, Méu ky hi¢u LK-A1 c6 02 cin, Mu ky hiéu LK-A2 c6 04
cdn va Mau ky hiéu LK-A3 c6 04 cin) cao 05 tdng. Dién tich xdy dung 16
khoang 1.193m?, mét dd x4y dung theo 16 dét khoang 85%, téng dién tich san
khoang 4.896m?, hé s6 sir dung dt 3,5 1an.

-LoC- LK-O9, c6 dién tich dat 1.787,43m?, chia lam 15 6 (ky h~iéu LK9.1
dén LK9.15), thiét k& 05 mau nha (MAu ky hiéu LK-G2 ¢6 01 can, Mau ky hiéu
LK-G3 ¢6 01 can, Mau ky hiéu LK-A1 ¢6 05 ciin, M3u ky hiéu LK-A2 c6 04
can va Mau ky hiéu LK-A3 c6 04 cin) cao 05 tang. Dién tich xdy dung 16
khoang 1.510m? mat d xay dung theo 16 dat khodng 85%, tong dién tich san
khodng 6.191m? hé s6 sir dung dét 3,5 14n.

- Lo C - LK-10, c6 dién tich dat 1.918,64m2, chia lam 16 6 (ky hiéu
LK10.1 dén LK10.16), thi€t ké 06 mAu nha (Mau ky hiéu LK-G2 ¢6 01 can,
Mau ky hiéu LK-G3 c6 01 can, Méu ky hiéu LK-A5 ¢6 01 cin, Miu ky hiéu
LK-A1 ¢6 05 cén, Mau ky hiéu LK-A2 ¢ 04 cin va Mau ky hiéu LK-A3 c6 04
cdn) cao 05 tang. Dién tich xay dung 16 khoang 1.620m?, mat do x4y dung theo
16 khoang 84%, tong dién tich san khoang 6.661m?, hé s6 st dung dat 3,5 lan.

b. Phuong 4n kién tric cdc miu:

- C4c mau ¢6 chiu cao va bd tr cac téng twong tu nhau, cu thé:

Cao 5 ting, chidu cao tinh tir cbt san vuon (cdt san vuon thdp hon cét
£0.000 - 14 cot san tang 1,13 0,15m) dén dinh cong trinh 14 18,95m, trong do:

Téang 1 cao 3,9m, b tri dé xe; Tang 2 cao 3,6m, b tri phong khach, phong
sinh hoat chung; Tang 3 cao 3,3m, bd tri bép va phong &n, phong ngi; Tang 4
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cao 3,3m, b tri cac phong ngi; Tang 5 cao 3,3m, b trf phong tho, phong git,
(phong ngti & mau LK-G1, LK-G2, LK-3). Cdc mau déu b6 tr{ 01 thang bo.
- Thong s6 khéc ctia timg mAu cong trinh trén timg 6 d4t (dién tich 6 d4t,
mau 4p dung, dién tich xdy dyung, mat do xdy dung, tdng dién tich san) xem tai
Phu 2 kém theo V&n ban nay.

2. Phurong dn két cdu cde hang muc céng trinh

- Céc cong trinh Nha 1ién ké va Nha thap tAng déu st dung gidi phap: Két
cAu méng coc bé tong ly tdm tng lyc trudce; phin than khung, san bé tong ct
thép toan khéi.

3. Phiong dn cdp dién: Nguén dién cip cho cac cdng trinh tir luéi dién
ngodi nha cua khu dé thi dén ti cong to dit ngodi nha dén ta dién tdng cin ho
dén céc khu vye tiéu thu dién.

4. Phuong dn cdp, thodt nude: Nguén nudc cép cho cong trinh ldy tir
tuyén b6ng cip nude ngoai nha cla thudc ha ting k§ thuét khu d6 thi qua ddng hd
do nude dan vao bé ngam, qua may bom nudc 1én bé chia trén mai rdi din dén
céc diém tiéu thu.

3. Phuong dn thodt nudc (céng trinh nha lién ké thdp tang): Nudc thai
duoc thu gom vao céc bng dimg riéng: Nudc thai tir tir c4c thiét bj xi, tiéu duge
thu gom va xit 1y bang bé tu hoai; nuéc rira dugc thu gom thoét vao hé ga nudce
thai trude khi thodt vao hé théng éng thoat nude thai chung ctia ha ting k§ thuat
khu d6 thi. Nuéc mwa dugce thu gom vao hé théng 6ng dimg thoat nuéc, thoat
vao hé théng thoat nude mua chung khu d6 thi.

6. H¢ thong ky thudt khdc (cng trinh nha lién ké thdp ting): He théng
chOng sét, dién nhe,... duoc thiét ké theo yéu cau str dung.

IV. KET QUA THAM PINH.

1. Sy tuan thi quy dinh ctia phép luat vé 1ap du 4n dau tu xay dung, thiét
k€ co s0; diéu kién ning luc hoat dong xdy dung cta t6 chirc, ¢4 nhan hanh nghé
xay dung.

Bdo cdo nghién ctru kha thi duge 18p co ban phu hop véi phép luat v& xay
dung, Nha thau khao sét xay dung (dai dién l1a Coéng ty TNHH Khéo sét thiet ké
va Xy dung Thanh Phat), Nha thau lap thiét ké co s 6 chimg chi ning luc
hoat dong x4y dung, pham vi hoat dong dugc cap phi hop cong viée thyuc hién,

Chu nhi¢m va céc cha tri by mén tham gia thiét ké xdy dung, khao sat xay
dyng c6 chimg chi hanh nghé hoat dong x4y dung, linh vuc hanh nghé duoc cip
phu hop cong viée ddm nhan.

(Béo céo khdo sit dia chat do Céng ty TNHH Khéo sat thiét ké va Xay
dung Thanh Phat va Cong ty TNHH Tu van dich vu Pai Hong Phét lap, Cha diu
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tu ¢6 trach nhiém kiém soat pham vi thyc hién cong viéc ctia Cong ty TNHH Tu
van dich vu Pai Hong Phat phii hop theo hang theo chimg chi dugc cép).

2. Su phu hop cua thiét ké co s véi quy hoach xay dung, quy hoach c6
tinh chit k¥ thut, chuyen nganh khéc theo quy dinh ctia phap lut vé quy hoach
hodc phuong an tuyén cong trinh, vi trf cong trinh dugce co quan nha nude 6
thdm quyén chép thuan.

Thlet ké co s& Xay dung nha &, nha & két hop thuong mai hon hop tai phan
khu s 2, Khu @6 thi phia Nam, thanh phd Béc Glang Hang muc Nha & lién k&,
nha & biét thy co ban phu hop v&i quy hoach chi tiét xay du'ng didu chmh ty 1€
1/500, duoc UBND tinh Béc Giang phe duyét tai céc Quyét dinh sé 846/QD-
UBND ngay 19/8/2022, Quyét dinh s6 847/QD-UBND ngay 19/8/2022.

Céc quyét dinh néu trén dugc can cir theo Quy hoach phén khu didu chinh
dwgc UBND tinh Béc Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 845/QD-UBND ngiy
18/8/2022 (trén co so Quy hoach chung diéu chinh duge UBND tinh Bic G1ang
phé duyét tai Quyét dinh so 844/QD-UBND ngay 17/8/2022). UBND tinh Béc
Giang chiu trach nhiém vé viéc phé duyét quy hoach phu hop theo quy dinh
phép luat vé quy hoach va céc phép luét khac c6 lién quan.

3. Su phu hop ctia du 4n v6i chu truong dau tu duge co quan nha nudc co
thdm quyen quyet dinh hodic chép thuan; véi chuong trinh, ké hoach thuc hién,
céc yéu cau khac ctia dy én theo quy dinh cta phép luét c6 lién quan.

- Dy 4n pht hop véi chii truong du tu duge UBND tinh Bic Giang phé
duyét tai Quyét dinh s6 1539/QD-UBND ngay 27/12/202.

- Dy 4n déu tu trén khu dat Nha nudce giao 6 thu tién st dung dat cho Chu
dau tu, dugc 'UBND thanh phé Bic Giang phé duyét két qua tring déu gia tai
Quyét dinh s6 196/QD-UBND ngay 08/2/2022.

Cht dAu tu bdo céo co quan cb tham quyén vé viée diéu chinh quy hoach
dé duge xem xét cdp nhdt cac Quyét dinh s6 846/QD -UBND ngay 19/8/2022,
Quyét dinh sb 847/QD-UBND ngay 19/8/2022 vao céc quyét dinh, vin ban cé
lién quan.

4. Kha ning két ndi ha tang k¥ thuat khu vuc; kha ning dép Gng ha tang k¥
thuét va viéc phan giao trach nhiém quén ly céc cong trinh theo quy dinh cua
phép ludt cé lién quan doi voi dy an dau tu xay dung khu dd thi.

Viée cp dién cho dy an duoc Cong ty Pién luc Béc Giang nhét tr{ chu
truong tai Vén ban sd 2102/PCBG-KT ngay 02/6/2022; viéc dau ndi thodt IllIO'C
thai va thoat nuéc mua dugc UBND thanh phd Bic Giang nhat tri d4u néi tai
Vin béan s& 1602/UBND- QLDT ngdy 06/6/2022; viéc dau nbi cp nude cho du
an dugc Cong ty C6 phan Nude sach Béc Giang ddng y tai Vin ban sb
183/NSBG-KTVT ngay 25/5/2022.
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5. Su phu hop cua giai phap thiét ke co sd vé bao dam an toan xay dung;
viéc thuc higén céc yéu cau vé phong, chong chdy, nd va bao vé moi trudng.

- Giai phép thiét ké két cdu pht hop v6i quy md va cdng ning cdng trinh,
@0 co s& thiét ké khi trién khai budc tiép theo dam bao an toan xay dung.

- B4o co danh gia tac dong moi trudng cia X4y dung nha &, nha & két
hop thuong mai hdn hop tai phan khu sb 2, Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic
Giang - Hang muc Nha & lién k&, nha & biét thu dd duoc UBND tinh Béc Giang
phé duyét tai Quyét dinh s§ 622/QD-UBND ngay 23/6/2022. Cht ddu tu chiu
trach nhiém kiém soat dam bao hd so du 4n duoc thAm duyét v& méi truong theo
Quyét dinh néu trén phi hop véi hd so Bo céo nghién ctru kha thi dAu tu xay
dung dy 4n trinh thdm dinh; thuc hién cic ndi dung yéu ciu néu tai Quyét dinh
s6 622/QD-UBND ngay 23/6/2022.

Céc hang muc cong trinh trinh thAm dinh khéng thudc dbi tugng phai xin y
kién ve giai phép phong chay chita chay.

6. Su tudn thi quy chuan k¥ thuat va dp dung tiéu chuén theo quy dinh cta
phap luét ve tiéu chuén, quy chuan k¥ thuét.

Thiét ké co so ap dung cac quy chuén, tiéu chuin xdy dung cua Viét Nam,
co ban phu hgp. Viée dp dung céc tiéu chuén trong thiét ké xdy dung phai tudn
thi cac quy dinh tai Khoan 2, 3, 4 Diéu 6 Luat X4y dung so6 50/2014/QH13,
trong d6 Chii dau tu can ra soat cac tiéu chuan cha yéu, hién hanh dé trinh nguoi
quyét dinh dau tu xem xét chap thuan.

V. KET LUAN.

1. K&t luan: Béo cdo nghién ctru kha thi diu tu xay dung du an Xay dung
nha &, nha & két hgp thuong mai hdn hop tai phan khu s6 2, Khu d6 thi phia

Nam, thanh ph6 Bic Giang - Hang muc Nha ¢ lién k&, nha & biét thy co ban dap
mg yéu ciu tong hop trinh phé duyét. R
ILY\Z

2. Yéu céu doi véi Chu dau tu va cac don vi cd lién quan:

ke . ke 3 X W e ks ek . N
- Thuc hién ap dung giai phap thict ké sir dung thiét bi tiét kiém nange

lugng va st dung vat liéu khong nung trong cac c¢dng trinh xay dung theo quy;
dinh hién hanh.

- Khi tinh toén, kiém tra két cdu chiu luc chinh, cic nha thiu tu vin phai st
dung phan mém tinh toan hop 18. Kiém tra cao d6 nén phil hop v6i quy hoach
dugc duyét va cac dy an khac xung quanh, dam bao thoat nuéc chung ctia khu
vue, tranh gay ung ngéap.

- Kiém tra tinh toén téng nhu cau st dung dién, nuée cua du 4n trén co s
quy md, trang thiét bi theo cac tiéu chuan 4p dung dam bao khép ndi, dong bd,
pht hop vai hé thong ha tang k§ thuét ctia khu vuec.
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- Chu diu tu va céc don vi lién quan can thuc hién ding cac vin ban chi
dao cta cac co quan ¢ tham quyén co lién quan cua dy an; tuén thu céc quy
dinh ctia phap luat vé Xay dung va quy dinh ctia phéap luat khac ¢6 lién quan.

- S lidu dién tich 16 dét, & dat, mbe gidi 16 trong thiét ké do Chu dau tu
cung cap. Chu dau tu c6 trach nhiém kiém soat dam bao so ligu phu hgp theo s6
liéu cia co quan c6 tham phé duyét.

Chi dAu tu va cac nha thiu tu vAn chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c va
tinh hop phéap cta céac thong tin, s6 liéu, tai liéu ca ho so trinh tham dinh.

Trén day 1a théng bao cia Cuc Quan ly hoat d(‘)ng xdy dung - BO Xay dung
vé két qua thim dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dung dy an Xay
dung nha &, nha & két hop thuong mai hon hop tai phén khu s6 2, Khu do thi
phia Nam, thanh ph6 Bic Giang - Hang myc Nha & lién k&, nha & biét thy. Dé
nghi Chu d4u tu nghién ctru thyc hién theo quy dinh./. P/

Noi nhin:

- Nhur trén;

- T.Tr L& Quang Hiing (dé b/céo);
- UBND tinh Bac Giang;

- S& X4y dyng tinh Bic Giang;

- UBND TP Bic Giang;

- Lwu: VP,QLKT (LTG-06).




tric cic miu biét thy trén tirng 6 dit

(Kem t 2. HPXD/OLKT ngay S/ #/2022)

STT | Lb dat Dién tich |MAat dd xdy| Téngdién | Hésd

/O dat xiy dung dung tich san xdy | SDD

(m2) (%) dung (lin)

(m2)

TONG| (I+II+1I0) 12.903,04 4578  37.321,74
I A-BT-1 2.753,24 44,64 7.978,42
Tl Al.l 43624 | A.Gl 210,61 48,28 628,68
i) Al2 44230 Al 191,08 43,20 546,37
L3 Al3 442 30 Al 191,08 43,20 546,37
L4 Al4 442,30 Al 191,08 43,20 546,37
L5 ALS 442,30 Al 191,08 43,20 546,37
L6 Al6 442,30 Al 191,08 43,20 546,37
1.7 Al7 43624 | A.Gl 210,61 48,28 628,68
1.8 Al8 43624 | A.Gl 210,61 48,28 628,68
L9 Al9 442,30 Al 191,08 43,20 546,37
1.10 AlL.10 442,30 Al 191,08 43,20 546,37
L11 Al.1l 442,30 Al 191,08 43,20 546,37
e Al.12 442,30 Al 191,08 43,20 546,37
.13 Al.14 442,30 Al 191,08 43,20 546,37
114 Al.15 43625 | A.Gl 210,61 48,28 628,68
i A-BT-2 6.085,95 2.728,53 44,83 7.882,20
1.1 A2.1 431,82 | A.Gl 210,61 48,77 628,68
.2 A22 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
.3 A23 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
1.4 A2.4 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
IL5 A2.5 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
1.6 A2.6 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
.7 A2.7 431,82 | A.Gl 210,61 48,77 628,68
I8 A2.8 367,67 | A.G2 185,90 50,56 532,46
1.9 A2.9 44228 Al 191,08 43,20 546,37
1.10 A2.10 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
i1 A2.11 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
.12 A2.12 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
.13 A2.14 442,28 Al 191,08 43,20 546,37
.14 A2.15 431,82 | AGI 210,61 48,77 628,68
11 B-BT-1 5.047,47 2.346,37 46,49 6.789,46
1.1 Bl.1 467,01 | AGI 210,61 45,10 628,68
1.2 B1.2 405,43 Al 191,08 47,13 546,37
1.3 B1.3 405,43 Al 191,08 47,13 546,37
1.4 Bl.4 405,43 Al 191,08 47,13 546,37
1.5 Bl.5 405,43 Al 191,08 47,13 546,37
1.6 B1.6 467,01 | A.GI 210,61 45,10 628,68
117 Bl1.7 467,01 | A.GI 210,61 45,10 628,68
118 B1.8 405,43 Al 191,08 47,13 546,37
1.9 B1.9 405,43 Al 191,08 47,13 546,37
1110 B1.10 405,43 Al 191,08 47,13 546,37
.11 B1.11 405,43 Al 191,08 47,13 546,37
m.12| BlL.12 403,03 | A.G2 185,90 46,13 532,46
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B-BT-2 5.018,55 2.346,37 46,75 6.789,46
IV.1 B2.1 456,17 A.Gl 210,61 46,17 628,68 1,4
V.2 B2.2 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 153
IV.3 B2.3 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
IV.4 B2.4 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 13
IV.5 B2.5 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1.3
IV.6 B2.6 456,17 A.Gl 210,61 46,17 628,68 1,4
V.7 B2.7 406,64 A.G2 185,90 45,72 532,46 1,3
IV.8 B2.8 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
IV.9 B2.9 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
IV.10 B2.10 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
IV.11 B2.11 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1:3
V.12 B2.12 456,17 A.Gl 210,61 46,17 628,68 1,4
) B-BT-3 5.862,15 2.728,53 46,54 7.882,20 1,3
Wil B3.1 473,96 A.Gl 210,61 44,44 628,68 1,3
V.2 B3.2 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
V.3 B3.3 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
V.4 B34 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
Y8 B3.5 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 13
V.6 B3.6 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
N B3.7 453,62 A.Gl 210,61 46,43 628,68 1,4
V.8 B3.8 470,12 A.Gl 210,61 44,80 628,68 1.3
V.9 B3.9 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
V.10 B3.10 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
V.11 B3.11 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
¥Vil2 B3.12 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 1,3
V.13 B3.14 405,43 Al 191,08 47,13 546,37 13
V.14 B3.15 410,20 A.G2 185,90 45,32 532,46 1,3




Phu luc II. Chi ti ric cac miu lién ké trén tirng 6 dat

(Kem theo Van QM, DXD/QLKT ngay 34 /¥ /2022)
STT | Lbé dat JuMp | Dién tich | Mit d§ | Tong dién| Hé s6

10 dit

xay dung
(m2)

xdy dung
(“o)

tich san
xdy dung
(m2)

(+I+IID)

C[TCIRGs T[T T 140

4.323,86

84,63

17.748,65

T192,68]

8499

189628

w1202

i O8

LK10.11

LK10.13

LK10.15

LKI10.16

JIkiodd 1 IIL00 | TK
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