'I'V'B ¢ NGAN HANG TNHH INDOVINA
# G 4R 4T INDOVINA BANK LTD.

S6: 115/2025/IVBTL-VP

Ha Néi, ngay 07 thang 07 nam 2025

VAN BAN CAM KET PHAT HANH THU BAO LANH

Ciin ctr theo yéu cAu ctia Cht Dau Tu la CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN
VAN PHU, ma sb doanh nghiép 0102702590 dugc cip bai Phong Pang ky kinh doanh s 02, So K¢
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi ngay 12/03/2008, ding ky thay dbi 1an thir 28 ngay 09/06/2025, co
dia chi diang ky tai: S& 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quéin Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam vé viéc phat hanh bao ldnh trong bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, cin ¢t Hop
ddng bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai s6 115/2025/TTCBL/IVBTL-VP ngay 07/07/2025
duoc ky boi Cha Pau Tu va ching 61 la NGAN HANG TNHH INDOVINA - CHI NHANH THIEN
LONG, ¢ tru s& ding ky tai: 36 Hoang Cau, Phudng O Cho Dira, Quén Déng Da, Thanh Phé Ha Noi
(Sau day goi tit 1a “Ngan Hang” hozc “IVB”), Ngan Hang cam két s& phat hanh thu bao lanh cho cic
bén mua, bén thué mua (Sau ddy goi 1a “Bén Mua”) nha & thudc du dn néu trong Vian ban nay ma Bén
Mua lua chon hinh thire mua, thué mua c6 bao 1anh ngan hang theo céc didu khoan va diéu kién sau
day:

1. Du 4n hoidc Phan Du 4n dugc béo lanh la: Céc cong trinh tai 6 d4t TT39, TT40 thude du dn Khu
d6 thi méi Vin Phi, quin Ha Dong (nay la phwong Kién Hwng), thanh phé Ha Nji theo cic

tai liéu bao gom: e~
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a. Quyét dinh s6 1385/UBND-XD ngay 07/10/2005 cua Uy ban nhédn déan tinh Ha Tay cii ve viéc.f/@ﬂf@m HANE
duyét quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu d6 thi méi Van Phu, thi x4 Ha Dong, tinh Ha Tay (nélg la Ng%k‘jf‘?N
thanh phd Ha Noi); =\ cHI NHAN
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b. Quyét dinh 334/QD-UBND ngay 26/02/2007 ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Tay cii vé viéc T hu er, eyt
756.017,2m2 dét thudc dia giéi hanh chinh cc xd Van Khé, Kién Hung, Phii Luong va phuong i g
Cau, thanh phd Ha Pong giao Cong ty CP Pau tw XD va KD nha ¢ Quang Ninh dau tu xay dung
khu d6 thi méi Van Phu, thanh phé Ha Déng (nay 1a Quin Ha Déng, Thanh ph6 Ha Nbi);

c. Quyét dinh 4825/QD-UBND ngay 16/09/2024 ciia UBND TP Ha Ni vé viéc Piéu chinh bd sung
mdt s6 ndi dung ghi tai Quyét dinh s6 334/QD-UBND ngay 26/02/2007

d. Quyét dinh 1133 QB/UBND ngay 29/06/2006 cta Uy ban nhan dan tinh Ha T4y cfi - QD cho phép
dAu tu xay dung Khu do thi méi Vin Phu, thi x4 Ha Pong Pong (nay 1a Quan Ha Pong, Thanh phé
Ha Noi) (giai doan 1)

e. Quyét dinh sé 2230/QD-UBND ngay 29/11/2007 ctiia Uy ban nhan dan tinh Ha Téy cii vé vige thu
hdi va chuyén déi muc dich sir dung 10.306m2 dét di giao Ban quan ly dau tu xdy dung giao thong
vén tai, xdy dung, dian dung Ha Tay ci, tai QD s6 167/QD-UBND ngay 23/01/2006 ciia UBND
tinh; giao Coéng ty CP Dau tu XD va KD nha & Quang Ninh b6 sung vao quy dit du 4n dau tu xay
dung Khu do thi moi Vin Phu, thanh phé Ha Bong Déng (nay 1a Quan Ha Déong, Thanh phd Ha
Noi) theo quy hoach da dugc phé duyét.
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Quyét dinh 1048/QD/UBND ngay 20/06/2007 vé viéc Phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi
truong ctia Dy dn Khu d6 thi méi Van Phu, thanh phé Ha Dong Pong (nay la Quan Ha Dong,
Thanh phb Ha Noi)

Quyét dinh 1206/QD/UBND ngay 12/07/2007 cta Uy ban nhan dan tinh Ha Ty cii vé vide diéu
chinh quy hoach chi tiét ti 1& 1/500;

Thoa thuan ¢dp nuée sé 122/CV/CTN ngay 31/07/2007 ctia S¢ xdy dung Ha Tay cli

Quyét dinh 927/QD-UBND ngay 14/04/2008 cia Uy ban nhan dan tinh Ha Tay ci vé viée Diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 (lan 2)

Thoa thuan cam két cdp nude du dp luc cho hé théng PCCC s6 35/CTN-KTDA ngay 16/02/2009
ctia S& xdy dung Ha Noi, Cong ty cap nude Ha Noi.

Gidy chimg nhan thdm duyét vé PCCC s6 111/CNTD-PCCC ngay 31/03/2009 ctiia Cong an TP Ha
Noi phong CS PCCC.

Thoa thuan cap dién sb 3845/GF-DLHN ngay 13/05/2009 vé viée Cip diém déu dién trung ap cua
Tap doan dién luc Viét Nam Cong ty Dién lyc TP Ha Noi.

Quyét dinh s6 56/QD-STNMT ngay 27/01/2015 vé viéc Phé duyét dé 4n bao vé moi truong chi tiét
ctia UBND TP Ha Noi So tai nguyén va moéi trudng.

Cong van sd 846/SKHCN-QLCN ngay 23/09/2016 cua UBND TP Ha Noi So khoa hoc va cong
nghé vé viée y kién thoa thuan so bd vé phuong 4n cong nghé¢ Hang muc Tram XLNT du dn Khu
d6 thi Van Pha — Ha Dong.

Quyét dinh s6 6525/QD-UBND ngay 28/11/2016 ciia UBND TP Ha Noi vé viéc Phé duyét diéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét KPT méi Vin Pha tai cdc 6 d4t quy hoach ky hiéu X10.X13,

HTO1, ti 1& 1/500.

Théa thudn cép dién sé 1353/PC HADONG — P04 ctia Téng Cong ty Dién lye TP Ha Noi Cong ty
Pién lyec Ha Dong ngay 06/11/2018

Cong vin s6 635/QHKT-PAKT-P1 ngay 01/01/2019 cia UBND TP Ha Noi S& Quy hoach — Kién
tric vé viéc chip thudn phuong an kién tric cong trinh,

Coéng van s6 4309/QHKT-PAKT-HTKT-P1 ngay 05/08/2019 ctia UBND TP Ha Noi S& Quy hoach
— Kién trac vé& viée chﬁp thuan phuong an kién trac cong trinh

Quyét dinh 5051 QD-UBND - QD ngay 13/09/2019 ctia UBND TP Ha Noi vé viée diéu chinh chi
treong dau tu.

Vin ban sé 11108/SXD-QLXD ngay 25/11/2019 UBND TP Ha Noi S& xay dyung vé viée thong bao
két qua thdm dinh thiét ké co s& cong trinh Gara dé xe tai 6 dét quy hoach P1, nha & thép ting tai 6

dét quy hoach TT39, TT40, tram xit ly nudc thai ngdm két hop canh quan tai 6 dat quy hoach HTO1
thude du an Pau tu xay dung Khu do thi méi Vian Phu, quén Ha Dong, Ha Noi.

Cong van sb 3667 SXD- QLXD ngay 13/05/2020 UBND TP Ha N¢i S¢ xay dyng vé viéc Thong
bdo két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong cong trinh Gara dé xe tai 6 dat quy hoach P1, nha &
thap tang tai 6 dat quy hoach TT39, TT40, tram xur Iy nude thai ngam két hop canh quan tai 6 dat
quy hoach HTO1 thudc du an Piu tu xdy dung Khu d6 thi méi Van Phu, quan Ha Dong, Ha Noi.
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Hop dong mua ban/ thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai duge ky gitta Chu Pau Tu va Bén
Mua (Sau day goi la “Hop Pdng”) dugc ky két phtt hop véi quy dinh ctia phap luat c6 lién quan va
dung thim quyén, trong dé c¢6 quy dinh 16: (i) Bén Mua Iya chon mua/thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai theo hinh thirc c6 bao lanh, (ii) Nghia vu tai chinh cta Chu Pau Tu ddi voi Bén
Mua khi Cht DAu Tu vi pham nghifa vu ban giao nha & theo tién do da cam két theo Hop Ddong vi
(iii) Pidu khoan thanh toan thé hién 1 ring toan bo cac khoan tién do Bén Mua thanh toan cho Chu
Péiu Tu theo Hop Ddng phai duge ndp hoidc chuyén vao tai khoan thanh toan duy nhit ctia Chi Diu
Tu mé tai Ngan Hang va (iv) Cac thay dbi vé s6 tién thanh toan, tién d6 thanh toan, phuong thiic
thanh toan, tai khoan thanh toan va cdc cam két lién quan dén viée tra tién cho Bén Mua khi Chu
Pau Tu vi pham nghia vu ban giao nha & theo tién do di cam két trong Hop Déng chi ¢ hiéu luc
sau khi dugc Ngan Hang chap nhan bang van ban, (v) s6 tién Bén Mua thanh to4n cho Chu Dau Tu
theo Hop Pdng khong vuot qua ty 1¢ quy dinh cta Luat kinh doanh bét dong san timg thoi ky.

Nghia vu duge bao 1anh 14 nghia vu tai chinh ctia Chii Dau Tw ddi v6i Bén Mua, 1 s6 tién ma Chu
Diu Tu ¢6 nghia vu phéi tra cho Bén Mua khi Cht Bdu Tu khong ban giao nha & ding thoi han da
cam két tai Hop Dé]lg, bao gém s6 tién Cha Pau Tu da nhan ing trude (o Bén Mua sau thoi diém
Bén Mua da nhan duoc thu bao lanh va céc khoan tién khac (néu ¢6) ma Chu Pau Tu c6 nghia vu
phai tra cho Bén Mua theo Hop Pdng. S6 tién béo lanh déi véi timg Bén Mua s& dugc Ngan Hang
xac dinh cu thé trong ting thu bao lanh cdp cho Bén Mua nhung trong moi trudng hop gia trj bao
linh ctia mdi thu bao ldnh ciing nhw tdng gia tri bao lanh cta cic thu bao lanh cip cho Bén Mua
khong vuot qua tong gid tri bao lanh ma Ngan Hang cap cho Cha Pau Tu theo Thoa thudn cap bao
lanh da ky

Chu Pau Tu tuan thii quy dinh vé xdy dung va kinh doanh bat dong san theo phap luat hién hanh va
dap ting dy du cac didu kién bao lanh theo Thoa thudn cap bao lanh di ky vdi Ngan Hang.

6 so Bén Mua g cho Ngan Hang dé yéu cau thuc hién nghia vu bao linh phai kém theo thu bao
lanh do Ngan Hang phat hanh cho Bén Mua va céc ho so cu thé khic quy dinh trong thu bio lanh.

Vin ban cam két phat hanh thu bao lanh nay s& ¢6 hiéu lyc theo Hop déng bao lanh nha & hﬁ;
thanh trong tuong lai sé 115/2025/TTCBL/AVBTL-VP ngay 07/07/2025 ky két thé hién ¢ trang A\

va chdm dat hiéu lyc khi Ngan hang hoan thanh viéc phat hanh thu bao lanh theo Thoa llménf“;ﬁ o

trude.
Vin ban cam két phat hanh thu bao lanh nay khong cé gia trj chuyén nhugng, gop von hodc thé
chip, cAm cb hay dung lam tai san ddm bao dudi bat ky hinh thirc ndo.

Vin ban cam két phat hanh thu bao lanh duge phat hanh mot ban gbc duy nhit.

Viin ban cam két phat hanh thu bao lanh nay chju su diéu chinh boi phap luat Viét Nam.

. Moi tranh chép lién quan dén Vian ban cam két phat hanh thu bao lanh s& dugc dé trinh ra toa an co

thdm quyén dé giai quyét.
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DANH SACH 32 LO PAT PHAT HANH BAO LANH

STT Lé Dién tich dit Dién tich xay dung Téng dién tich sin xiy dung
{(m2) (m2) (m2)
1 TT39-1 85,0 74,7 324,8
2 TT39-2 75,0 63,2 292.8
3 TT39-3 75,0 63,2 292,8
4 TT39-3A 75,0 63,2 292.,8
5 TT39-5 75,0 84,2 292,8
6 T139-6 75,0 63,2 292,8
7 TT39-0A 75,0 63,2 292.8
8 TT39-8 75,0 63,2 292.8
9 TT39-9 75,0 63,2 292.8
10 TT39-10 75,0 03,2 292,8
i TT39-11 75,0 63,2 292.8
12 TT39-12 75,0 63,2 292.8
13 TT39-12A 75,0 63,2 292.8
14 TT40-1 60,8 54,7 251,35
15 TT40-2 58,8 52,5 240,5
16 TT40-3 56,6 50,1 233,6
17 TT40-3A 67,0 59,1 270.,8
18 1TT40-5 63,7 55,7 253.8
19 TT40-6 60,3 52,3 240,3
20 TT40-0A 57,3 49,3 2283
21 TT40-8 90,3 74,9 339,0
22 TT40-9 77,0 64,2 291,3
23 TT40-10 70,7 58,5 267,7
24 1T40-11 70,4 61,1 279,6
25 TT40-12 75,0 63,2 292.8
26 TT40-12A 75,0 63,2 292.8
27 TT40-14 75,0 63,2 292.8
28 TT40-15 75,0 63,2 292.8
29 TT40-16 75,0 63,2 2928
30 TT40-16A 75,0 63,2 2928
31 TT40-18 75,0 63,2 292.8
32 TT40-19 75,0 63,2 292.8
Tong 2.318 1.971 9.078




