= VANPHU

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VAN PHU Poc ldp - Tw do - Hanh phic
VAN PHU REAL ESTATE THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
DEVELOPMENT JOINT STOCK Independence - Freedom — Happiness
COMPANY o0o
Sé: .44.../2026/CBTT-VPI Hé N6i, ngay 31 théng 03 nam 2026
No.:.44../2026/CBTT-VPI Hanoi, March 31, 2026

CONG BO THONG TIN DPINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giti: - Uy ban Chirng khodn Nha nué¢/ The State Securities Commission
- So Giao dich Chnimg khodn Thanh ph6 Hd Chi Minh/ Hochiminh Stock Exchanges
- S Giao dich Chirng khodan Ha N¢i/Hanoi Stock Exchange
- Ngudi S& Hiru Trii Phiéu/Bondholder
- Cac Dai Ly/Agents

1. Cong ty Cé phin Phat trién Bit dong san Vin Phu
- Ma ching khoan/Stock symbol: VPI
- Diachi/Address of headoffice: Sb 104 Thai Thinh, Phuong Déng Pa, Tp Ha Noi, Viét Nam.
- Dién thoai/Telephone: 024.62583535 Fax: 024.62583636
- Email: infol@vanphu.vn

2. Ni dung thong tin cdng bd/Contents of disclosure:

- Cong bo théng tin dinh ky nam 2025 cac trai phiéu phat hanh riéng 1é cia Cong ty C6 phén
Phat trién Bit dong san Vian Phu.

Periodic information disclosure for 2025 regarding privately placed bonds issued by Van Phu
Real Estate Development Joint Stock Company
3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty: https://vanphu.vn/quan-
he-co-dong/ muc Tai liéu cong bo khac vao ngay 31/03/2026.

This information was published on the company’s website htips://vanphu.vn/quan-he-co-dong/
under the Other Disclosed Documents section on 31/03/2026

Chiing t6i cam két cac thong tin cdng bd trén déy la dung sy that va hoan toan chiu trach nhi¢m truge
phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bo.

We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

Noi nhan: Nguoi dwge iy quyén cong bo thong tin
Recipients: Person auﬂtonzed to disclose mformaﬁon
- Nhu trén;

Tong Giam Pbc
Luu VT; iHy-
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VAN PHU Pic lap - Ty do - Hanh phiic
86: 63 /CV-VPI Ha Ngi, ngay30thang S nam 2026

V/v: Cong bo thong tin vé tinh hinh thanh

toan goc, lai

Kinh gwi: So giao dich chirng khoan Ha Ngi.

Cin cir quy dinh tai Thong tu sé 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia BO Tai
chinh huéng din ché d¢ cong bd thong tin va bao cdo vé chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra
thi trudng qudc té, Cong ty ¢d phan Phat trién Bat dong san Van Phu gri ndi dung cong
b6 thong tin vé tinh hinh thanh toan géc, 1i trai phiéu nhu sau:

1. Thong tin vé doanh nghiép:

— Tén doanh nghiép: Cong ty ¢ phan Phat trién Bat dong san Van Phu.

—  Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 0102702590 do S& Tai chinh Thanh Phd
Ha Noi cap, diang ky 1an dau ngay 12/03/2008 (da duge stra doi, bd sung).

— Dija chi tru s¢ chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Dng Pa, Thanh phd Ha Noi

— 86 dién thoai: +84 24 6258 3535 S fax giao dich: +84 24 6258 3636 dia chi thu
dién tir:

— Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép cb phan dai ching.

— Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san.

— Ma s thué: 0102702590

2. Tinh hinh thanh toan gdc, 1di trai phiéu (Bdo cdo déi véi cdc trdi phiéu dang con
dw ng tai thoi diém bdt dau ky bdo cdo, khéng bao gom cd thanh todn vé mua
lai/hodn doi/chuyén doi trdi phiéu). Cu thé:

a) Thong tin tinh hinh thanh toan gdc, 13i trai phiéu dinh ky:

— Ky béo cao: nam 2025 (tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025).

— Ngay théng ké: 31/12/2025.

— NOi dung béo cao: Chi tiét tai phu luc 1 dinh kem
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b) Thoéng tin vé hoan thanh viéc thanh toan gc, 1ai trai phiéu tai ngay dao han: Chi tiét
theo ma VPIB2225001 tai bang phu luc 1 dinh kém.

— Ngay thong ké: 31/12/2025.

¢) Théng tin vé cham thanh toan gdc, 13i tréi phiéu: Khong 6.

— Ngay thong ké: 31/12/2025

d) Thong tin vé cdp nhat thanh toan bd sung/hoan thanh thanh toan gdc, 1i trdi phiéu sau
khi cham thanh toan: Khong co.

— Ngay théng ké: 31/12/2025.
Chung t61 cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phéap luat vé ndi dung, tinh

chinh xdc ctia thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhin: NGUOI LAP BIEU NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Nhue trén; (K5, ghi v ho tén) HOAC NGUOTI PUQC UY QUYEN
- Luu: VT, D3. HOAC NGUOI bUQC UY QUYEN

Nouyin Ghi Thu Himg

MEZW
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== VANPHU

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN VAN PHU Bjc 13p - Ty do - Hanh phuc

Sé: 6L//ICV-VPI Ha Néi, ngay30thang 3 nam 2026
V/v: Cong bé théng tin vé tinh hinh tai chinh

Kinh giii: So giao dich chirng khodan Ha Noi

Can ctr quy dinh tai Thong tu sb 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia B Tai chinh
huéng dan ché dé cong b thong tin va béo cdo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép

riéng 1€ tai thi truong trong nude va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té,

Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Van Phu giri ndi dung cong bd thong tin dinh ky vé
tinh hinh tai chinh nhu sau:

1. Théng tin doanh nghiép

—  Tén doanh nghiép: Cong ty Cé phan Phat trién Bat dong san Van Ph.

—  Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0102702590 do S& Tai chinh Thanh Pho

Ha Noi cip, dang ky 1an ddu ngay 12/03/2008 (da dugc sira doi, bd sung).

—  Dija chi tru s& chinh: S6 104 Thai Thinh, Phudong Déng Da, Thanh phd Ha Noi

—  S6 dién thoai: +84 24 6258 3535 sb fax giao dich: +84 24 6258 3636  dia chi thu
dién tu:

—  Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép cb phén dai chiing

— Linh vuc hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san

— Ma sb thué: 0102702590

2. Tinh hinh tai chinh

— Ky bdo cdo: Nam 2025 (tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025)

— Céc chi tiéu tai chinh co ban ctia doanh nghiép trong ky bao céo:

Chi tiéu Ky truéce* Ky bdo cio
1, Vén chi s hiru (dong) 5,074,140,186,064|  5,474,402,029,997
- Vbn déu tu cia chu sé hitu 3,200,495,770,000[  3,200,495,770,000
- Thang du vén ¢d phan 574,656,557,853 574,656,557,853
- Loi nhuén sau thué chua phan phdi 1,060,809,082,247|  1,440,817,560,281
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Chi tiéu

Ky trudc*

Ky bdo cio

- Quyén chon chuyén doi trai phiéu

trong nudc

- Quy dau tu phat trién 15,177,859,740 15,177,859,740
- Quy khéc thude vén chi sé hiru 7,588,929.869 18.388.929.869
- Loi ich c¢d dong khong kiém soat 215,411,986,355 224.865,352,254
2, Tong s6 ng phai tri (ddng) 6,064,379,225,600,  9,253,567,005,200
- No vay ngan hang 3,093,511,102,235| 3,355,652,369,859
- No vay tir phat hanh trai phiéu 1,290,800,000,000, 1,735,000,000,000
+ Trai phiéu chao ban riéng lé tai thi trudng trong nudce 640,800,000,000, 1,085,000,000,000
+ Trai phiéu chao bén ra cong ching tai thi truong

650,000,000,000 650,000,000,000

+ Trai phiéu chao ban ra thi truong québc té

- No phai tra khéac

1,680,068,123,365

4,162,914,635,341

(Néu cu thé cdc khoan ng phdi tra)

3, Co chu von (la"in):

vay/lai vay)

- Hé sb no phai tra/Tong tai san 0.54 0.63
- Hé s6 no phai tra/Von chu so hitu 1.20 1.69
4, Kha nang thanh toan (1dn):
- Hé s6 thanh todn ngén han (tai san ngén han/ng ngin

2.50 2.69
han)
- Hé sb thanh toan nhanh ((tai san ngén han — hang tn

: 1.10 0.99

kho) / ng ngan han)
- Hé s thanh toan lai vay (lgi nhuén trudce thué va 1ai

2.83 10.91

5, Duw no trai phiéu da phit hanh/vén chi sé hiru

(lan):

\

\%
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Chi tiéu Ky trudce* Ky bdo cdo

- Hé s6 tong du ng trai phiéu doanh nghiép/von chu s&

0.25 0.3
hiru
- Hé sé du no trai phiéu doanh nghiép riéng 1&/vén chu

0.13 0.20
so hitu
6, Loi nhuin (dong):
- Loi nhuan/L3 trude thué 340,418,587.445 520,209,829,165
- Loi nhuan/L3 sau thué trong nam tai chinh 303,899,468.,323 390,644,050,404
- L liiy ké (néu co)
7, Chi tiéu vé kha niing sinh 10 (%):
- Hé s6 loi nhudn sau thué/Tong tai san 2.73% 2.67%
- Hé s6 loi nhudn sau thué/Vén chu so hiru 5.99% 7.14%

8, Cac chi ti¢u an toan tai chinh, ty 1¢ bio dam an
toan von theo quy dinh ciia phép luit chuyén nganh

(doanh nghiép kinh doanh bét djng san, t6 chirc tin

dung, cong ty ching khodn...) (néu c6)

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

ciia Cong ty Cé phdn Phdt trién Bat dong san Vin Phii dd duoc kiém todn boi Cong ty Trach

nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam)

* Ky triede: Nam 2024.

. Ve o A , A ,s - - ] , - -~ ’ - e A ,
3. Y kién cua kiém toan doi véi bao cdo tai chinh nim da dugc soat xét boi to chire

. A . y . A .
kiém to:in du di¢u Kién:

— T6 chirc kiém toan: Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam.

— Y kién kiém toén vé Bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12

nam 2025: Bdo cdo tai chinh hop nhét di phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh

trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12

nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té

hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phtl hop véi cac Chuan muc ké toén

Y

-
c

\

\:

259°
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Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén

viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat.

Chung toi cam két chju hoan toan trach nhiém trudc phép luét vé noi dung. tinh chinh xéc
cua thong tin cong bd néu trén./.

NGUOI LAP BIEU NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
(Ky. ghi ré ho tén. chirc danh) {

PAO TONG GIAM BOC

/lrf?“?‘;;’ i Chu Hing Do Ao gw

Noi nhin:
- Nhe trén;
- Luu: VT, D3.

Tai lidu keém theo:
Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho nam tai chinh két thite ngay 31 thang 12 ném 2025 cua Cong
ty Cé phan Phat trién Bdt dong san Van Phi da dwgc kiém toan boi Cong ty Trach nhiém Hitu

han Ernst & Young Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN VAN PHU Poc lip — Ty do — Hanh phic

sé: €1 /cv-vpI
Viv: Céng bé théng tin vé tinh hinh thue hién
cde cam két véi ngudi so hivu trai phiéu

Ha Noi, ngay3 0 thing 3 nam 2026

Kinh guwi: So giao dich chirng khoian Ha Ngi (“HNX”)

Cin ¢t quy dinh tai Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia B Tai
chinh huéng dan ché do cong bd thong tin va ché do bao cao vé chao ban, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thj trudng trong nude va chio ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong quéc té, Cong ty C6 phan Phét trién Bét dong san Van Pha giri ndi dung cong
bd thong tin dinh ky vé tinh hinh thyc hién cdc cam két cua doanh nghiép phat hanh déi voi
ngudi sé hiru tréi phiéu nhu sau:
1. Thong tin doanh nghiép

~ Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Phat trién Bt dong san Van Phu.

— Gidy chirng nhan diang ky doanh nghiép s6: 0102702590 do S& Tai chinh Thanh Phd
Ha Noi cap, dang ky lan dau ngay 12/03/2008 (da duoc stra doi, bo sung).

— Dia chi try s chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Péng Da, Thanh phd Ha Noi

— S6 dién thoai: +84 24 6258 3535. S fax giao dich: +84 24 6258 3636  Dia chi
thu dién tu:

— Loai hinh doanh nghiép: Doanh nghiép c¢d phin dai ching.

— Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san.

~ Mai s thué: 0102702590
2. Ky bdo cdo: nam 2025 (tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025)
3. Tinh hinh thyc hién quy dinh vé céng b thong tin theo tirng ma trii phiéu

dang con du ng:

Tinh hinh Tinh hinh thwe Tinh hinh Tinh hinh

thuc hién hién cong bod thwe hién thue hién
~ A ~ . A ea -~ A - A
cong bo thong tin vé viéce cong bo cong bo
thong tin mua lai, hoan thong tin bit thong tin

STT | Ma trdi phi¢u | dinh ky (tudn | d6i, chuyén doi, | thuwdng (tuin khic (tuin
thi/ khéng | thuc hién quyén | thi/ khéng | thi/ khong

tuin thi) (néu ¢6) (tudn tudn thi) tudn thi)
thi/ khong tuin (néu ¢6)
thi)
1 VPIH2426001 Tuan thu Tuén thu Tudn thu Tuén thu
VPIH2427002 Tuan thu Tuén thu Tuén thu Tuén thu

3 VPI12501 Tuan thi Tuanthi | Tuanthu | Tuantho
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4 VPI12502 Tuén tha Tuén thu Tuén tha Tuén thu
5 VPI12503 Tuén tha Tuén thu Tuén thu Tuén thu
6 VPI12504 Tuén thu Tuén tha Tuén thu Tuén thu

— Thuyét minh cu thé tinh hinh thuc hién quy dinh vé cong bé thong tin:

Té chirc phat hanh da tuan thu thuc hién quy dinh vé Céng bd théng tin theo cic ma
trai phiéu dang con du ng 6 thang cudi ndm, bao gém: Cong bd théng tin dinh ky: cong
bé thong tin vé viéc mua lai, hoan ddi, chuyén ddi, thuc hién quyén (néu c6); Cong bd
théng tin bat thuong; Cong bd thong tin khac (néu co).

4. Tinh hinh thye hién cdc cam két khéc theo tirng ma trai phiéu dang con du

ng:

Doanh nghiép phét hanh cong bd cu thé vé viéc tuan thu cdc cam két ctia doanh
nghiép phat hanh theo phuong dn phét hanh va ndi dung cong bd théng tin trude dot
phat hanh: Chi tiét theo phu luc 01 dinh kém.

Ching t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung, tinh
chinh xéc cua thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhén: NGUOI LAP BAO CAO  NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
-Nhur kinh giri; (Ky, ghi ré ho tén, chitc danh) ~ HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN
-Luu: VT, D3;

HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN

AGAN

Y/ V4
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN VAN PHU Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic

S6: 60 /CV-VPI Ha Ngi, ngay 30 thing 3 niim 2026
Viv: Cong bo thong tin vé tinh hinh s dung
$0 tién thu dwgc tir viée chao ban trdi phiéu

Kinh giri: S¢' giao dich chirng khoan Ha Noi

Cin cir quy dinh tai Thong tu sb 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cia BO Tai
chinh huéng din ché do cong bd thong tin va ché do bao cao vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nudc va chio ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qudc té; Cong ty cd phin Phat trién Bat dong san Vin Phu giri ndi
dung cong bd thong tin dinh ky vé viée sir dung s tién thu dugc tir viée phat hanh trai
phiéu ddi véi trai phiéu con du ng tai bao cdo dinh kém cong van nay.

Chung to6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat vé ndi dung, tinh

chinh xac cua thong tin cong bo néu trén./.

Noi nhin: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP
- Nhu Kinh gui; LUA:T HOAC NGU'O"I buQcC 0 ¢
- Luew: VT, D3. QUYEN HOAC NGUOI bUQC UY

cN.CONG BO THONG TIN

* Tai liéu kem theo:

- Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwge tic viéc phdt hanh trdi phiéu doi véi trdi
phiéu con due no. )

- Bao cao tinh hinh su dung von dwoc kiém todn theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1
Nghi dinh s6 65/2022/NP-CP boi Céng ty TNHH Kiém todn va dinh gia quéc té.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VAN PHU Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ha Noi, ngayd0 thang 3 nam 2026
BAO CAO

Tinh hinh sir dung s6 tién thu dwge tir viéc phat hanh trai phiéu

1. Thong tin doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Cong ty Cb phan Phat trién Bat dong san Van Phu.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 0102702590 do S& Tai chinh Thanh Phd Ha
Noi cép, diang ky lan dau ngay 12/03/2008 (da duoc sira ddi, bd sung).

- Dia chi try s& chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Déng Da, Ha Noi

- S6 dién thoai: 024 6258 3535 S6 fax giao dich: 024 6258 3636  Dia chi thu dién tur:
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phan dai chiing.

- Linh vye hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh Bat dong san.

- Ma s6 thué: 0102702590

2. Muc dich sir dung s6 tién thu dwgc tir viéc phat hanh trii phiéu

2.1 Trii phiéu ma VPIH2426001.

- Can ctr phuong an phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét Hoi dong quan tri
s6 2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024. Muc dich str dung s6 tién thu duge tir viéc phat hanh
trdi phiéu, cu thé nhu sau: Goép von theo hop ddong hop tac kinh doanh sb
2106/2024/HDHT/VPI-VPBA ngay 21/06/2024 dugc k¥ két giita TS chire phat hanh va Cong
ty C6 phan Pau tur Van Phi - Bic Ai (ma s6 doanh nghiép: 0314126148) nhim thyc hién mét
phan cong viée (img tién boi thudng giai phong mat bang) theo Hop dong xdy dung — chuyén
giao Dy an dau tu Xdy dung doan luyén két ndi tir duong Pham Vin D(‘"mg dén nut giao Du
an dau tu Xay dung doan tuyén két ndi tir duomg Pham Vin Pong dén nut giao thong Go Dua
- Qudc 16 1, thanh phd Thi Pirc theo hinh thire dbi téc cong tu (Hop dong BT sé 6827/HD-
UBND ngay 25/11/2016 dugc ky két giita Uy ban nhan dén thanh phé Ho Chi Minh va Lién
danh Céng ty C6 phan Dau tu HNS Viét Nam — Cong ty C6 phan Dau tu Vian Phu — Invest —
Cong ty co phi‘m Tu van dau tu xay dung Bic Ai va cac phu luc kem theo).

- Diéu chinh phuong an st dung so tién thu dugc tir viéc chao ban trai phiéu theo phuong an

da dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 2106-2/NQ-HPQT ngay 21/06/2024: Khong cé.

//::-.V < Y%_\\
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2.2 Trai phi¢u ma VPIH2427002.

- Can ctr phuong an phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét Hoi dong quan tri
50 2412/NQ-HPQT ngay 24/12/2024. Muc dich sir dung s tién thu duoc t viée phat hanh
trai phiéu, cu thé nhu sau: Té chic phéat hanh sir dung so tién thu dugc tir dot chao ban Trai
phiéu dé thyc hién thanh to4n nghia vy tai chinh cta nguoi sir dung dat va dau tu xdy dung
mot phan dy 4n Khu dé thj méi Van Phu, quan Ha Pong cu thé 1a 6 dit quy hoach ky hiéu
TT39, TT40 dé xdy dung nha ¢ lién ké; tai 6 dat P1, P2 dé lam bai dd xe; tai 6 dat HTO1 dé
xay dung tram xir 1y nude thai ngam, b tri vudn hoa, cdy xanh...: tai & dat X13 dé trong cay
xanh va 1.930 m2 dat lam duong giao thong (céc 16 dit néu trén duoc goi chung 14 “16 dat
KDT Vian Phi Ha Dong’’) theo Quyét dinh ctia Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu - Invest sb
374/QD-VPI ngay 28/10/2019 v/v phé duyét 1ap dv 4n déu tu cong trinh gara dé xe tai 6 dét
P1, nha & thap tang tai & dat quy hoach TT39+40, tram xir 1y nudc thai ngam két hop canh

quan tai 6 dat quy hoach HTO1.

- Diéu chinh phuong an sir dung s tién thu duoc tir viée chao bén trai phiéu theo phuong an
da duge phé duyét tai Nghj quyét s6 2412/NQ-HPQT ngay 24/12/2024: Khéng cb.

2.3 Trai phi¢u ma VPI12501

- Can ¢t phuong an phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét Hoi dong quan tri
s6 2804/NQ-HDQT ngay 28/4/2025. Muc dich sir dung s tién thu duge tir viée phat hanh trai
phiéu, cu thé nhu sau: Co cau lai khoan ng cuia Té Chirc Phat Hanh déi voi ong To Nhu 'l'h:fmg
theo Hop dong vay von sb: 2703/HDVV-VPI ky ngay 27/03/2025 gitta T6 Chirc Phat Hanh
voi tu cach 14 bén vay va dng Té Nhu Thing voi tu cach 12 bén cho vay.

- biéu chinh Phuong an sur dung s0 tién thu dugc tir viée chao ban trai phiéu theo Phuong an
da duge phé duyét tai Nghi quyét s6 2804/NQ-HPQT ngay 28/4/2025: Khong co

2.4 Trii phiéu ma VPI12502

- Can cir phuong an phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghj quyét Hoi dong quan trj
s6 1208/NQ-HDQT ngay 12/8/2025. Muc dich sir dung sd tién thu duoc tir viée phat hanh tréi
phiéu, cu thé nhu sau: dau tu gop von vao Cong ty TNHH MTV Pau tu Vin Phi — Giang Vo,
mdt cong ty duge thanh lap va dang hoat dong theo phap ludt Viét Nam véi ma s6 doanh
nghiép s6 0106746133 (“Vin Phu Gidng V8”). Sau khi nhan duoc von gop cta Té Chire Phét
Hanh bing tién thu duoc tir phat hanh Trai Phiéu, Van Pha Giang Vo dugce sir dung sb tién
nay dé gop von vao Cong ty TNHH Phat trién dé thi HNB, mot cong ty dugce thanh lap va
dang hoat dong theo phéap ludt Viét Nam véi ma sé doanh nghiép sé 2400951719 (“Céng Ty

HNB™). Sau khi nhan dugc von gop ctia Van Pha Giang Vo, Cong Ty HNB duge sir dung s6

\w:\\
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tién nay dé thuc hién dy an Khu phia Bic, Khu d6 thj s6 22 thudc phan khu sé 2 thanh phd
Bac Giang, mét dy an dugec UBND tinh Béc Giang (nay la tinh Bic Ninh) phé duyét chu
truong dau tu dy an theo Quyét dinh sb 70/QD-UBND ngay 18/01/2022 (“Dw An KDT 22
Bic Giang™). Trong truong hop viée giai ngan vao Dy An KDT 22 Bic Giang dugc thuce hién
theo tién d¢ thi Cong Ty HNB dugc phép sir dung phfm von tam thoi nhan rdi dé dau tu tai
chinh pht hop véi quy dinh ctia phép luat voi thoi gian dau tu phi hop vai ké hoach, tién do
g6p von dé tdi wu hoa chi phi sir dung von.

- Diéu chinh Phuong 4n sir dung s tién thu dugc tir viéc chao ban trai phiéu theo Phuong én
da dugc phé duyét tai Nghi quyét sb 1208/NQ-HDQT ngay 12/8/2025: Khong ¢o

2.5 Trai phi¢u ma VPI12503

- Can clr phuong an phét hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét Hoi dong quan tr
s6 2710-1/NQ-HDPQT ngay 27/10/2025. Muc dich sir dung s6 tién thu dugc tir viée phat hanh
trai phiéu, cu thé nhu sau: dau tu gop vdn theo hop dong hop tac kinh doanh sb
2106/2024/HDHT/VPI-VPBA ngay 21/06/2024 va Phu luc hop dong s
2106/2024/HDHT/VPI-VPBA/PLO1 ngay 27/10/2025 dugc ky két gitta VPI va Cong ty Co
phdn Van Phu - Béc Ai (m6t cong ty dugc thanh 1dp va dang hoat dong theo phap luat Viét
Nam véi ma s6 doanh nghiép s6 0314126148) (“Van Pha Béc Ai”) cling cac vin ban sira doi,
b sung (néu c6) (“Hop Ddng Hop Téc Kinh Doanh™). Sau khi nhan duge vén gop tir T6 Chire
Phat Hanh theo Hop Dong Hop Tac Kinh Doanh, Vin Phi Bic Ai sé sir dung s tién nay dé
thue hién Dy an Pau tr xdy dung doan luyén két ndi tir duong Pham Van Dfmg dén nut giao
théng Go Dua — Qude 16 1, thanh phd Thua Dic theo hinh thire ddi tic cong tu (Hop dong BT)
theo dung quy dinh ctia Hop Pdng BT(*) va quy dinh cta phap ludt ¢6 lién quan tai thoi diém
sir dung vén. Trong truong hop viée giai ngan tién thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu dé gop
von theo Hop Pdng Hop Tac Kinh Doanh dugc thuc hién theo tién do thi T6 Chirc Phat Hanh
dugc phép sir dung phan von tam thoi nhan r6i dé dau tu tai chinh phi hop véi quy dinh cia
phéap ludt voi thoi gian dau tu pht hop voi ké hoach, tién d6 gop von dé tdi wu hoa chi phi sir
dung von.

(*) Hop Dong BT ¢6 nghia la Hop dong xdy dung — chuyén giao D dn Ddu tw xdy dung doan
tuyén két noi tir dwong Pham Van Dong dén nit giao thong Go Dwa — Quoc 16 1, quédn Thu
Dt theo hinh thire doi tac cong tie s6 6827/HD-UBND ngay 25/11/2016 duge ky két gitta Uy
ban nhdn ddn thanh phé H6 Chi Minh véi Lién danh cac nha dau tw gom: Cong ty c6 phan
DPau tw HNS Viét Nam (mgt doanh nghiép dwge thanh ldp va dang hoat dong tai Viét Nam voi
ma s6 doanh nghiép 0106568748), Céng ty c6 phan dau tw Vin Phii - Invest (tén goi cii ciia
T6 Chire Phat Hanh), Cong ty ¢é phan Tuw van Dau tr xdy dung Bdc Ai (mét doanh nghiép

1210l
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dwge thanh ldp va dang hoat dgng tai Viét Nam véi md sé doanh nghiép 2500235772) va
Doanh nghiép dw an la Van Phi Béc Ai cung cac Phu luc kem theo.
- Diéu chinh Phuong 4n sir dung s6 tién thu dugc tir viée chao ban tréi phiéu theo Phuong an
da dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 2710-1/NQ-HDQT ngay 27/10/2025: Khéng ¢6
2.6 Trai phiéu ma VPI12504
- Cin cir phuong 4n phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai Nghi quyét Hoi ddng quan tri
0 2512-1/NQ-HPQT ngay 25/12/2025. Muc dich str dung s6 tién thu dugce tir viée phat hanh
trai phiéu, cu thé nhu sau: dau tu gép von vao Cong ty C6 phan Union Success Viét Nam, mét
cong ty duoc thanh lap va dang hoat dong theo phap luat Viét Nam v&i ma s6 doanh nghiép
s6 0200829034 (“Coéng Ty Union Success™). Sau khi nhan duoc vbn gop ciia T6 Chirc Phat
Hanh bing tién thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu, Cong Ty Union Success dugc sir dung s6
tién nay dé thuc hién thanh toén chi phi déu gi4 bao gbm nhung khong giéi han chi phi quyén
str dung dat, tai san trén dat, cac chi phi khac (néu ¢6) va cac chi phi thye hién du 4n Déu tu
xay dung nha & tai cc khu dét thudc dudng Tran Cao Van va Nguyén Tri Phuong, phuong
Thuan Héa, thanh phd Hué (“Du An Nha O Hué”). Trong truong hop viée giai ngan gop von
vao Cong ty Union Success duoce giai ngan theo tién do phi hop vai ké hoach sir dung von thi
Té Chire Phat Hanh duge phép sir dung phén von tam thoi nhan rdi dé giri ngdn han tai cac
ngin hang (thong qua céc hop dong tién guri tai ngan hang) va/hodc dau tu vao gidy to co gia
do céc to chirc tin dung phat hanh.
- Didu chinh Phuong 4n sir dung sd tién thu duge tir viéc chao ban tréi phiéu theo Phuong an
dad dugce phé duyét tai Nghi quyét s6 2512-1/NQ-HDPQT ngay 25/12/2025: Khong ¢6
3. Tinh hinh sir dung sd tién thu dugc tir viée phat hanh trdi phiéu va tién d§ giai ngin
s6 tién thu dwgc tir viée phat hanh trai phiéu doanh nghiép con du ng:
- Ky béo cao: nam 2025 (Tur 01/01/2025 dén 31/12/2025).

3.1 Déi véi doanh nghiép phdt hanh khéong phai t6 chie tin dung

N < e . ik
Tl‘lllluhlllll thue Fll_,lh hinh t‘lu_xlf te Tinh hinh thye té
té sir dung s6 str dung so tién < P
i s sl S str dung so tién thu
. ” £ tien thu duge tir thu dwge tir vice et .
Muc dich sur dung so P ia \ I = duge tir viée phit
X R Mai trai vi¢e phat hanh phat hanh trai : Ry T
STT| tién thu duge tir trai L Sy ; R hanh trai phi¢u lay
iy, phieu trai phiéu lay ke phiéu tir ngay £ & :
phieu £ il £ ke den ngay
dén ngay 01/01/2025 deén 31/12/2025
31/12/2024 ngay 31/12/2025
VND VND VND
I. | Péi voi cic trai phiéu di phat hanh trude ngay Nghi dinh $6 65/2022/ND-CP ¢6 hiéu luc
1 | Doi voi cde trdi phiéu phat hanh tir ngay Nghi dinh 50 65/2022/ND-CP ¢6 hi¢u lue va con du ng
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Muc dich sir dung s6
tién thu dwoe tir trai
phiéu

Ma trai
phiéu

Tinh hinh thyc
té sir dyng s6
tién thu duge tir
viée phit hanh
trii phiéu liy ké
dén ngay
31/12/2024

Tinh hinh thyc té
str dung sé tién
thu dugc tir viée
phat hanh trai
phiéu tir ngay
01/01/2025 dén
ngay 31/12/2025

Tinh hinh thyec té
str dung s6 tién thu
dugc tir viée phat
hanh trii phiéu lay
ké dén ngay
31/12/2025

VND

VND

VND

Gop von theo hop déng
hop téc kinh doanh s&
2106/2024/HPHT/VPI
-VPBA ngay
21/06/2024 duoc ky
két gitra TO chirc phat
hanh va Céng ty Cé
phan Piu tu Van Pha -
Bic Ai nhim thuc hién
mot phén cong vige
(img tién boi thuong
giai phéng mit bing)
theo Hop dong xdy
dyng — chuyén giao Dy
an dau tu Xay dung
doan tuyén két nbi tr
dudng Pham Vin Dbng
dén nut giao Dy 4n déu
tu Xay dung doan
tuyén két ndi tir duomg
Pham Vin Dong dén
nut giao théng Go Dua
- Québc 16 1, thanh phd
Thu Diac theo hinh
thirc déi tac cong tu.

VPIH2426
001

150.000.000.000

150.000.000.000

Tam (ng tién cho Cong
ty CP Piu tu va Xay
dung CGM theo hop
dong s0

| 1301/2025/HPTT/VPI

-CGM ngay
13/01/2025 vé viéc thi
cong cong trinh Gara
dé xe tai 6 dit quy
hoach P1, nha ¢ thap
tang tai 6 ddt quy hoach
'I'T3_9, TT40; doan

tuyén cbng hop thoat |

nudc dng luc. canh
quan tai 6 dit quy
hoach HTO1 va Phu luc
sO 03 ngay
1301/2025/HDTT/VPI
-CGM ngay
13/01/2025

VPIH2427
002

30.000.000.000

30.000.000.000

Nop tien su dung dat
theo thong bdo

VPIH2427
002

217.611.58%9.075

217.611.589.075
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Muyc dich sir dung s6
tién thu dwgc tir trai
phiéu

Ma trii
phiéu

Tinh hinh thye
té sir dung sb

Tinh hinh thye té
str dung sb tién

Tinh hinh thye té
sir dung s tién thu

13406/TB-CCTKVO1-
QLD ngay 14/05/2025

Thanh toan tién cho
Cong ty TNHH T-
Build Viét Nam goi
thau thiét ké ban vé thi
cong két cdu diéu chinh
va dy toan phén két ciu
cong trinh Gara dé xe
tai & dat quy hoach P1,
nha & thép tang tai 6 dat
quy hoach TT39,
TT40; doan tuyén céng
hop thodt nude dong
Iire, canh quan tai 6 dat
quy hoach HTO1

VPIH2427
002

Thanh toan tién cho
Cong ty Co phan Texo
Tu vén va Pau tu theo
Hop dong s6
2401/2025/HDTV/VPI
-TEXO ky ngay
24/01/2025 va PLHD
s6 02 ky ngay
11/4/2025 vé viéc thyuc
hién géi thiu ~ Cung
cip dich vu tu vén giam
sat cong trinh Gara dé
xe tai 6 dit quy hoach
P1, Nha & thap ting tai
6 diat quy hoach
TT39,TT40; Poan
tuyén cong hop thoat
nude dong lue: Canh
quan tai 6 dit quy
hoach HTO1™

VPIH2427
002

Thanh toan tién cho
Céng ty C6 phan Phat
trién Céng trinh va Ha
tang kv thuat SBI theo
hop déng s6
24/2/2024/HDTV/VP-
SBI ngay 24 thang 02
nam 2024 vé viéc
“Cung cip dich vu tu
vén thdm tra H6 so bao
cao nghién ciru kha thi
va Ho so thiét ké ban vé

VPIH2427
002

tién thu duge tir | thu duge tir viée B
viécphéthinh | phathanh trai | (9U¥C ¥ viée phat
iy e hanh trai phieu lay
trdi phiéu liy ké |  phiéu tir nga Y B
£ . Y ke dén ngay
den ngay 01/01/2025 den 31/12/2025
31/12/2024 ngay 31/12/2025 R
VND VND VND
- 291.621.268 201.621.268
- 742.258.771 742.258.771
- 49.400.000 49.400.000
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Muc dich sir dung sb

tién thu dwoe tir trai
phiéu

Ma trii
phiéu

Tinh hinh thye
té sir dung sb
tién thu duwge tir
viéc phat hanh
trai phiéu lay ké
dén ngay
31/12/2024

Tinh hinh thye té
sir dung so tién
thu dwge tir vige
phéit hanh trai
phiéu tir ngay
01/01/2025 dén
ngay 31/12/2025

Tinh hinh thye té
sir dung sd tién thu
dwgc tir vige phait
hanh trai phiéu liy
ké dén ngay
31/12/2025

VND

VND

VND

thi cong cho hang muc
bd sung doan tuyén
cong hop thoat nude
dong luc phia Tay Nam
quin Ha DPoéng nim
trong ranh giéi dat cla
du an thude du an: Pau
tu xay dung Khu dé thj
mai Van Phu, quan Ha
Déng tai khu d6 thi mai
Van Phua, Phuong Pha
La, Quin Ha Déng,
Thanh phd Ha Noi™.

Thanh toan hop dong
vay von )
2703/HDVV-VPI ngay
27/03/2025 gitra Cong
ty C6 phéan Phat trién
Bat dong san Van Pha
va 6ng Té Nhu Thing

VPI12501

Chua phét hanh

150.000.000.000

150.000.000.000

Gop von vao Cong ty
TNHH MTV biu tu
Vian Pha — Giang Vo,
mot céng ty duoc thanh
lap va hoat dong theo
phap luat Viét Nam voi
ma s6 doanh nghiép sé
0106746133

VPI12502

Chua phat hanh

250.000.000.000

250.000.000.000

Pau gop von theo
Hop Ddéng Hop Téc
Kinh Doanh véi Céng
ty C6 phan Van Phu
Bic Ai

VP112503

Chua phat hanh

Gop von vao Cong ty
Co phan Union
| Success Viét Nam, mdt
| cong ty duge thinh lap
| va dang hoat dong theo
phap luat Viét Nam voi
mié s6 doanh nghiép so
0200829034

VPI12504

Chua phét hanh

150.000.000.000

150.000.000.000

Tong (1 +11)

150.000.000,000

798.694.869.114

948.694.869.114
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Chung t61i cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phéap luat vé noi dung, tinh chinh x4c cua

théng tin cong bd néu trén./.

Ny Lo e b oo NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

NGUCLLAPRAO CAO HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN

(Ky, ghi ré ho tén, chire danh) HOAC NGUOI bUQC UY QUYEN
€QNG BO THONG TIN

PHO TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
BAT DONG SAN VAN PHU

B&o c4o tinh hinh s dung vén tir cac dot phat hanh trai phiéu
rieng 1& dbi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002,
VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI112504 tinh dén ngay 31
thang 12 nam 2025

(Ba dwoc kiém toan)
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Ban Tdng Giam déc Cong ty C& phan Phat trién Bat déng san Van Phu (sau day goi tat 1a “Cong ty")
trinh bay bao cao clia minh clng vé&i Béo céo tinh hinh s dung vén thu duoc tir phat hanh trai
phiéu riéng & d6i va&i trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va
VPI12504 tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2025 va thuyét minh Béo c4o tinh hinh sl dung vén thu
dwoc tir phat hanh trai phiéu déi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502,
VP112503 va VPI12504 tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025 (sau day goi chung la B&o céo tinh
hinh st dung vén thu dugc tir phat hanh trai phiéu).

1 Théng tin chung

Céng ty CA phan Phat trién B4t dong san Van Pha (“Céng ty”) Ia cong ty ¢b phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam, Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0102702590 do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cap ngay 12 thang 3 ndm 2008 va cac Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, véi Ian diéu chinh gan nhét Ia 1an thir 28 do S& Tai chinh
thanh phé Ha Noi cap ngay 09 thang 06 nam 2025.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai 104 Thai Thinh, phudng Dng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

vén diéu 1&: 3.200.495.770.000 VND.
Vén thuc gép: 3.200.495.770.000 VND.
Sé lwong cb phiéu: 320.049.577 cb phiéu.
Ménh gia: 10.000 VND/ Cb phiéu.
Ma chirng khoan: VPI

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 1a tw van dau tw, xay dung, phat trién, kinh doanh bat dong san va
cung cép dich vy Iweu tra.
2. Cac thanh vién ctia Héi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc clia Cong ty trong ky lap
béo céo va cho dén thoi diém lap bao céo nay bao gém:

Héi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/Mién nhiém
Ong Té Nhu Toan Chu tich HDQT
Ong Té Nhu Théang Phé Chd tich
Ba Nguyén Diéu Tu Phé Chu tich
Ong Triéu Hiru Dai Phé Chtl tich B& nhiém ngay 23/04/2025
Ba D Thj Thanh Phuong Thanh vién
Ong Pham Héng Chau Thanh vién
Ong Trinh Thanh Hai Thanh vién déc lap
Ong Nguyén Théi Son Thanh vién doc lap
2
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Uy ban kiém toan
Ho va tén

Chirc vy

Ngay bd nhiém, mién nhiém

Ong Trinh Thanh Hai

Ong Triéu Hiru Pai

Ba P& Thj Thanh Phwong

Ban Téng Giam déc
Ho va tén

Chu tich Uy ban kiém toan

Phé Cha tich Uy ban kiém
toan

Pho chd tich Uy ban kié
toan :

Chirc vu

B& nhiém ngay 09/03/2026

Mién nhiém ngay 09/03/2026

Ngay bd nhiém/Mién nhiém

Ong Pham Hong Chau
Ong Triéu Hiru Pai
Ong Té Nhu Théng

Ong Pham Héng Chau

Tong Giam déc
Tbng Giam déc

Pho Téng Giam déc thudng
trwc

Pho Téng Giam dbc

B& nhiém ngay 06/06/2025
Mién nhiém ngay 06/06/2025
B& nhiém ngay 23/04/2025

Bd nhiém TGBD tir ngay
06/06/2025

Ong Vi Thanh Tuén Pho Téng Giam dbe
Ong Lam Hoang Bang Pho Téng Giam déc
Ong Pham Héng Long Pho Téng Giam déc B& nhiém ngay 14/01/2025
Ba Nguyén Thij Héng Hai Pho Téng Giam déc B& nhiém ngay 14/01/2026

Ba D& Thj Thanh Phuong
Ba Phan Lé My Hanh
Ong Nguyé&n Hung Cudng

Pai dién phap luat

Pho Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Phé Téng Giam dbc

B& nhiém ngay 09/03/2026
Mién nhiém ngay 30/11/2025
Mi&n nhiém ngay 14/01/2026

Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty tr ngay 01/01/2025 dén thdi diém lap béo céo nay nhu

sau:
N
o
Ho va tén Chirc vu Ngay thang h
Ong Té Nhu Toan Cha tich HPQT

Ong T6 Nhu Théang
Ong Pham Héng Chau
Ong Triéu Heru Pai

Phé cha tich HDQT
Téng Giam déc
Téng Giam déc

Tir ngay 06/06/2025
Dén ngay 06/06/2025

Ong Lam Hoang Pang — Phé Téng Giam dbc duwoc 6ng Té Nhuw Thang ly quyén ky bao céo tinh
hinh st dung vén thu dwoc tlr phat hanh trai phiéu trai phiéu déi véi trai phiéu VPIH2426001,
VPIH2427002, VPI12501, VPI112502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025
theo gidy Uy quyén sé 83/GUQ-VPI ngay 25/08/2025.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quéc té dugc chi dinh kiém toan Bao c4o tinh hinh st dung
von thu duoc tlr phat hanh trai phiéu riéng 1€ abi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002,
VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Cong ty.
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5.

6.

Cac sw kién phat sinh sau ngay 1ap Bao céo tinh hinh st dung vén thu dwere tir phat hanh
trai phiéu

Ban Téng Giam déc Céng ty khing dinh, khéng cé sw kién nao phat sinh sau ngay 1&p bao c#o tinh
hinh st dung vén can dugc thuyét minh trén bao céo tinh hinh s dung vén thu dwoc tir phat hanh
trai phiéu déi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va
VP112504 tinh Gén ngay 31 thang 12 n&m 2025.

Céng bb trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc dbi véi Bao cao tinh hinh str dung vén thu
dworc tir phat hanh trai phiéu

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu céu cla Nghj dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 quy dinh vé& ch&o ban, giao dich trai phiéu Doanh nghiép riéng Ié tai thi treong
trong nwéc va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thi treéng Quéc té; nghi dinh sb 65/2022/ND-CP
ngay 16 thang 09 nam 2022 sira ddi, bd sung mét sé diéu clia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu Doanh nghiép riéng 1€ tai thi
tredng trong nuéc va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thi truong Quéc té nghi dinh sb
08/2023/ND-CP ngay 05 thang 03 nam 2023 slra ddi, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh mét s6
diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu Doanh nghiép riéng I& tai thi trudng
trong nwdc va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thi truéng Quéc té; Thong tw sb 96/2020/TT-
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 hudéng dan cong bd théng tin trén thj treong chivng khoan; Théng
twr s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2020 hwéng dan nghi dinh sb 153/2020/ND-CP
ngdy 31 thang 12 nam 2020; Thong tw sb 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 hwéng dén cong bd
théng tin va ché d bao cao vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I€ tai thi trudng
trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thj truerng quéce té va céac quy dinh phap ly lién
quan khac.

Phé duyét bao c4o tinh hinh str dung vén thu dwgec tir phéat hanh trai phiéu

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cao tinh hinh sl dung vén thu duoc tir phat hanh trai phiéu trai
phiéu riéng lé dbi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VP112503 va
VP112504 tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025 dinh kém, va cam két rang bao céo nay cao nay da
phan 4nh trung thre va hop Iy vé tinh hinh st dung vén thu dwoc tir phat hanh tréi phiéu ctia Cong

LAM HOANG DANG %}/ |

Pho Téng Giam déc
Ha N&i, ngay 23 thang 03 nam 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n aﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 09033/2026/BCV/IAV

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gri: Quy tréi cha, . . i
HGi dong quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc
Céng ty CO phan Phat trién B4t dong san Vin Phu

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tinh hinh sl dung vén thu duoc tir cac dot phat hanh trai phiéu
riéng 1é ddi voi trai phiéu con VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va
VPI12504 tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty C& phan Phat trién BAt déng san Van
Phu (goi tét Ia “Céng ty") dwoc lap ngay 23 thang 03 ndm 2026 va céc thuyét minh Bao c&o tinh
hinh s& dung vén thu duoc tir phat hanh trai phiéu (sau day dwoc goi chung la “Bao céo tinh hinh
s dung vén thu duoc tir phat hanh trai phiéu”) dworc trinh bay tir trang 07 @én trang 23 kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuwc va hop ly Bao céao
tinh hinh st dung vén tréi phiéu phii hop véi thuyét minh sé 3 — Co' s& Iap va muc dich sir dung
bao cao tinh hinh st dung vén thu duoc tir phat hanh trai phiéu va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bo ma Ban Téng Giam déc xé&c dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo
tinh hinh str dung von trai phiéu khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwa ra y kién v& Bao cgo tinh hinh st dung vén thu duoc tir phat
hanh trai phiéu ctia Céng ty dua trén két qua clia cudc kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan
theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu ciu ching téi tuén thd chuan
muc va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tinh hinh s dung vén thu duoc tir phat hanh trai
phiéu clia Céng ty 6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thirc hién cac thii tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac sb liéu va thuyét minh trén Bao cao tinh hinh st dung vén. Cac tha tuc kiém toan duoc lya
chon dura trén xét Goan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong Bao
cao tinh hinh s dung von do gian Ian hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém
toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cla Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tinh
hinh str dung vén thu dworc tir phat hanh tréi phiéu trung thire, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém
toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia
kiém soat néi b clia Cong ty. Céng vige kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac
chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wée tinh ké todn ctia Ban Téng Giam déc
ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao c4o tinh hinh sir dung vén trai phiéu.

Chung toi tin twdng rdng cac bang chirng kiém toan ma ching ti da thu thap duoc 1a day 6l va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cla chung téi,
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (Tiép theo)

Y kién cuia Kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, Bao céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir cac dot phat hanh phiéu
rieng lé dbi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va
VPI12504 tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025 keém theo clia Céng ty Cé phan Phat trién Bat dong
san Van Pha da phan anh trung thirc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh st dung von
trai phiéu, pht hop véi Thuyét minh sé 3 — “Co s& lap va muc dich s dung bao céo tinh hinh st
dung vén trai phiéu” phan Thuyét minh bao céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir phat hanh tréi
phiéu va cac quy dinh phap ly lién quan khac.

Co s& lap va gi&i han dbi twong stv dung bao céo

Chuing téi xin Iwu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 3 — Co s& 1ap va muc dich str dung bao céo tinh
hinh st dung vén thu dwoc tir phat hanh trai phiéu, phan thuyét minh Béo cdo tinh hinh st dung
vén mé ta co sé lap bao cao ma Coéng ty ap dung trong viéc lap Béo céo tinh hinh st dung von:
Bao cao tinh hinh s dung vén trai phiéu nay duwoc lap dé st dung cho muc dich céng bb théng tin,
bao cao co quan quan ly Nha nwéc, céc trai chl s& hiru tréi phiéu VPIH2426001, VPIH2427002,
VPI12501, VP112502, VPI12503 va VP112504 va bd sung trong cac hd so phat hanh trai phiéu mai
clia Céng ty theo quy dinh clia Phap Iuat hién hanh. Vi thé, Bdo cdo tinh hinh sl dung von nay co
thé khong phu hop dé st dung cho béat ky muc dich khac.

Chang t6i ciing xin Ivu ¥ ngudi doc dén Muc 1 - Théng tin chung vé dot phat hanh, trén Bao céo
tinh hinh st dung vén, ngdy dao han clia céc trai phiéu VPIH2426001 1a 27/06/2026, trai phiéu
VPIH2427002 l1a ngay 30/12/2027, trai phiéu VP112501 ngay 09/05/2028, trai phiéu VPI12502 ngay
15/08/2028, trai phiéu VP112503 ngay 31/10/2028 va trai phiéu VPI12504 ngay 26/12/2028 do do
chuing téi khéng dwa ra y kién vé kha nang thanh toan gbc tréi phiéu.
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NGUYEN PHUONG THUY NGUYEN BLU’C THANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN kiém toan sé: 4567-2022-283-1 Gidy CN DKHN kiém toan sé: 6210-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 23 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phuéng Déng Pa, thanh ph6 Ha Noi . . . X
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Déi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VP112504 tinh dén ngay

31/12/2025

1. Théng tin chung vé cac dot phat hanh

1.1 Trai phiéu VPIH2426001

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024 nhu sau:

M4 trai phiéu

Loai tréi phiéu

Ménh gia

Hinh thitrc phat hanh

S6 Iwong trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

S6 tién thu duoc

S6 tién thuén tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thirc trai phiéu

Lai suét danh nghia

T chire tw van hd so chao ban, dong
thdi 1a Pai ly phat hanh va dai dién chi
s& hiru trai phiéu

Pai ly quan ly TSBD

Tai san bao dam tai thdi diém phat hanh

VPIH2426001

Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chirng quyén va
c6 tai san bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng &
1.500 trai phiéu

150.000.000.000 VND
150.000.000.000 VND
150.000.000.000 VND
27106/2024

27/06/2026

Hinh thirc but toan ghi sé

Lai suét két hop lai sudt ¢ dinh va lai sudt thd ndi, duoc
xac dinh nhuw sau:

Lai sudt ¢d dinh dwoc ap dung cho 02 (hai) ky tinh I3i dau
tién la 11%/nam;

Lai suét &p dung cho céc ky tinh l4i tiép theo sau 02 (hai
ky) tinh 1ai d&u tién 1a 1ai sudt tha ndi va dwoc xac dinh
theo cong thirc: Lai suét = Lai suét tham chiéu + 4%/nam.
Cong ty TNHH Chirng khoan ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam (“VCBS")

Ngéan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Thién Long

Vao hodc vao trwéc ngay phat hanh, dé dam bdo Nghia
Vu Trai Phiéu clia Té chirc phat hanh, Bén Bdo Bam thé
chép cho Dai ly quan ly tai san bao dam la 8.000.000 (tam
triéu) cb phan cé dong do Céng ty C phan Pau tw Van
Pht — Invest (Nay la Céng ty Cd phan Phat trién Bat dong
san Van Phu) phat hanh thudc sé& hiru clia Bén bao dam
dang dwoc Ilwu ky tai VCBS (“Cd Phan Thé Chép Ban
Dau"); bat ky loi tire, quyén, lgi ich phat sinh tir va lién
quan t&i toan bd Co phan bdo d&m ban dau; va bét ky loi
tre, quyén, loi ich phéat sinh tir va lién quan toi tai san
hinh thanh theo quy dinh cuta van kién bao dam.

Ty 1& Bao Dam luén duoc duy tri khéng thap hon 100%
MGt tram phén trdm) tai cac thdi diém xac dinh gia tri Tai
San Bao Bam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DBONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phueng Dong Da, thanh phé Ha Néi . . ) X
BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUQCC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Déi véi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay
31/12/2025

Tai san bdo dam tai ngay 31/12/2025 . Bén Bao Dam thé chép cho Pai Iy nhan tai sén bao dam
cac tai san 14 9.600.000 (Chin triéu sau tram) cd phén co

déng do Cong ty C& phan Dau tw Van Pha — Invest (Nay
la Cong ty Cé phan Phat trién Bt dong san Van Ph)
phat hanh thudc s& hiru clia Bén Bao Pam dang dugc
lwu ky tai VCBS.

1.2 Trai phiéu VPIH2427002
Két qua dot phat hanh trai phiéu VPIH2427002 ngay 30/12/2024 nhu sau:

Ma trai phiéu . VPIH2427002

Loai trai phiéu - Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém ching quyén va
co tai san bao dam

Ménh gia - 100.000.000 VND/tréi phiéu

Hinh thirc phat hanh . Chao ban riéng 1&

Sé Iwgng trai phiéu phat hanh © 2,500 trai phiéu

Gia tri phat hanh © 250.000.000.000 VND

Sé tién thu dugc . 250.000.000.000 VND

S6 tién thuan tir dot chao ban - 250.000.000.000 VND

Ngay phat hanh : 30/12/2024

Ngay dao han : 30/12/2027

Hinh thrc trai phiéu - Hinh thire bt toan ghi sé va/hodc dir liéu dién te

Lai suat danh nghia - Lai suét két hop i suét cb dinh va 1ai suét tha néi, duoc

xac dinh nhu sau:

Lai suét cb dinh duoc ap dung cho 04 (bdn) ky tinh lai dau
tien 1a 11%/nam;

Lai suét ap dung cho cac ky tinh Iai tiép theo sau 04 (bbn
ky) tinh 1ai d4u tién 1a 14 sudt tha ndi va duoc xac dinh
theo cong thirc: L& suét = L& suét tham chiéu +

4,5%/nam.
T& chic tw vAn hd so chao ban, dai ly : Cong ty Cb phan Chitng khoan SSI — Chi nhanh Ha Noi
quan ly TSBD déng thoi 1a Dai ly phét (“SSI")
hanh va dai dién chil s& hiu tréi phiéu
Tai s3n bao d&m tai thoi diém phat hanh  :  Tai san bdo dam ban dau la 14.000.000 cbd phan phd

thong (B&ng chir; Muwdi bdn triéu cd phan phd thong) da
duoc phat hanh, thanh toan day dl, dang Iwu hanh, niém
yét va tw do chuyén nhugng clia Cong ty Cb phan Dau tu
Van Pht Invest (Nay la Cong ty Cé phan Phat trién Bat
dong san Van Pha) va cac quyén va loi ich lién quan
thudc s& hiku hop phap clia Cong ty Co phan Dau tw THG
Holdings va Ba Lé Chau Giang.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DPONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phudng Dong Pa, thanh phé Ha Noi B ) i .
BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Déi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay

31/12/2025

Tai san bao dam tai ngay 31/12/2025

1.3 Trai phiéu VPI12501

Bén Bao Dam thé chép cho Dai ly nhan tai san bao dam
cac tai san la 14.000.000 (Muoi bén triéu) ¢ phan cb
déng do Céng ty Cé phan Dau tw Van Pha — Invest (Nay
la Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong sén Van Phu)
phat hanh thuéc s& hiru clia Bén Bao Dam dang duoc
Iy ky tai SSI.

Két qua dot phat hanh trai phiéu VP112501 ngay 09/05/2025 nhw sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

S6 lwgng tréi phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

S6 tién thu duoc

Sé tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thiee trai phiéu

Lai suét danh nghia

Té chirc tw van hd so chao ban, dai ly
quan Iy TSBD dbng thoi la Pai ly phat
hanh va dai dién chil s& hiru trai phiéu
Tai san bao dam tai thoi diém phat hanh

Tai san bao dam tai ngay 31/12/2025

VPI12501

Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chirng quyén va
co tai san bao dam
100.000.000 VND/tréi phiéu

Chao ban riéng lé

1.500 trai phiéu

150.000.000.000 VND

150.000.000.000 VND

150.000.000.000 VND

09/05/2025

09/05/2028

Hinh thire but toan ghi sé va/hodc dir liéu dién ti

Lai suét két hop 1ai sudt cb dinh va i suét tha ndi, duoc
xac dinh nhw sau:

Lai suét ap dung cho 02 (hai) ky tinh [ai dau tién la:
10,5%/nam;

Lai suat ap dung cho cac ky tinh 1i tiép theo: Téng cla
4,5%/n&m va i suét tham chiéu tai ngay xac dinh Iai suét
ciia ky tinh Iai d6 nhung khong thép hon 10,5%/nam.
Céng ty C& phan Chirng khoan VPBank (“VPBS”)

Tai san bao dam 1a 6.250.000 cb phan (Bang chir: Sau
triéu hai trdm ndm muoi nghin) da dwoc phat hanh, thanh
toan day 4d, dang lwu hanh, niém yét va tw do chuyén
nhwong clia Céng ty Co phan Phat trién Bat dong san
Van Phu thudc s& hiru hop phap cla 6ng Té Nhuw Toan —
Cha tich HBQT.

Bén Bdo Pam thé chép cho Dai ly nhan tai san bao dam
cac tai san 1a 6.250.000 (Sau triéu hai tram nam muoi) cb
phan Cong ty Co phan Phét trién bét dong san Van Phu
phat hanh thudc s& hiru clia Bén Bdo Bam dang duoc
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phudng Déng Pa, thanh phé Ha Noi . o ]
BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Déi v&i trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI112502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay

31/12/2025

1.4 Trai phiéu VPI12502

Iwu ky tai VPBS.

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPI12502 ngay 15/08/2025 nhu sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

S6 lwong trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

Sé tién thu duoc

Sé tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thre trai phiéu

Lai suét danh nghia

T& chire tw vAn hd so chao ban, dai ly
quan ly TSBD déng thoi 1a Dai ly phat
hanh va dai dién chl s& htru trai phiéu
Tai san bao dam tai thdi diém phat hanh

Tai san bao dam tai ngay 31/12/2025

1.5 Trai phiéu VPI112503

VPI112502

Trai phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chirng quyén va
co tai san bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng 1é

2.500 trai phiéu

250.000.000.000 VND

250.000.000.000 VND

250.000.000.000 VND

15/08/2025

15/08/2028

Hinh thiec bit toan ghi sb va/hozc dir ligu dién ter
LAi suét cé dinh 10%(mudi phan tram)/nam

coéng ty TNHH Chirng khoan Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam (“VCBS")

Tai san bdo dam la 12.500.000 cé phan (Bang chir: Mudi
hai triéu n3m trdm nghin) & dwec phat hanh, thanh toan
dhy d0, dang lwu hanh, niém yét va ty do chuyén nhuong
clia Cong ty C& phan Phat trién Bat dong san Van Phu
thudc sé& htru hop phap cla éng Té Nhw Toan — Cha tich
HDQT va ba Pao Thi Héng Hanh

Bén Bao Dam thé chap cho Dai ly nhan tai san bao dam
cac tai san la 12.500.000 (Mudi hai triéu nam tram nghin)
cb phan Cong ty Cb phan Phat trién bat dong sén Van
Phi phat hanh thuéc s& hiru cla Bén Bao Bam dang
duoc Iwu ky tai VCBS.

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPI112503 ngay 31/10/2025 nhu sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

VPI112503

Trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chirng quyén va
co tai san bao dam
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phuéng Déng Pa, thanh phd Ha Noi . o )

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUQ'C TU’ PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Dbi véi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay

31/12/2025

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

S6 lwong trai phiéu phat hanh
Gia tri phat hanh

S6 tién thu duoc

S6 tién thuan tir dot chao ban
Ngay phat hanh

Ngay dao han

Hinh thire tréi phiéu

Lai suét danh nghia

T chire tw van hé so chao ban, dai ly
quan ly TSBD dbng thoi 1a Dai ly phat
hanh va dai dién chli s& htru trai phiéu
Tai s&n bao dam tai thoi diém phéat hanh

Tai san bdo dam tai ngay 31/12/2025

1.6 Trai phiéu VPI12504

100.000.000 VND/tréi phiéu

Chao ban riéng lé
1.350 trai phiéu

135.000.000.000 VND

135.000.000.000 VND

135.000.000.000 VND

31/10/2025

31/10/2028

Hinh thire but toan ghi s6 va/hodc di liéu dién tir
L&i suét ¢ dinh 10% (muwdi phan trdm)/nam

cong ty TNHH Chirng khoan Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam (“VCBS")

Tai san bao dam la 6.600.000 cb phan (Bang chir: Sau
triéu sau tram nghin) da dwoc phat hanh, thanh toan day
dd, dang Iwu hanh, niém yét va tw do chuyén nhuong cla
Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Van Phu thude
s& hitu hop phap cta éng Té Nhw Toan — Cha tich HBQT
va Coéng ty Co phan Dau tv THG Holdings

Bén Bao Dam thé chap cho Dai Iy nhan tai san bdo dam
cac tai san la 6.600.000 (Sau triéu sau trdm nghin) cb
phan Céng ty Cb phan Phat trién bt dong sén Van Phu
phat hanh thuéc s& hiru cia Bén Bao bam dang duoc
lwu ky tai VCBS

Két qua dot phat hanh trai phiéu VPI112504 ngay 26/12/2025 nhu sau:

Ma trai phiéu

Loai trai phiéu

Ménh gia

Hinh thirc phat hanh

Sé lwong trai phiéu phat hanh
Gia trj phat hanh

S6 tién thu duorc

Sé tién thuan tlr dot chao ban

VPI12504

Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kem ching quyén va
¢ tai san bao dam
100.000.000 VND/trai phiéu

Chao ban riéng &
1.500 trai phiéu
150.000.000.000 VND
150.000.000.000 VND

150.000.000.000 VND
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phueng Déng Pa, thanh pho Ha Noi . o ) . .
BAO CAO TiNH HiNH S’ DUNG VON THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Déi véi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VP112502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay

31/12/2025
Ngay phat hanh . 26/12/2025
Ngay dao han © 26/12/2028
Hinh thrc tréi phiéu - Hinh thtre bat toan ghi sb va/hoac di liéu dién i
Lai suat danh nghia - Lai suét cb dinh 1a 11%(muoi mét phan tram)/nam

T8 chirc tw van hd so chao ban, dai ly : Cong ty Cé phan Ching khoan SSI — Chi nhanh Ha Noi

quan ly TSBD dbng thoi 1a Pai Iy phat (“SSI")
hanh va dai dién chl s& hivu tréi phiéu
Tai san bdo d3m tai thoi diém phat hanh  :  Tai san bdo dam la 9.500.000 cb phan (Bang chi: Chin

triéu n&m tram nghin) da dugc phéat hanh, thanh toan day
da, dang lwu hanh, niém yét va ty do chuyén nhuong cia
Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong sén Van Phu thudc
s& hiru hop phap clia Cong ty Cé phan Bau tv THG
Holdings va Ong Té Nhw Thang cung ba Tran Ngoc Mai

Tai san bao dam tai ngay 31/12/2025 - Bén Bao Dam thé chap cho Dai ly nhan tai san bao dam

2.2

cac tai san la 9.500.000 (Chin triéu ndm tram nghin) cbd
phan Céng ty C& phan Phat trién bat dong san Van Phu
phat hanh thuéc s& hiru clia Bén Bdo Dam dang duoc
Iy ky tai SSI

Phwong 4n st dung sé tién thu dwoec tir cac dot phat hanh trai phiéu
Trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024

Theo nghi quyét sé 2106-2/NQ-HDQT ngay 21/06/2024, Hoi dbng Quan trj Cong ty Cé phan Bau tu Van
Ph — Invest (Nay & Cong ty C& phan Phat trién Bat dong san Van Phu) thong qua muc dich va phwong
an st dung vén huy dong tir dot phat hanh trai phiéu véi cac ndi dung nhu sau: st dung s tién thu
dwoc tir dot phat hanh trai phiéu @é thire hién chuong trinh, dw an dau tw cla td chirc phat hanh.

Cu thé: Gop vén theo hop ddng hop tac kinh doanh s6 2106/2024/HDHT/VPI-VPBA ngay 21/06/2024
duoc ky két gitra Té chirc phat hanh va Cong ty C& phan DAu tw Van Phu - Béc Ai (ma s6 doanh nghiép:
0314126148) nham thuc hién mot phan céng viéc (ing tién bdi thudng giai phong méat bang) theo Hop
dbng xay dyng — chuyén giao Di &n dau tw Xay dung doan tuyén két ndi tir duong Pham Van Dong dén
nit giao Dy an dau tw Xay dung doan tuyén két néi ttr dwérng Pham Van Déng dén nit giao thong Go
Dua - Quéc 16 1, thanh phé Thi Burc theo hinh thirc dbi téc cong tw (Hop dbng BT sb 6827/HD-UBND
ngay 25/11/2016 duoc ky két gitra Uy ban nhan dan thanh phé H& Chi Minh va Lién danh Cong ty C6
phan DAu tu HNS Viét Nam — Céng ty C& ph&n Dau tw Van Pha — Invest (Nay la Cong ty C& phan Phat
tridn BAt dong san Van Ph) — Cong ty cb phan Tu vén dau tw xay dvng Bac Ai va céac phu luc kém
theo).

Trai phiéu VPIH2427002 ngay 30/12/2024

Theo nghi quyét sé 2412/NQ-HDQT ngay 24/12/2024, Héi ddng Quan tri Cong ty Cb phan Dau tv Van
Pha — Invest (Nay 1a Cong ty C& phan Phat trién B4t dong san Van Phu) théng qua muc dich va phuong
an s dung vén huy dong tir dot phat hanh trai phiéu véi cac néi dung nhu sau: Toan bo s6 tién thu
duoc tir dot phat hanh Trai phiéu sé duoc sl dung @& thuc hién chuong trinh, du an dau tw clia T
Chtrc phat hanh phu hop véi quy dinh cla phap luat.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phwéerng Bong Pa, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Péi véi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay
31/12/2025

2.3

24

2.5

Cu thé: T4 chtrc phat hanh st dung sé tién thu duoc tir dot chao ban Trai phiéu @é thyc hién thanh toan
nghia vy tai chinh clia ngudi st dung dét va dau tu xay ding mot phan dy an Khu do thi méi Van Pha,
quan Ha Doéng cu thé Ia 6 d4t quy hoach ky hiéu TT39, TT40 dé xay dwng nha & lién k&; tai 6 dat P1, P2
& 1am bai d5 xe; tai 6 GAt HTO1 d& xay ding tram xi Iy nwdc thai ngém, bb tri veén hoa, cay xanh...;
tai 6 @At X13 d& tréng cay xanh va 1.930 m? g4t lam dudng giao thong (céc 16 dat néu trén duoc goi
chung 12 “I6 g4t KDT Van Phu Ha Dong”) theo Quyét dinh clia Cong ty C6 phan Pau tw Van Phi — Invest
(nay Ia Cong ty C& phan Phat trién B4t dong san Van Phu) s6 374/QD-VPI ngay 28/10/2019 v/v phé
duyét lap dy an dAu tw cong trinh gara & xe tai 6 dét P1, nha & thap tng tai 6 d4t quy hoach TT39+40,
tram x Iy nwéc thai ngam két hop canh quan tai 6 dat quy hoach HTO1.

Trai phiéu VP112501 ngay 09/05/2025

Theo nghi quyét sé 2804/NQ-HPQT ngay 28/04/2025, Hoi ddng Quén tri Cong ty Cb phan Phat trién Bat
ddng san Van Phu théng qua muc dich va phuong an st dung vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu
v6i cac ndi dung nhu sau: Toan bd sé tién thu duoc tlr dot phat hanh Trai phiéu sé duoc s dung dé co
cAu lai no clia T chirc phat hanh. Cu thé Ia thanh toan khodn vay ngén han clia TS chire phat hanh.

Cu th&: T4 chirc phat hanh sé tién thu duorc tr dot chéo ban tréi phiéu co cau lai khoan no cla Té chire
phat hanh déi v&i 6ng To Nhu Théng theo hop déng vay vén sb 2703/HDVV-VPI ky ngay 27/03/2025
gitra Td chirc phat hanh vai tw cach 1a bén vay va ong Té Nhw Théng véi tw cach la bén cho vay.

Trai phiéu VPI112502 ngay 15/08/2025

Theo nghi quyét sé 1208/NQ-HPQT ngay 12/08/2025, Hoi ddng Quén tri Cong ty C& phan Phat trién Bat
déng san Van Pha théng qua muc dich va phuong an st dung vén huy déng tir dot phat hanh trai phiéu
véi cac néi dung nhu sau: Toan bo sb tién thu duoc tir dot phat hanh Trai phiéu sé& duoc st dung dé
thire hién chwong trinh, dy én dau tv cla Té Chirc phat hanh phi hop véi quy dinh clia phap luat.

Cu thé: T3 chirc phat hanh st dung sb tién thu duoc tir dot chao ban Trai phiéu dé thyc hién dau tw gop
vén vao Cong ty TNHH MTV Dau tw Van Pht — Gidng V6, mét cong ty duoc thanh lap va hoat dong theo
phap Iuat Viet Nam voi ma sb doanh nghiép s6 0106746133 (*Van Phu Giang V&"). Sau khi nhan duoc
vén gop clia Té Chirc Phat Hanh bang tién thu duoc tir phat hanh Trai Phiéu, Van Phu Giang V6 duoc
st dung s tién nay d& gop vén vao Céng ty TNHH Phat trién dé thi HNB, mét cong ty duoc thanh lap va
dang hoat déng theo phap luat Viét Nam véi ma s6 doanh nghiép sb 2400951719 (“Céng Ty HNB"). Sau
khi nhan dwoc vén gop clia Van Pha Giang V6, Cong Ty HNB duoc st dung sé tién nay dé thue hién dw
an Khu phia Béc, Khu d6 thi s6 22 thudc phan khu sb 2 thanh phé Bac Giang, mét dw an duoc UBND
finh B&c Giang (nay la tinh Béc Ninh) phé duyét chi treong dau tw dv an theo Quyét dinh sb 70/Qb-
UBND ngay 18/01/2022 (‘Dy An KBT 22 Bac Giang"). Trong trudng hop viéc giai ngan vao D An KDT
22 Bic Giang duoc thyc hién theo tién do thi Cong Ty HNB duoc phép s dung phan vén tam thei nhan
r8i d& dAu tw tai chinh phi hop véi quy dinh clia phap luat voi thoi gian dau tw phu hop voi ké hoach,
tién d6 gop vén @ tbi wu hoa chi phi st dung von.

Trai phiéu VPI112503 ngay 31/10/2025

Theo nghi quyét sé 2710/NQ-HDQT ngay 27/10/2025, Hoi dong Quén tri Céng ty Cbd phan Phat trién Bét
dong san Van Ph théng qua muc dich va phuong &n st dung von huy déng tir dot phat hanh tréi phiéu
Vi cac ndi dung nhu sau: Toan bo sb tién thu duoc tir dot phat hanh Trai phiéu sé duoc sk dung aé
thye hién chwong trinh, dy an dau tw clia Té Chire phat hanh pht hop v&i quy dinh clia phap luét.

Cu th&: Td chirc phat hanh sé tién thu duoc tir dot chao ban trai phiéu dé thuc hién dau tu gop vén theo
hop ddng hop tac kinh doanh sé 2106/2024/HDHT/VPI-VPBA ngay 21/06/2024 va Phu luc hop déng sb
2106/2024/HDHT/VPI-VPBA/PLO1 ngay 27/10/2025 duoc ky két gitra VPI va Cong ty Cé phan Van Phu -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Théi Thinh, phudng Dépg Pa, thanh phé Ha Noi . ) . N N
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU BUQC TV PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Déi v6i trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI112503 va VPI12504 tinh dén ngay
31/12/2025

2.6

3.
3.1

3.1.1

Béc Ai (mét céng ty dugre thanh 1ap va dang hoat ddng theo phap luat Viét Nam v&i ma s6 doanh nghiép
sb 0314126148) (“Van Phu Bac Ai") cung cac van ban sira déi, bd sung (néu co) (‘Hop Bong Hop Tac
Kinh Doanh"). Sau khi nhan dwoc vén gép tir Té Chirc Phat Hanh theo Hop Béng Hop Tac Kinh Doanh,
VZn Phu Bic Ai sé s dung s tién nay dé thuc hién Dy an Dau tw xay dwng doan tuyén két ndi tir
duong Pham Van Ddng dén nat giao théng Go Dwa — Quéc 16 1, thanh phd Thi Birc theo hinh thirc doi
tac cong tw (Hop déng BT) theo ding quy dinh clia Hop Pong BT(*) va quy dinh clia phap luét co lién
quan tai thoi diém st dung vén. Trong truong hop viéc gidi ngan tién thu duoc tir phat hanh Trai Phiéu
dé& gop vén theo Hop Bdng Hop Tac Kinh Doanh duoc thuc hién theo tién d6 thi Té Chirc Phéat Hanh
duoc phép st dung phan vén tam thai nhan réi @& dau tw tai chinh phu hgp voi quy dinh clia phap luét
véi thoi gian dAu tw phu hop voi ké hoach, tién @6 gop vén @é téi wu hoa chi phi st dung vén.

(*) Hop Béng BT c6 nghia la Hop déng xay dung — chuyén giao Dy én Déu tw xay dung doan tuyén két
néi ter dudng Pham Van Déng dén nit giao théng Goé Dua — Quéc 16 1, quén Thi Birc theo hinh thirc doi
tac cong tw s6 6827/HD-UBND ngay 25/11/2016 duoc ky két gitka Uy ban nhén dan thanh phé HO Chi
Minh véi Lién danh céc nha ddu tw gdbm: Céng ty c¢b phén Déu tw HNS Viét Nam (mét doanh nghiép
duoc thanh Iap va dang hoat dong tai Viét Nam voi ma sé doanh nghiép 0106568748), Cong ty cé phan
d4u tw Van Phi - Invest (tén goi cii cia Té Chirc Phat Hanh), Céng ty cé phén Tuw vén Péu tw xéy dung
Béc Ai (mét doanh nghiép dwoc thanh lap va dang hoat dong tai Viét Nam v6i ma sé doanh nghiép
2500235772) va Doanh nghiép dw én la Van Pha Béc Ai cung céc Phu luc kém theo.

Trai phiéu VPI112504 ngay 26/12/2025

Theo nghi quyét sé 2512-1/NQ-HDQT ngay 25/12/2025, Hoi déng Quan tri Cong ty C& phan Phat trién
Bat dong san Van Phu théng qua muc dich va phwong an st dung vén huy déng tir dot phat hanh trai
phiéu v&i cac ndi dung nhu sau: Toan bd sé tién thu duoc tir dot phat hanh Trai phiéu sé duoc st dung
@& thue hién chuong trinh, dy an dau tw clia T Chire phat hanh phi hop véi quy dinh clia phap luét.

Cu thé: Té chirc phat hanh sb tién thu duoc tir dot chao ban trai phiéu sé duoc T Chirc Phat Hanh
dung @& dau tw gop vén vao Cong ty Cd phan Union Success Viét Nam, mét cong ty duoc thanh Iap va
dang hoat dong theo phap luat Viét Nam v&i ma s6 doanh nghiép sb 0200829034 (“Cong Ty Union
Success”). Sau khi nhan dwoc vén gop clia TS Chirc Phat Hanh bang tién thu dwoc tir phat hanh Tréi
Phiéu, Cong Ty Union Success dugc st dung s tién nay dé thuc hién thanh toan chi phi dau gia bao
gdm nhung khéng giéi han chi phi quyén sir dung d4t, tai san trén dat, cac chi phi khac (néu co) va cac
chi phi thwe hién dy an Pau tw xay dyng nha & tai cac khu dat thuéc duong Tran Cao Van va Nguyén
Tri Phuong, phudng Thuan Hoa, thanh phé Hué (‘Dw An Nha O' Hué"). Trong trudng hop viéc gidi ngan
g6p vén vao Cong ty Union Success duoc gidi ngan theo tién dd phi hop véi ké hoach sir dung von thi
Té Chirc Phat Hanh duoc phép st dung phan vén tam thoi nhan réi dé gli ngén han tai cac ngan hang
(théng qua c&c hop ddng tién givi tai ngan hang) va/hodc dau tw vao gidy t& co gia do cac té chirc tin
dung phat hanh.

Tinh hinh thu tidén, mua lai trai phiéu

Trai phiéu VPIH2426001 ngay 27/06/2024
Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién tir trai phiéu riéng lé VPIH2426001 nhuw sau:

STT Ngay nhan tién Sé tién thu dwoce (VND)
1 26/06/2024 38.000.000.000
2 27/06/2024 112.000.000.000
Téng cong: 150.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phudng Dbng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TiNH HiNH S’ DUNG VON THU BUQ'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Déi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI112504 tinh dén ngay

31/12/2025

3.1.2 Tinh hinh mua lai trai phiéu

Tinh dén ngay 31/12/2025, cong ty chwa thye hién mua lai trai phiéu.

3.2  Trai phiéu VPIH2427002 ngay 30/12/2024
3.2.1 Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién tir trai phiéu riéng 1é VPIH2427002 nhw sau:

STT Ngay nhan tién Sé tién thu dwoc (VND)
1 27/12/2024 5.000.000.000
2 30/12/2024 245.000.000.000
Téng coéng 250.000.000.000

3.2.2 Tinh hinh mua lai trai phiéu

Tinh dén ngay 31/12/2025, céng ty chuwa thire hién mua lai trai phiéu.

3.3 Trai phiéu VP112501 ngay 09/05/2025
3.3.1 Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién tir tréi phiéu riéng 1& VPI12501 nhw sau:

STT Ngay nhan tién

S6 tién thu dwoc (VND)

1 09/05/2025

150.000.000.000

3.3.2 Tinh hinh mua lai trai phiéu

Tinh dén ngay 31/12/2025, céng ty chwa thue hién mua lai tréi phiéu.

3.4  Trai phiéu VPI12502 ngay 15/08/2025
3.4.1 Tinh hinh thu tién

Tinh hinh thu tién tie trai phiéu riéng 18 VP112502 nhu sau:

STT Ngay nhan tién Sé tién thu dwoe (VND)
1 14/08/2025 13.000.000.000
2 15/08/2025 237.000.000.000
Téng céng 250.000.000.000
3.4.2 Tinh hinh mua lai trai phiéu
Tinh dén ngay 31/12/2025, céng ty chwa thyc hién mua lai trai phiéu.
15
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phudng Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TINH HINH SUY DUNG VON THU BU'QC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Do voi tréai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI1 2502, VP112503 va VPI112504 tinh dén ngay

31/12/2025

3.5  Trai phiéu VPI12503 ngay 31/10/2025
3.5 Tinh hinh thu tién
Tinh hinh thu tién tie trai phiéu riéng 1& VP112508 nhuw sau:

STT Ngay nhan tién

Sé tién thu dwgc (VND)

1 31/10/2025

135.000.000.000

3.5.2 Tinh hinh mua lai trai phiéu
Tinh dén ngay 31/12/2025, cong ty chua thye hién mua lai tréi phiéu.

3.6 Trai phiéu VPI12504 ngay 26/12/2025
3.6.1 Tinh hinh thu tién
Tinh hinh thu tién ti trai phiéu riéng |é VP112504 nhu sau:

STT Ngay nhan tién

Sé tién thu dwee (VND)

1 26/12/2025

150.000.000.000

3.6.2 Tinh hinh mua lai trai phiéu
Tinh dén ngay 31/12/2025, céng ty chua thyc hién mua lai trai phiéu.

4. Tinh hinh st® dung vén thu dwoec tiv phat hanh trai phiéu

Tinh hinh thwe
té str dung so6

Muc dich sir dung s6

Tinh hinh thyc té
¢ str dung so tién
tién thu dwoc tir | thu dworc tir viéc

Tinh hinh thyc té
st dung so tién thu
dworc tir viéc phat

.1 R Ma trai viéc phat hanh phat hanh trai A s -
STT| tién thu c::;’glc tie trai phiéu trai phiéu liiy ké phiéu tov ngay han:ét;z’lél phlf;u lay
P dén ngay 01/01/2025 dén s 12’}2':]9253’
31/12/2024 ngay 31/12/2025
VND VND

I. | Ddi v&i cac trai phiéu da phat hanh trwée ngay Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP c6 hiéu lyc

I | [

|

Il. | Dbi v&i cac trai phidu phat hanh tir ngay Nghi dinh s 65/2022/NP-CP cé hiéu lwe va con dw ng

1. |Gép von theo hop
ddéng hop tac kinh | VPIH24260
doanh s6 | 01

2106/2024/HPDHT/VPI-
VPBA ngay
21/06/2024 duoc ky
két gitra T chirc phat
hanh va Céng ty Cb
phén Pau tv Van Phu
- Bac Ai nhadm thuc
hién mét phan céng

150.000.000.000

viec (¢ng tién boi

150.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phudng Déng Pa, thanh phé Ha Noi . o ) )
BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON THU BUQ'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Déi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI112504 tinh dén ngay
31/12/2025

STT

Muc dich sir dyng sé
tién thu dworc twr trai
phiéu

Ma trai
phiéu

Tinh hinh thye
té sir dung so
tién thu dwoec tr
viéc phat hanh
trai phiéu lay ké
dén ngay
31/12/2024

Tinh hinh thwc te
sir dung so tién
thu dworc tilr viéc
phat hanh trai
phiéu tr ngay
01/01/2025 dén
ngay 31/12/2025

Tinh hinh thyc té
st dung so tién thu
dworc tir viéc phat
hanh trai phiéu lay
ké dén ngay
31/12/12025

VND

VND

VND

thuwong gidi phong mat
bang) theo Hop déng
xay dwng — chuyén
giao Dy &n dau tw Xay
dwng doan tuyén két
néi tr duong Pham
Van Béng dén nat giao
Dv &n dau tw Xay
dwng doan tuyén két
néi tr dwong Pham
Van Ddng d@én nut giao
thong Go Dua - Quéc
16 1, thanh phé Tha
B theo hinh thire dbi
tac cong tuw.

Tam (ng tién cho
Coéng ty CP Pau tu va
Xay dweng CGM theo
hop abng s6
1301/2025/HBTT/VPI-
CGM ngay 13/01/2025
vé viéc thi céng céng
trinh Gara dé xe tai 6
dat quy hoach P1, nha
& thap tang tai 6 dét
quy hoach  TT39,
TT40; doan tuyén
céng hodp thoat nuwéc
déng lwe, canh quan
tai 6 @&t quy hoach
HTO1 va Phuy luc sé 03
ngay

1301/2025/HDTT/VPI-

VPIH24270
02

30.000.000.000

30.000.000.000

L X1/

CGM ngay 13/01/2025
Nop tién str dung dat
theo théng bao

13406/TB-CCTKV01-
QLD ngay 14/05/2025

VPIH24270
02

217.611.589.075

217.611.5689.075

Thanh toan tién cho
Céng ty TNHH T-Build
Viet Nam g6i thau
thiét ké ban vé thi
cong két cau diéu
chinh va dy toan phan
két céu coéng trinh
Gara dé xe tai 6 dat
qug hoach P1, nha &
thap tang tai 6 dat quy
hoach TT39, TT40;

doan tuyén cbng hdp

VPIH24270
02

291.621.268

291.621.268
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DPONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phudng Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON THU BU'QC

TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Déi véi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI112501, VPI12502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay
31/112/2025

STT

Muc dich sir dung sé
tién thu dwoc tir trai
phiéu

M3 trai
phiéu

Tinh hinh thyc
té sir dyng sé
tién thu dwoc tiv
viéc phat hanh
trai phiéu lay ké
dén ngay
31/12/12024

Tinh hinh thyc té
str dung sb tién
thu dworc tv viéc
phat hanh trai
phiéu tir ngay
01/01/2025 dén
ngay 31/12/2025

Tinh hinh thyc té
sir dung so tién thu
dwore tir viéc phat
hanh trai phiéu liy
ké dén ngay
31/12/2025

VND

VND

VND

thoat nuwéc dong luc,
canh quan tai 6 dat
quy hoach HT01

Thanh toan tién cho
coéng ty C4 phan Texo
Tw van va Dau tu theo
Hop dbng s
2401/2025/HDTV/VPI-
TEXO ky ngay
24/01/2025 va PLHD
s6 02 ky ngay
11/4/2025 vé viéc thuc
hién go6i thau “ Cung
cap dich vu tw vén
gidm sat cong trinh
Gara @& xe tai 6 dét
quy hoach P1, Nha &
thép tang tai 6 dat quy
hoach _TT39,TT40;
Poan tuyén céng hop
thoat nwéc déng lwc;
Canh quan tai 6 dat
quy hoach HT01"

VPIH24270
02

742.258.771

742.2568.771

Thanh toadn tién cho
Céng ty Co phan Phat
trién Céng trinh va Ha
tang ky thuat SBI theo
hop ddng s6
24/2/2024/HDTV/IVP-
SBI ngay 24 thang 02
nam 2024 vé viéc
“Cung cép dich vu tu
van thdm tra HO so
bao cao nghién clru
kha thi va H6 so thiét
ké ban vé thi cong cho
hang muc bd sung
doan tuyén céng hop
thoat nwéc déng luc
phia Tay Nam quan
Ha Péng ndm trong
ranh gi¢i dat cla dy
an thuoc dy an: Dau
tw xay dwng Khu db thi
méi Van Phu, quan Ha
Pong tai khu do thi
moi Van Phu, Phuong
Phu La, Quan Ha
pong, Thanh phé Ha
NGI".

VPIH24270
02

49.400.000

49.400.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU
104 Thai Thinh, phudng Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON THU BUQC TUP

Péi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay
31/12/2025

HAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

STT

Muc dich str dung sb
tién thu dwore tiv trai
phiéu

Ma trai
phiéu

Tinh hinh thwe
té sir dung sé
tién thu dwoec tir
viéc phat hanh
trai phléu lay ké
dén ngay
31/12/2024

Tinh hinh thyc té
str dung so tién
thu dworc tiv viéc
phat hanh trai
phiéu tir nga
01/01/2025 dén
ngay 31/12/2025

Tinh hinh'thgc
str dung s6 tién thu
dworc tir viéc phat
hanh trai phiéeu lay
ké dén ngay
31/12/2025

VND

VND

VND

Thanh toan hop don
vay vén s
2703/HDVV-VPI ngay
27/03/2025 gira Cong
ty, C6 phan Phat trién
BAt déng san Van Phu
va éng Té Nhu Thang

VPI112501

Chwa phat hanh

150.000.000.000

150.000.000.000

Gop vén vao Cong ty
TNHH MTV DPau tw
Van Phu — Giang V6,
mét coéng ty duoc
thanh lap va hoat déng
theo phap Iuat Viét
Nam v&i ma sb doanh
nghiép sb 0106746133

VPI12502

Chuwa phat hanh

250.000.000.000

250.000.000.000

Pau tv gop von theo
Hop Bdéng Hop Tac
Kinh Doanh vo&i Cong
ty C& phan V&n Phu
Béc Ai

VPI112503

Chuwa phat hanh

Goép von vao Céng ty
Cé phadn  Union
Success Viét Nam,
mét coéng ty duegc
thanh lap va dang hoat
dong theo phap luat
Viet Nam voi ma sbé
doanh nghiép sb
0200829034

VPI12504

Chua phat hanh

150.000.000.000

150.000.000.000

Tdng (1 +II

150.000.000.000

798.694.869.114

948.694.869.114
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LAM HOANG DANG
Pho Téng Giam déc/ Nguoi lap
Ha Néi, ngay 23 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phuong Déng Da, thanh phd Ha N o )
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU' DUNG VON THU PU'QC TU PHAT HANH TRAI
PHIEU RIENG LE

Péi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI112504 tinh dén ngay
31/12/2025 _

Ban thuyét minh nay 1a moét bd phan khong thé tach réi deoc doc cung véi Bao cao tinh hinh st» dung vén
dinh kém

1. DAC DPIEM HOAT BONG
1.1. Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phén Phat trién Bat dong san Van Phu (“Cong ty”) 1a cong ty cd phan duoc thanh 1ap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam, Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép s6 0102702590 do S& Ké hoach va
DAu tw Thanh phé Ha Noi cap ngay 12 thang 3 nam 2008 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
didu chinh sau dé, v&i 1an didu chinh gan nhét Ia 1an thir 28 do s& tai chinh thanh phé Ha Noi cap ngay 09
thang 06 nam 2025.

Tru s& chinh clia Cong ty tai 104 Thai Thinh, phudng Bong Da, thanh phé Ha Noi.
1.2. Linh vwc kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong tw van dau tu, xay dwng, phat trién, kinh doanh bét dong san va cung cép dich vu
Iy trd.

1.3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia cung cép, kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thuéc chli s& hiku, chi si
dung ho#c di thué va dau tw tai chinh.

1.4 CéAu truc cong ty

Cong ty con
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh Hoat déng kinh Ty lé
doanh chinh biéu quyét
Cong ty TNHH MTV Dau tw 104 Thai Thinh, phudng Béng Pa,  Kinh doanh bat dong 100%
V&n Phu - Giang V& thanh phd Ha Noi _ san
Céng ty CP Pau tw Grand 104 Théi Thinh, phuwong Béng Pa,  Kinh doanh bat dong 62%
Home thanh phé Ha Noi san, xay lap
Congty CP DAutw B&tdong 104 Thai Thinh, phuong Déng Da,  Kinh doanh bat dong 82,71%
san Tan Tri thanh phé Ha Noi san
Caéng ty CP Van Phu Béc Ai Sé 129 Dinh Tién Hoang, phwong  Kinh doanh bt dong 60%
Gia Binh, thanh phé hé Chi Minh san
Céng ty TNHH Van Phu Pudng sé 7, Khu @6 thi méi An Kinh doanh bat dong 100%
Resort — Léc Binh Cwu, phudng An Cieu, Thanh phé  sé@n
Hué
S%rt‘?“ ty GP Union Success 4 119 Phé Msi, phudng Thiy Kinh doanh bét déng 98,39%
iet Nam (%) Nguyén, thanh phé Hai Phong san
Eﬁf}ght? CPBautuvaQuanly 104 Thai Thinh, phuong Déng Pa,  Dich vy luu trd 90%
ach san Van Phu thanh phé Ha Néi
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phuong E)ong Da, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH S’ DUNG VON THU BUQC TU PHAT HANH TRAI
PHIEU RIENG LE

Déi véi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VP112502, VPI112503 va VPI12504 tinh dén ngay
31/12/2025

Tén cong ty Pja chi tru s& chinh Hoat déng kinh Tylé
doanh chinh biéu quyét

Cong ty TNHH Thuong mai va 42 Quang Trung, phuong Béng Dich vu Iwu tri 99%

Dich vu Son Thang (%) Hai, tinh Quang Binh

Cong ty CP Dau tw Xay dung 49 Pham Ngoc Thach, phuéng Kinh doanh bét déng 99%

New Tech Xuan Hoa, thanh phé H& Chi Minh  san

Cong ty CP Van Phu Homes g4 104 Thai Thinh, phuong Déng  Tw van, méi gidi, dau 70%

Da, thanh phd Ha Néi gia bat dong san

(*) Cong ty Kiém soat cac cong ty con nay gian tiép théng qua mét cong ty con khac.
2.  KYBAO CAO, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
21 Ky bao cao

Bao céo tinh hinh str dung vén thu duoc tir phat hanh trai phiéu riéng 1& dwoc 1ap @é trinh bay cho viéc st
dung vén tir phat hanh trai phiéu déi voi tréai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502,
VPI112503 va VPI112504 tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

2.2 Don vij tién té str dung trong ky ké toan

Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi toan bd duoc thuc hién bang
don vj tién té VND.

3. CO SO LAP VA MUC DiCH S’ DUNG BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON THU PUQC TU
PHAT HANH TRAI PHIEU

3.1 Co s& lap Béo cao tinh hinh str dung vén thu dworc tiv phét hanh trai phiéu

Béo céo tinh hinh s dung vén trai phiéu duoc 18p va trinh bay theo nguyén tac gia goc, phu hop véi céc
Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc I1ap va trinh bay Bao cao tinh hinh st dung vén trai phiéu.

Bao céo tinh hinh st dung von trai phiéu dugc |ap trén co sé thue thu — thue chi va la mét bo phan trong
tdng dong tién clia Cong ty.

3.2 Muc dich str dung Bao céo tinh hinh str dung vén thu dwgc tir phat hanh trai phiéu

Cong ty 1ap Bao cdo tinh hinh st dung vén nay dé st dung cho muc dich cong bd théng tin, bdo cao co
quan quan ly Nha nwéc, céc trai chl s& hiru tréi phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502,
VPI12503 va VPI112504 va bd sung trong cac hd so phat hanh trai phiéu méi clia Céng ty theo quy dinh clia
Phap luat hién hanh. Vi thé, Bao cao tinh hinh s dung vén nay co thé khéng phu hop dé st dung cho bét
ky muc dich khac.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phudng Déng Pa, thanh phé Ha Noi oL )
THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU DUQC TU PHAT HANH TRAI
PHIEU RIENG LE

Déi véi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI12503 va VPI12504 tinh dén ngay
31/12/2025

4. VON GIAI NGAN TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Tinh dén thoi diém ngay 31/12/2025:

- Vén tir cac dot phat hanh trai phiéu sau duoc Cong ty st dung theo cac phuong an phét hanh da
dwoc phé duyét tai cac Nghi quyét Hoi déng quan tri, cu thé:

+  Phéat hanh 1.500 trai phiéu riéng 1& (ma trai phiéu VPIH2426001) theo Nghi quyét HDQT sb 2106-
2/NQ-HDQT ngay 27/06/2024, cong ty da thuc hién giai ngan 150.000.000.000 déng.

+ Phat hanh 2.500 trai phiéu riéng 1& (ma trai phiéu VPIH2427002) theo Nghi quyét HDQT sb
2412/NQ-HDQT ngay 24/12/2024, cong ty da thire hién gidi ngan 248.694.869.114 dong.

+ Phat hanh 1.500 trai phiéu riéng 1& (ma trai phiéu VPI12501) theo Nghi quyét HDQT sb 2804/NQ-
HDQT ngay 28/04/2025, cong ty da thye hién giai ngan 150.000.000.000 ddng.

+ Phat hanh 2.500 trai phiéu riéng |& (ma trai phiéu VPI12502) theo Nghi quyét HDQT sb 1208/NQ-
HDQT ngay 12/08/2025, cong ty da thyc hién gidi ngan 250.000.000.000 déng.

+ Phat hanh 1.350 trai phiéu riéng 1& (ma tréi phiéu VPI12503) theo Nghi quyét HDQT sb 2710/NQ-
HDQT ngay 27/10/2025, cong ty chuwa thuc hién gidi ngan.

+ Phat hanh 1.500 trai phiéu riéng I& (ma trai phiéu VP112504) theo Nghi quyét HDQT s6 2512-1/NQ-
HDQT ngay 25/12/2025, cong ty da thye hién gidi ngan 150.000.000.000 déng.

5. CAC SIf KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC
TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Tai ngay 22/01/2026 va 11/02/2026, Céng ty da gidi ngan sé tién I1an ot 1a 30.870.540.426 dong va
90.668.527.835 ddng theo Nghj quyét HDQT sb 2710/NQ-HPQT ngay 27/10/2025 (mé trai phiéu VP112503)
cho Céng ty C& phan Van Phu Bac Al

Tai ngay 14/01/2026 va 13/02/2026, theo Nghi quyét sé 2412/NQ-HDQT ngay 24/12/2024 (ma trai phiéu
VPIH2427002) Céng ty da giai ngan sé tién sau:

- Ngay 14/01/2026, Cong ty thanh toan 270.996.100 déng cho Céng ty Cé phan Tw vén dau tw va Phat trién
kién truc 1.D.E.A theo phu luc hop ddng sé 02/PLHD ngay 02/12/2025 kém theo HD sé 08/2017/HB-TVTK
ngay 20/02/2017 v& viéc kiém tra, tinh toan diéu chinh phan mong phu hop véi thuc té thi cong tai hién
truong va 1ap hé so thiét ké BVTC cho 09 mau (M1, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M12)

- Ngay 14/01/2026, Cong ty thanh toan 125.353.000 déng cho Céng ty Cé phan tw van xay dung thly loi Ha
Tay theo Hop Dbdng Tw Van sé 10/HDTV/VPI-TLHT ngay 6/12/2024 vé viéc Tw van khdo sat dia chét; Lap
bdo cao nghién ctru kha thi; 1ap hd so thiét ké ban vé thi cong hang muc Doan tuyén céng hdp thoat nwéc
déng luc phia Tay Nam quén Ha Béng ndm trong ranh gioi dat cla dyw an: Céng trinh Gara dé xe tai 6 dat
quy hoach P1; Nha & thap tang tai 6 dt quy hoach TT39, TT40; Tram x{ ly nwéc thai ngam két hop canh
quan tai 6 dat quy hoach HTO01; Poan tuyén céng hop thoat nudc dong Iwc phia Tay Nam quan Ha Bong
nam trong ranh gidi d4t clia dy an. Thudc dy an dau tu xay dwng khu dd thi méi Van Phu, quan Ha Boéng
(nay la phuéng Kién Hung, Ha Noi)

- Ngay 13/02/2026, Cong ty thanh toan 187.882.980 déng cho Céng ty CO phan Texo Tw van va bau tw
theo Hop ddng sé 2401/2025/HDTV/VPI-TEXO ky ngay 24/01/2025 va PLHD s6 02 ky ngay 11/4/2025 vé
viéc thue hién goi thdu “ Cung cép dich vu tw van gidm sat cong trinh Gara dé xe tai 6 dat quy hoach P1,
Nha & thép tang tai 6 dat quy hoach TT39,TT40; Doan tuyén céng hop thoat nwée dong luc; Canh quan tai
6 dat quy hoach HT01"
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU

104 Thai Thinh, phuong Béng Ba, thanh phdé Ha Nébi

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON THU BUQcC TU PHAT HANH TRAI
PHIEU RIENG LE

Déi voi trai phiéu VPIH2426001, VPIH2427002, VPI12501, VPI12502, VPI112503 va VPI12504 tinh dén ngay
31/12/2025

Ngoai cac st kién néu trén, Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh, khong c6 su kién nao phat sinh sau
ngay !ap bao cao tinh hinh st¥ dung vén can dwoc thuyét minh trén bao cao tinh hinh st dung vén trai phiéu
A dén ngay 31/12/2025. -
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LAM HOANG DANG Lﬂ/
Phé Téng Giam déc/ Ngudi lap

Ha Néi, ngay 23 thang 03 ndm 2026
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